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LOCALIZACION

SITUACION Y AMBITO

Localizado al Surceste del término apoyado
sobre la carretera M-413 a Moraleja de Enmedio
que constituye el limite Este del Sector, la futura
via Lusitana (R-5) limite Sur; el Parque de
Guadarrama al Oeste y la urbanizacion El
Encinar al Norte.

Esté destinado a usos residenciales.
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Usos Caracteristicos m? edificable, ;_coét{!)/so gp;‘v. Total
VIVIENDA PROTEGIDA 34558 mPc 10,80 |2, 27.646
VIVIENDA LIBRE 89.587 m’c D 89587
COMERCIAL-TERCIARIO 2.302 m?c 1,3 2.993

TOTAL 126.447 m*c - 120.226
CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
Usos Publicos m? % Bochyes2eion 8 rieg S
Zona Verde Publica 32938 [100% i
Equipamiento Escolar 12.000 | 36 %
Equipamiento Deportivo 39800 |12%
Equipamiento Social 2600 | 0,8%
Viario 75.757 | 231%
Total Cesiones 127195 (38,7 %
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OBJETIVOS:
-Completar ta ordenacion de la zona Sur del actual nucleo urbano.

-Crear un ensanche residencial de vivienda unifamiliar sobre parcela de tamario medio o grande,
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION]DEL AREA:

-Los equipamientos de dotacién interior del Bgctor se localizaran al Nor‘le del {ﬁ'ih;o apggddos en
el viario estructurante de separacion con la urbanizacion nei S——

-Las zonas verdes de dotacion interior se localizaran preferentemente soq’r& gI frentqi la futura
via Lusitana (R-5). Nl

-El arbolado existente no localizado en alguna de las zonas verdes publicas proyectadas deberj ser
objeto de su frasplante dentro del Sector a una de dichas zonas.

-El viario interior de Sectar garantizara su continuidad con el viario de la colindante urbanizacién El
Encinar.

-El P_Parcial podra reajustar justificadamente la traza del viario estructurante previsto, la superficie
viaria de Sistema Local consignada tiene caracter indicativo y podra vararse, incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan ias necesidades funcionales del Sector.

«El Plan Parcial podra distribuir el suelo y superficie construida de cada tipologia con
aprovechamiento lucrativo entre las distintas tipologias previstas sin rebasar en nlngun casonila
edificabilidad ni el nimero total de viviendas previsto. D UM

-Dada la proximidad clel Sector con Ia carretera M-413 y la caretera R-5, la Ed'ﬁna-

ERTRE

-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tierras e ;mpaetos
asoclados elaborandose planos de topografia actual y modlﬁcada que reﬂelen :] alcance de }es

frorion




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |"® -8 /3

[SECTOR: LA RINCONADA [prioridad 2 [cod. SAU-7

OBSERVACIONES:

-El P.Parcial podra reajustar justificadamente [a traza del viario estructurante previsto; la superficie
viaria de Sistema Local consignada tiene caracter indicativo y podra variarse, incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan las necesidades funcionales del Sector.

-El Plan Parcial debera incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexién del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacion y ambos documentos deberan ser informados por el
Canal de Isabel Il que dara la conformidad técnica a ios mismos; el P.Parcial incluira informe de
viabilidad de conexién exterior del saneamiento y viabilidad de depuracion del volumen de
vertidos cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. |.as obras de urbanizacion no podrén iniciarse
sin haber avalado o abonado la repercusion de Sistemas Generales previstos en las Normas o en
los Convenios Urbanisticos suscritos.

-El Sector asumira dentro de él tanto el aprovechamiento comrespondiente al suelo destinado a
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamientos y Dotaciones
previstos en el Estudio de Viabilidad, de acuerdo al 6,37 % de los costes, dg, 9;§cuc|on total de
ambos, con las matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito. - -
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-En ningun caso se autorizaran construcciones o instalaciones capaces de alb‘ergar
o no de caréacter temporal, en la zona de dominio publico, debiendo contar c.ual‘ PBratantd e
este area como en la zona de policia (100m de ancho horizontal desd@ él \cauce}wcmula
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

-En todo caso debera respetarse la servidumbre de 5m en los cauces pablicbs
resto de lo previsto en la legislacion vigente y, en especial, en los art.6 de la’ Ley de Abz
7 y 259.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. % '

servidumbre de policia, analizéndose las avenidas previsibles para un penodo de retomu,d' 500
aros. El estudio hidrologico debera ser informado por al Confederacién Hidrogréfica del Tajo.....,
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