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ORDENANZAS REGULADSRASDE LA EDIFICACION,

GENERALIDADES.

ART.4.01. OBJETO Y CONTENIDO.
Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edifi-
cacion, con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican poste-
riormente en las condiciones particulares para cada clase de suelo, que afectan a la parcela
para poder considerarla edificable y las exigencias minimas que en todos los casos deberé
reunir cualquier construccion.

Se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en:
-Condiciones de parcela.

-Condiciones de posicion de la edificacién.
-Condiciones de ocupacion y aprovechamiento.
-Condiciones de volumen.

-Condiciones higiénicas y de dotacion de servicios.
-Condiciones estéticas.

CONDIGIONES DE PARCELA.

ART.4.02. PARCELA.

Se entiende por parcela el lote de terreno, apto o no para la edificacion, delimitado fisica y/o
juridicamente por sus linderos, e inscrito en el Registro de la Propiedad de acuerdo con las
disposiciones vigentes.

ART.4.03. LINDEROS.

Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de
sus colindantes.
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ART.4.04. FRENTE DE PARCELA J
Se entiende por frente de @arcela el lmdero q e ﬂepara la pnopmdad piblica de la privada y

toda a ésta de acceso. (e

Cuando una parcela tenga mas de un lmdcpa cohndante con el espacio publico tendra cardcter
de frente de parcela el de la entrada pn@ caso de edificacion en hilera, el frente co-
mun de la hilera.

ART.4.05. FRENTE MiNIMO DE PARCELA.

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada clave por las Nor-
mas Subsidiarias que determina tanto el cardcter de edificable o inedificable de una parcela
como la dimension critica minima en parcelaciones y reparcelaciones..

ART.4.06. FRENTE MAXIMO DE EB{FICACION.

Se entiende por frente maximo de edificacién la longitud establecida para cada clave por las
Normas Subsidiarias, como dimensién critica a partir de la cual las edificaciones deben dife-
renciarse 2l objeto de que éstas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura, apariencia y volu-

men. CAMUNIIAD DB MADRIG
A los efectos de longitud méxima de fachada de la edificacién las juntas estructurales no se

DIRECC
consideran como interrupcién de fachada. P%GFFCACIGN REURBAM!M@ ¥
ARTA.07. SUPERFIGIE EDIFICABLE DE PARGELA. 20 EXE, 2005

Se entiende por superficie edificable de parcela al drea neta de cada PIOENRS 99 %
tado de ella los terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesion pliblicgs.

ART.4.08. PARCELA MIiNIMA.

Se entiende por parcela minima la parcela de menor superficie a efectos de nuevas parcela-
ciones o reparcelaciones.

ART.4.09. PARCELA EDIFICABLE.

Se entiende como tal la parte de parcela incluida dentro de la delimitacién de alguna de las
- claves.de ordenanza y que cumple con las condiciones fijadas para su zona por las Normas
Subs‘ldtanaqs o por los instrumentos que lo desarrollan, y que, una vez efectuadas las cesiones
correspondﬁmtes es susceptible de ser edificada. En todo caso cumpliran:
s Las condiciones minima de superficie y dimensiones marcadas por las Normas
para cada clave. i
o /Las parcelas minimas serdn indivisibles, debiéndose hacer constar dicha condi-
" cién de indivisible en la inscripcién de la finca en el Registro de la Propiedad.
o Toda divisién de parcela minima queda expresamente prohibida.
Las parcelas indivisibles libres de edificacién y que no hayan agotado el aprovechamiento vo-
lumétrico establecido en las presentes Normas, cualquiera que sea su superficie, no se consi-
derarén indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con otras parcelas co-
lindantes de modo que todas las parcelas resultantes sean siempre mayores o iguales a la
parcela minima establecida para cada clave de ordenanza prevista en las Normas Subsidiarias
y la segregacion/agregacion se produzca en un Gnico acto a efectos de inscripcion registral.
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ART.4.10. RELACION ENTRE EDIFICACION O ACTIVIDAD Y PARCELA.
Toda edificacién o actividad se vinculard indisolublemente a una parcela circunstancia ésta
que quedara expresamente establecida en el acuerdo de concesién de la preceptiva licencia.
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Las actividades que puedén implantarse en cada
tibilidad y tolerancia prevista para cada clave de off

ART.4.11. SOLAR.

Es aquella porcion de Suelo Urbano que retine los requisitos establecidos en las Normas Sub-
sidiarias para considerarse parcela edificable y que se encuentra totalmente urbanizada, en-
tendiéndose por ello, que cuenta con los siguientes servicios: viario con calzada pavimentada
y encintado de aceras bordeando, al menos el frente de parcela, abastecimiento de agua, eva-

cuacidn de aguas residuales, suministro deamorgfepkienisrp canalizacién telefénica.

CION SENERAL D URBANISMO Y

DISPOSICION DE LA EDIFICACIONP'RECSICN SENERAL DE URBAN

ART.4.12. ALINEACIONES.

ART.4.13. ALINEACION DE PARCELA.

28 ENE. 2006

HENTO INFOI
Se entiende por alineaciones tanto las lmeas [Li

derivadas de esta normativa, que difegengian
dos como edificables. INFORMA!

0 .
os planos de ordenacién como las
publicos exteriores de los califica-

Sefiala ¢l limite entre el espacio publico —las calles, plazas y espacios ptblicos en general- y
el espacio privado (parcelas o solares); constituye la linea a partir de la cual se permite la edi-
ficaci6n de parcela, pudiendo establecerse en su caso desde esta linea un retranqueo minimo
de fachada.

ART.4.14. ALINEACION EXTERIOR.

Es la linea a partir de la cual se permite la edificacion de parcela, pudiendo establecerse en su
caso desde esta linea de retranqueo de fachada.

ART4.15. ALINEACION INTERIOR.

Es la linea hasta la cual se permite edificar y a partir de la cual la parcela o solar quedaré libre
de edificacion.

ART.4.16. ALINEACION FIJA DE FACHADA.

Es la alineacién exterior sobre Ia cual debe apoyarse y levantarse la edificacién obligatoria-
mente.

ART.4.17. ANCHO DE CALLE.

Se entiende por ancho de calle, o distancia entre alineaciones, la dimensién minima existente
o prevista entre las alineaciones de parcela que definen dicha calle, medido sobre la perpendi-
cular 2l eje longitudinal de la calle en el punto més desfavorable de la parcela.

ART.4.18, FONDQ MAXIMO EDIFICABLE.

Es la distancia méxima medida perpendicularmente a la alineacién de parcela, o a la alinea-
cion exterior en su caso, dentro de la que puede localizarse la edificacién. Puede servir para
establecer, por tanto, la alineacion interior.

Si se dan las dos alineaciones, exterior e interior, el fondo maximo edificable s?ra la distancia

MOLI
minima medida perpendicularmente entre ambas. AYUNTA‘:;‘TQ”QI%E& Qgﬁgﬁ;mhadg
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ART.4.19. RETRANQUEO DE FACHADA.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la edificacién de
la alineacion de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacién
sobre y bajo rasante salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones
Particulares de Aprovechamiento y Edificacién de las presentes Normas.
El area de retranqueo inicamente podré ser ocupada por:
© Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta
(50) centimetros 1a rasante de la calle o el terreno.
o Piscinas cuanto Ia 14mina de agua no rebase cincuenta (50) centimetros en cual-
quier punto de la rasante del terreno.
o Escaleras de emergencia en edificaciones ya existentes.
o Pistas y elementos deportivos de hasta -dos. y medm (2,5) metros.de.altura de
cualquier elemento construido. L l b { [ bE
o La edificacién complementaria.

{61 oz. /

ART.4.20. RETRANQUEO A LINDERO.

. 4 julia}
Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que epararse Ia edificacion
sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma ng\ﬁu/%\ stablezca Jo contra-
110 en las Condiciones Particulares de Aprovechamiento y Edif] de las presentes Nor-

mas.

El 4rea de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

o Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta
(50) centimetros de rasante de la calle o el terreno.

© Piscinas cuando la ldmina de agua no rebase cincuenta (50) centimetros en cual-
quier punto de la rasante del terreno.

o Escaleras de emergencia en edificaciones ya existentes.

o Pistas y elementos deportivos de hasta dos y medio (2,5) metros de altura de
cualquier elemento construido.

o La edificacion complementaria.
ART.4.21. RASANTE OFICIAL.
Es el perfil longitudinal de calles o plazas que suve de nivel de referencia a efectos de medi-
cién de las alturas de la edificacion.
ART.4.22. AREA DE MOVIMIENTO.

Se entendera como Area de Movimiento el 4rea dentro de la c%@arse la edifica-
cién; se deducird como consecuencia de aplicar las condicione Wmn dc

cada clave. DIRRECION @
BLANFICAAK R nam%'&"m M
DE OCUPAGION Y APROVECHAMIENTO 20 e 2003

BUGUMENTE INFO!

ART.4.23. LOCAL.
TECNICO.

EL

Se entenderé por local €] conjunto de piezas contiguas eltEbRMpETEO,
de una miisma actividad.
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ART.4.24. PIEZA VIVIDERA. ¢ .

Se entendera por pieza v1v1dc£a toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia,
reposo o trabajo que requiergyla permazigneia prolongada de personas.
£ ’

.
T

ART.4.25. EDIFICACION. AN

Se entiende por edificacién la construceién o conjunto de elementos construidos, instalados
en el terreno con cardcter provisional o permanente, de forma fija o mévil.

ART.4.26. EDIFICACION PRINCIPAL.

Se entiende por edificacion principal la que se halla comprendida entre la alineacién exterior,
alineaciones interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a alguna alineacién o
retranqueo.

ART.4.27. EDIFICACION COMPLEMENTARIA.

Es la edificacién que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio co-
rrespondiente, ocupa parcialmente el suelo libre de parcela no ocupado por la edificacion
principal; esta edificacién no precisa cumplir los retranqueos previstos en las claves de orde-
nanza.

ART.4.28. OCUPACION DE PARCELA.

Es el limite maximo, expresado en %, de la superficie que resulta de la proyeccidn vertical de
las edificaciones, sin incluir los vuelos, sobre la superficie de parcela. A estos efectos, no
computardn las edificaciones bajo rasante de uso no vividero (aparcamiento, almacén, vestua-
Tios, aseos de piscinas comunitarias, etc.)

ART4.29. SUPERFICIE OCUPADA. L1oiLog

4 .
Es 1a superficie que resulta de la referida pr%yeccién véiltl%gl ég’léas edi iongs sobre el pla-
no horizontal de la parcela. : i OoN

& 6 da julio}
ART.4.30. SUPERFICIE LIBRE.

Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la supei‘ﬁéi pada. Su regulacion se es-
tablece mediante las condiciones definidas para los patios:

ART.4.31. PATIO DE PARCELA.

Es la superficie libre de edificacién necesaria para el Wento de las condiciones de
higiene de la edificacién —ventilacion, sglearﬂﬁtg,' gﬁg- entro de qada parcela, o bien la su-

perficie libre de parcela que queda tra: gRlicasifadndoepyrmaaiamale alineaciones, fondo,
etc. establecidos para cada clave. Sﬂﬁ DLAMFIRACIGN REGIGNAL
20 L[S, 2008

ART.4.32. EDIFICABILIDAD.
Wi NTO IN

_Es la cuantificacién del derecho de ediﬁcaci?)ﬁ"ébrrespomﬁo

su calificacién ~uso y aprovechamien{g-x psituagh
del suelo de las Normas Subsidiarias. INFORMANTE
Los limites de este derecho podrén venir definidos
blecido al efecto, o bien por la superficie maxima edificable resultante de la aplicacion dire-
cta de las condiciones de aprovechamiento y volunén que se detallan en las presentes Normas
o bien por la cédula urbanistica del Proyecto de Parcelacién

te a una parcela, en funcién de
a determinada zona o categoria

pérun Coeficiente de Edificabilidad esta-

S g
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ART.4.33. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible sobre rasante en m?, por cada m?,
de parcela edificable neta o solar.

ART.4.34. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTO.

Es el indice que expresa la superficie méxima construible sobre rasante por cada m?, de su-
petficie del 4mbito de referencia. (Poligono, Unidad de Ejecucion o Sector).

ART.4.35. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

Se obtendra como producto del Coeficiente de Edificabilidad por 1a superficie edificable de
parcela, manzana, U.Ejecucion, Poligono o Sector.

Cuando éste no venga prefijado resultard de la aplicacién del resto de condiciones de orde-
nanza que en todo caso deberan respetarse.

En la Superficie Méxima edificable, o suma de la superficie de todas las plantas construidas
se tendrén en cuenta las siguientes singularidades:

o En todos los usos los sétanos no computaran como superficie edificable.

o En usos no comerciales los porches abiertos de planta baja no computarédn a
efectos de la superficie total, y por tanto no podrin cerrarse; excepto en el uso
residencial de vivienda multifamiliar cuando se destine a uso comunal de am-
pliacién de portal, accesos, etc. en cuyo caso podra cerrarse sin computar como
edificabilidad. Siempre que se destinen a locales comunitarios sin &nimo de lu-
cro.

o Los cuartos de contadores, basuras y ascensores en planta baja no computarin a
21ET0eRctos de la superficie total construida.

En todos los usos las entreplantas no computan a efectos de superficie total
t5;<Epstmida.

'BH el uso residencial el aprovechamiento bajo cubierta, siempre que esté direc-
uiofamente ligado a la planta inferior y no constituya una planta independiente, no
computara como superficie edificable.
En el uso terciario comercial y de oficinas en edificacién de uso exclusivo (o
agrupacion de locales terciario-comerciales) la superficie edificable seré la surna
total de las superficies de pavimento de todas las plantas sobre rasante, con las
salvedades establecidas para sdtanos y enteplantas, y sin incluir en la misma las
zonas comunales y de trénsito, cubiertas o no con materiales rigidos.

o La edificacién secundaria no computard a efectos de edificabilidad aunque si

como ocupacion de parcela. g

A efectos del computo de la superficie méxima edificable los cuerpos volados computarin del
siguiente modo:

o Balcones y rruradorcs no computan.

¢ Terrazas salientes; computaran al 50% de su superficie.

o Terrazas entrantes; computarén al 100% de su superficie.

o Como excepcién a lo anterior en obras de rehabilitacién o reforma el cierre
acristalado de terrazas y vuelos no computaran en el calculo de la edificabilidad
total de la edificacidn cuando la obra se realice con un proyecto unitario para el

SOMUNIDAD D Masiiithto de la misma.
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ART.4.36. ALTURADE LA EDIFICACIC')I\f.' : g

Se regula de dos formas difcrenc%'aégs,’ s@ se atienda al niimero méximo de plantas edifi-
cables, o a la altura maxima en fos de;Ja edificacion, referida ésta a su arista de corona-
cién. En cualquier caso se respetdsffi-los midximos y minimos que se establecen para cada
clave como alturas libres de plantas a 'Er;iindose los muros pifiones como solucién de remate
de cubierta,

CONDICIONES DE VOLUMEN

ART.4.37. ALTURA LIBRE DE LAPLANTA.

Es la distancia desde la cara superior del pavimento, o desde la rasante del terreno cuando se
trata de la planta baja, a la cara inferior del forjado de la planta correspondiente.
A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de cada clave podra es-
tablecerse tanto una altura libre minima, para garantizar la capacidad de su adecuacién al uso,
como una altura libre maxima al objeto de controlar-el volumen total construido.

ART.4.38. NUMERO MAXIMO DE PLANTAS. . -(s[ozzft, o Lok

L o ,
Fijara el mimero miximo de plantas de la ”gﬂgacién cuardo asi sg egigl Iébg"g, se comprende-
ra en dicho niimero todas las plantas situadagpbre la rasante. ggfzi%lsi&%qglgda 1a planta baja.

Dentro del nimero de plantas no se contabilizarin ni las-¢ntreplantas ni Jos'sétanos.
it ey

ART.4.39. ENTREPLANTAS.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin ocupar més del cincuenta (50%)
por ciento de la superficie susceptible de aprovechamiento, se efectiia en una planta baja que
no sea vivienda, constituyendo una unidad registral y de uso cor la misma, por lo que no
computa dentro del mimero maximo de plantas autorizable.

La altura libre minima del local serd de doscientos cincuenta (250) centimetros, pudiendo re-
ducirse hasta los doscientos veinte (220) centimetros en caso de dedicarse integramente a
usos no vivideros (aseos, almacenes, instalaciones, pasillo y zonas de distribucién y simila-
res).

En el caso de divisién de un local con entreplanta en varios, deberd cumplirse la limitacién
del 50% en cada uno de los locales resultantes.

El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse integramente, debiendo rematarse
mediante peto o barandilla de 1,10 metros de altura méxima.

En la parte supertor no se podran efectuar divisiones con tabiqueria, mamparas o elementos
similares, excepto para aseos, trasteros u otros servicios no vivideros.

Como excepcion a lo anterior, en almacenes afectos bien a uso comercial, a uso industrial o
similares, podrin efectuarse entreplantas metalicas desmontables (asimilables a estanterias),
con piso permeable también metélico que ocupen el 100% de la planta y siempre que se dedi-
quen exclusivamente al uso de almacenaje. En este caso la altura libre minima serd de 2,50
metros.

ART.4.40. SOTANOS.

Se entiende por sotano la planta de edificacion en la que el 100% de la superficie edificada
tiene su techo por debajo de la ram@gg@bé’wl@mwra o del terreno en contacto con la edi-

ficacién. WSO Y
i URBA
mRECCIONGFfCNEgﬁ;% IONAL
£ S P #
Doy 90 ENC. 2008
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ART.4.41. SEMISOTANOS.

la edificacién. :
Los semisétanos que tengan mas de 110 cm. de altura, medidos desde la -agcera, 0 terfe}yi’ en
contacto con la edificacién a la cara inferior del forjado en la fachada de acce‘so—a—-la:"’ difica-
¢i0n, se computaran como planta sobre rasante y como superficie construida.

Asimismo los semisétanos que tengan mas de un 50% de la cara superior del techo a igual o
mayor distancia de 110 cm sobre la rasante del terreno en contacto mmom-

putaran como planta sobre Tasante y superficie construida.
DIRECGION SENERAL DR URWSMO Y

PLANIFIGACION REGIQONAL
ART.4.42. ARISTADE CORONACION Y VOLUMEN DE MOVIMIENTO.
- o
o Arista de coronacion. 20 EL. 2008

Es Ia interseccién del plano exterior de la fachada de la edificaciBRQUOHENTQ,
alero.

L. EL TEGNICO
o Volumen de movimiento INFORMANTE

|
Se entenderd como Volumen de movimiento el volumen dentro del depera situarle la
edificacién; se deducird como consecuencia de aplicar las condiciones minimas de retran-
queo, la altura mixima de la edificacion vy la inclinacion del plano de cubierta. -
El Volumen de movimiento podr4 rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables al ser-
vicio de la construccién.
Dentro del Volumen de movimiento podran rebasarse las inclinaciones de cubierta previstas
en las Condiciones Estéticas hasta un maximo del 50% del pardmetro establecido; para por-
centajes superiores seré preciso informe técnico favorable dg }os Semcms T¢ B&Munm-
pales sobre la solucidn concreta propuesta. :

ART.4.43. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION. . .
Es la distancia méxima a que puede situarse la aristg damemaéiéq;ﬂaﬂdé dasasarjsopficial.
En los solares en esquina de calles con fuerte pendiente podra e hi e la altuta mas alta,
medida en la calle de cota superior, en un fondo de 20 meﬁ este fondo debera
ajustarse la altura de edificacidn a la rasante de la calle o t: contacto con la edifica-
cién. ’

Si Ia rasante no es horizontal, se dividirs la fachada en intervalos iguales que 1o superen los
veinticinco (25) metros de longitud, y en sus puntos medios se realizara la medicién dando
lugar al escalonamiento de la edificacion.

En terrenos de fuerte pendiente transversal con respecto a la calle se resolvera la gradacion de
alturas de modo que en ninglin caso existan cuerpos de profundidad mayor de 15 m. con un
nimero de plantas superior a dos plantas méis de la altura méxima permitida; en tal caso se
prohibira la prevision de semisétanos hacia la rasante de la calle que da acceso a la parcela.
Para tal clase de parcelas, de fuerte pendiente transversal, en todos los casos se cumplird
complementariamente de lo anterior que la edificacién se encuentre comprendida dentro (y no
rebasa) el plano inclinado, con vértice en la alineacién de la parcela opuesta, que forme 4ngu-
1o de 40° respecto de la horizontal.

ART.4.44. CUBIERTAS Y APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

En todos los casos de cubierta inclinada y excepto en viviendas unifamiliares en edificacion
aislada la inclinacién de la misma serd uniforme para cada faldén desde la cumbrera, no ad-
mitiéndose faldones de cubierta quebrados, y la altura mixima de la cumbrera no rebasard
trescientos veinte (320) centimetros de altura medidos desde la cara superior del Gltimo forja-
do en su interseccién con el plano de fachada.
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En todos los casos la cubierta de la edificacion deberd quedar comprendida en el interior del

volumen de movimiento.

El espacio existente entre la cubierta y la cara inferior del forjado que forma el techo de la dl-

tima planta podra destinarse, cuando la clave de ordenanza permita cubiertas inclinadas, a

alojamiento y unirse a la planta inferior siempre que la inclinacién de la misma sea inferior a

treinta grados {30° sexagesimales).

En el caso de no existir este tltimo forjado, la arista de coronacién sera la definida por la in-

terseccién del plano de la cara interior del faldén de cubierta con el plano exterior de fachada.
- Cuando €l aprovechamiento bajo cubierta esté ligado a la planta inferior, en uso y espacio, no

computara a ‘efectos de la edificabilidad total mixima de parcela.

ART.4.45. CONSTRUCCIONES SOBRE LA CUBIERTA.

DIRECCION GENBRAL O ‘
PLANIFICACK)N Rllgl%w

Se permiten por encima del tiltimo forjado ¥ por tanto, de la cubierta, las siguientes construc-

deresryicios, anejos:4 lajedjficacién (almacenamiento
de agua, chimeneas, casetones asgensor, etc.) no habitables, debiendo quedar en
cualquler caso inscritos dentro del plapo de40° establecido en el art. 4.43.

DOCUMENTO INFORMADQ. .. o

- -

CUERPOS VOLADOS.

los elementos habitables de la edificacién que rebasan, a- pa.t’m' de la primera planta, con
un minimo de 3,00 m. de altura sobre la rasante oficial, las alineaciones fijadas, o el plano de
fachada de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el espacio publico.

ART.4.47. BALCONES.

Se entenderé por balcén los vuelos inferiores a cincuenta (50) centimetros desde el plano de
fachada no cerrados por ninguno de sus lados, cuyo cierre se sitia en el plano de fachada de
la edificacién y cuyos elementos de seguridad sean de rejerfa. La longitud deicada unidad no
superaré los 2 m., no pudiendo rebasar una longitud total superior al 30% de cada fachada.

ART.4.48. TERRAZAS Y PORCHES.

Se entenderé por terrazas los vuelos no cerrados techados y por porches las terrazas techadas
localizadas en p. Baja superiores a cincuenta (50) centimetros medidos desde €l plano de fa-
chada, y con una profundidad que podr4 alojarse parcialmente interior al plano de fachada.
Los porches deberan cumplir las condiciones de retranqueos minimos de la ordenanza que les
sea de aplicacion; los cortavientos de acceso de la edificacién, hasta un méximo de dos (2)
m?, podran invadir el drea de retranqueo.

ART.4.49, MIRADORES.

Son cuerpos volados con vuelo méximo de forjado de setenta y cinco (75) centimetros desde
el plano de fachada, acristalados en toda su altura y perfmetro; su longitud total no podr4 ser
superior al 30% de la longitud de fachada ni de 2 metros en cada una de sus unidades.

ART.4.50. CUERPOS CERRADOS VOLADOS.

Son cuerpos volados en los que el pﬁg:fé se produce en todos sus lados con materiales de fi-
brica o similares a los de la- fachan;a #o npccs"ﬂgW{Mf;Emg b’?ﬁ??{){?’éﬂ@ﬂpj os:
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ART.4.51. ELEMENTOS SALIENTES.

Son ¢lementos auxiliares de la edificacidn fijos o provisionales, construidos con fines simbo-
licos y/o funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

ART.4.52. MARQUESINAS.

Se entenderdn por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del
plano de fachada adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar los
usos y significar los accesos.

ART.4.53. TOLDOS.

Se entenderén por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su es-
tructura, que sobresaliendo del plano de fachada adintela y protegen del soleamiento a los

huecos de la edificacion. COMUNIGAD B MADWID
ART.4.54. MUESTRAS. S N%WV
Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacién. o -
2 0 Ei [ 2006 P

ART.4.55. BANDERINES.

lado y mobiliario urbano, sirven para significar el uso 0 Iocalizacil
edificacidén.

CONDICIONES HIGIENICAS Y DE DOTAGION DE SERVICIOS|:

6. CONDICION DE LOCAL.

iguientes condiciones:
o Tener huecos a calle o plaza.
o Recaer sobre un espacio libre de edificacién, privado o publico, en el cual pueda
inscribirse un circulo de diez (10) metros de @, siempre que el frente horizontal
del local sobre dicho espacio sea superior a los cinco (5) metros.
Tener huecos a un patio de parcela en el que pueda inscribirse un circulo de 6 m.
% de @ y que cumpla un ancho minimo superior a los dos tercios (2/3) de la altura
2 icomprendida entre el nivel del piso del local considerado y la altura maxima de
# lcoronacion, resultante de la aplicacién de las presentes ordenanzas para cada zo-
7/ na, del muro opuesto medido perpendicularmente, en el plano horizontal del ni-
j‘//" vel del piso y desde el eje del hueco.
N
ART.4,57. CONDICION DE LAS PIEZAS VIVIDERAS.

No podréan instalarse piezas vivideras, definidas segiin el Art. 4.25, cualquiera que fuese la ac-
tividad desarrollada, cuando no contasen al menos con un 50% de la superficie de la planta
bajo rasante del local, o conjunto de locales que cuenten con una organizacién unitaria y un
acceso comun y su acceso principal, sobre la rasante de la calle.

En plantas, sétanos y semisétanos sélo se admitira la instalacién de piezas vivideras cuando
no estén adscritas a usos residenciales, excepto que se trate de piezas pertenecientes a edifi-
caciones unifamiliares siempre que cumplan las restantes condiciones establecidas en estas
Normas.

. CERTIFICO: LA SE{RETARIA
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ART.4.58. VENTILACION.

Toda pieza habitable de cualqulcr qu111ca01on debera poder teher ventilacion natural mediante

huecos a fachada o cubierta en la pro})ahﬁ’ieﬁ fijada por estas Normas para cada uso.

Unicamente se permitir la ventilacién forzada mediante sistemas mecénicos de renovacion

de aire en:
GOMUNIDAD DE MADRID Semisdtanos, sdtanos y sobre rasante en piezas no habitables tales como aseos,
DIRECCION GENERAL DE URBAMBIRBGS, coci (cuando estén integradas a los estares), cuartos de climatizacion,

PLANIF!CAC'ON REGiONALbas 5, contadorés, trasteros y garajes.

20 ENE. 20052 o@os y semisétanos en p1ezas habitables que estén directamente ligadas a la

actividad de la planta superior.

'Sobre rasantc en estancias correspondlentes a usos distintos del residencial.

mdependlentes alos de ventilacl I paEa;

ART4.60. DIMENSION DE PATIOS.

Los patios tendran acceso directo desde sfeThentos comunes de la edificacion circundante, y

no podrin ser cubiertos parcial o totalmente por ningtin sistéma.

En los patios de parcela a los que den dormitorios, se debe poder inscribir un circulo de @

0,30 H (siendo H 1la altura del edificio), y la superficie del patio habré de ser mayor o igual a
“H%8. Se fija un minimo para luces rectas y @ de 3,00 metros y de 9,00 m* para la superficie,
“salvo en'el caso de vivienda unifamiliar de una planta, en que los minimos se reducen a 2,00

metros para las luces rectas y @ y 8,00 m? para la superficie.

En patios de parcela a los que den cocinas, aseos o bafios y no abran dormitorios, se deberd

poder inscribir un circulo de @ 0,2H, y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a

H%10. Se mantienen los minimos para luces rectas, @ a superficie de los patios a los que

abran dormitorios.

La altura del patio, se medird desde el nivel del piso de las viviendas més bajas, cuyas piezas

ventila a él, hasta la linea de coronacion superior de la fachada.

Las promociones destinadas 2 viviendas acogidas al régimen de proteccién VPPL se regirin

por la normativa de calidad y disefio vigente para tales promociones.

ART.4.61. FORMA DE LOS PATIOS.

Los patios conservarén uniformes las dimensiones minimas establecidas en el articulo ante-
rior en toda su altura excepto que las incrementen. En ningln caso se permitird ocupar el
mismo con vuelos y/o salientes cerrados que no cumplan las distancias minimas establecidas
en el articulo anterior.

CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACION DE LA EDIFICACION.

ART.4.62. DEFINICION.

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacién las que se imponen tanto a las obras
de nueva planta, ampliacién, rehabilitacién, modificacién y reforma como a las implantacio-
nes de nuevas actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un
adecuado nivel en el hacer constructivo y garantizar el buen funcionamiento de los edificios,
de las instalaciones y de los espacios en los que éstos se ubiquen.

46 3@
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CONDICIONES DE AISLAMIENTO Y ESTANQUEIDAD.

ART.4.63. ESTANQUEIDAD DE LAS EDIFICACIONES.

sistencia de los mismos a la presién y succion del viento.
Del mismo modo se garantizara tanto la correcta disposicién de los materlales de cerramiento
frente al vapor, al agua y a las humedades de origen externo, como la impermeabilidad de las
soleras de las plantas en contacto con el suelo.

ART.4.64. AISLAMIENTO TERMICO.

En las nuevas construcciones se garantizari las condiciones de aislamiento térmico previstas
en la vigente norma basica de lIa edificacién NBE-CT sobre condiciones térmicas de los edifi-
cios asi como toda la normativa de posterior desarrollo destinada a racionalizar y reducir el
consumo energético.

Quedan excluidas de la anterior obligacién las nuevas construcciones que por sus caracteristi-
cas de utilizacién deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

ART.4.65. AISLAMIENTO ACUSTICO.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento achstico previstas
en la vigente norma bésica de la edificacién NBE-CA sobre condiciones aclsticas de los edi-
ficios asi como la ordenanza municipal de ruidos y vibraciones definida en Anexo 4 del vo-
lumen de Anexos Normativos II de las NN.SS.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construccioneSOANANGAT SE WABRRISt-

cas de utilizacién deban permanecer abiertas por alguno de sus lados '

DIRBSGISN & URNAN
PLA\HFFCNA.CION REGlONALm Y

20 ENE. 2008

ART.4.66. DOTACION MINIMA DE AGUA. DOGUMEN

Todo edificio y/o local deberd disponer en su interior una reﬂl-dm
dotacién suficiente para las necesidades propias de su uso.

Las bocas de agua deberan asegurar un caudal minimo de 0,15 litrosiseg. Y 0,10 litros/seg.
Para agua fria y caliente respectivamente. Los aparatos sanitarios destinados a aseo de perso-
nas y limpieza doméstica tendrén necesariamente que estar dotados de agua caliente.

Las viviendas tendran una dotacién minima de doscientos (200) litros difa por habitante.

En ningtin caso se concederan licencias de construccidn o actividad hasta tanto no esté garan-
tizado el caudal necesario para el uso previsto y se acredite, en los casos de abastecimiento no
dependientes de la red de suministro municipal, la garantia sanitaria de las aguas empleadas
destinadas a consurno humano de acuerdo con lo establecido en el R.D. 928/1979. En este 1il-
timo caso deberi justificarse, al menos anualmente, la procedencia, forma de captacion, afo-
108, analisis y garantia de suministro.

CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO PE AGUA.

ART.4.67. DOTACION CONTRA INCENDIOS.

En obras de Nueva Planta o Rehabilitacién deber# darse cumplimiento a 1a normativa vigente

contra incendios.
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CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO ELECTRICO.

ART.4.68. DOTACION MINIMA.

Todo edificio y/o local debera estar dotado de la necesaria instalacién de energia eléctrica que
deberd cumplir el Reglamento de Baja Tensién asi como toda la nueva reglamentacion que
sobre la materia se dicte.

Las instalaciones de baja tension de edificios y locales se dimensionarin, en su acometida y
lineas generales de distribucién de acuerdo con las previsiones de consumo estimadas en base
al uso al que se destinan.

Para edificio residenciales se estimard un nivel y potencia minimos de electrificacion, que
podréan ser aumentados en funcion del nivel de electrificacion previstos, de:

"5.000 W. Para viviendas de hasta 150 m?, o capacidad de hasta 5 residentes.
214015668000 W. Para viviendas de més de 150 m2, o capacidad més de 5 residentes.
edificaciones .eon usos industriales el nivel minimo de dotacién de la instalacién de baja
dems i6n iquedard '5ajta a las necesidades derivadas de cada proyecto singularizado de implan-
)

el rcsto de los usos distintos de los residenciales ¢ industriales se estard a lo establecido
lamento de Baja Tension.

ART4.69. LOCALIZACION DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACION.

Las instalaciones o centros de transformacién de nueva ejecucién, o de renovacién total, en
todo tipo de suelos urbanos y aptos para urbanizar deberdn integrarse estética y ambiental-
mente con las edificaciones colindantes de su entorno debiéndose cumplir:

En el suelg urbano y apto para urbanizar de zonas no industriales:

GOMUNIDAD DE MADRI . . .
o No podréan situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de or-

DIRECCION GENERAL D 4, $¢an o no subterrineos.
PLANFICACION REG'%W' e localizarse sobre rasante no podrén localizarse aislados en zonas verdes y es-
pacios publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

o En el Suelo Urbano consolidado se permitira su localizacién subterrinea bajo el

DOCUMENTO | suelo publico de viales y espacios libres.
EL TEGNICO
TN ORMANTE el suelo urbano y apto para urbanizar de zonas industriales

o Se permitira su instalacién en la zona de parcela correspondiente al retranqueo
de la edificacién, siempre que sean subterraneos y privados (para el uso de la n-
dustria o instalacién de la parcela).

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningiin caso se permitirdn aéreos sobre el espacio pibli-
co o privado dentro o no del drea de retranqueo de edificacién.

ART.4.70. CENTRALIZACION DE CONTADORES.

Toda nueva construccién en la que hubiese instalaciones diferenciadas por consumidor dis-
pondré de un local exclusivo de centralizacion de los contadores individualizados, mecanis-
mos, llaves de corte y fusibles de seguridad.

Todos los edificios residenciales se someterin en el dimensionado y condiciones de ventila-
cién de los cuartos de contadores a lo establecido en las Normas Técnicas, de Disefio y Cali-
dad de las Viviendas Sociales aunque no estuviesen acogidas al Régimen de Viviendas Prote-
gidas. R
. AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS:
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ART.4.71. CONDICIONES GENERALES. S i jL
Toda nueva construccién deberé resolver la evacuazion agﬁas residuales, a traves ae un uc-
electivo, y de aguas de lluvia ver-
nos'y aptos para urbanizar. La co-
deTa ciudad se realizard a través

nexioén de la red horizontal de saneamiento a la red ge
de una arqueta o pozo de registro.

En todos los casos, incluso en la tipologia de vivienda unifamiliar, las parcelas deberan con-
tar, dentro de la parcela, con una arqueta registrable que recaja en su caso, ademds de las
aguas domésticas, las aguas pluviales de la parcela y cubiertas, garantizando que no se vierten
estas ultimas a las parcelas colindantes o a la via piblica.

En el suelo no urbanizable las aguas negras se evacuarin a los cauces naturales existentes
cumpliendo las condiciones que establezca tanto el PORN del Parque del Guadarrama como
las estipulaciones de 1a calificacion de la actividad.

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o apto para
urbanizar, previa a la conexidn a la red general, debera disponerse de una arqueta separadora
de grasa y fangos, excepto en garajes individuales de hasta cinco plazas.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberan dar cumplimiento a las determinaciones
de la Ley 10/93 de 26 de octubre, respecto del control y depuracién de vertidos debiendo ser
tratados previamente al objeto de garantizar la inocuidad de los mismos sobre la red de sa-
neamiento, el sistema de depuracién general de Arroyomolinos ¥ el sistema de acuiferos de su
término. En todos los casos el Ayuntamiento deberd-aprobar previamente-¢l sistema de neutra-
lizacién de los vertidos industriales. < Ry

N

ART.4.72. CUARTOS DE BASURA. - o
Todos los edificios multifamiliares y 1“6'&';{;&)@ ﬁﬁ%\@ps@_& noresidengiales contardn con un

espacio exclusivo destinado a cuarto de basuras, dgbi,damente ventilado, que contard con un N
grifo y un desagiie para su mantenimiento y limpiezaU‘“*;

Las dimensiones de los citados locales, cuando de egmﬁ‘s,residenciales se trate, serin las es-
tablecidas en las Normas Técnicas de Disefio de las Viviendas Sociales incluso si éstos no es-

tan acogidos al Régimen de Viviendas con Proteccién Oficial de Precio Limwlﬁztg
de los edificios ¢l dimensionado estara en funcion de las necesidades propias de la acti .

implantada. BCCION GRNR :
e o FLANTICASIER RESTAEME 1
CONDICIONES DEL RESTO DE SERVICIOS E INSTALACIONES 20 EXE. 20

DOCUMEN!
ART.4.73. INSTALACIONES DE GASES LICUADOS Y DERIVADOS DEL PETROLED.

Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases 1 derivados del

petrdleo, como fuente de energia deberan cumplir la normativa vigente establecida por la re-
glamentacion especifica y las normas de las propias compatiias suministradoras.
El dimensionado de depdsitos centralizados se realizat, en su caso, en funcién del consumo
estimado y en base a la reglamentacién correspondiente; su ubicacion deberéd respetar las
condiciones de retranqueos establecidas para cada clave.
Los depositos, tanto enterrados o aéreos, podran ocupar el espacio de retranqueo a los linde-
10s laterales de parcela, los depdsitos totalmente enterrados podrén ocupar el retranqueo de
fachada; las bocas de carga de los depdsitos si se localizan sobre la via piiblica no podréan si-
tuarse a menos de un (1) metro del bordillo de la calle.
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ART.4.74. CONDICIONES DE CUARTOS DE CALD

Las calderas, quemadores y chimeneas de los o
trectoras que permitan cumplir, al igual que lo. Ssgacms S que se/locahcen éstos, la norma-
tiva técnica aplicable en funcién del tipo de com stlblc A% 1p§ta132fon de que se trate.

Los cuartos de calderas no se podran instalar por del imer sétano debiendo en cual-
quier caso cumplir la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion; del mismo modo,
por motivos de seguridad, tampoco se permitird utilizar las chimeneas de ventilacién de
aseos, almacenes, s6tanos, ete. comunes con las de los cuartos de calderas.

LLIUD LLUWD Y LLvvses v

ART.4.75. EVACUACION DE HUMOS.

No se permiten la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, los cuales
deberan evacuarse mediante conductos o chimeneas, debidamente aislados y revestidos, que
no irradien calor a las propiedades/locales contiguos y no causen molestias por los humos o
perjuicio a terceros.

Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacién a espa-
cios pablicos (calles o plazas) y se elevaran un minimo de un (1) metro por encima de la altu-
ra de cualquier punto de cubierta comprendiendo dentro de un radio de quince (15) metros
del punto de emisién.

Las barbacoas deberan localizarse a més de seis (6) metros de distancia, medios honzontal-
mente, de cualquier hueco de plantas altas de las parcelas colindantes.

El Ayuntamiento podra imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las sa-
lidas de humos de instalaciones industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y de sali-
das de humos y vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares, hoteles, etc.), la-
vanderias o similares.

Se permitird tanto la evacuacién necesaria de humos y vapores como la ejecucién de cada
planta de edificacion de salidas a fachada de gases y humos de combustién de calderas indi-
viduales de viviendas siempre que el sigiomeraarbhseaologrio por 1a delegacién de industria.
En todos los casos ademas de las condwlones anteriores debera darse cumplimiento ala Orde-
nanza Municipal Medio Ambienff MN,,:.M,%%EWS MO ¥ T

ART.4.76. CANALIZACIONES, ‘26 [T, 2008

. En toda la construccién de nueva planmﬂrbim o
dido telefénico con mdependenc1a de la conexids

Enlos edificios de vivienda col

analizaciones para alojar el ten-

ART.4.77. ANTENAS.

levision y radio.

SO

ART.4.78. SERVICIOS POSTALES. ’EL JEFE 1
Todo local, definido segin el Art. 4. 21?%@ dlspon
desde el espacio puiblico.

La denominacién y numeracion de calles no podrél ser reali por los particulares sin pet-
miso previo y fehaciente del Ayuntamiento. : g

ART.4.79. CLIMATIZAGION.

Todo local destinado a estancia de personas contard con los sistemas de climatizacion, indivi-
duales o centralizados/colectivos, adecuados para garantizar el confort del mismo.

F . N
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ART.4.80. PREVENCION DE INCENDIOS.

En ningiln caso se permitird la instalacién de nuevos sistemas de climatizacién de aire que
impulsen aire y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta (250) cen-
timetros de altura de la rasante del espacio piblico.

El Ayuntamiento podré tanto imponer las medidas correctoras necesarias en cada caso, y de
acuerdo con la normativa sectorial vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros, come
eximir de la obligatoriedad de la instalacién de climatizacién en fumeidn del uso y caracteris-
ticas del local.

De modo particular los locales destinados a aparcamientos publicos o privados cumpliran lo
establecido en el Art. 4.82 en cuanto a las condiciones de su dotacién minima de ventilacion.
En las obras de Nueva Plan ay Rehabilitacién total de las edificaciones multifamiliares debe-
rén preverse bancadas en cubierta para la posible instalacidn, en su caso, de unidades conden-
sadoras de climatizacién, asi como la canalizacién a cada - 1as Viviéndds o tocales-de la,
edificacién. e (/1 7 iz

Toda nueva construccién deberd cumplir lo previsto en la¥igerite<hotmativa; de pr en,g;on
contra incendios, y en el Reglamento de Prevencién de Incendios de LrﬁAM ademés- del re-
sto de la normativa vigente en esta materia y de la contenida en las preségjae Notmas.

e

P

ART.4.81. VENTILACION DE GARAJES Y EVACUACION DE AIRE.

En los garajes la ventilacidn natural y forzada estard proyectada con suficiente amplitud para
impedit la acumulacién de vapores o gases nocivos, de acuerdo a lo establecido en la vigente
normativa contra incendios. Se haréd por patios o chimeneas para su ventilacién exclusiva,
construidos con elementos resistentes al fuego; en todos los casos deberdn cumplir la Orde-
nanza Municipal de Proteccion Ambiental

En todos los casos la evacuacion de aire deberd cumplir:

o La evacuacion del aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de
locales, se realizars, cuando él volumen de aire evacuado sea inferior 2 0,2 m
ctibicos por segundo, de forma que el punto de salida de aire diste, como mini-
mo, 2 metros de cualquier hueco de ventana situado en ¢l plano vertical.

o Para voldmenes de aire comprendidos entre 0,2 y 1 metro cibico por segundo, el
punto de salida distara, como minimo, 2,5 m de cualquier ventana situada en el
plano vertical y 2 m en-el plang horizontal Asimismo, la distancia minima entre
la salida del aire y el punto mds préximo de ventana situada en distinto parme-
tro seré de 3,5 metros.

o En el caso de estar situadas en fachadas la altura minima sobre la acera serd de
2 m y estara provista de una rejilla de 45° de inclinacién, que oriente el aire
hacia arriba.

o Para voliimenes de aire superiores a 1 metro ctibico por segundo, la evacuacién
tendréd que ser a través de chimenea, cuya altura supere en 1 m la del edificio
propio o colindante en un radio de 15 m. La ventilacién de locales de uso pibli-
co, cuya superficie destinada al mismeo sea superior a 200 m?, se hard también
por conductos & cubierta. Esta superficie serd de 150 m? para los locales destina-
dos al ramo de hosteleria.
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CONDICIONES ACCESIBILIDAD Y COMUNICAGION A 6‘{6&%%’“

’

/oe

ART.4.82. APARATOS ELEVADORES.

{ 3
En las nuevas construcciones serd obligatoria la instalacién de ascenscigs'eyando la altura to-
tal interior a salvar sea superior a diez (10) metros. :@2

El acceso al ascensor en la planta baja de acceso a la edificacién no deberd tener barreras ar-
quitecténicas para minusvalidos, y en todas las plantas existira una comunicacién directa en-
tre el desembarque del ascensor y ei descansillo de la escalera.

En todos los casos se cumpliran el Reglamento de Aparatos Elevadores.

ART.4.83. PORTALES.

Las nuevas edificaciones multifamiliares deberan contar con una puerta de entrada diferen~
ciada de cualquier otro hueco de fachada desde el espacio exterior con unas dimensiones mi-
nimas de ciento treinta (130) centimetros de ancho y de méis de doscientos (200) centimetros

de altura.
COMUNIDAD DE MG'P

DIRESCION QENERAL D€ URBANISL#FNquE de la escalera principal y los aparatos elevadores.
PLANIFICACION REGIOMALT ¢ distribuidores de acceso a distintos locales tendrén un ancho superior a cien-
to veinte (120) centimetros.

o La forma y superficie de los espacios comunales permitira el transporte de una
ersona en camilla desde cualquier local a la via piblica.

La anchura \itil minima de las escaleras en edificios de nueva planta o rehabilitacién total sin
perjuicio de mayores limitaciones contenidas en la normativa del uso a que se destine el edi-
ficio o local tendra un ancho minimo uniforme en todo su recorrido y serd de:
Ciento treinta (130) centimetros en edificios y locales de uso piblico, conviniendo eludir so-
luciones helicoidales, peldafios compensados, etc. que impliquen peligro para los usnarios.
Las escaleras auxiliares de servicio podrén tener tinicamente cien (100) centimetros.
No se considerarin de uso publico los despachos y talleres anexos a vivienda cuando su su-
perficie no supere al 50% de la superficie total del local.
Cien (100} centimetros en escaleras comunales de edificios multifamiliares o de edificios in-
dustriales, etc.
Ochenta (80) centimetros en escaleras privadas interiores de una vivienda o en locales cuando
dicha escalera no sea de uso piblico; en este caso se admitiran soluciones de peldafios com-
pensados.
En todos los casos el ancho del rellano seré igual o superior al ancho del tiro, no pudiendo te-
ner éste més de diez y seis (16) peldafios sin descansillos; la altura libre de las escaleras serd
de doscientos veinte (220) centimetros en cualquier punto (medido verticalmente), y quedan-
do en cualquier caso prescritos los peldafios compensados a excepcion de las consideradas en
el punto ¢) anterior.
No se admitirdn escaleras en edificios piblicos sin luz natural y ventilacién salvo en los tra-
mos bajo rasante en cuyo caso deberdn tener hueco central, con anchura minima de cincuenta
(50) centimetros y una superficie de un (1) m* minimo, chimenea de ventilacién u otro medio
semejante de ventilacidn. .7
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ART.4.85. CRITERIO BASICO.

Teniendo en cuenta lo previsto en el Art. 3k de la Ley del Suelo\/%Z, el ,Azyuntannento podra
denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y actividades que resulten anties-
téticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto al uso y dimensién del edificio
y sistema de conjunto, como a la composicién y materiales a emplear asi como a los detalle
de todos los elementos en forma, calidad y color.

ART.4.86. APLICACION.

Las condiciones generales estéticas de aplicacién se definen en la presente Seccién con la su-
ficiente precisién para evitar la discrecionalidad en su concesién ya que ello es incompatible
v ajeno al acto reglado de concesién de licencia.

Para evitar una rigidez en la aplicacién de las ordenanzas estéticas, que congelaran ¢ imposi-
bilitaran nuevas aportaciones arquitectonicas de especial calidad, se aceptardn modificacio-
nes; en este caso la memoria del proyecto contendra un apartado destinado a justificar sufi-
cientemente el motivo por el cual la variacién propuesta supone una mejora en el paisaje
urbano o natural.

ART.4.87. FACHADAS.

Cuando la edificacién objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones

se adecuara la composicién de la nueva fachada y armonizarén las lineas de referencia de la

composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, etc.) entre la nueva edificacién y las

colindantes incluse cuando tengan diferente niimero de plantas.

_.©_ Del mismo modo se establecers la continuidad de los paramentos verticales de
o s plantas superiores con la planta baja de modo que los locales de esta planta

% éo.u 6.

quedarin definidos y delimitados, en materiales y formas, por los elementos ar-
Quitecténicos propios del edificio.

" 198 hastfales laterales exentos deberan tratarse con el mismo criterio y con mate-
igiales de fachada semejantes a los paramentos de la fachada principal, incluso

los resultantes del banqueo de los planos de cubierta.

o En las plantas bajas se admitirdn zécalos de materiales tradicionales de textura
no brillante tales como revocos rugosos, aplacados de piedra, etc. hasta una altu-
2 no superior a ciento veinte (120) centimetros.

ART.4.88. CUBIERTAS.

Las cubiertas, serin preferentemente inclinadas limitAndose en todos los casos su pendiente
maxima a 30° sexagesimales. .

De existir aleros volados su dimensién minima serd de 30 cm. y su dimensién maxima se es-
tablecerd en fimcién del ancho de acera, de cuyo botde se retranquearé al menos 30 ¢m. En
viviendas unifamiliares deberén retranquearse un minimo de un metro de los linderos interio-
res de parcela.

En ningtin caso en obras de nueva planta se permitird el vertido de aguas directamente a la via
plblica sin canalén, debiendo verter los mismos a la red de saneamiento municipal.

Excepto en el Sector industrial los materiales seran preferentemente de teja cerdmica, curva o
plana, admitiéndose asimismo la teja de hormigén, gris natural y cualquier otro material and-
logo.

Quedan prohibidas las telas asfneReRRENAPRL aluminizadas—

DE URW ‘9@
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DOCUMENT RMADO
En obras tanto de nueva planta como de reh n y reforma se prohiben las mansardas,
debiéndose localizar los huecos! chajhiente\bajo cubierta preferentemente en el pla-
no de cubierta o por debajo de él.
En todos los casos se permite, siempre que la solucién estética sea adecuada, la gjecucion de
buhardillas que no superen un 20% de la longitud total de fachada, tengan una longitud
méxima por hueco o buhardilla de 1,20 m. y estén separadas un minime de 3 m. entre si.

ART.4.89. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LAALTURA E INSTALACIONES VISTAS.

Las construcciones ¢ instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y funciona-
les de la edificacidén deberdn aparecer graficadas con claridad en los planos de proyecto de-
biendo de tener un tratamiento adecuado para no desmerecer la estética urbana.
Independienternente del cumplimiento de las disposiciones de la reglamentacion vigente para
cada instalacién no se permitira sobresalir sobre el espacio publico con los elementos de ins-
talaciones, tales como chimeneas, rejas, etc., mas de treinta (30) centimetros del plano de fa-
chada y ello siempre y cuando se localice a una altura superior a los tres (3) metros medidos
desde la rasante oficial del terreno.

No se permitirdn elementos reflectantes o que emitan destellos y preferentemente las instala-
ciones sobre cubierta deberdn delimitarse con:-celosias o cerra.nuentos que . dificulten su vision
directa.

ART.4.90. SALIENTES Y ESCAPARATES.

La alincacion exterior de parccla no podrat a,@arse ¢n.planta, ha}acg%s;ahentcs superiores a
diez (10) centimetros con ninguna clase de decoracmn ‘moldura o elementos de seguridad (re-
jas).
Los escaparates y vitrinas se apoyardn sobre un murg,gieg6 de cincuenta (50) centimetros de
altura minima, debiendo en el caso de vias con rasante no horizontal banquear el mismo ga-
rantizado en cualquier caso una altura minima de cuarenta (40) centimetros; por ¢l contrario
los elementos de seguridad (rejas) podrén alcanzar la rasante de la via publica.

En aceras inferiores a un (1) metro y cuando las Normas Subsidiarias, o cualquier otro ins-
trumento de planeamiento que las desarrollen, no prevean su aumento o la peatonalizacién del
tramo de via en que se localice la obra no podréa rebasarse el plano de fachada.

ART.4.91. BALCONES Y MIRADORES.

Se admitiran en toda clase de suelo sin mas limitacién que no superar, en su vuelo del plano
de fachada, los cincuenta (50) centimetros en balcones y setenta y cinco (75) centimetros en
miradores y no tener una longitud superior a doscientos (200) centimetros.

Los anteriores vuelos maximos deberan retranquearse un minimo de treinta (30) centlmetros
del borde del encintado y respetar y salvar el arbolado existente ademds de no ocupar més de
un 50% de la longitud del frente de fachada.

En cualquier caso dejarin una altura libre sobre el espacio piblico de trescientos (300) centi-
metros.

ART.4.92. TERRAZAS Y PORCHES.

Se permititan terrazas salientes y porches los cuales no podrian ocupar més del 50% de la lon-
gitud del frente de fachada ni superar los cuatro (4) metros de longitud por vivienda excepto
en las viviendas unifamiliares que sera libre; su vuelo méximo medido desde el plano de fa-
chada no podré rebasar los ciento cincuenta (150) centimetros debiendo en cualquier caso re-

tranquearse un rm'nin_mo de cuarenta .’ Am r_FRﬂ%qﬁ_xffésﬁ d%el %—dlﬁéipl anaintadn v resnetar v

salvar el arbolado existente. 7 Er’lsreseme documesito fasido aprobado:;.
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Los porches, o terrazas cubiertas, deberan cumplir las condiciones de retranqueos minimas de

la ordenanza que les sea de aplicacién.

En todos los casos se permitirdn cortavientos de acceso a viviendas en el interior de parcela

hasta un méiximo de 2 m. de saliente de la fachada de la ediﬁgaqién nvadlendo la lmea de

retranqueo minima de la clave de ordenanza correspondiente. - '
1.6&0.’2[0%{[0{(06

Las marquesinas deberdn guardar la adecuada armonia con la &fiﬁcamon a la que _1rven

En todos los casos la altura minima libre desde la cara inferior de LIa marquesm “tio Sera infe-
rior a tres (3) metros medidos en cualquier punto de ella, y el saliente maﬁn;;)‘ e el plano
de fachada serd de tres (3) metros, salvando en cualquier caso el arbolado € ¥ retran-
queandose un minimo de cuarenta (40) centimetros del encintado de acera% Su grosor maxi-
mo opaco no serd superior a un 15% de su longitud desde el plano de tachada, con un minimo
de 12¢m, no permitiéndose vertidos de agua a la via o espacio piiblico.

Se admitirdn pérgolas dentro de las parcelas privadas, sin limitacién de longitud, siempre que
la cubricidn se ¢jecute con materiales ligeros, desmontables y en armonia con la edificacion.
Las marquesinas estardn exentas de cumplir los retranqueos minimos.

ART.4.93. MARQUESINAS.

ART.4.94. TOLDOS.

Los toldos moéviles tendrén en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altura
minima libre sobre la rasante de doscientos veinte (220) centimetros (permitiéndose ciento
noventa (190) centimetros para elementos colgantes no rigidos); su saliente respecto del plano
de fachada no podra ser superior a los tres (3) metros en planta baja y dos (2) metros en el re-
sto de las plantas debiendo en cualquier caso respetar el arbolado existente y retranquearse un
minimo de cuarenta (40) centimetros del encintado de aceras.

Los toldos fijos se sujetaran a las determinaciones establecidas en el artu:u?g anterior paga las

marquesinas. DIRECCION GRNERAL D) .
q PLANIFICATIAN REEURBANIQMO Y
ART.4.95, MUESTRAS Y BANDERINES. 20 EME, 2008

o Muestras. DOCUWENT

de setenta (70) centimetros cuando lo hagan en los alfeizares de ls otras plantas.
Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podré ser superior al 40% de la longi-
tud de fachada. )
En edificios de uso exclusivo no residencial se permitirin muestras con el mismo saliente
miximo anterior y una altura no supetior a seis (6) metros siempre que se localicen en facha-
da. Cuando se localicen como coronacion del edificio no podrén sobrepasar un décimo (1/10)
de 1a altura total de la construccién sin contabilizar, en su ¢aso, los elementos mecénicos de la
misma.
Las muestras luminosas requerirdn, ademéas de las condiciones anteriores, la conformidad de
los usuarios (propletanos o arrendatarios) de los locales y estancias situadas a menos de tres
(3) metros del anuncio.

o Banderines.
Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de fachada. o
En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreng’sera de tres (3) -
tros; su saliente maximo seré igual al fijado para los balcones v su altura miaxirsa dos (2)

tros. Se podran adosar en su totalidad a las marquesinas. E\; IENTC DE ﬁﬁggsvolwpgmo
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Los banderines luminosos requeriran, adcmzi‘é'i_if:;:‘ 1és‘gndiciones anteriores, la conformidad
de los usuarios (propietarios o arrendatarios) 9@463’ focales y estancias situadas a menos de
tres (3) metros del anuncio.

ART.4.96. CERRAMIENTO Y CELOSIAS.

'CONDICIONES PARTICULARES DE LOS US! .
/ i '

GENERALIDADES

mcuewmm\\\
2006

PLANI
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ART.5.01. REGULACION DE USOS.

DOCUMENTO INFO

Los cerramientos definitivos de espacios libres privados en ¢l suelo urbano y Apto para Urba-
nizar a espacio pablico se ejecutarén con los mismos materiales, entonados en color, que se
empleen en la fachada del edificio.

En zonas/calles de frente comercial el vallado sélo podra ser vegetal hasta 1m de altura.

El cerramiento de frente de calles sera opaco en su base, con una altura méxima medida en el
punto medio de 120 centimetros coronado por un cerramiento diafano, metalico o vegetal,
hasta 2,20 metros de altura total; en calles con pendiente la base opaca del muro en su punto
mas alto no podra rebasar los 170 centimetros.

Los cerramientos de parcela con linderos medianeros podran ser opacos o didfanos, con una
altura méxima en ambos casos de 220 centimetros y en ningrin caso se podra modificar el na-
tural curso de las aguas. )

En caso de existir un desnivel entre parcelas colindantes podra realizarse un muro de conten-
cién de una altura méxima de 120 centimetros medidos sobre el nivel inferior; sobre éste se
admitird un cerramiento opaco de 1,20 coronado por un cerramiento diafano de 1,20 m medi-
do desde el nivel superior. En ninglin caso podrd modificar el natural curso de las aguas.

Se gjecutaran preferentemente celosias para ocultar los tendederos de los edificios residencia-
les de su vision directa desde la via publica; éstas, procurarén el soleamiento de la ropa tendi-
da. Los materiales de las celosias ser&n acordes con el conjunto de la edificacién prescribién-
dose el uso de materiales reflectantes.

Los cerratnientos y elementos de seguridad de los locales-comerciales y plantas bajas de la
cdificacion serdn no escalables (preferentemente ciegos) y con cajon de arrollamiento en el
interior sin invadir el espacio piblico.

En el Suelo No urbanizable los cerramientos se sujetaran a lo establecido en el articulo 4.38
de las presente Normas.
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Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada los usos que afectan a las distintas
¢s de suelo previstas, tal regulacién se establece:

o En el Suelo Urbano a través de las condiciones establecidas para cada Clave de
Ordenanza.

En el Suelo Urbanizable a través de la obligatoriedad de utilizar dentro de las
ordenanzas de los Planes Parciales las Claves de Aprovechamiento de las pre-
sentes Normas Urbanisticas.

En ¢l Suelo No Urbanizable a través de la definicién de los usos admisibles de-
ntro de cada una de las categorias previstas.
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ART.5.02. APLICACION. ‘} o

Las condiciones generales d*
para cada uso se establéce.
Cuando sobre una misma parcela o edificagifn en diferentes usos cada uso cumplird las
especificaciones establecidas en las pres ‘Normas Urbanisticas para cada uno de ellos; la
definicién de las condiciones de edificacién de la instalacidn que las albergue se regira por las
del uso que tuviera mayor superficie util.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen las presentes Normas Subsidiarias
deberén atenerse al régimen y regulacion de usos establecidos en el presente Capitulo, pu-
diendo imponer condiciones adicionales tanto a la implantacién, como a su localizacion, ra-
zonando en tal caso los criterios en que se apoya esta decision.

En el Suelo Urbano tinicamente se podran instalar las actividades que por su propia naturale-
za, 0 por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resulten inocuas segin lo dispuesto
en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y cumplan, en su
caso, la ordenanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo, debiendo de satisfacer ade-
mas las condiciones establecidas en estas Normas. .

ART.5.03. TIPOS DE USOS.
Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado uso principal, uso alterna-
tivo, uso complementario ¥ uso prohibido.
o Uso principal: Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada zona del
territorio, pudiendo alcanzar al 100% de la edificacién de la parcela.
o Uso complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin re-
basar el 49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.
o Uso alternative: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la limi-
tacion del 49% de los usos complementarios.

o Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su rela-
¢cién con el uso principal, debe quedar excluido del dmbito que se sefiala.

ART.5.04. CLASES DE USOs.

A los efectos de la pormenorizaciéon de usos dentro del presente Plan Parcial en el mismo se-

t4n de aplicacion los siguientes usos: c
OMUNIDAD
o Residencial. DE MARID

o . . - DIRECCION o

o Piiblico Comercial: Comercial, Oficinas y Hostelero. puw,n
A UWOMO

o Dotacional. CION REGIONAL
o Industrial. 20 EN’E 2005
o Parque urbano y zonas verdes. DOCUMENT, NFO,
o Aparcamiento.

P B tecuico

ART.5.05. COQEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION.

A los efectos de homogeneizacion de los distintos usos previstos en cada Area de Reparto con
respecto al uso y tipologia caracteristico de cada una de ellas, y conforme al articulo 2.2-b de
la Ley 20/1997 de la Comunidad de Madrid, las Normas Subsidiarias establecen en las fichas
de Condiciones Particulares de desarrollo de los distintos poligonos (Unidades de Ejecucién
en Suelo Urbano y Sectores en Suelo Apto para Urbanizar) coeficientes de ponderacién rela-
tiva. T T
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En todos los casos cada poligono ~Unidad deijééﬁcién 0 Sector- constituyen un Area de Re-

parto independiente v, en las fichas de los Knexos Nom@aﬁ%&ﬁ%ﬁﬁ(}ﬂﬁas se de-
finen los Sisternas Generales adscritos a cada poligono. .
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ART.5.06. DEFINICION. DOCUMENTO IN

Comprende los espacios y dependencias destinadogalalgigmiento h
nente. INFORMANTE

USO RESIDENCIAL

0 en forma perma-

ART.5.07. CATEGORIAS.

En base a la relacion con la parcela sobre la que se asientan, se establecen tres categorias:
Categoria 1*:  Edificacién Unifamiliar, o la situada en una unica parcela de acceso inde-
pendiente desde la via o espacio pliblico. En funcién de su relacién con las edificaciones co-
lindantes puede ser adosada, pareada o aislada.
Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se considerarin como tales los con-
juntos de viviendas con acceso desde la via ptblica que a través de un proyecto de parcela-
cién, se configuren parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una don-
de se sitlia la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento comin de la totalidad de
las viviendas resultantes de la parcelacién; en cualquier caso seré necesario que se cumpla:
o la imposibilidad de disposicién utilizacién independiente de la parcela comunal,
o el no incremento del ntmero total de viviendas de acuerdo con la parcela mini-
ma establecida para el conjunto de la parcelacién,
o la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda serd superior a la su-
perficie reducida establecida en la ordenanza y la superficie total construida y
ocupacidn sobre la misma serd como miximo el resultado de aplicar la edificabi-
lidad de ordenanza a la superficie de manzana o promocion unitaria,
o En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones de la clave
de ordenanza: tipologia de edificaci6n, alturas, etc.
Categoria 2*:  Edificacién Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una tnica parcela se lo-
calizan viviendas agrupadas que disponen de acceso comin y compartido desde el espacio
publice en condiciones tales que les pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.
Categorfa 3": Residencia comunitaria o la correspondiente a residencias y alojamiento es-
table de personas que no configuran niicleo familiar en un régimen de uso con o sin &nimo
comercial o de lucro. .
Es condicidén comun a todas las categorias la localizacién de la residencia siempre en la edifi-
cacidn principal, prohibiéndose expresamente su localizacion en edificaciones auxiliares.

ART.5.08. CONDICIONES MINIMAS.

Cualquier obra de rehabilitacién, ampliacion o nueva planta de construcciones residenciales
deber4 garantizar para todas las viviendas unas condiciones de:
o Superficie util igual o superior a programa minimo de vivienda debiendo cumplir
las determinaciones contenidas en el presente Epigrafe.
o Disponer una estancia de mas de catorce (14) m?, de supetficie con hueco a la
calle, plaza, o espacios publicos libres o abiertos entre bloques; se podrén consi-
derar exteriores las viviendas que tengan huecos a patios privados de manzana o
parcela en los que tangencialmente nueda inscribirse un circulo de diez (10) me-
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o Las viviendas calificadas con el Régimen de Viviendas con Proteccién Oficial
de Precio Limitado se regularén por su normativa especifica.

ART.5.09. PROGRAMA DE VIVIENDA.

Se entiende como vivienda minima la que esti compuesta por una sala de estar, un dormitorio
doble, cocina, bafio y zona de almacenaje.
En las promociones de viviendas sujetas al Régimen de Viviendas con Proteccién Oficial de
Precio Limitado, el programa de vivienda se regulard per su normativa especifica, si la tuvie-
ra.
Para las viviendas no sujetas a normativa especifica y vivienda de promoci6n libre, las distin-
tas piezas que componen la vivienda deberan cumplir las condiciones signientes:

o La superficie titil minima de las estancias de estar, comedor y cocina estarin en

funcién del numero de dormitorios de la misma en la dimensién establecida en el
siguiente cuadro:

CARACTERISTICAS
DE LA VIVIENDA
Un dormitorio
Dos dormitorios

Tres dormitorios
Cuatro dormitorios

o Co‘tuna debera tener una superficie 1itil no inferior a swte (7) m? con el lado me-

. noi'-éuperlor a ciento sesenta (160) centimetros de longitud; dicha superficie se

“pod:  dividir en cinco (5) m? de cocina y dos (2) m? de lavadero; en cualquier

wcast dlspondra de fregadero. Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia

dlspéndra de ventilacién forzada que asegure 300 m3/hora.

QF \porrmtorlos 1a superficie util minima debera ser superior a diez (10) u ocho (8)

""m? seglin se trate del dormitorio principal, o dnico de la vivienda, o de un segun-
do dormitorio. En el primer caso tendra el lado menor con una longitud minima
de doscientos cuarenta (240) centimetros y en el segundo de doscientos (200)
centimetros.

o Baifio: debera tener una superficic minima superior a tres (3) m* debiendo contar
al menos con lavabo, inodoro y ducha o bafiera. Su acceso no podra realizarse
desde la cocina ni desde el estar; si la vivienda dispusiese de méas de un dormito-
rie, tampoco se admitirdn soluciones de acceso a través del dormitorio si no
existe otro aseo con acceso totalmente independiente del resto de las estancias
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o Pasillos y vestibulos: en su easo el ancho iitil minimo del pasillo sera de ochenta
v cinco (85) centimetros pudiéndose producir estrechamientos, no superiores a
veinte (20) centimetros de longitud, que produzcan estrechamientos inferiores a
setenta (70) centimetros.
Los vestibulos tendrin una superficie 1itil minima superior a ciento cincuenta (150) dm?® con
un lado minimo superior a ciento diez (110) centimetros.

o Almacenaje: toda vivienda deberé contar con un 4rea de almacenaje (armarios)
de altura libre no inferior a los dos (2) metros y de acuerdo con el cuadro si-

guiente: COMUNIDAD DE MADRID
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o Tendederos: todgatvienda de mas de un dormitorio debera contar con un tende-
dero abierto al exterior de al menos dos (2) metros de longitud, que cumplird las
condiciones estéticas de estas Ordenanzas, excepto que cuente con un tendedero
commiin para toda la edificacién o dispusiese de un patio que pudiera cumplir tal
menester. e

5.10. ALTURA DE PLANTAS DE EDIFICACION.

La altura libre minima, de las viviendas, medida verticalmente entre la cara superior del pa-
vimento y la inferior del techo de la planta correspondiente, serd al menos de dos y medio
(2,5) metros. Dicha altura podra reducirse hasta un minimo de doscientos veinte (220) centi-
metros en vestibulos, pasillos y aseos.

En los espacios correspondientes al aprovechamiento bajo cubierta no se fija altura minima.
Las anteriores alturas libres podrén ser reducidas tmicamente con elementos de decoraciones,
falsos techos y acabados.

ART.5.11. ACCESOS COMUNALES.

El acceso a tode edificio de viviendas se realizars por un hueco de dimensiones minimas de
doscientos (200) y ochenta y dos (82) centimetros de altura y ancho respectivamente.

En la clase de viviendas multifamiliares los espacios de acceso cumpliran lo establecido en el
Art.4.85 de las presentes Ordenanzas.

ART.5.12. CONDICIONES SINGULARES DE LA RESIDENCIA COMUNITARIA,

Las condiciones de locales y edificios destinados a residencia comunitaria serdn las mismas
que para las viviendas cuando su superficie no rebase los quinientos (500) m? en cuyo caso
les serd de aplicacién complementaria tanto los edificios y locales destinados a hospedaje
como las condiciones establecidas en la legislacion especifica de 4ambito autonémico o esta-
tal.

Los establecimientos de residencia comunitaria de superficie superior a quinientos (500) m?
de superficie deberdn prever una dotacion de elementos comunales —accesos, pasillos, salo-
nes, servicios- no inferior al treinta (30%) de la superficie total construida de la instalacién, al
tiempo que deberdn prever una reserva de aparcamiento de una plaza por cada treinta (30)
metros cuadrados construidos.

ART.5.13. CONDICIONES DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas excepto los correspondientes a las
campanas de humos de cocina y calderas individuales de vivienda. Los humos debetan Ilevar-
se por conductos apropiados, convenientemente aislados; en todos los casos se cumpliran las
determinaciones de la Ordenanza Municipal Medio Ambienta.

BL
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En todos los casos serd necesario Que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de
calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las
columnas de ventilacién (shunt) de las viviendas. =

USO PUBLICO COMERCIAL: COMERCIAL, OFICINAS Y HOSTELERO

ART5.14. DEFINICION.

Comprende los espacios y locales abiertos al plblico destinados a co Wias
al por menor (comercio minorista en general) o a proporcionar servicios privados a la pobla- »
cién (peluquerias, bares, oficinas, etc.) asi como destinados a peiiddarestermariae (REARIGMO ¥
ter privado, despachos profesionales, etc. PLANIFICACION REGIONAL
28 LHT, 2005
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ART.5.15. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1. Correspondientes a actividades terciarias deEiprestsesdn,
nistrativos, técnicos comerciales y financieros. Dentro de esﬁganf“ég"oﬁa
grados:

© Despachos y actividades profesionales.

o Oficinas privadas.

o Servicios de la Administracion.
Categoria2.  Comercio correspondiente a actividades de SUIministro . venta, de TRercancs

I R
9 £ 00,6'

2

as al plblico. Dentro de esta categoria se distribuyen cuatro grad

O Bares y restaurantes. '

o Locales comerciales (excluido grado “a”

o Agrupaciones comerciales,

o Grandes superficies. P
Categoria3.  Hosteleria, correspondiente a actividades hoteleras con servi
restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se distinguen tres grados:

o Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin especticulos

o Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con especticulos.

©  Establecimientos para el alojamiento temporal con servicios anejos de comedo-

res, cafeteria, bebidas, tiendas, pistas deportivas, etc.
Categoria 4,

o Salas de reunitn y especticulos correspondientes a actividades de ocio en régi-

men de explotacién con o sin fines lucrativos.

ART.5.16. ACCESOs.
Los accesos de los locales destinados a usos piiblicos comerciales, oficinas y hostelero cum-
plirén las dimensiones establecidas en la normativa vigente.

ART5.17. CIRCULACION INTERIOR.

Todos los recorridos accesibles al piblico tendrsn una anchura minima de noventa (963-een;
timetros debiéndose salvar los desniveles con rampas o escaleras de igual anchyta gise ¢}

corrido sin perjuicio de lo establecido para los recorridos de escalerss, pasos ¥ pasillos‘acee-
sibles al publico que tendrin la anchura minima estable(i}Nd_zrl A%N%O SEILE &:?rmahva conitea
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ART.5.18. ALTURA LIBRE DE PLANTAS. =

DE e e
La altura minima libre de planta en obras de nud¥% pl an‘tﬁ“sérﬁ'déﬁ‘e'st:iéﬂ‘t’oﬁ"E}ncucnta (350)

centimetros para la totalidad de los usos amparados en las {ategarias 2 (a, b, o'y d), asi como
enla 1b. ﬁ ’
de pl

En ‘el resto de las obras de nueva planta, la altura libre mini anta sobre rasante serd de
doscientos cincuenta (250) centimetros.

En todos los casos de edificaciones banqueadas, para adaptarse a la topografia del terreno, al
menos el cincuenta (50) por ciento de la superficie del local deberé tener la altura libre mini-
ma de planta consignada en los dos parrafos precedentes.

Los sétanos de las obras de nueva planta de los locales, o conjunto de locales que cuentan con
una organizacién unitaria y un acceso comtm, que se destinen a usos piblicos en piezas vivi-
deras necesariamente deberan estar ligados a la actividad de la planta superior la cual tendrd
una superficie superior al 50% de la superficie de la planta sétano; tendrdn una altura minima
libre de tres (3) metros.

En todos los casos la anterior altura libre entre plantas podra ser tratada con el acondiciona-
miento espacial del local a través de decoraciones de falsos techos de escayola y similar que
en cualquier caso deberén tener al menos doscientos cincuenta (250) centimetros de altura Li-
bre. Los espacios entre tales elementos decorativos y el forjado podrén alojar instalaciones y
conducciones no habitables.

Los s6tanos de las obras de nueva planta destinados a instalaciones o almacenes ligados a la
actividad de la planta superior tendrén una altura libre minima de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

En las obras de rehabilitacién y/o remodelacién, ampliacién o cambio de uso en edificaciones
existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias la altu-
ra libre minima de plantas serd la existente si bien deberan cumplir ¢l resto de normativa sec-

torial que les sea aplicable en funcién de su uso y en especial lo previsto en la normativa co-
ntra incendios vigente.

ART.5.19. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ESPACIOS DE COMERCIO.

_ Aefecto del computo de las superficies comerciales se entenderd como superficie comercial
: V;:‘Ja‘superﬁcie destinada 2 venta; en caso de no venir detallada en el proyecto se estimara en el
. 75%e la superficie del local.

- demés de la legislacién vigente sobre la materia que les fuera de aplicacién los locales des-
-}iados a la venta al publico deberén cumplir:

. zona destinada al piblico en el local no serd inferior a ocho (8) m? y no podr tener comu-
aci6n directa con ninguna vivienda excepto en el caso de la categoria 1 a).

el caso de que en el edificio existan viviendas éstas deberén tener accesos y escaleras in-

pendientes de los locales comerciales de la planta baja o de las plantas superiores cuando
autorizase el uso comercial en ellas.

30 de jufioide’ 200:4.’

wbre 1€:2003.

s agrupaciones comerciales podran situarse en planta semisétano o primer sétano siempre
e se dedique un minimo del veinticinco por ciento (25%) de la superficie total a espacios
res de relacion o comunicacion, existiendo al menos una zona de doble altura con superfi-

s equivalente al diez por ciento (10%) en la que pueda inscribirse una circunferencia con &
nimo de diez (10) metros.

CERTIFICO: LASECRETARIA
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ART.5.20. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ESPACIOS DE HOSTELERIA.

Ademés de la legislacion vigente sobre la materia que les fuera de aplicacion los locales des-
tinados a hosteleria con alojamiento temporal, destinados a residencia deberin cumplir las
condiciones generales de higiene establecidas para el uso de vivienda tanto en patios como en
superficie minima de estancias y en lo que les fuera de aplicacién del Reglamento de Espec-
taculos.

En este uso, siempre que la instalacién tenga cocina, serd necesario prever un local para guar-
dar los cubos de basuras en bares de superficie superior a cincuenta (50°) m? y disco pubs y
discotecas y similares de superficie superior a cien (100) m2,

ART5.21. VESTIBULO ACUSTICO.

Los locales con miisica o actividad similar dispondrdn de westibulo ‘dé;!ps{ics? cnd%s aCcCesos.

ART5.23. VENTILAGION. 02 = ‘g £

enci'aé .’d’e_l‘n%eglamento de
Instalaciones Técnicas de los Edificios. 0 py, e OB

mirer—y

ART.5.24. SERVICIOS DE ASEOS.

Todos los centros de trabajo, y en especial aquell'os‘c’on‘mtrabajadores, deberan
cumplir, independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a clientes, de las do-
taciones de vestuarios y aseos previstos en las ordenanzas laborales vigentes.
Los aseos dispondran en todos los casos de antesala o espacio de separacién con el local prin-
cipal al que sirvan y cabinas separadoras para inodoros, lavabos y duchas, pudiendo los lava-
bos estar agrupados en un mismo espacio y el resto en cabinas individuales con acceso directo
desde los lavabos-vestuarios.
Dispondrén de tantos lavabos como cabinas regulandose el niimero de éstas de acuerdo a la
supetficie del local segin la proporcién:

o Hasta 120 m? de local 1 servicio compuesto de servicio y ante servicio.

o Por cada 200m? de local mas, o fraccion, 1 servicio compuesto de servicio y ante

Servicio.

En el uso de hosteleria los aseos se separardn por sexos, pudiendo tener la antesala, de sepa-
racion del local, comuim.

ART.5.25. DOTACION DE CARGA Y DESCARGA.

Cuando la superficie de venta y almacenaje alcance los mil (1000) m? dispondra como mini-
mo por tal superficie o fraccién dentro del local o parcela de una dirsena de carga y descarga
de siete (7) metros de largo por cuatro (4) de ancho de forma tal que permita las operaciones
de carga y descarga sin entorpecer la via piblica o el propio acceso al local.
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O Ok WADRID p 0 ha side aprobado.

. Inicial: Comision de Gobiemo 7 de octubre de 2003,

. - Publicacitn en ¢l BOCM: 24 de octubre 4 2
HCOION GENERAL DE URBANIBMOY __——prace ) M. 2 wbre de 2003.
D AMEIACTAN REGIOMAL sinal: Pleno Ordinario 30 de julio de 2004,

- Defiitiva:
- Publicacion en el BOC)
20 EXZ. 2005 d
DOCUMENTQ |

Arroyomolinos%éﬂe';)ctubre de OO§
i{"CERTIFICO: LA SECRETARIA

EL TECNICO
INFORMANTE




AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS:
El presente documento ha sido aprobado:

o | Plan Parcial. - Inicial: Comision de Gobiermno 7 de octubre de 2003.

o

Sector SA.U. 7 1a Rinconada _ pypicacién en el BOCM: 24 de octubre de 2003. 96 -
Arroyomolinos (Madrid) - -~ Provisianal: Pleto Ordinario 30 de julio de 2004. rid_

Defiitiva:
Publicaion en el BOCM:
=~ Afrgyomolinds a 6 de octubre de

USO DOTACIONAL

ART.5.26. DEFINICION. % “

Corresponde a los espacios y lbq?fles ’déstir_{gdos a actividades dotacionales de uso tanto pibli-
co como privados, tales como: es ﬂ;ﬁ‘?guarderfas, clubes sociales, centros culturales, cen-
tros sanitarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc.

ART.5.27. CATEGORIAS.

Dentro del uso Dotacional se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1*.  Centros de ensefianza o investigacion en todos sus grados, asi como centros
de prestacién de asistencia medico-veterinaria y quirtirgica sin hospitalizacién y centros de
asistencia social sin residencia colectiva aneja.

Categoria 2.  Centros de ensefianza e investigacion en todos sus grados, asi como centros
de prestacién de asistencia médico-veterinaria y quirtrgica con o sin hospitalizacion, centros
de prestacion de servicios de asistencia social, con ¢ sin residencia ancja, conjuntos destina-
dos al culto y reuni6n con residencia aneja.

Categoria 3. Centro de ensefianza e investigacion piblicos o privados en edificio exclu-
sivo.

Categoria 4%,  Centros de reunién y especticulos para el desarrollo tanto de la vida de re-
lacién como de actividades culturales y de recreo.

Categorfa 5. Centros para la Administracién Piblica no incluidos en el Uso Piblico Co-
mercial: Comercial, oficina y hostelero. o T e ST T

ART5.28. - GENERALIDADES.

Serén de aplicacién en las parcelas en que sfi ténet la galificacion Dotacionalle modo expre-
so puedan alojar tales dotaciones de acuerdo gunvel régimer: de compatibileilad de usos esta-
blecido para cada Clave de Aprovechamiento y Edificacidf en cuyo caso las condiciones de
ocupacion, volumen, etc. serdn las establecidas para estaé'tﬁ\lgiv}"'"

ART.5.29. ALTURALIBRE DE PLANTAS.

La altura libre minima de planta serd de doscientos cincuenta (250) centimetros para espacios
en los que no se concentren mas de 10 personas y de trescientos cincuenta (350) centimetros
en el resto y en espacios en los destinados a salas de reunion, espectdculos y similares.

Las anteriores alturas libres podran ser reducidas Unicamente con elementos de decoraciones,
falsos techos y acabados. ‘

ART.5.30. SOTANOS Y SEMISOTANOS.

Este uso no admitira sétanos o semisétanos destinados a piezas vivideras aunque sf activida-
des complementarias de la actividad tales como almacenes, laboratorios, quiréfanos, etc.

ARTS.31. ALCANCE DE LA EDIFICACION DOTACIONAL.

Excepto que en la documentacién grafica o escrita de las Normas Subsidiarias se establezca
expresamente un uso concreto y determinado, los suelos calificados como dotacionales de ti-
tulartdad piblica, podran tener cualquier uso de los comprendidos en esta Seccién sin que sea
posible transformarlos en residenciales, si bien podrédn contener una (1) vivienda por cinco
mil (5.000) m? de parcela o fraccion para loamminwancia‘y mantenimiento del cen-

tro.

URBANIZMO ¥
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ART.5.32. CENTROS DE REUNION Y ESPECTACULOS.

Cuando acojan actividades de reunién y especticulos, cumplirdn las condiciones que deter-
mina el Reglamento de Policia de Especticulos Piblicos, asi como todas aquellas otras dispo-
siciones en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que le sean aplicables por
analogia con otros usos.

ART.5.33. CENTROS DE ENSENANZA.

Cuando acojan actividades de educacién cumplirén las pondmmnesounsﬂucﬁ" a§ H[gléﬁiﬁas
y sanitarias que determine la Consejeria de Educacion. S

ART.5.34. GENTROS SANITARIOS. .
B "
Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las conidh strucnvas; }ngyémh@s y
sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad o, en su caso, los orggn ’competentes de la
Comunidad de Madrid. i J]
ART.5.35. CENTROS DEPORTIVOS.

Cuando acojan actividades deportivas cumplirin las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva,
asi como las disposiciones vigentes sobre especticulos que les sean de aplicacién (Reglamen-
to de Policia de Espectéculos Piblicos).

ART.5.36. CENTROS DE SERVICIOS.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la norma-
tiva de &mbito estatal o regional que les afecte, por las necesidades propias del uso requerido,
por las establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la rébEMisman 64 Wompamas
que las tutelen. DIRECOION ahmna,

o PLANFIOAGISh A gnaA oY
USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
20 ENE. 2006
ART.5.48. DEFINICION. DOCUMENTO f#o

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados WF almente plantacion
de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamiento de Ty duyo objeto es garan-
tizar la salubridad y reposo de la poblacidn, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo re-
quieren y Ia obtencion de mejores condiciones ambientales.

ART.5.49. CATEGORIAS.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de utilizacion se establecen
las siguientes categorias:

Categorfa 1°.  Areas ajardinadas que corresponde a las 4reas con acondicionamiento vege-
tal destinadas a defensa ambiental, al reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

Categoria 2.  Parque equipado formado por los espacios libres en €l que existe una prima-
cia de la zona forestada sobre las zonas verdes urbanizadas y en el que se permiten usos dota-
cionales, deportivos y de ocio de titularidad pablica, ademas de las necesarias para la conser-
vaci6én de la zona verde, en instalaciones no superiores al diez (10) por ciento de la superficie

total ajardinada.
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ART.5.50. REGIMEN GENERAL,
Los espacios libres y zonas verdes de propiedad péblica,-5f como los jardines o espacios no
edificados de parcela de caricter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas es-
tricto orato.
Los espacios libres de edificacion de cardcter privado, no admiten ningin tipo de edificacién
dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir, sin limitacién, tanto insta-
laciones deportivas y piscinas en superficie para uso privado sin espectadores, como instala-
ciones didfanas abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.) limitadas estas tiltimas
hasta un maximo del 5% de la superficie de zona verde privada.

USO DEPORTIVO

ART.5.51. DEFINICION.

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios, de titularidad pblica o privada,
acondicionados para la prictica y ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

ART.5.52. CATEGORIAS.
A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de utilizacién se establecen
las siguientes categorias:
Categoria 1°. Espacio y locales para la prictica deportiva sin espectadores.
Categoria 2° Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.

ART.5.53. CONDICIONES PARTICULARES.

Las instalaciones deportivas cumpliran las condiciones fijadas por las disposiciones vigentes,
¥ la categoria 2 a, centros con espectadores, las establecidas para los centros de espectaculos
y salas de remnién de las presentes ordenanzas.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas en suelo puiblico se utilizara la normativa de di-
sefio establecida por la Delegacién Nacional de Educacién Fisica y Depottes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumplirin las condi-
ciones de aplicacion de la zona en la que se ubiquen.

ART.5.54. ALTURALIBRE DE PLANTA.

En las obras de nueva planta la altura libre minima entre plantas de edificacién sera de tres-
cientos sesenta (360) centimetros no admitiéndose sétanos con estancias habitables si no se
corresponde con el aprovechamiento bajo graderio debiendo tales espacios en cualquier caso
disponer de ventilacién y luz natural.

En obras de remodelacion, rehabilitacién de edificaciones existentes la altura minima de las
plantas y/o locales destinados a usos deportivos sera de doscientos sesenta (260) centimetros.
En todos los casos la altura libre minima de s6tanos y semisétanos serd de doscientos cin-
cuenta (250) centimetros.

Las anteriores alturas libres podran ser reducidas tinicamente con elementos de decoraciones,
falsos techos y acabados.

COMUNIDAD DE MADRID
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ART.5.55. DEFINICION.

o S EEY
Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculésia motor, situa-
dos en las vias plblicas en las edificaciones principales, ¢rilas auxiliares, o en ¢l espacio libre
de parcela. ESREN) B

g

ART.5.56. CATEGORIAS. \ ittt
Dentro del uso de aparcamiento se establecen las categorias:
Categoria 1*>.  Aparcamientos individuales de uso privado localizados en la planta baja o
sétano de la edificacién con un niimero maximo de plazas de aparcamiento no superior a seis
plazas o 200 m? de superficie.
Categoria 2°,  Aparcamientos colectivos y/o de uso piiblice localizados en cualquier planta
de la edificacién sin limitacién de niimero de plazas o de superficie.
Categoria 3°.  Aparcamientos piiblicos o privadgs-en €} espacio vial piiblico-o espacio libre
de parcela. T STy VI 6h

5/ -4
[ i

La dotacion del nimero de plézis'en obras de ampliacifn, g.aueva planta serd la consignada

en cada clave de ordenanza. 7 / GCOMUNIDAD D MaDNID

En estacionamientos con mas de diez plw realizarse una reserva de m

grandes vehiculos de al menos el 20% de] toal-y; €n todos W%‘ﬁmyﬁm{\ s de

minusvalido cada 50 plazas o fraccién,” o
20 EVE. 2008

ART.5.58. SENALIZACION. DOCUMENTO INFO

En las plantas, locales y edificaciones destinadas a aparcamiento colectivo
cos) la ubicacion de las plazas se marcarén sobre el pavimelﬁ
no podra exceder del correspondiente a 20 m? por plaza.

e

ARTS5.57. DIMENSIONADQ.

ART.5.59. PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Los locales destinados a estacionamiento de vehiculos deberdn cumplir lo establecido en la
norma bésica NBE-CTL Condiciones de Proteccién contra Incendios y en especial lo estable-
cido para ventilacidn, materiales e instalaciones.

ART.5.60. APARCAMIENTO EN SUPERFICIE (PUBLICO-VIARIO Y PRIVADO-PATIO
PARCELA)

En el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar 1a separacién entre areas dominadas por el peatén
y el automévil, deberd manifestarse con el cambio de color o de materiales, de modo que
queden claramente definidos sus perimetros sin que sea imprescindible que se produzca dife-
rencia de nivel,
Los estacionamientos que se establezcan en las vias piiblicas no interferirin el trifico de éstas
debiendo contar en cualquier caso con las siguientes dimensiones minimas:

o Plaza estandar: 450 cm. de largo y 220 cm de ancho.
Plaza gran vehiculo: 50 ¢m. de largo y 250 de ancho.
Plaza minusvélido: 500 cm. de largo y 360 cm de ancho.
Carriles trafico rodado: en linea 280 cm. y en bateriz 450 cm.

En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido los valores
anteriores se ampliardn en 150 y 100 centimetros respectivamente.

o 0 00
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ART.5.61.

o Bandas peatonales(rﬂh&hﬁ%nﬁo & 66 cm.

4 o 2950)

En Suelo Urbano o Apto para Urbanizar éci adrhitirgn plazas de aparcamiento en superficies
superiores a las 50 plazas en cuyo caso debeta-atbolarse interiormente diferenciandose ade-
mas las sendas de acceso de peatones.

En estacionamientos con mas de diez plazas debera realizarse una reserva de plazas para
grandes vehiculos de al menos el 20% del total y, en todos los casos, una reserva de plazas de
minusvalido cada 50 plazas o fraccion.

APARCAMIENTOS EN EDIFICACIONES (PRIVADAS O PUBLICAS)

DIMENSION Y CARACTERISTICAS DE LOS GARAJES.

chiones de usos distintos de industrial y de edificaciones unifamiliares cumpliran
una dotacién des

DIRECCION GENERAL D £ URBANISIZY 1 83% del ntimero total de plazas de una dimensién minima de doscien-

& de 2003.
e 2003,
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o Un minimo de 1 plaza cada 50 plazas para minusvéalidos con una dimensién mi-

\' Yon'el BOCM: ~ B
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CERTIFICO: LA SEQRETARIA

tos e (220) centimetros por cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
n minimo del 15% del nimero total de plazas con una dimension minima de
doscientos eincuenta (250) centimetros por quinientos (500) centimetros.

nima de trescientos sesenta (360) centimetros por quinientos (500) centimetros.

Cuando estuvieran cerrados a ambos lados por muros se incrementara su anche en 30 centi-
metros.
" & ‘Para'vehiculos de otro tipo, bicicletas, motos, furgonetas, autobuses y camiones

se procederd en cada caso a su dimensionado y regulacién dentro de cada pro-
yecto cuando asi fuera necesario, debiéndose cumplir en cualquier caso las di-
mensiones criticas establecidas singularmente para cada uso cuando asi hubieran
sido establecidas.

El gélibo minimo del aparcamiento sera de doscientos diez (210) centimetros en
cualquier punto del mismo, no pudiendo ser interrumpide por instalaciones,
elementos estructurales o de ventilacién.

En promociones acogidas al Régimen de Viviendas con Proteccidn Oficial de
Precio Limitado las dimensiones y dotacién de aparcamiento necesario seran las
previstas en la normativa vigente que regula tal tipo de promociones.

iAS DE CIRCULACION.

o - Kos garajes-aparcamientos de menos de 600 m?, tendran un acceso de 3,00 me-

.tr}fs de minimo de ancho excepto en edificaciones unifamiliares con aparcamien-
fol individual cuya anchura minima sets de 2,50 metros. En los de mas de 600
m" el ancho minimo del acceso serd de 4,50 m., o dos accesos, uno de entrada y
JOtro de salida de 3,00 m cada uno.

,:6’/‘ En los garajes-aparcamientos de mas de 2.000 m?, la entrada y la salida deberan

ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccién de
3,00 metros.

o Las rampas rectas, no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en curva

el 12%, medida por la linea media. Su anchura minima sera de 3,00 metros, con
el sobre ancho necesario en las curvas y su radio de curvatura, medida también
en el eje, sera superior a 6 metros.

En viviendas unifamiliares la pendiente méxima de las rampas sera del 20%.

8p

o Excepcionalmente por razones de topografia de la via publica, forma y posicion

de la parcela respecto de ésta, el Ayuntamiento podra eximir puntualmente de
cumplimiento de los parametros de pendiente minima en rampas.
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o En todos los casos se recomendarén soluciones con un espacio de espera hori-
zontal, en acceso desde 1a via piblica a garaje, serd como minimo de 4 metros,
contados desde la linea de bordillo.

o Los pasillos de circulacién interior, tendrén un ancho minimo de 4,25 metros.

o Podré permitirse el empleo de aparatos montacoches cuando el acceso sea exclu-
sivamente por este sistema, se instalard uno por cada 20 plazas o fraccion. El es-
pacio de espera horizontal tendri un fondo minimo de 5,00 metros y su ancho no
sera inferior a 3,00 metros.

o Cuando el mimero de plazas de aparcamiento supere el mimero de viviendas y
locales construidos, o cuando el uso del mismo no sea de uso exclusivo para los
ocupantes del edificio, se dispondrén accesos peatonales independientes al portal
del inmueble.

DOTACION DE SERVICIOS.

Cuando la superficie del aparcamiento sea superior a cinco plazas o los quinientos (500) m?
dispondra como minime por cada planta de un grifo y desagiie con arqueta de separacién de
grasas; en caso de aparcamiento de uso publico deberd contar como minimo, en lugar préxi-
mo a una salida peatonal, de un aseo para hombres, otro para mujeres y otro para minusvali-
dos, formado cada uno de ellos por un antepaso y aseo con inodoro y lavabo.

Evacuacion de aguas.

En todos los garajes se instalard una red de sumideros, que daré servicio a las distintas plan-
tas y previamcnte asu acometida a la red anean‘uento oa lmgﬂma de un

DIRESSION QENERAL L JRBAN)
PLANIFICAQION) REmONALSMO Y

20 B, 2005
DOCUMEN
jones e titularidad FidkawoD ;
f€nto de las distintas te

ART.5.62. DEFlN‘iQscb

Se refiere a edificaciones e in§
necesarias para el correcto funciol
cipio- )

ctura del muni-

ART.5.63. CATEGORIAS.

En funcién de sus caracteristicas se distinguen dos categorias:

Categoria 1°.  construcciones e instalaciones mecénicas sin locales o estancias habitables o
vivideras tales como centros de transformacion, centrales automdaticas de telefonia, depésitos
comunales de gas, etc.

Categoria 2°.  Construcciones e instalaciones mecénicas con locales o estancias habitables
o vivideras destinadas al mantenimiento y administracién del servicio tales como subestacio-
nes eléctricas, grandes centrales telefénicas, estaciones de servicio/gasolineras, etc.

ART.5.64. CONDICION UNICA.

Por la singularidad de las instalaciones, su ubicacién y régimen de funcionamiento, no se es-

tablecen condiciones patticulares para las mismas dentro de las Normas Subsidiarias si bien

deberan cumplir la normativa sectorial vigente de orden supramunicipal que les fuera de apli-
cacidn.
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CLAVES DE\ORDENANZA Y APROVECHAMIENTO.

EDIFICACION UNIFAMILIAR.

ART.6.37. DEFINICIONES.

Tipologia de edificacién unifamiliar aislada, adosada o pareada sobre parcela de tamafio me-
dio correspondiente a los nuevos desarrollos previstos sobre grandes parcelas de suelo vacan-
te. Se admitirdn ordenaciones de edificacién agrupada con espacio comunal proindiviso des-
tinado a jardines, piscinas, etc. Se establecen tres grades dentro de la presente clave:

o Grado la y 1°. Unifamiliar intensivo. Correspondiente a las promociones de edi-

ficacion en hilera o pareadas.

©  Grado 2°. Unifamiliar semiintensivo. Correspondiente a promociones de edifica-

ciones pareadas, exentas o en hilera.

© Grado 3°. Unifamiliar extensivo. Correspondiente a promociones de edificacion

exenta o pareada.

Bp
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La parcela minima edificable sera para cada gr CERTIFIEG:LA'S

ART.6.38. PARCELA MINIMA.

PARCELA MINIMA
Grado 1a. Unif. Intensivo 200 o
Grado 1°. Unif. Intensivo 250 m?

Grado 2°. Unif. Semiintensivo 350m*
Grado 3°. Unif. Extensivo 500 m*

En todos los grados se admitiran ordenaciones de edificacién agrupada con espacio comunal
pro indiviso destinado a jardines, piscinas, efc. sin que en ningun caso la parcela adscrita a
cada vivienda sea inferior a 180 m?, en el grado 1° y 1°bis, y 250 m?, en el grado 2° y que el
n° total de viviendas del solar o manzana sea incrementado por causa del agrupamiento.

ART.6.39. FRENTE MINIMO DE PARCELA.

El frente minimo de parcela serd:

Grado 1a. Unif. Intensivo
Grado 1°. Unif. Intensivo
Grado 2°. Unif, Semiintensivo 8 metros
Grado 3°. Unif. Extensivo 10 metros

En el caso de ordenaciones con ireas comunales pro indiviso el frente minimo para la sub
parcela en la que se localiza la edificacién residencial sera de:

o Seis (6) metros en el Grado 2°.Unifamiliar Semiintensivo (350 m?)

o Ocho (8) metros en el Grado 3°.Unifamiliar Extensivo (500 m?)

ART.6.40. LONGITUD MAXIMA DE LA EDIFICACION.

La longitud maxima de la edificacidén no sera superior a 80 m para edificacion de viviendas en
hilera para los grados 1a y 1°,.Unif. Intensivo y 2°.Unif. Semiintensivo y de 40 m para el gra-
do 3.Unif. Extensivo cuando en este altimo grado se opte por agrupaciones de vivienda con
zona comunal

GOMUNIGAD BB MASRIB
ART.6.41. ALINEACIONES. - T
0 RAL D URBANISMO Y
Las alineaciones seran libres dentro de la parcela. PLANIFCATION REGIONAL
hre
ART.6.42, RETRANQUEOS. 20 ERZ. 2008

Los refranqueos en ningiin caso seran menores: DOCUMENTO IN

o 3 moal frente de parcela para edificacion principalEL TECniCO
o 2 mal resto de linderos incluidos testeros e interrupciones

ficacién adosada.
En todos los casos se permitira, hasta un méximo de 25 m? de superficie construida, el ado-
samiento del garaje-cochera al frente de parcela y a uno de los linderos laterales debiendo
existir permiso fehaciente entre colindantes o ser una promocién unitaria. Cuando la parcela

&y

ogues de la edi-
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ART.6.43. FONDO EDIFICABLE MAXIMO. ¥

configure fa esquina de la manzana el garaje debcra adosarse al lindero opuesto que no define
la esquina de la manzana.

En la alineaci6n de las manzanas A, B, C, D, E y F préxima a 1a M-413, el retranqueo minimo
serd de tres m, segin se recoge en ¢l Proyecto de Parcelacion.

En el caso de ordenaciones con 4reas comunales pro indiviso y con acceso privado a las sub-
parcelas las construcciones deberén retranquearse entre si_yn, minimo.de.oghe: {8)-metros, no
siendo en este caso obligatorio guardar el retranqueo mlnlmo a la via pn;%‘deaafces%(

i

EL
No se fija fondo edificable méximo. DE U 5, da & da iwiio)
ART.6.44. OCUPACION MAXIMA DE PARCELANETA. e
com,},ﬂmgmxhna de parcela neta seré para cada grado. /
NERAL DE URBANISMO
DR e ICACION REGIGNAL ﬁ_//\
F QCUPACION MAXIMA DE PARCELA
20 ERE. 200?// Edificacién Principal Edificacion Complementaria
DOCUMENTO INFORMADO Parcela Indi- | Parcela Comunal
\/) vidual
e 4dy 1a. Unif. Intensivo 50% 50% 10 %
’ ado 1°. Unif, Intensivo 40% 2,5% 10 %
ado 2°, Unif, Semiintensivo 35% 20% 10 %
Grado 3°. Unif. Extensivo 30% 1,5% 10%

En ningiin caso se permitirin usos residenciales o piiblico comerciales en la edificacién com-
plementaria la cual no podra tener una altura superior a 3 m se adose o no al lindero.
La superficie de garaje hasta 25 m? no computard a efectos de ocupacién.

ART.6.45. SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE.

La superficie maxima construible sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Grado 1a. Unif. Intensivo 0,65 m*/m?*
Grado 1°. Unif. Intensivo 0,60 m*m>*
Grado 2°. Unif. Semiintensivo 0,50 m*m?*
Grado 3°. Unif. Extensivo 0,45 m?/m?

En el caso de ordenaciones comunales pro indiviso la edificabilidad total del conjunto sera la
correspondiente a aplicar el coeficiente correspondiente al grado en el que se localiza la pro-
mocién; el proyecto de edificacién podra redistribuir dicha edificabilidad total entre las sub-
parcelas en las que se localiza la edificacion.

El Proyecto de Parcelacién podra redistribuir la edificabilidad de cada manzana o zona de
manzana con edificacién continua entre las parcelas que la componen asignando a cada parce-
la en funcién aproximadamente de su ancho edificable real, para evitar dar a las parcelas de
extremo, con mas superficie por las areas de retranqueo, més edificabilidad de la que pueden
colocar. ]

El espacio aprovechable bajo cubierta que cumpla con las condiciones de pendiente y altura
de cornisa de estas Ordenanzas no computara a efectos de edificabilidad.
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DUCUMENTO INFO

ART.6.46. ALTURA MAXIMA. N\
TECNICO

Para todos los grados de ord'éﬁm Itufa
ja+ 1), con una altura total desde el suelo-del
medidos desde el punto medio de la fachada.
Los espacios habitables bajo cubierta tendrin ventilacion directa al exterior en todas y cada
una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como almacén o trastero.

La altura de la edificacién complementaria sera de 1 planta (baja) con un maximo de 3 me-
tros.

Los semisotanos se regularan por las condiciones generales establecidas en las Normas Sub-
sidiarias para este tipo de plantas.

&xima de la edificacion sera de dos plantas (ba-
rreno hasta la arista de coronacién de 7,20 m

ART.6.47. CONDICIONES ESPECIALES DEL FRENTE ALAM-413 Y AC/ ROSALIADE CASTRO.

Las fachadas inmediatas a la M-413 (testeros de edificacién) seran ciegas o solo podran dis-
poner de huecos para iluminacién y ventilacién de 30 x 30 em? que hagan que se cumpla con
lo dispuesto en la NBE-CA, para cefiirse a lo observado en el estudio actistico.
Justificadamente podr4 omitirse esta condicién cuando se empleen materiales y disefio de las
aperturas que permitan eliminar a efectos de habitabilidad el ruido de trafico.

Las parcelas con frente a la C/ Rosalia de Castro o 2 Ia M-413 dxspondran en el de un cerra-
miento ciego de 2 m de altura.

ﬁvég/ugg
ART.6.48. USOS PERMITIDOS

A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordfmanza Clave 1. Edlﬁca(:lén Unlfarmllar se
estard a: i LIk i)

Dotacidn
Aparcamiento

IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA
Categoria DE LOS USOS

Tipo

(xlk‘\“! 1 ‘ .
— T T N I
OM

1 Plaza/100

Complernentano
m?c

1a. Despachos y Oficinas sin publxco

€))

T-niendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:
o (1) Con un maximo del 30% de la superficie construida y siendo el titular usua-
rio de la vivienda.

I. LIMITES DE EMISION DE RUIDO AL AMBIENTE EXTERIOR.
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EL TECNICO (\%K
INFORMANTE
ART.6.50. DEFINICION.

Tipologia de edificacién tanto de conjuntos de vivienda unifamiliar adosada o en hilera o lo-
cales para uso comercial publico. En ciertos supuestos, como incapacidad para el desarrollo
en esta tipologia, y a través del desarrollo de un Estudio de Detalle para la manzana, se admi-
te la edificacién en minibloque destinada a vivienda multifamiliar, de acuerdo con las condi-
ciones de esta Ordenanza en el casco urbano.

ART.6.51. PARCELA MINIMA EDIFICABLE.

La parcela minima edificable sera de 1.500 m?.

ART.6.52. FRENTE MINIMO DE PARCELA.

El frente minimo de parcela se establecer en 30 m.

ART.6.53. ALINEACIONES.
Serén libres

ART.6.54. RETRANQUEOS.

Serén superiores a la mitad de la altura del edificio con un minimo de 3 m.

ART.6.55. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

No se fija fondo méximo edificable.

ART.6.56. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA NETA.

La ocupacién méxima sera del 60 % de la parcela neta.

ART.6.57. SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE.

La superficie maxima edificable serd 0,85 m?/m? de parcela.

ART.6.58. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.
La altura maxima de la edificacion serd de tres plantas (baja-+2) con una altura maxima de 10
m.

ART.6.59. USOS PERMITIDOS

A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanza. Edificacién Mixta se estard a:

IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA Dotacion Aparca- | Cond.
DE LOS USOS miento Part.

Tipo Categoria

1 VIVIenda Umfan‘uhar VPPL Principal 2 Plaza/viv.
2. Viv. Multifamiliar VPPL Principal 1 Plaza/viv. 1
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Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin publico | Complementario 1 Plaza/100 m’c 2
1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo 1 Plaza/50 m’c
Ic. Oficinas Admén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m*c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario 1 Plaza/100 m’c
2b. Locales Comerciales Alternativo 1 Plaza/100 m’c ~
2c. Agrupacion Comercial Alternativo 1 Plaza/50 mic ) / oA
3d. Grandes Centros. s ¢ s A Z(géh— o D“ /6%
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Complementario 1 Plaza/50 ma?:
3b. Locales con especticulog =5 DE (fGcEions ‘
3c. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 iéc L

C.Reunién 4a. Locales de Reunidn.
e

Alternativo 1 Plaza/25 mic| |

1. Centros sin internamiento Complementario 1 Plaza/50 m’c
2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m’c
3. Ensefianza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m*c
4, Centros de Reunién Alternativo 1 Plaza/50 m’c

5. Centros Admén. Publica Alternativo 1 Plaza/50 m*c

1. Instalaciones Sin espectadores 1 Plaza/100 m’c

1 Plaza/50 m?*c

Alternativo
_ 2. Instalaciones Con espectadores =

1. Locales <6 plazas ¢ <2()()1'r12
2. Locales sin limitacién superficie Alternativo -
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo o

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro

1.En las condiciones expresadas en el Art. 6.50. e

i.aCon un maximo del 30% de la superficie construida y siendo el titulifgagitie e NCAN 6N 51 Iﬁmﬁw ¥

3.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.500 m?, 20 ENl=, 2006
ART.6.60. LIMITES DE EMISION DE RUIDO AL AMBIENTE EXTERIOR. PORUMENTO INF?'

los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitad(mm agion de
contaminacién actstica de la CAM se establece que ningln emisor podra pry
eles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los aneXos de dicho

A érew3 de:

§ - £ VALORES MAXIMOS (en LAeq)

] § 'r‘, CLAVE USO DEL PERIODO

= :

£S2 0.2x ORDENANZA LOCAL de 8-22 horas de 22 a 8 horas

FES\ = T e =
5 4:? ,g: Edificacion Mixta Residencial Exclusivo 35 30
S.cs2 B3 Residencial c/Servicios - 40 35
SERRE: § E Oficinas con publico 45 45

395 8%
§ %'é £ 38 E Comercios 50 50
c23ag 23 o Docente y Cultural 40 40
] 2 T ow - o s - . o
SEgezEe L9 a ofras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados.
m e E B 0o

= = .. ECS

S33lizis 75
FEEIFE &8p
c 2
Z ‘E_ oo
&



Plan Parcial. -.. GOMUNIDAD DE MAGRID José Carlos Marin Romero
Sector S.A.U. 7 “La Rinconada Ii* * 1 Arquitecto Colegiado 3.296

Arroyomolinos {Madirid) DIRECCION GEN&RAL% U‘W&: ¥ Balivia, 5. 28016 Madrid
2068 2008

DOCUMENTO INFORMARO

COMERCIAL Y TERCIARIO. EL TEONICO

INFORMA
ART.6.61. DEFINICION.

Corresponde a las edificaciones, mayoritariamente de edificacién exenta, destinada a albergar
tanto pequetios centros de usos comerciales y de oficinas de una o varias razones comerciales
en parcela de uso exclusivo comercial.

ART.6.62. PARCELA MINIMA EDIFICABLE.

La parcela minima edificable seré para cada grado:

PARCELA MINIMA
Grado 1°. Genérico |

ART.6.63. FRENTE MINIMO DE PARCELA.

El frente minimo de parcela ser4:

FRENTE MINIMO
Grado 1°. Genérico ! 15m

ART.6.64. ALINEACIONES.

Las alineaciones dentto de la parcela seran para cada grado:

ALINEACIONES
Grado 1°. Gendrico | libres

ART.6.65. RETRANQUEOS.

Seréan de 3 m minimo a todos los linderos salvo el colindante con la hilera de vivienda, que
sera ‘como minimo de 5 m.

ART.6.66. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

No se fija fondo méximo edificable.

ART.6.67. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.

La ocupacion maxima de parcela ser:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1°. Genérico I 70% Parcela Neta

ART.6.68. SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE.
La superficie médxima construible seréd globalmente la fijada en el Plan Parcial. La adjudica-
cién de la edificabilidad a las parcelas se contendra en el Proyecto de Compensacion o se rea-
lizara mediante Estudio de Detalle de la submanzana comercial.

ART.6.69. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

La altura méxima de la edificacién sera:
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GOMUNIRWE DR MADRD
CION GENERAL DE URBANISMO Y
ALTURA MAXIMA PLAMIFICACION REGIGNAL
Grado 1°. Genérico 2 plantas (Ba-
rm— 9
l jatD) 20 EXC. 2008

) DOCUMENTO INFO!
i W /6@ -

& —

ART6.70. SOTANOS. EL TECNICO

Se admiten semisotanos bara almacenes, aparcamiento.o.en soluciones arquitect
bles alturas.

o

ART.6.71. USOS PERMITIDOS -

=
A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanza Clave 2.Comercial y Terciario se
estard a:
IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA Dotacién Cond
Tipo Categoria DE LOS USOS Aparcamiento Part
Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin publico Principal 1 Plaza/100 m’c
1b. Oficinas abiertas al publico Principal 1 Plaza/50 m*c
Ic. Oficinas Admén. Publica. Principal | Plaza/S0 mr'e
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Principal 1 Plaza/100 mc 2
2b. Locales Comerciales Principal 1 Plaza/100 m’c
2c. Agrupacién Comercial Principal 1 Plaza/50 m’c
3d. Grandes Centros. Principal 1 Plaza/25 m?c
Hostelero 3a. Locales sin especticulos Principal 1 Plaza/50 m?*c 2
3b. Locales con especticulos Principal 1 Plaza/25 n’c 2
3c. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m’c 2
C.Reunién 4a. Locales de Reunién. Principal 1 Plaza/25 méc 2
1. Centros sin internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m’c
2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m*c
3, Ensefianza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m’c
4. Centros de Reunién Alternativo 1 Plaza/50 m*c
5. Centros Admon. Publica Alternativo il PlazafSO m’c
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m’c
Alternati 1 Plaza/50 m*c
1. Locales <6 plazas 6 <200m* Alternativo
2. Locales sin limitacién superficie Alternativo e
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo —
1. Instalaciones No habitables Alternativo -
2. Tnstalaciones habhitables — -

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS: —
El presente documento ha sido aprobado: /
- Inicial: Comisién de Gobierno 7 de octubre de 20
& Publicacién en ¢ BOCM: 24 de octubre de 2003
- Provisional: Pleno Ordinario 30 de julio de 2004 2
- Definitiva:
- Publicacion en el BOCM:
Arroyomolines a 6 de octubre de 003
CERTIFICO: LA SECRETARIA
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ART.6.72. LIMITES DE EMISION DE RUIDO AL AMBIENTE EXTERIOR.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/99 de regulacion de
la contaminacion acustica de la CAM se establece que ningtn emisor podra producir unos
niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos de dicho

Decreto, de:
VALORES MAXIMOS (en LAeq)
CLAVE USO DEL PERIODO

ORDENANZA LOCAL de 8-22 horas de 22 a 8 horas

4. Comercial Hospedaje 40 ElY

Oficinas con publico 45 45

Comercios 50 50

Docente y Cultural 40 40

Sanitario 40 30

S

COMUNIDAD DE MADRID

& NERAL DE URBANISMO Y
DR O e AGION REGIONAL

20 ENE. 2008

DOCUMENTO INFOR

EL TECNICO
INFORMANTE

8p
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El preseme documento ha sido aprobado:
Inicial: Comision de Gobierno 7 de octubre de 2003
Publicacion en el BOCM: 24 de octubre de 2003.
- Provisional: Pleno Ordinario 30 de pulm d;ZQQLl

- Definitiva: E SN
- Publicacion en el BOCM: f D= ARRAN\
PARQUE URBANO Y ZONA VERDE. Arroyomolinos a 6 de octubre de 2 05 1 ¢
CERTIFICO: LA S TARIA
ART.6.93. DEFINICION.

Espacios libres de dominio privado o piblico, destinados a espacios ajardmados o forestados
necesarios para la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacién, /

ART.6.95. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS.
Las alineaciones seran libres dentro de la parcela si bien toda construccisibdebiatsEamano
quearse un minimo de 5 metros a cualquiera de los linderos de parcela

DIREes)@N alm%gﬁg‘%sw v

ART.6.96. SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE. \

Y e
La superficie méxima construible sera: 20 £NE. 2006

o 5 m?por cada 100 m? de parcela para una superficie menor de 2YUOMENTO INFOBRTADG

o 1,5 m? por cada 100 m* de parcela para una superficie mnm,dg@ 00 ’. En to-
dos los casos se permitira una superficie minima de 100}FSUSHH

En los espacios libres de propiedad privada podran admitirse instalaciones deportivas en su-
perficie asi como instalaciones abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.) si bien
limitadas éstas tiltimas al 5% de la superficie total de zona verde privada.

ART.6.97. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

La altura maxima de la edificacion, excepto en sus elementos estructurantes decorativos y de
seguridad no habitables, serd inferior a 4m medidos en cualquier punto de la rasantc del terre-
no si es una instalacién cerrada, y 12 si es una instalacién abierta por tres de s lados en el
suelo privado la altura méAxima serd inferior a 4 m, medldos defgz 1endo estar
abierto por todos sus lados. >0

ART.6.98. CONDICIONES DE DISENO.

La ordenacién de las zonas verdes puiblicas, tanto actualmente existentes como previstas en

los poligonos, deberan ajustarse a lo previsto en la vigente o‘rd)c;l}l;nzk’municipﬂ de zonas ver-
des. -~

ART.6.99. USOS PERMITIDOS

A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanza Clave 6.Parque Urbano y Zona Ver-
de se estard a:

IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA Dotacién
DE LOS USOS Aparca-
miento

Cond.
Part.

Comercial Complementario 1 Plaza/100

1. Areas Ajardinadas
2. Parque Equipado

Principal
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’ 1. Instalaciones Sin espectadores ‘ Alternativo ’ 1 Plaza/100 ‘ ‘
m’c

2 Instalaciones C

— 3 Aarc sobre rasante & via ubhca Alternativo —-
»ﬂ

5 ectadores - 2

1. Instalaciones No habitables Complementario

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:
o (1) Eninstalaciones sobre suelo piblico en régimen de concesidn.

© (2) En instalaciones provisionales de ferias, fiestas, etc. e instalaciones no supe-
riores a 100 m?,

ART.6.100. LIMITES DE EMISION DE RUIDO AL AMBIENTE EXTERIOR.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/99 de regulacién de
la contaminacién actstica de la CAM se establece que ningtn emisor podréd producir unos
niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos de dicho

Decreto, de:
VALORES MAXIMOS (en LAeq)
CLAVE USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 8-22 horas de 22 a 8 horas
7. Parque Urbano y Zona Verde Comercios 50 50
Servicios e infraestructu- 40 40
ras

Para otras actividades los limites serén los establecidos por usos similares a los regulados

COMUNIDAD DE MAORID

. DE URBANIBMOY j Q) D(-0%. .

DR O CION REGIONAL U J6_d2= A‘
20 ENE. 2005 E

EL TECNICO
INFORMANTE

BhH
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Plan Parcial. José Carlos Marin Romero mses—

Sector S.A.U. 7 “La Rinconada II”

Arroyomolinos (Madrid) AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

El presente ha sido aprot
- Inicial: Comisién de Gobierno 7 de octubre de 2003.
- Publicacion en el BOCM: 24 deoctubrg de2003.

- Provisional: Pleno Ordmano 30°de jilio Ue'2004:

Definitiva:
Publicacion en el BOCM: ;
Arroyomolinos a 6 de.octubre de 2005.

EQUIPAMIENTO. g ; ;
CERTIFICO: LA’ SECRETARIA

ART.6.101. DEFINICION.
Espacios destinados a la localizacién de dotaciones piblicas, necesat ;jg,’ifaf”e'l adecuado
equipamiento de la ciudad.

ART.6.102. PARCELA MiNIMA EDIFICABLE.

La parcela minima edificable serd de 250 m? o la deducida de la aplicacién de las condiciones
de reservas minimas de suelo para dotaciones establecidas en el Reglamento de Planeamiento.

ART.6.103. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

El fondo edificable méximo sera libre. )
COMUNIDAD DF MADRIS

DIRECCION SENERAL
MP'FAQQNE&EEG‘UWOMMV

20 ENE. 2008

DOCUMENTO IN

ART.6.104. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.

La ocupacién méxima de parcela serd del 50%.

ART.6.105. SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE.

La superficie mixima construible sera 1,2 m*/m?.

NFORMAY
ART.6.106. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.
La altura maxima de la edificacion sera de 2m. -
ART6.107. USOS PERMITIDOS éi 0 l"é/f

A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanm se estard a lo, dlspuesto en el si-
guiente cuadro , incluyendo los usos permitidos conforme a lo establecido en el Art. 36 de la
Ley 9/2001, mcluyendo la red municipal de Viviendds d¢ Proteccion Ptiblica.

i
U b
IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA Dotacién Cond.
; ; DE LOS USOS Aparcamiento Part.
Tipo Categoria

Oficinas

1. Vivienda Unifamiliar

Alternativo

3. Residencia Comunitaria
—

1a. Despachos y Oficinas sin publico

azalviv.
2. Vivienda Multifamiliar minibloque Alternativo 1 Plaza/viv.
Alternativo 1 Plaza/50 méc

1b. Oficinas abiertas al publico Complementario 1 Plaza/50 m’c

1c. Oficinas Admén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 nv’c

Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario 1 Plaza/100 m’c
Hostelero 3a. Locales sin especticulos Complementario 1 Plaza/50 m’c
3b. Locales con espectaculos Complementario 1 Plaza/25 m’c

3c. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m’c

DILIGENCIA La extnendo Yo, la SJcpe(Egr%S ggrla{en%l&r constar que el

1 Plaza/25 m’c

presente documento ha sido aprobado en Pleno celebrado el dia 30 de

septiembre de 2005 con inclusién de la orden 3015/2004 de 16 de

noviembre de Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.
Documento modificado. En Arroyomolinos, a 11 Ee enero de 2006.

LA SECRETARIA

—

BD
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1. Centros sin internamiento Principal 1 Plaza/50 mc
2. Centros con internamiento Principal 1 Plaza/50 m’c
3. Ensefianza Edificio Exclusivo Principal 1 Plaza/50 m*c
4. Centros de Reunién Principal 1 Plaza/50 mc
5. Centros Admén. Publica Principal 1 Plaza/50 m’c

1. Areas Ajardinadas Alternativo -

2. Parque Equipado Alternativo ===

1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 mc
2. Instalaciones Con espectadores Alternativo 1 Plaza/50 e
1. Locales <6 plazas 6 <200m? Alternativo
2. Locales sin limitacién superficie Alternativo -
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo

1. Instalaciones No habitables Alternativo

ART.6.108. LIMITES DE EMISION DE RUIDO AL AMBIENTE EXTERIOR.

Alos efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/99 de regulacién de
la contaminacién actstica de Ja CAM se establece que ningiin emisor podra producir unos
niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos de dicho

Decreto, de:
VALORES MAXIMOS (en LAeq)

CLAVE USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 8-22 horas de 22 a 8 horas
8.Equipamiento Oficinas con publico 45 45

Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados

GOMUNIDAD DE MADRID

—

NERAL OE URBANISMOY
DIRECCION IGHECAC‘ SN REGIONAL

EL TECNICO
INF

23D
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SERVICIOS URBANOS.

ART.6.109. DEFINICION.
Espacios destinados a la localizacién de centros de infraestructuras y de instalaciones necesa-
rias para ¢l correcto funcionamiento de las distintas redes de infraestructuras del municipio.
ART.6.110. CONDICION UNICA.
No se establece condicion de superficie de parcela minima, frente minimo, etc. al objeto de
flexibilizar al maximo la posterior implantacién de las infraestructuras.
ART.6.111. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

La altura maxima de la edificacién serd de 6,00 m medidos desde cualquier punto de la rasan-
te del terreno en contacto con la instalacion.

ART.6.112. OCUPACION MAXIMA DE PARCELANETA, = it GE
X _ s Q%Hafhag.,.
La ocupacion de parcela sera libre. /5 —O0 %= Cg
ART.6.113. USOS PERMITIDOS . P ]
A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanza Clave 8.E Servicios Urbanos se es-
tara a:

IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA Dotacién Cond.

C a DE LOS USOS Aparcamiento Part.

1. Instalaciones No habitables Principal ‘ =
COMUNIEAD BE MABRIR
T oo s
- Tnicial: Comision de Gobieno 7 de octubre de 2003, * DOCUMENTO INFORMA

Public.acién en ¢l BOCM: 24 de octubre de 2003
Provisional: Pleno Ordinario 30 de julio g¢2004)
Definitiva: I

Publicacién en el BOCM:
Arroyomolinos a 6 de octubre de 2§05.
CERTIFICO: LA SECRETARIA

o
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