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|SECTOR: ~ ZARZALEJO IPrioridad cod. SAU-6
SITUACION Y AMBITO :] LOCALIZACION
W T =

Localizado al Sureste del nicleo urbano linda al
Norte con la urbanizacion la Dehesa y con el
Parque del Guadarrama, al Este con el citado
parque y el suelo rustico coman, al Sur con el
término de Moraleja de En medio y al Oeste con
el parque municipal de las Arroyadas y la
urbanizacion Los Monteros.

Esta destinado a usos residenciales.
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Edif. Sector con $.General 0,38 m¥me CERTIFIC S
Superficie Sector 122,07 Ha | i O SEC",\EU"‘”O
Superficie Sist. General 17,37 Ha APROVECH’_\MlENT OS TIPQ & FEQTOR
Superficie Area Reparto 139,34 Ha Sppovachamianto Tipo: I »ﬁ,3_1_5_\_4_\ X
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO NevIiV.  2.700 viv,
Usos Caracteristicos m? edificable | Coef. Uso | Aprov, Total
VIVIENDA PROTEGIDA 126.219 m?c 0,8 100.975
VIVIENDA LIBRE 327.209 m’c 1 327.209
COMERCIAL-TERCIARIO 8.405 m*c 1.3 10.926

TOTAL 461.833 m*c 439.110
CESIONES DE SUELO A J] D SISTEMAS LOCALES |  SISTEMA GENERAL
Usos Publicos \ m? i g e St %
Zona Verde Publica Rt 22.074 ¢ 10,7%
Equipamiento Escolar 43,200 -
Equipamiento Deportivo 21.600 —-
Equipamiento Social 16.200 -—
Viario 293.296 . 3,4%
Total Cesiones 496.370 14,1%
GESTION DEL SUELO N
Sistema de Actuacion Compensacion ° Paréelas Catastro
Iniciativa planeamiento Privada B ERiE]
PROGRAMACION Afio1 | Aflo2 | Aflo3 | Afio4 | Afio6 | Ano 6. RiAo7 | Afio8
Plan Parcial ]
Estatutos y Bases J.Comp |

Proy.Compensacion

Proy.Urbanizacion
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OBJETIVOS:

-Crear un ensanche residencial con una diversidad de tipologias edificatorias capaz de equilibrar
las areas edificadas a ambos margenes del arroyo de Los Combos.

-Posibilitar la ejecucién y funcionalidad de la via limite Este para evitar o reducir los traficos de
travesia sobre el nucleo.

-Diversificar la oferta inmobiliaria de Arroyomolinos creando ciudad con los nuevos desarrollos.
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-La ordenacioén del P.Parcial prever urlx’é“\tf}é’ o Bbrée Ftofo' 1o MRS Hat barque del Guadarrama
en contacto con el Sector. Inivinimante el dia 20 (O 2000y
”1‘ S dlmerm el dia G- Levy
-Las zonas verdes del Sector salvagpa E’g l' ones vege les e;gst
zona verde de al menos 10 m. a toko To largs d& 74 '3?5 Ifrihi 'Este
y el Parque de Guadarrama. Arroyoinolines, u \‘ CU' s,
CEPTIFiCO; Et,s‘
-El arbolade existente no localizado pn alguna de las zonas verdes publlcas
objeto de su trasplante dentro del $ector a una de dichas zonas.

colindantes con el parque municipal de las Arroyadas, como transicion entre Ia cludad y el arroyo
de la Moraleja, y en el limite Norte sobre el camino del deportivo de la Dehesa, para reforzar este
foco dotacional.

-La zona de vivienda colectiva se localizara preferentemente sobre el extremo Noroeste de Sector
creando un nuevo foco urbano.

-La areas unifamiliares procuraran gradacién de densidades localizando’ Ias“dé ‘Tehaor dérgéfdad
(mayor parcela) hacia el exterior del Sector. ARG

edificabilidad ni el nimero total de viviendas previsto.

-El Plan Parcial destinarad un minimo de 1.425 viviendas acogidas a algun régimen de‘p;}oteqﬁ ’

-Dada la proximidad del Sector con la carretera M-413 y la carmretera R-5, la edificacion se ubicara,
respecto de estas vias, a la distancia marcada en el Estudio Acustico a elaborar.

-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tierras e impactos visuales
asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que reflejen el alcance de las
alteraciones topogréaficas derivadas del proyecto y el tratamiento.
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OBSERVACIONES:

-El P.Parcial podra reajustar justificadamente la traza del viario estructurante previsto; la superficie
viaria de Sistema Local consignada tiene caracter indicativo y podra variarse, incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan las necesidades funcionales del Sector.

-El Plan Parcial debera incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexion del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacion y ambos documentos deberan ser informados por el
Canal de Isabel Il que dara la conformidad técnica a los mismos; el P.Parcial incluira informe de
viabilidad de conexion exterior del saneamiento y viabilidad de depuraciéon del volumen de
vertidos cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. Las obras de urbanizacion no podrén iniciarse
sin haber avalado o abonado la repercusion de Sistemas Generales previstos en las Normas o en
los Convenios Urbanisticos suscritos.

-El Sector asumira dentro de é! tanto el aprovechamiento correspondiente al suelo destinado a
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamientos y Dotaciones
previstos en el Estudio de Viabilidad, de acuerdo al 26,47 % de los costes de ejecucion total de
ambos, con las matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito.

-Los Sistemas Generales adscritos al Sector se localizaran al Suroeste del nicleo, apoyados en la
carretera a la urbanizacion Montebatres.
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