NORMAS URBANISTICAS " Ordenanzas

SECCION 1. GENERALIDADES
Art.1.1. Naturaleza.

Las presentes Normas Urbanisticas desarrollan las determinaciones establecidas en la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyomolinos de
agosto del 2.001 en el ambito del Plan Parcial residencial Sector SAU-6.Zarzalejo.

Art.1.2. Objeto.

El objeto de estas Normas Urbanisticas es la regulacién de los usos, condiciones de
utilizacion de los terrenos y de la edificacién, con independencia de su titularidad.

Art.1.3. Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacién de estas Normas es la totalidad de los terrenos recogidos como
Sector de Suelo Apto para Urbanizar denominado “SAU-6.Zarzalejo” de la Revision de

las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente en agosto
del 2001.

Art.1.4. Relacién con el planeamiento superior.

En todo lo que no queda expresamente reflejado en estas Normas y Ordenanzas, sera
de aplicacion lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento o Normativa de
rango superior que le sea de aplicacién.

Art.1.5. Vigencia y obligatoriedad.

Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su aprobacion definitiva
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y mantendra su vigencia de forma
indefinida, mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango obligando
por igual a la Administracién y a los particulares.

Art.1.6. Caracter del plan parcial.

A los efectos de la gestion de Plan Parcial, tal como establecen las Normas Subsidiarias

que desarrollan se entiende de promocién privada mediante la aplicacién del Sistema de
Compensacion.
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SECCION 2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art.2.1. Rem:suon a f|gUras de planeamiento’ intérmedio. '

Las determmac:ones de este Plan Parcial permiten en s ) totalidad la construccién de
las parcelas edificables a través de la aplicacién dire enanza definida para las
mismas, no precisandose por la tipologia edificatoria predominante prevista (vivienda
unifamiliar) de otros instrumentos de desarrollo del planeamiento que el proyecto de
compensacion o reparcelacidn, que permita la definicién de parcelas para su inscripcién
registral a favor del Ayuntamiento, y el proyecto de urbanizacion, que desarrollando los
esquemas definidos en este P.Parcial defina con precision las redes necesarias para el
correcto funcionamiento del conjunto.y su plena integracion con la ciudad.

Como excepcidn a lo anterior sobre el &rea calificada con la ordenanza Clave
2.Ensanche deberan redactarse Estudios de Detalle que permitan definir, en las
supermanzas delimitadas por el P.Parcial, tanto accesos a los volimenes ordenados por
el E.Detalle, que seran de titularidad privada y uso publico, como las alineaciones de los
volumenes necesario para consumir la edificabilidad asignada sin afectar al arbolado
existente (que podra quedar dentro de los jardines interiores de parcela).

Complementariamente en todo el Plan Parcial podran redactarse tanto Estudios de
Detalle que permitan en su caso la ordenacién de volimenes en el sentido que establece
la Ley del Suelo autonédmica, asi como Planes Especiales que desarrollen Sistemas
Generales y Proyectos de Parcelacion de las manzanas con el fin de determinar la
cuantia de la zona comunal, si es que se opta por materializar una divisién horizontal de
la manzana.

Art.2.2. Parcelaciones urbanisticas.

Las distintas manzanas definidas graficamente por el P.Parcial, asi como las distintas
parcelas que conforman el sistema de espacios libres publicos y red viaria deberan ser
objeto de su definicidn juridica, para su inscripcién en el Registro de la Propiedad,
mediante un Proyecto de Compensacion de la totalidad del ambito del P.Parcial.

En cada una de las manzanas delimitadas como resultado de la divisién basica del suelo -
del Plan Parcial se podré tramitar, en su caso, conjuntamente con el Proyecto de
Edificacion de la totalidad de la manzana, un Proyecto de Parcelacién incorporando en
aquel las determinaciones de éste.

Art.2.3. Proyectos de urbanizacion.

La ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el Plan Parcial
requerira la aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacién el cual
debera ser unitario para todo el &mbito del Plan y no podra reducir la dimension de los
espacios publicos entre las alineaciones viarias establecidas aunque si reajustar la
seccidn de calzada, aceras y bandas ajardinadas.

El Proyecto de Urbanizacién deberéa ser informado por |a Consejeria-de Medio Ambiente
en cuanto a la red de colectores proyectada y, en ‘84 €aso; ncluir da' ’dellmltacmn del
dominio publico hidraulico. ‘
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Art.2.4. Licencias.

Los actos de edificacion y usos del suelo estaran sujetos a previa licencia municipal
conforme al régimen previsto en la Ley del Suelo comunitaria; cuando se afecte a la zona
de policia de los cauces publicos debera contar con la autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

La documentacion, contenido y tramitacién, asi como otras certificaciones, se atendran a
lo dispuesto en el Ley de Bases del Régimen Local y en articulo 3.4. (Licencias,
Autorizaciones y Ordenes de Ejecucion) y concurrentes de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Arroyomolinos.

Sera necesaria la obtencion de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto,
asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razon de
los regimenes especiales de proteccion, vinculacién o servidumbres legales que afecten
al terreno o inmueble de que se trate y sin que en ningln caso tal autorizacién pueda
sustituir a la licencia municipal para la edificacién y la apertura de la actividad.

Art.2.5. Sistema de actuacion.

De acuerdo con las previsiones la Revision de las Normas Subsidiarias vigentes el
Sistema de Actuacion establecido para el Sector es el de Compensacién de iniciativa
privada.
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SECCION 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art.3.1. Division basica del suelo.

A efectos de la posterior gestion del suelo y de la determinacién del uso y
aprovechamiento por aplicacion de las distintas ordenanzas definidas el &mbito del Plan
Parcial se divide en:

- Red viaria.
- Sistema de espacios libres y zonas verdes publicas.
- Ambitos edificables por aplicacién directa de la ordenanza correspondiente.

Art.3.2. Calificacion del suelo.

El Plan Parcial de acuerdo con Io establecido en la Revision de NN.SS., califica el suelo
correspondiente al ambito del mismo dividiéndolo en las siguientes zonas de ordenanza:

- Clave 2.Ensanche
Grado 2°. Genérico

- Clave 3. Edificacion Unifamiliar (clave 3)
Grado 1a.Unif Intensivo (200m2)
Grado 1°.Unif Intensivo (250m?) L
Grado 2°.Unif.Semiintensiva (350m2) " 9 o

- Clave 3B. Edificaciéon Mixta.
- Clave 4. Comercial y Terciario.

- Parque urbano y zona verde
- Equipamiento
- Servicios urbanos e infraestructuras

Con el objeto de homogeneizar el numero de ordenanzas de edificacién de aplicacion en
el municipio, y de acuerdo con las determinaciones establecidas en las Normas
Subsidiarias vigentes, las citadas ordenanzas mantienen la estructura de las definidas en
dicho documento con el desarrollo, en aquellos casos en que resulta necesario, de
aspectos particulares y de condiciones estéticas particulares del Sector.
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SECCION 4. USOS DEL SUELO

Epigrafe 1. Generalidades.

Art.4.1. Regulacién de usos.

El Plan Parcial regula de forma pormenorizada los usos que afectan a las distintas clases
de suelo previstas, tal regulacion se establece de modo que cuando sobre una misma
parcela o edificacion se den diferentes usos cada uso cumplird las especificaciones
establecidas para cada uno de ellos; la definicion de las condiciones de edificacién de la
instalacion que las albergue se regira por las del uso que tuviera mayor superficie (til.

En todos los casos debera satisfacer la normativa de rango supramunicipal que le fuera
de aplicacion.

Art.4.2. Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser considerado uso principal, uso
complementario y uso prohibido.

1. Uso principal: Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona del
territorio, pudiendo alcanzar al 100% de la edificacion de la parcela.

2. Uso complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin
rebasar el 49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.

3. Uso alternativo: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando Ia
limitacién del 49% de los usos complementarios.

4. Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su
relacion con el uso principal, debe quedar excluido del &mbito que se senala.

Art.4.3. Clases de usos.

A los efectos de la pormenorizacion de usos dentro del presente Plan Parcial en el mismo
seran de aplicacion los siguientes usos:

- Residencial. U
- Publico Comercial: Comercial, Oficinas y Hostelero W
- Dotacional. g

- Parque urbano y zonas verdes.
- Aparcamiento

Epigrafe 2. Uso Residencial. )
Art.4.4. Definicién. s

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma
permanente.

Art.4.5. Categorias.

En base a la relacion con la parcela sobre la que se asientan, se establecen tres
categorias:
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Categoria 12. Edmcamon Unifamiliar, o ja situada bn una Gnica parcela de acceso
independiente desde la via o espacio publico. En funcién de su relacion
con las edificaciones colmdantes plefle ser adosada pareada o
aislada.

Dentro de "Ia presente categoria de viviendas unifamiliares se
consideraran como tales los- conjuntos de viviendas con acceso desde
la via pablica que através de un proyecto de parcelacion, se configuren
parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una
donde se sitda la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento
comun de la totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacion; en
cualquier caso sera necesario que se cumpla:

- la imposibilidad de disposicién utilizacion independiente de la parcela
comunal,

- el no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con la
parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacion,

- la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda sera
superior a la superficie reducida establecida en la ordenanza y la
superficie total construida y ocupacién sobre la misma serd como
méaximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de manzana o promocion unitaria,

- En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones
de la clave de ordenanza: tipologia de edificacion, alturas, etc.

Categoria 2% Edificacion Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una dnica parcela se
localizan viviendas agrupadas que disponen de acceso comin y
compartido desde el espacio publico en condiciones tales que les
pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

Categoria 3% Residencia comunitaria o la correspondiente a residencias y alojamiento
estable de personas que no configuran nicleo familiar en un régimen de
uso con o sin animo comercial o de lucro.

Es condicion comun a todas las categorias la localizacion de la residencia siempre en la
edificacion principal, prohibiéndose expresamente su localizacion en edificaciones
auxiliares. fr Rt RLNTE ) v

Epigrafe 3. Uso Publico Comercial: Comercial oficinas y hostelero,. - :

Art.4.6. Definicion.

Comprende los espacios y locales abiertos al ptblico destiiados a compraventa de
mercancias al por menor (comercio minorista en general) o a propormqnar servicios
privados a la poblacién (peluquerias, bares, oficinas, etc.) asi como destinados a
actividades terciarias de caracter privado, despachos profesionales, etc.

Art.4.7. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias: Tes
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Categoria 1.

Categorja 2.

Categoria 3.

Categoria 4.

Epigrafe 4. Uso Dotacional.

Ordenanzas

Correspondientes a actividades tergjarias de prestacién de servicios
administrativos, técnicos comegcialg} y - fmancneros Dentro de esta
categoria se distribuyen tres grados

1a) Despachos y actividades profesion
1b) Oficinas privadas.
1¢) Servicios de la Administraeién. -

Comercio correspondiente a actividades de suministro y venta de
mercancias al publico. Dentro de esta categoria se distribuyen cuatro
grados:

2a) Bares y restaurantes.

2b) Locales comerciales (excluido grado “a”)
2¢) Agrupaciones comerciales.

2d) Grandes superficies.

Hosteleria, correspondiente a actividades hoteleras con servicios anejos
de restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se distinguen
tres grados:

3a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin

espectaculos.

3b) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con
espectaculos.

3c) Establecimientos para el alojamiento temporal con servicios anejos
de comedores, cafeteria, bebidas, tiendas, pistas deportivas, etc.

4a) Salas de reunion y espectéculos correspondientes a actividades de
ocio en régimen de explotacion con. o -sin fines lucratiyos.

Art.4.8. Definicion.

Corresponde a los espacios y locales destinados a- actrvldades dotacmnales de uso tanto
publico como privados, tales como: escuelas, guarderlas ‘clubes :sociales, centros
culturales, centros sanitarios, espectaculos, religiosos, de_pamms,_gtc

Art.4.9. Categorias.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12

Categoria 22

Categoria 32.
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Centros de ensefianza o investigacién en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia medico-veterinaria y quirdrgica sin
hospitalizaciéon y centros de asistencia social sin residencia colectiva
aneja.

Centros de ensenanza e investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quirlirgica con
o sin hospitalizacién, centros de prestacién de servicios de asistencia
social, con o sin residencia aneja, conjuntos destinados al culto y
reunidn con residencia aneja. .
Centro de ensenanza e investigacién publicos o privados en edificio
exclusivo. '
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Categoria 4. Centros de reunion y espectactlios para el desarrollo tanto de la vida de
relacion como de actividades culturales y de recres.

- Categoria 52. Centros para la Administracion Publica no incluidos en el Uso Publico
Comercial: Comercial, oficina y hostelero.

Epigrafe 5. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Art.4.10. Definicion.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente
plantacion de arbolado y jardineria cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la
poblacién, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieren y la obtenciéon de
mejores condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico podran incluir elementos de
mobiliario y pequehas construcciones con caracter provisional (Kioscos de bebidas,
periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobds, etc.)

Los espacios libres de edificacion de caracter privado, no admiten ningin tipo de
edificacién dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir, sin
limitacién, tanto instalaciones deportivas y piscinas en superficie para uso privado sin
espectadores, como instalaciones diadfanas abiertas por todos sus lados (cenadores,
pérgolas, etc.) limitadas éstas Ultimas hasta un méximo del 5% de la superficie de zona
verde. privada. s _“ <l

Epigrafe 6. Uso Deportivo. o

Art.4.11. Definicion.

Es el uso que corresponde a aquelios espacios y edificios, de titularidad publica o
privada, acondicionados para la practica y ensenanza de los ejercicios de cultura fisica y
deportes.

Art.4.12. Categorias.

A los efectos del estabiecimiento de las condiciones particulares de utilizacién se -
establecen las siguientes categorias:

Categoria 12. Espacio y locales para la practica deportiva sin espectadores.
Categoria 22, Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.

Epigrafe 7. Uso Aparcamiento.

Art.4.13. Definicion.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculos a motor,
situados en las vias publicas en las edificaciones principales, en las auxiliares, o en el
espacio libre de parcela.

Art.4.14. Categorias.

Dentro del uso de aparcamiento se establecen las categorias.
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Categoria 1. Aparcamientos individuales de uso privado localizados en la planta baja
0 sétano de la edificacién con un ndmero maximo de plazas de
aparcamiento no superior a seis plazas o 200 m2 de superficie.

Categoria 2. Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados en cualquier
planta de la edificacién sin limitacion de nimero de plazas o de
superficie.

Categoria 3°. Aparcamientos publicos o privados en el espacio vial publico o espacio
libre de parcela.

Epigrafe 8. Uso Infraestructuras y Servicios.

Art.4.15. Definicion.

Se refiere a edificaciones e instalaciones de titularidad plblica o privada y utilidad
comunal necesarias para el correcto funcionamiento de las distintas redes de
infraestructura del municipio-

Art.4.16. Categorias.
En funcién de sus caracteristicas se distinguen dos categorias:

Categoria 12, construcciones e instalaciones mecénicas sin locales o estancias
habitables o vivideras tales como centros de transformacion, centrales
automaticas de telefonia, depdsitos comunales de gas, etc.

Categoria 2. Construcciones e instalaciones mecénicas con locales o estancias
habitables o vivideras destinadas al mantenimiento y administracién del
servicio tales como subestaciones eléctricas, grandes centrales
telefonicas, estaciones de servicio/gasolineras, etc.

Art.4.17. Condiciones generales de los usos.

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicacién las condiciones generales de
habitabilidad e higiene previstas para los distintos usos en el Titulo V de las Normas
Urbanisticas del documento de Revisién de las NN.SS. del término municipal de
Arroyomolinos, aprobado definitivamente.
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SECCION 5. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Art.5.1. Definiciones.

En el ambito del Plan Parcial seran de aplicacién integramente las definiciones
establecidas en los articulos 4.2 a 4.23 del Titulo VIl Normas Generales de Edificacién
del documento de NN.SS. vigentes.

Art.5.2. Subdivisién de parcelas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.9 del documento de NN.SS. vigentes, no
se permite establecer subdivisiones de parcela de las que resulten parcelas de tamarfio
inferior a los minimos establecidos para cada zona de Ordenanza.

Art.5.3. Agregacion de parcelas.

Se permite la agrupacion de parcelas siempre que la parcela resultante no distorsione el
caracter del &mbito o zona donde se encuentre y sea conforme con las limitaciones de
tamano que establecen las ordenanzas definidas en el presente Plan Parcial.

Art.5.4. Condiciones del volumen edificable.

En el computo de edificabilidad y superficie maxima construida se estara a lo dispuesto
en los art. 4.32 a 4.35 del documento de NN.SS. vigentes, completado con lo previsto en
cuanto a edificabilidades, usos y régimen de las viviendas, en los cuadros de
aprovechamiento por manzanas establecidos en el articulo 8.6 del presente P.Parcial.

' En el computo de la superficie ocupable de parcela se estara a lo dispuesto en las

Normas Urbanisticas de la Revision de las NN.SS. vigentes.
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SECCION 6. CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

A ] \

Art.6.1. Cierres, de parcela, cercas y vallades.

El cerramiento de frente de calles sera opaco en su base, con una altura méaxima medida
en el punto medio de 120 centimetros coronado p rramiento diafano, metalico o
vegetal, hasta 2,20 metros de altura total; en ca on pendiente la base opaca del

muro en su punto mas alto no podra rebasar los 170 centimetros.

Los cerramientos de parcela con linderos medianeros podran ser opacos o diafanos, con
una altura maxima en ambos casos de 220 centimetros y en ningln caso se podra
modificar el natural curso de las aguas.

En caso de existir un desnivel entre parcelas colindantes podra realizarse un muro de
contencion de una altura méaxima de 120 centimetros medidos sobre el nivel inferior;
sobre éste se admitird un cerramiento opaco de 1,20 coronado por un cerramiento
diafano de 1,20 m medido desde el nivel superior. En ningln caso podra modificar el
natural curso de las aguas.

Se ejecutaran preferentemente celosias para ocultar los tendederos de los edificios
residenciales de su vision directa desde la via publica; éstas, procuraran el asoleamiento
de la ropa tendida. Los materiales de las celosias seran acordes con el conjunto de la
edificacion prescribiéndose el uso de materiales reflectantes.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas de
la edificacion seran no escalables (preferentemente ciegos) y con cajon de arrollamiento
en el interior sin invadir el espacio publico.

En zonas/calles de frente comercial el vallado, en caso de existir por retranquearse la
edificacion, sélo podra ser vegetal hasta 1m de altura.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas de
la edificacion seran no escalables (preferentemente ciegos) y con cajén de arrollamiento
en el interior sin invadir el espacio puablico.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en
consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccién, con el fin de que
no existan disonancias entre ellos.

Como materiales vistos de las partes ciegas del cerramiento podra optarse por alguno de
los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacién natural, y en tonos claros, y dentro de la
gama comprendida entre el ocre y el tierra de siena, tostado, siempre con textura
lisa. Todo el cerramiento tendra el mismo tono, color, textura, pudiéndose variar el
color siempre que se mantenga dentro de la misma gama, en molduras y zécalos.

b) Piedra o Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo y ocre, en su color natural,
excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc., asi como
azulejos, piedra pulida o chapas metalicas.

El tono, color, textura compositiva sera uniforme en toda la fachada,. pudiéndose variar el
sistema compositivo en zécalos, remates, jambas y molduras. :: A TR
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Los elementos de cierre transparente’ deBeran estar\comprendidos dentro de la seccién
del cerramiento y estaran anclados al mismo. Debgrgn guardar consonancia con los
utilizados en las construcciones en cuanto a disefo, xtura.

La pintura de cerrajeria sera en tonos gscuros; negro, gris, plomizo, verde ingles, etc.

Art.6.2. Fachadas.

La dimensién de huecos y composicion de fachadas de la edificacion sera libre
pudiéndose emplear como materiales vistos de fachada alguno de los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacién natural en tonos claros y dentro de la gama
comprendida entre el ocre y el tierra de siena tostado siempre con textura lisa.
Toda la fachada tendra el mismo tono, color y textura pudiéndose variar el color
‘manteniéndolo dentro de la misma gama, en molduras y zdcalos.

b) Ladrillo visto macizo, cerdmico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose
expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc. El tono, color y textura
compositiva en toda la fachada serd uniforme pudiéndose variar el sistema
compositivo en z6calos, remates, jambas y molduras.

c) Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista en una misma fachada,
siempre que dicho ladrillo sea macizo, cerdmico rojizo u ocre en su color natural,
excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados etc., asi como la
piedra pulida y los materiales reflectantes.

d) Piedra caliza y granitica, o artificial en acabado no pulido, en detalles de pilares,
z6calos y molduras pero no como chapado para toda la superficie de fachada.

Art.6.3. Cubiertas.

Las cubiertas, seran preferentemente inclinadas limitandose en todos los casos su
pendiente maxima a 30° sexagesimales desde la arista de coronacion establecida
deberan resolverse mediante faidones sin quiebros desde el alero a la coronacién; de
existir aleros volados su dimensién minima sera de 30 cm. debiéndose en cualquier caso
retranquearse 30 cm. de la acera.

En viviendas unifamiliares situadas en ordenanza tercera la dimensién de los aleros sera
libre debiéndose retranquear un minimo de un metro de los linderos interiores de parcela.
En ningun caso se permitira el vertido de aguas a la via pUblica sin canalén debiéndose
verter los mismos a la red de saneamiento municipal.

Los materiales seran preferentemente de teja ceramica, curva o plana, admitiéndose
asimismo la teja de hormigén, gris natural y cualquier otro material analogo; quedan
prohibidas las teias asfalticas vistas y las aluminizadas.

Se prohiben las mansardas, debiéndose localizar los huecos del aprovechamiento bajo
cubierta preferentemente en el plano de cubierta o por debajo de él; se exceptuan de tal
condicion las viviendas unifamiliares si bien deberan sujetarse al volumen de movimiento
definido en el art.4.42 de las NN.SS. En todos los casos se permite, siempre que la
solucion estética sea adecuada, la ejecucién de buhardillas que no superen un 20% de la
longitud total de fachada, tengan una longitud méaxima por huece/buhardilta‘de 1,20 m. y
estén separadas un minimo de 3m. entre si. GoLi T A
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En todos los casos la cumbrera de la cubierta no podra rebasar, en cualquiera de sus
elementos, una altura de 360 cm. medidos desde la cara superior del Ultimo forjado de
piso. : :

Se permlten por enc:ma del ultimo forjado y por tanto de la cubierta, las siguientes
construcciones:

a) Los elementos decorativos-y_de remate de caracter estético que completan la fachada.

b) Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacién (almacenamiento de
agua, chimeneas, etc.), sin otra limitacién en cuanto a altura y forma que las derivadas
de las condiciones técnicas propias de su uso.

Si en las cubiertas se emplean molduras, canetes, etc., estos estaran inscritos en el
triangulo formado por el alero y el paramento de fachada formando un angulo de 45° con
la horizontal medidos desde el borde exterior del alero.

Art.6.4. Balcones y terrazas.

El vuelo maximo permitido para balcones y terrazas sera libre s;empre que se desarrolie
en el interior de las parcelas; el canto del forjado de balcén no sera superior a 20 cm.

Los porches, o terrazas cubiertas, deberan cumplir las condiciones de retranqueos
minimas de la ordenanza que les sea de aplicacién.

En todos los casos se permitirAn cortavientos de acceso a viviendas en el interior de
parcela hasta un méximo de 2 m de saliente de la fachada de la edificacién e invadiendo
la linea de retranqueo minima de la clave de ordenanza correspondiente.

Art.6.5. Huecos de fachada.

La dimension, forma vy disposicion de los huecos de fachada seran libres
recomendandose los de dimension vertical predominante.

Art.6.6. Molduras.

Podran establecerse molduras en torno a los huecos con unos méaximos de 6 cm. de
resalte o espesor desde el plano de fachada.

Cuando la fachada sea de revoco, podra ser de distinto color aunque dentro de la misma
gama.

Si es de ladrillo visto, podra cambiarse la textura mediante un cambio de aparejo.

Art.6.7. Canalones y bajantes.

Si estos elementos son vistos deberan ser evidentes en toda su altura con tratamiento en
la composicién de fachada. Su coloracién se adecuara a lo establemdo en Ia Norma
anterior. Gen L aDn ;

Art.6.8. Carpinteria. o ,
L, 5
La carpinteria exterior debera estar comprendida dentro de la seCciQn del“ MUFO:: i

Los elementos de carpinteria opacos; puertas de acceso, entrada de veh:cuios etc.,
deberan ser de madera, o bastidor metalico cerrado con elementos madera, 0 con .
laminas metalicas, etc. prohibiéndose expresamente los materiales de aspecto bnllante y
anodizados en color metélico blanco. e R
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Los elementos transparentes 0 translucudos seran incoloros o en tonalldades del blanco.

Toda la carpinteria exterior debera ser de una b mas hojas, abnendose éstas al interior
excepto las puertas de acceso de los edificios de ubhco que abriran hacia el exterior
si bien en su desarrollo no podran sobrepasar eacion de parcela.

Los materiales de bastidor, fijos 0 moviles deberan estar pintados, en color blanco; ocres,
sepia, tierra de siena, pardos, verde oscuro etc.; se prohiben expresamente colores
fuertes, brillantes o chillones; rojos, azules, verdes, amarillos, anaranjados etc.

Igualmente quedan excluidos, en huecos de fachada visibles desde la via publica, los
anodizados en color natural.

Art.6.9. Persianas.

Se admiten las persianas de librillos, enrollables empotradas con guia y enrollables
ligeras exteriores sin guia.

Las persianas seran exclusivamente de material plastico, madera pintada y metalicas con
colores que cumplan las mismas condiciones que las expuestas para la carpinteria.

En las persianas enrollables exteriores sin guia se admite también el tradicional color
verde oscuro.

Art.6.10. Rejas y elementos de seguridad.

Las ventanas y huecos y vallas de separacion con el espacio publico podran cerrarse
mediante rejas, cuando se estime oportuno, no pudiendo rebasar en ninglin caso 10cm
de la alineacién de parcela.

Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formados por barras separadas y unidas
entre si por varias pletinas y ancladas puntualmente en la fabrica de fachada.

Podran anadirse como embellecimiento elementos de cerrajeria de menor calibre.

Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de cerrajeria deberan
gozar de homogeneidad compositiva entre ellos.

La pintura de la cerrajeria exterior sera preferentemente de tonos oscuros; negro, gris, .
plomizo, rojo o verde oscuro, etc.,, 0 en la gama de colores establecida para la
carpinteria.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas de
la edificacién serdn no escalables (o preferentemente ciegos) y con el cajon de
arrollamiento en el interior del local sin invadir el espacio publico.

Art.6.11. Toldos.

Los toldos moviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una
altura minima libre sobre la rasante de doscientos veinte (220) centimetros
(permitiéndose ciento noventa (190) centimetros para elementos colgantes no rigidos);
su saliente respecto del plano de fachada no podra ser superior a los tres (3) metros en
planta baja y dos (2) metros en el resto de las plantas debiendo en cualquier caso
respetar el arbolado existente y retranquearse un minimo de cuarenta (40) centimetros
del encintado de aceras.
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Los toldos fijos se sujetaran a las determinaciongs establecidas en el articulo anterior
para las marquesinas. '

Art.6.12. Muestras y Banderines. - -
a) Muestras. ! B
Los anuncios paralelos al plano de. fachada podran instalarse, en edificios de uso
residencial, con un saliente maximo de veinte (20) centimetros del plano de
fachada y con una aitura maxima de noventa (90) centimetros cuando se localicen
en los dinteles de las plantas bajas y de setenta (70) centimetros cuando lo hagan
en los alfeizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de
la longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitiran muestras con el mismo
saliente maximo anterior y una altura no superior a seis (6) metros siempre que se
localicen en fachada. Cuando se localicen como coronacion del edificio no podran
sobrepasar un décimo (1/10) de la altura total de la construccién sin contabilizar, en
su caso, los elementos mecanicos de la misma.

Las muestras luminosas requeriran, ademas de las condiciones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y
estancias situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

b) Banderines.
Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de fachada.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de
tres (3) metros; su saliente maximo serd igual al fijado para los balcones y su altura
méxima dos (2) metros. Se podran adosar en su totalidad a las marquesinas.

Los banderines luminosos requeriran, ademas de las condiciones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y
estancias situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefales de
trafico, semaforos, fuentes de beber, etc.), realizado en materiales distintos de las
piedras naturales o artificiales, debera ser pintado en tonos oscuros en la gama del verde
al negro, o del rojo al negro, prohibiéndose expresamente los colores metalizados.

Art.6.13. Elementos de servicio publico.

El emplazamiento de cualquier elemento para servicio publico en las vias, no
catalogables como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas
telefonicas, etc., no podran ocupar una superficie mayor de 12m?2 de suelo en su posicion
de actividad. Se exceptuan de este requisito, las marquesinas de espera de transporte,
las terrazas de temporada y los elementos cuya ocupacién de la via publica sea por
concesion de duracién por anualidad inferior a tres meses.

La anterior limitacion de la superficie ocupada no regird para los espacios publicos
destinados a zonas verdes, los cuales admitiran construcciones que se ajusten a lo
establecido en la Ordenanza correspondiente.
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Todos los elementos con independencia de las condiciones de explotacion, se
emplazaran de forma que no alteren el normal uso de otros elementos urbanos, y en
cualquier caso, dejen una seccion libre para el paso de peatones medida desde cualquier
punto de perimetro de suelo dedicado a este uso, igual o superior a 2,20 m.

Las paradas de Transporte Publico quedan localizadas, con caracter indicativo a estudiar
por el Consorcio de Transportes, en los emplazamientos reflejados en el grafico de la
pagina siguiente.
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Art.6.14 Proteccioén contia el Ruido.

Con el objeto de garantizar unos adecuados niveles de
construcciones del Sector: ‘

- Las manzanas dotacionales EE-2° y EE-4 deberan cuidar el aislamiento acustico a
ruido aéreo de sus cerramientos:para garantizar unos niveles de inmisién sonora al
interior de las aulas inferiores a.los maximos correspondientes a su sensibilidad
(40dBA dia) en el caso de alinear sus edificaciones junto a las calles u organizar los
usos en la parcela, retranqueando las edificaciones de uso docente y dejando
expuestos los patios de recreo y las'instalaciones deportivos.

- En la parcela destinada a escolar (EE-1) $e dispondran las edificaciones de forma
que las que estén destinadas a la docencia se retranqueen, al menos, 40 metros del
limite SE de la parcela. Como alternativa, seria aceptable obligar a que los
acristalamientos garanticen la atenuacion sonora prevista para este tipo de uso en el
Decreto 78/99 y que se disponga ventilacién forzada y acondicionamiento de forma
que no sea necesario que las ventanas sean facilmente practicables.

Las mismas consideraciones descritas se deben tener en cuenta para las parcelas
destinadas a uso educativo (EE-2 y EE-4) en sus fachadas NE. y SE
respectivamente.

- En las parcelas destinadas a la construccién de viviendas unifamiliares que lindan
con el con la futura R-5 y la via de servicio paralela a al misma (Parcelas U-1, U-2,
U-4, U-6, U-8 y U-9) se dispondré un cerramiento opaco al ruido de 2,5 metros de
altura minima en la alineacién mas préxima a la citada autopista radial.

En estas mismas parcelas se establecera un retranqueo de, al menos, 2 metros
entre al linea de edificacion y el limite de la parcela. En el caso de que este
retranqueo no pudiera llevarse a cabo por motivos de edificabilidad u otro
debidamente justificado, se prohibira la construccion a partir de la planta primera de
terrazas y balcones practicables exigiéndose la instalacién de acristalamientos en las
ventanas que garanticen en el interior los niveles de ruido previstos para los
dormitorios.

- Las manzanas residenciales U-1, U-2, U-4, U-6, U-8 y U-9, con viviendas con
fachadas hacia los viarios T-4 y R-5 (del estudio acUstico anexo al P.Parcial) se
organizaran disponiendo la edificacién con un pequefio retranqueo respecto de
dichas vias, dejando los jardines privados de parcela hacia la calle T-4 y
protegiendolos con un cerramiento macizo de altura no inferior a 2,5 metros.

- La edificacion de la parcela EE-1 se organizara de modo que la edificacién docente
se sitUe alejada al menos 40 metros de la alineacién de la calle T-4, dejando frente a
las calles las zonas de deporte y viario.

- El templado de trafico se realizara mediante el uso de los medios fisicos indicados
en el estudio Acustico anejo al P.Parcial, procurando incrementar la fluidez del trafico
al tiempo que se reduce su velocidad. En particular, se disminuird el uso de
semaforos y pavimentos sonoros, adoquinados y otros dispositivos tales como las
llamadas “bandas sonoras”. En el caso de utilizar elevaciones de calzada en los
pasos cebra, estas se dimensionaran de forma que no obliguen a la detencién casi
total del vehiculo sino que induzcan a la una reduccion efectiva de la velocidad.
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SECCION 7. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION.

Art.7.1. Viario.

Incluira previsiones para la compatibilizacién de las conducciones y canalizaciones de
infraestructuras preferentemente bajo las aceras y espacios publicos. Asimismo
garantizara el cumplimiento de la Ley 8/1993 sobre Promocién de la accesibilidad y
Supresion de Barreras arquitecténicas.

Para el disefio de su seccién estructural se tendra en cuenta tanto el espesor de la capa
de firme como de la capa de rodadura de acuerdo al trafico a soportar.

En caso de suelos arcillosos se dispondra de una capa anticontaminante para evitar que
las arcillas se mezclen con el firme.

En las zonas de estacionamiento se desaconseja el empleo de pavimentos asfalticos.

El templado de trafico se realizara mediante el uso de los medios fisicos indicados en el
estudio Acustico anejo al P.Parcial, procurando incrementar la fluidez del trafico al tiempo
que se reduce su velocidad. En particular, se disminuird el uso de seméforos vy
pavimentos sonoros, adoquinados y otros dispositivos tales como las llamadas “bandas
sonoras”. En el caso de utilizar elevaciones de calzada en los pasos cebra, estas se
dimensionaran de forma que no obliguen a la detencidn casi total del vehiculo sino que
induzcan a la una reduccién efectiva de la velocidad.

Art.7.2. Aparcamiento en via publica.

Se establece la prevision de al menos un 2% de plazas de estacionamiento para
vehiculos ligeros de minusvalidos; la dimensién de las plazas sera de 3,60x5,00m.

La localizacién de las plazas de minusvalidos sera la reflejada en el esquema de la
pagina siguiente, pudiendo ser dicha localizacion ajustada en el proyecto de urbanizacion
bien incrementando el numero de plazas para discapacitados, bien desplazando las
mismas dentro de un radio de 20 metros de la posicién inicialmente prevista en el citado
esguema.
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Art.7.3. Abastecimiento de agua potablvé."

En sus conexiones exteriores preverd-su unién. con el grah aducior previsto en la
Revision de NN.SS. de agosto det 2001. ~

En cualquier caso en sus canalizaciones y sistema Mmacenamiento, las condiciones
de diseno, de calidades y de materiales previstos por el Pliego de Condiciones del Canal
de Isabel . - S

La red sera mallada excepto en sus ramales de menor jerarquia siendo el diametro
minimo de la malla de 100mm.; los hidrantes seran de 80 mm. cuando acometan a
diametros superiores. En todos los casos los materiales cumpliran las especificaciones
del Canal de Isabel . -

El proyecto de urbanizacion justificara hidrauticamente la solucion adoptada, de acuerdo
con los criterios de carga y servicio del Canal de Isabel I, debiendo comprenderse la
velocidad del agua en el umbral de 0,5y 1,8 m./s.

La disposicion de la red en el viario cumplimentara lo previsto en el Pliego de
Condiciones Técnicas para tuberias de abastecimiento de agua y se situara en un nivel
superior al del alcantarillado.

Art.7.4. Saneamiento.

Prevera sistema separativo de evacuacion de aguas, la red se adecuara tanto a lo
establecido en la Revisibn de NN.SS., en el estudio de infraestructuras y grandes
sistemas para el desarrollo de la UDE, asi como en el Convenio suscrito entre el Canal y
el Ayt® de Arroyomolinos.

Para el disefio de la red de fecales se adoptara como caudal el medio y maximo previsto
para el abastecimiento de agua afectado por un coeficiente reductor que en ningun caso
podra ser superior a 0,85.

Para el diseno de la red de pluviales se tendran en cuenta los datos pluviométricos, con
probabilidad de repeticién minima de 15 afos, y deberéa disponerse sumideros cada 40 m
asi como en los cauces de calle en pasos de peatones.

En ambas redes se preveran pozos de registro cada 50 m como maximo asi como en los
cambios de alineacion o rasante, en las cabeceras de la red y en las acometidas
domiciliarias y de sumideros. La dimensién minima de los colectores y acometidas no
podra ser inferior 30 cm de diametro.

Para el calculo se consideraran velocidades, minimas no inferiores a 0,5 m/seg, con
pendientes minimas del 1% en los ramales de cabecera, y de velocidades maximas de
3m/seg para materiales de cemento (centrifugado o vibrado) y de 5m/seg para materiales
de plasticos, gres o similares

Los materiales deberan cumplir lo previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para saneamiento de poblaciones, recomendandose hormigén armado para
diametros superiores a 80 cm., las juntas seran estancas recomendandose juntas de
goma.

La red debera situarse en una cota inferior a la red de abastecimiento de la calle o
espacio comun.
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Los sumideros de las vias publicas.con rasante diferenciada de peatones y vehiculos
seran preferentemente de boca vertical. y. pozo en la-acera; todos os aliviaderos de
crecida de la red de saneamiento limitaran la salida de sélidos; todos los vertidos a
cauces, canales y embalses contaran con un sistema de desbaste, desarenado y
desengrasado y posterior decantacion en rendimientos superiores la 90%.

La red se adecuara tanto a lo establéc'iaq en Jaé Normas de Urbanizacién de las NN.SS.
vigentes como a las condiciones establecidas por la Consejeria de Medio Ambiente yla
Confederacion Hidrografica del Tajo.

Cualquier solucién de saneamiento y depuracién que se adopte tendran cuenta lo
establecido en la Ley 10/93 de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al
sistema integral de saneamiento, de la Comunidad de Madrid, en particular, en relacién
con los vertidos prohibidos y tolerados, la identificacién industrial, solicitud, autorizacion
de vertidos, el pretratamiento de los vertidos y el registro de efluentes eliminando
cualquier aspecto que entre en contradiccion con lo especificado en la citada Ley o su
normativa de desarrolio,

Art.7.5. Energia eléctrica (distribucion).

Todas las conducciones eléctricas de distribucién del poligono seran subterraneas en el
interior del Sector discurriendo bajo aceras y espacios de titularidad publica,
dimensionandose la red segun el grado de electrificacion prevista en la instruccion MI-BT
10y coeficientes de simultaneidad de dicha normativa.

La localizacion de los centros de transformacion procurara respetar la localizacion
prevista en los esquemas de redes del presente Plan Parcial: en cualquier caso la
propuesta quedara sujeta lo dispuesto en el proyecto de urbanizacién si bien los mismos
se localizaran en espacios privados vy las instalaciones armonizaran con las edificaciones
colindantes.

Los Centros de Transformacion, cuando se localicen en zonas publicas (espacio libre,
viario 0 zonas verdes publicas), se ejecutaran subterraneos: en otro caso podran
ejecutarse en superficie si bien se recomienda su ejecucion subterranea.

Art.7.6. Residuos sdlidos.

Deberan preverse condiciones necesarias para depédsitos de residuos sdlidos en las
debidas condiciones de ventilacion y registro con capacidad minima de 10 litros cada
100m. de edificacion. Deberan estar protegidos de vistas desde la via plblica pero seran
faciimente accesible a los servicios de recogida.

El esquema de la pagina siguiente refleja la localizacién de las “islas ecoldgicas”
compuestas por contenedores de al menos 1000 litros de capacidad cada uno destinados
a recogida de residuos organicos, papel y vidrio; el Proyecto de Urbanizacion podra
ajustar dicha localizacién desplazando las mismas dentro de un radio de 50 metros de la
posicion inicialmente prevista en el citado esquema.
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Art.7.7. Seguridad frente a incendios.

La edificacion, el espacio libre de parcela y el acondicionamiento de las areas
ajardinadas, se dispondra de tal forma que permita la aproximacién de un vehiculo de
bomberos a tres metros, al menos; de distancia de todas las fachadas exteriores, para lo
cual, las ordenanzas establecen retranqueos obligatorios en todo el perimetro exterior de
las edificaciones.

Si existen elementos construidos bajo la rasante,\,dél»éSpacio de maniobra o de carga y
descarga, su estructura se proyectard considerando las sobrecargas del vehiculo para
extincion de incendios.

Para el disenode laredy la dotacién contraincendios se estara a lo previsto en la NTE-
CPI vigente, debiéndose contemplar en el proyecto de urbanizacién la justificacion
hidraulica de la soluci6n adoptada.

Art.7.8. Condiciones Medioambientales.
a) En la ejecucion de las obras de urbanizacién deberan cumplirse:

-El replanteo de la obra incluird la delimitacion de la totalidad de los suelos
provisionalmente ocupables tales como pistas de trabajo, parques de maquinaria,
area de acopio materiales, depdsitos de tierra recuperada y cuantas instalaciones
se precisen, procurando localizarlas en zonas de menor valor medioambiental.

-Se definiran los caminos provisionaies para el movimiento de camiones en la obra.

-Cuando las obras impliquen movimientos de tierra se acopiara y conservara la tierra
vegetal para su posterior utilizacién en zonas a revegetar; en la ejecucion de zanjas
los materiales extraidos se separaran en el momento de apertura, segin su
composicion edafica, para mantener esta cuando se aborde el tapado de las
zanjas.

-Los productos procedentes del mantenimiento de la maquinaria (aceites y similares)
deberan tratarse de acuerdo a la Orden 917/1996; la planta de instalaciones y de
repostaje se instalara sobre terrenos impermeables.

-Se utilizara maquinaria, equipos y procedimientos de construccién que disminuyan
las emisiones acusticas.

-El Proyecto de Urbanizacién procurara compensar los movimientos de tierra, se
cuidando el acabado exterior de ias edificaciones.

-Finalizadas las obras se retiraran, a vertedero autorizado, todos los residuos
producidos y se restauraran los suelos afectados.

b) Condiciones de la fase de funcionamiento:

-Se establecera el control y racionalizacién de agua para riego, publico y privado,
dando prioridad al riego de parques y jardines con aguas recicladas.

-Los residuos producidos se atendran a lo establecido en la Ley 10/98 de Residuos y
normativa concordante.
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-El Plan Parcial se sujetara al informe vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente
en todo lo establecido en el decreto 170/98 sobre gestién de infraestructura de
saneamiento de aguas residuales de la CAM.

-El Proyecto de Urbanizacion contemplara, antes de la conexién de la red del
P.Parcial a la red auton6mica, aliviaderos de crecida, limitando la salida de sélidos:
la soluci6n técnica debera ser autorizada por el Organismo de Cuenca.

-El vertido de aguas pluviales se producird una vez garantizada la capacidad del
cauce receptor, no debiendo afectar negativamente a la zona de dominio publico
hidraulico.

q _ C,\.‘)%\;),j/f_):_)‘\
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SECCION 8. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARC

Art.8.1. Instrumentos de Deéarrollo.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial seran precisos la elaboracion de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Compensacion y Edificacion.

Las caracteristicas de edificabilidad y-maximo nimero de viviendas en cada manzana
seran las determinadas en el presente Plan Parcial bien de un modo directo bien
mediante la simple aplicacién de la ordenanza de edificacién que proceda.

E!l nimero de viviendas en cada manzana serd el establecido en el cuadro del apartado
8.6.Aprovechamientos por Manzanas, del presente P.Parcial; en todo caso en las
manzanas de vivienda unifamiliar el niGmero de viviendas/parcela sera el resultado de
dividir la superficie de la manzana por el de la parcela minima de la Clave de Ordenanza
que fuera de aplicacion.

Art.8.2. Parcelaciones urbanisticas.

En cada una de las manzanas definidas en el Plan se podra tramitar conjuntamente con
el correspondiente proyecto de edificacién unitario, un Proyecto de Parcelacion,
incorporando en aquel las determinaciones de éste uitimo.

Art.8.3. Proyectos de urbanizacién.

El proyecto de urbanizacion se ejecutara una vez se cumplan las condiciones particulares
establecidas en los Anexos Normativos de las NN.SS.

Tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones gréficas y escritas de la presente
normativa y procedera al reajuste y definicion de todos aquellos parametros de servicios
de infraestructuras que no afecten al régimen de suelo o la edificacion.

Las rasantes previstas para la red viaria podran modificarse justificadamente en funcién
de los estudios mas pormenorizados del terreno que debe abordar el Proyecto de
Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién podra relocalizar los Centros de Transformacién previstos,
incluso los localizados colindantes a los espacios libres y zonas verdes sin que ello
suponga modificacién de las mismas.

Art.8.4. Estudio de Detalie.

Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad establecida en la ley del suelo y
sus Reglamentos para ajustar y precisar alineaciones asi como para establecer
ordenaciones de volimenes.

Deberan redactarse Estudios de Detalle sobre las manzanas calificadas con la
ordenanza Clave 2.Ensanche con el objeto de definir las alineaciones de ias edificaciones
interiores de las supermanzas y la ordenacion de volimenes que salvaguarde el arbolado
existente, el cual podra quedar dentro o no de las parcelas privadas; dichos E.Detalle
deberan prever en las parcelas privadas servidumbres destinadas a zonas de transito
publico Este-Oeste. T R ST
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Art.8.5. Proyectos de edificacion unitarios.

El proyecto de ejecucién de la edificacion exigible para la solicitud de la licencia de obras
debera tener caracter unitario para cada una de las manzanas definidas en el Plan
Parcial, para las zonas multifamiliares y dotacionales, recomendéandose el proyecto
unitario por frentes de manzana en la tipologia de edificacién unifamiliar, sin perjuicio de
las ulteriores subdivisiones en edificios o parcelas independientes.

Este tipo de proyecto de edificacion unitario serd preceptivo en aquellas zonas
destinadas a vivienda unifamiliar agrupada en las que se pretenda organizar zonas
comunales proindivisas o bien agrupaciones de viviendas separadas entre si por pasos
de caracter privado de acceso rodado a los garajes de viviendas y para el uso exclusivo
de los residentes, asi como el ocasional para vehiculos de servicio 0 emergencia.

En los casos contemplados en el punto anterior los pasos privados de acceso tendran un
ancho minimo de 5 metros medido entre los cerramientos de las viviendas que los
configuren en ambos lados.

El caracter privado de esos pasos de acceso a los garajes en el interior de una manzana,
quedara fisicamente diferenciado mediante férmula arquitecténica adecuada, permitiendo
la definicién del espacio publico y privado diferenciado.

Art.8.6. Aprovechamiento por Manzana.

La edificabilidad total prevista en el Plan Parcial queda adjudicada en las distintas
manzanas contempladas de acuerdo al siguiente cuadro:

Q. BREE L \;\\
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IDENTIF. CLAVE EDIFIC. m?2 SUPERFIQIE Numero
MANZANA |ORDENANZA| m2m? Suelo Cons}ﬂjﬂg Viviendas EDIFICACION
U-1 3-2° 0,50 11.086] <5543 31 - | Unif.Semintensiva
u-2 3-12 0,60 11.741 7.045 45 Unif.Intensiva
uU-3 3-1° 0,60 12.382 7.429 49 Unif.Intensiva
uU-4 3-10 0,60 - 10.846 6.508 42 Unif.Intensiva
U-5 3-1° 0,60 10.655 6.393 42 Unif.Intensiva
U-6 3-1° 060 - .-"8.043 4.826 32 Unif.Intensiva
u-7 3-1° 0,601 16.052 9.631 64 Unif.Intensiva
U-8 3-1° 0,60 13.899 8.339 54 Unif.Intensiva
uU-9 3-20 0,50 10.800 5.400 30 Unif.Semintensiva
U-10 3-1° 0,60 9.501 5.701 38 Unif.Intensiva
U-11 3-1° 0,60 8.217 4930 31 Unif.Intensiva
U-12 3-1° 0,60 9.055 5.433 34 Unif.Intensiva
U-13 3-1° 0,60 9.057 5.434 34 Unif.Intensiva
uU-14 3-1° 0,60 8.564 5.138 32 Unif.Intensiva
U-15 3-2° 0,50 11.200 5.600 32 Unif.Semintensiva
U-16 3-2° 0,50 20.653 10.327 59 Unif.Semintensiva
u-17 3-1° 0,60 9.750 5.850 39 Unif.Intensiva
U-18 3-1° 0,60 11.182 6.709 42 Unif.Intensiva
U-20 3-1°0 0,60 6.857 4114 26 Unif.Intensiva
U-21 3-2° 0,50 6.622 3.311 18 Unif.Semintensiva
u-22 3-1° 0,60 6.858 4.115 26 Unif.Intensiva
U-23 3-1° 0,60 6.856 4.114 26 Unif.Intensiva
U-25 3-1° 0,60 10.035 6.021 38 Unif.Intensiva
U-26 3-1° 0,60 9.765 5.859 37 Unif.Intensiva
u-27 3-1° 0,60 9.382 5.629 37 Unif.intensiva
U-28 3-2° 0,50 11.427 5.714 28 Unif.Semintensiva
U-29 3-1° 0,60 6.017 3.610 24 Unif.Intensiva
U-30 3-1a 0,65 7.793 5.065 38 Unif.Intensiva
U-31 3-1a 0,65 7.792 5.065 38 Unif.Intensiva
U-32 3-1a 0,65 8.282 5.383 39 Unif.Intensiva
U-33 3-1a 0,65 13.615 8.850 64 Unif.Intensiva
U-34 3-1° 0,60 8.582 5.149 34 Unif.intensiva
U-35 3-2° 0,50 6.308 3.154 17 Unif.Semintensiva
U-36 3-1° 0,60 987 592 3 Unif.Intensiva
uU-37 3-1° 0,60 2.214 1.328 8 Unif.Intensiva
U-38 3-1° 0,60 5.168 3.101 16 Unif.intensiva
U-39 3-2° 0,50 8.470 4.235 24 Unif.Semintensiva
U-40 3-2° 0,50 10.236 5.118 27 Unif.Semintensiva
U-41 3-1° 0,60 8.078 4.847 32 Unif.Intensiva
U-42 3-1° 0,60 5.346 3.208 20 Unif.Intensiva
\_‘v, B A ol =
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IDENTIF. CLAVE EDIFIC. | = m2 SUPERFICIE Numero TIPOLOGIA

MANZANA |ORDENANZA| m2/m? Suelo Construida | Viviendas EDIFICACION
U-43 3-1° ’ 0,60 8.178 4.907 30 Unif.Intensiva
U-44 3-2° 0,50 - 8.145 4.073 23 Unif.Semintensiva
U-45 3-2° 0,50 |- 4420 2.210 12 Unif.Semintensiva
U-46 3-2° 0,80 6.009 3.005 17 Unif. Semintensiva
U-47 3-2° 060 | = 10.993| 5.497, 31 Unif.Semintensiva
U-48 3-1° 0,60 ‘[~ ' 8.903 5.342 35 Unif.Intensiva
U-49 3-1° 0,60 8.253 4.952 33 Unif.Intensiva
U-50 3-1° 0,60 8.262 4,957 33 Unif.Intensiva
U-51 3-1° 0,60 8.252 4,951 33 Unif.Intensiva
U-52 3-1° 0,60 5.681 3.409 21 Unif.Intensiva
U-53 3-1° 0,60 8.263 4958 33 Unif.Intensiva
U-54 3-1° 0,60 2.392 1.435 9 Unif.Intensiva
U-55 3-1° 0,60 2.392 1.435 9 Unif.Intensiva

Total Vivienda Unifamiliar 459.516 264.947| 1.669
IDENTIF. CLAVE EDIFIC. m2 SUPERFICIES Numero TIPOLOGIA

MANZANA |ORDENANZA| m?m? | Suelo | Construida |Viviendas| EDIFICACION
M-1 2-2° 0,98 56.479 55.494 513 Ensanche Multifam.
M-2 2-2° 0,98 36.806 36.070 328 Ensanche Multifam.

Total Ensanche Multifamiliar 93.285 91.564 841
X-1 3B 1,00 22.058 22.058 45 Edificacion Mixta
X-2 3B 1,00 © 5210 5.210 11 Edificacion Mixta
X-3 3B 1,00 28.853 28.853 59 Edificacion Mixta
X-4 3B 1,00 6.859 6.859 14 Edificacion Mixta
X-5 3B 1,00 8.175 8.175 17 Edificacion Mixta
X-6 3B 1,00 11.181 11.181 23 Edificacion Mixta
X-7 3B 1,00 10.034 10.034 21 Edificacion Mixta
Total Edificacién Mixta 92.370 92.370 190
CT-1 | 4 1,00 12.952 12.952 Edif.Singular
Total Comercial-Terciario 12.952 12.952 0
|TOTAL USOS LUCRATIVOS [ - | 658.123 | 461.833 | 2.700 | ]
IDENTIF. EDIFIC. m2 SUPERFICIE TIPOLOGIA
MANZANA m?m2 | Suelo | Construida EDIFICACION
EE-1 1,20 4.106 4.927 Equipamiento Escolar
EE-2 1,20 11.152 13.382 Equipamiento Escolar
EE-3 1,20 4211 5.053 Equipamiento Escolar
EE-4 1,20 21.571 25.885 Equipamiento Escolar
EE-5 1,20 2.169 2.603 Equipamiento Escolar
Total Equipam.Escolar 43.209 51.851
180t
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IDENTIF. EDIFIC. m2 SUPERFICIES TIPOLOGIA
MANZANA m?/m? Suelo... | Construida EDIFICACION
ED1... - 1,20 | 12.058 14,470 | Equipamiento Deportivo
ED-2 1,20 9.542 11.450 Equipamiento Deportivo
Total Equip.Deportivo 1,20 21.600 25.920
ES-1 1,20 10.811 12.973 Equipamiento Social
ES-2 1,20 6.097 7.316 Equipamiento Social
El-3 1,20 3.694 Infraestructuras
Total Equip.Social 1,20 20.602 20.290
VL-1 0,015 84.945 1.096 Zona Verde
VL-2 0,015 8.928 134 Zona Verde
VL-3 0,015 5.051 76 Zona Verde
Vi-4 0,015 2.827 Zona Verde
VL-5 0,015 28.864 433 Zona Verde
VL-6 0,015 7.360 110 Zona Verde
VL-7 0,015 13.195 198 Zona Verde
Total Z. Verde S. Local 0,015 151.170 2.047
Viario Interior 326.057
TOTAL SIST.INTERIOR 562.638 100.107
SG-1 48.348 - Zona Verde
SG-3 83.033 - Zona Verde
Total Z. Verde Sist.General 131.381 - Zona Verde
SG-2 41.294 Viario (R-5)
TOTAL SIST.GENERALES 172.675

Art.8.7. Régimen de Proteccion de las Viviendas.

Complementariamente a la calificacién urbanistica establecida por la Clave de
Ordenanza correspondiente las viviendas del sector quedan sujetas al régimen de
proteccion obligatorio establecido en el esquema normativo de la pagina siguiente.

El numero de viviendas y la superficie construida destinada a viviendas acogidas a algtn
régimen de proteccién seran las consignadas en el siguiente cuadro, que recoge la
totalidad de la superficie edificable lucrativa del Plan Parcial:

REGIMEN DE VIVIENDAS
Protegida Libre Total
Clave Ordenanza m2 Const.| N°.Viv. [ m2 Const.| N°Viv. | m2 Const. | N°.Viv.
2. Ensanche 91.564 841 ~-- --- 91.564 841
3b Edificacion Mixta - 92.370 190 92.370 190
3.1a Unif.Intensivo 14.233 103 10.130 76 24.363 179
3.1° Unif.Intensivo 74.238 481 103.161 660 177.399 1.141
3.2° Unif.Semi-Intensivo --- 63.185 349 63.185 349
Total 180.035 1.425 268.846 1.275 448.881 2.700

Ciopts G000
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SECCION 9. CONDICIONES ESPECIFICAS DE GESTION

Art.9.1. Poligonacion.

El desarrollo del Sector se llevara a cabo por aplicacion del Sistema de Actuacion por
compensacion constituyendo la totalidad del Sector y de sus Sistemas Generales
Adscritos una unica Area de Reparto la cual, de acuerdo con lo previsto en la Revision de
las NN.SS. de agosto del 2001, constituye un poligono independiente a efectos del
reparto de beneficios y cargas.

Art.9.2. Cesion y ejecucion de sistemas generales, espacios libres y dotacionales.
Serén de inscripcion obligatoria y gratuita al Municipio:

-Los sistemas interiores del Plan Parcial: Parques y Zonas verdes y equipamiento.
-Los viales interiores.
-Los suelos para Servicios Urbanos e Infraestructuras.

La carga de Sistemas Generales a asumir por el Sector para la ejecucién directa o
financiacion de las obras de los Sistemas Generales y Grandes Sistemas de conexién a
las redes de servicio metropolitanas se realizard asimismo en funcién de los
compromisos suscritos por el Ayuntamiento para el desarrollo de la UDE, teniendo en
cuenta los suscritos con empresas urbanizadoras para el mejor desarrollo de la
actuacion, y en cualquier caso cumpliendo lo establecido en el Estudio de Viabilidad de la
Revision de NN.SS.

Art.9.3. Cesion de aprovechamiento.

El Proyecto de Compensacién localizara la cesién obligatoria, a favor del Ayuntamiento
de Arroyomolinos tanto del 10% porcentaje sobre el Aprovechamiento Tipo establecido
por la legislaciéon urbanistica vigente como el resto de cesiones establecidas en el
Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y PROMOCIONES DEL
SUROESTE SA para el desarrollo del Sector.

La anterior cesion del porcentaje del aprovechamiento lucrativo podré ser objeto en su
caso, mediante Convenio Urbanistico, de la sustitucion por la valoracién econémica
correspondiente de acuerdo con los criterios de valoracién previstos por la legislacion
urbanistica vigente.

Art.9.4. Conservacién de la urbanizacion.

La conservacién de las obras de Urbanizacién correspondera a los promotores de la
actuacion hasta la total recepcion de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento o por
las Companias suministradoras. b St R T
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SECCION 10. ZONAS DE ORDENANZA.’

A continuacion se incluye la totalidad de las distintas z
este Plan Parcial. .

a de aplicacion a

\ {:. :

5 N

[ZONA DE ORDENANZA ENSANCHE - 2.]

Epigrafe 1. Definicidn.

Art.10.1. Definicion.

Corresponde a la tipologia de edificacién en bloques conformando patios de manzana o
grandes espacios comunales ajardinados localizado en torno al viario principal y
estructurante del nuevo Ensanche Sur de Arroyomolinos.

Su ambito de aplicacién queda recogido en el plano 1.Zonificacién Y Calificacién con la
Clave 2-Grado 2°.

Epigrafe 2. Condiciones de parceia.

Art.10.2. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera de 1.500 m2

Art.10.3. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela se establecera en 30 m.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.4. Alineaciones.

La edificacién debera apoyarse en al menos un 70% del frente de las supermanazas
definidas por el Plan Parcial .

Mediante un Estudio de Detalle la edificacién podra disponerse en el interior de las
supermanzanas definidas por el P.Parcial, aiineadas o no a los espacios de transito-
calles de titularidad privada y uso publico que defina el E.Detalle; en todos los casos
debera respetarse el arbolado existente y las condiciones de separacién entre bloques de
edificacion establecida en el art. 10.6 de las presentes ordenanzas.

Art.10.5. Retranqueos.
El retranqueo minimo de la edificacidn sera superior a:

-H/2 con un minimo de 5 m a lindero de espacio libre publico (calles o zona verde)
-3 m al resto de linderos. R
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Art.10.6. Separacién de bloques de edificacién.

La separacion minima de bloques de edificacién sera de H, con un minimo de 5 m.

Art.10.7. Fondo maximo edificable.
El fondo maximo edificables sera de 15 m.

Art.10.8. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion méaxima de parcela sera del 50% de la parcela neta

Art.10.9. Superficie maxima construible.

La superficie méxima construible seré de 1,5m2/m2 de parcela neta.

Art.10.10. Altura maxima de la edificacion.
La altura maxima de la edificacién sera de 3 plantas (baja+2) y 9,50 m en el resto.

Se admitird una altura méxima de 4 plantas (baja+3) y 12,50 metros en las zonas
grafiadas como de alineacién obligatoria (en al menos un 70%) sobre los frentes de las

supermanzanas definidas en el P.Parcial y en aquellas que establezcan los Estudios de
Detalle.

En todos los casos se admitira un &tico retranqueado sin que ello pueda suponer un
incremento ni de la edificabilidad total ni del numero maximo de viviendas previsto por el
Plan Parcial.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.11. Usos Permitidos

PP. Zarzalejo Oct 02-v.1
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IDENTIFICACION DEL USO

Dotacién

Tipo Categona Aparcamlento Part.

USO RESIDENCIAL : - o -

1. V|V|enda Umfamlhar 1 Plaza/vw

2. Vivienda Multifamiliar - Principal 1,5 Plazajviv.

3. Residencia Comunitaria } Prmcnpal 11 Plaza/50 m20
USO PUBLICO-COMERCIAL . ‘
Oficinas 1a. Despachos y Oﬂcmas Sin pubhco : A1ternat|vo 1 Plaza/100 m?-c

1b. Oficinas abiertas al publico. Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1

1c. Oficinas Admon. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Alternativo 1 Plaza/100 m2c 2

2b. Locales Comerciales Aiternativo 1 Plaza/100 m2c

2c. Agrupacion Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m2c

3d. Grandes Centros. - -
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Alternativo 1 Plaza/50 m2c

3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m2c

3c. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m2c
C.Reunién 4a. Locales de Reumon ~Alternativo 1 Plaza/25 m2c 1.
USO DOTACIONAL ' - i .

1. Centros sin internamiento Alternativo 1 Plaza/SO m2c

2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m2¢

3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c

4. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m2c

5. Centros Admon. Publica Alternativo 1 Plaza/50 m?c
USO INDUSTRIAL . . .

1. Indust. compatlble con vivienda Complementario | 1 Plaza/100 m2c

2. Indust.comp.c/medidas correctoras --- --

3. Industria en poligono ~=- ---

4. Almacenaje y Talleres
USO ZONA VERDE

1. Areas Ajardinadas Alternativo _—

2. Parque Equipado Alternativo ---
USO DEPORTIVO £k ; . » eE

1. Instalaciones Sm espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m2c

2. Instalaciones Con espectadores Complementario | 1 Plaza/50 m2c
USO APARCAMIENTO T Saiieee o0

1. Locales <6 plazas 6 <200m2 Alternativo

2. Locales sin limitacion superficie Alternativo ---

3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS o .

1. Instalaciones No habitabies Alternativo

2. Instalaciones habitables Complementario

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares senaladas en el cuadro:
1.Debera garantizar un acceso mdependlente desde la wa publlca

2.En planta baja o edificio exclusivo. apnET LR
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[ZONA DE ORDENANZA EDIFICACION UNIFAMILIAR |

Art.10.12. Definicion.

Tipologia de edificacién unifamiliar adosada o pareada sobre parcela de tamafo medio
correspondiente a los nuevos desarrollos previstos sobre grandes parcelas de suelo
vacante. Se admitiran ordenaciong$ de edificacion agrupada con espacio comunal
proindiviso destinado a jardines, piscinas; ete: -

Su ambito de aplicacién queda recogido en la serie de planos P-1.Zonificacion y
Calificacion con la clave 3-Grados 1a, 1°y 2°.

Epigrafe 1. Definicién.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.13. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera:

PARCELA MINIMA

Grado 1a. Unif.Intensiva 200 m2
Grado 1°. Unif.Intensiva 250 m2
Grado 2°. Unif.Semi-intensiva 350 m?2

Se admitiran ordenaciones de edificaciéon agrupada con espacio comunal proindiviso
destinado a jardines, piscinas, etc. sin que en ningun caso la parcela adscrita a cada
vivienda sea inferior a 180 m2 en el grado 1a y 1°, y de 250 en el grado 2°, y el numero
total de viviendas del solar 0 manzana sea incrementado por causa del agrupamiento.

Art.10.14. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parceia sera:

FRENTE MINIMO DE PARCELA

Grado 1a. Unif.Intensiva 6 metros
Grado 1°. Unif Intensiva 6 metros
Grado 2° Unif.Semiintensiva 8 metros

En el caso de ordenaciones con areas comunales proindiviso el frente minimo para la
subparcela en la que se localiza la edificacion residencial sera de seis (6) metros en el
Grado 2°.Unifamiliar Semiintensiva (350 m?)

Art.10.15. Longitud maxima de edificacion.

La longitud maxima de la edificacion no sera superior a 80 m para edificacion de
viviendas en hilera para los grados 1a y 1°.Unif.Intensiva y 2°.Unif.Semiintensiva cuando
en este Ultimo grado se opte por agrupaciones de vivienda con zona ggmgr;al.
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Art.10.16. Alineaciones. N
Las alineaciones seran libres dentro de la paré'e1a’f

Art.10.17. Retranqueos.
Los retranqueos en ninglin caso seran menores: -

- 3 m. al frente de parcela para edificacion pnncnpal
- 2 m. al resto de linderos incluidos testeros e mterrupglones de bloques de la edificacién
adosada. L

En todos los casos se permitird, hasta un méximo de 25m? de superficie construida, el
adosamiento del garaje-cochera al frente de parcela y a uno de los linderos laterales
debiendo existir permiso fehaciente entre colindantes o ser una promocion unitaria.
Cuando la parcela configure la esquina de la manzana el garaje deberd adosarse al
lindero opuesto que no define la esquina de la manzana.

En el caso de ordenaciones con areas comunales proindiviso y con acceso privado a las
subparcelas las construcciones deberan retranquearse entre si un minimo de ocho (8)
metros, no siendo en este caso obligatorio guardar el retranqueo minimo a la via privada
de acceso.

Art.10.18. Fondo edificable maximo.

No se fija fondo edificable maximo.

Art.10.19. Ocupacién maxima de parcela neta.
La ocupacién maxima de parcela neta sera:

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA
Eg:,:':;;':l" Edificacion Complementaria
Parcela Individual | Parcela Comunal
Grado 1a. Unif.Intensiva 50 % 50% 10 %
Grado 1°. Unif.Intensiva 40 % 25% 10 %
Grado 2°. Unif.Semi-Intensiva 35 % 1,56 % 10 %

En ninglin caso se permitiran usos residenciales o publico comerciales en la edificacién
complementaria la cual no podra tener una altura superior a 3m. se adose o no al lindero.

La superficie de garaje hasta 25m?2 no computara a efectos de ocupacién.

Art.10.20. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible de parcela neta sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA & 3 \1 k’
Grado 1a. Unif.Intensiva 0,65 m2/m2 e e O
Grado 1°. Unif.Intensiva 0,60 mfm2 | ...
Grado 1°. Unif.Semi-Intensiva 0,50 m2/m2 AR
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En el caso de ordenaciones comunales proingiyiso la edifigabilidad total def
la correspondiente a aplicar el coeficiente a Ia parcela sobre la que:se realiza la
promocion; el proyecto de edificacion podra redistribuir dicha edificabilidad total entre las
subparcelas en las que se localiza la edificacion.- ”

SN

La superficie de garaje hasta 25m2 no computara a efectos edificabilidad.

Art.10.21. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas (baja+1 )’, con una altura total
desde el suelo del terreno hasta la arista de coronacion de 7,20m. medidos desde el
punto medio de la fachada. -

Los espacios habitables bajo cubierta tendran ventilacién directa al exterior en todas y
cada una de las estancias, salvo que se utilicen. exclusivamente como almacén o
trastero. ~ e

La altura de la edificacion complementaria sera de 1 planta (baja) con un maximo de 3
metros.

Los semisGtanos se regularén por las condiciones generales establecidas en las NN.SS.
para este tipo de plantas.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas y ambientales particulares.
Art.10.22. Articulo Unico.

Las condiciones estéticas de la presente Clave seran las establecidas en la seccién 6 de
las Ordenanzas del Plan Parcial.

Con el objeto de garantizar que en el interior de las viviendas se cumplan los niveles de
confort acustico previstos en el decreto 78/99 en las manzanas calificadas con la
presente Clave de Ordenanza se tendra en cuenta la siguiente condicion:

- Las manzanas residenciales U-1, U-2, U-4, U-6, U-8 y U-9, con viviendas con
fachadas hacia los viarios T-4 y R-5 (del estudio acUstico anexo al P.Parcial) se
organizaran disponiendo la edificacion con un pequefio retranqueo respecto de
dichas vias, dejando los jardines privados de parcela hacia la calle T-4 y
protegiéndolos con un cerramiento macizo de altura no inferior a 2,5 metros.

- En las parcelas destinadas a la construccién de viviendas unifamiliares que lindan

con el con la futura R-5 y la via de servicio paralela a al misma (Parcelas U-1, U-2,
U-4, U-6, U-8 y U-9) se dispondré un cerramiento opaco al ruido de 2,5 metros de
altura minima en la alineacion mas préxima a la citada autopista radial.
En estas mismas parcelas se establecera un retranqueo de, al menos, 2 metros
entre al linea de edificacién y el limite de la parcela. En el caso de que este
retfranqueo no pudiera llevarse a cabo por motivos de edificabilidad u otro
debidamente justificado, se prohibira la construccion a partir de la planta primera de
terrazas y balcones practicables exigiéndose la instalacién de acristalamientos en las
ventanas que garanticen en el interior los niveles de ruido previstos para los
dormitorios.

Epigrafe 5. Tolerancia de usos.

Art.10.23. Usos Permitidos
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Ordenanzas

A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanza Clave 3Edlflca<:|6n

Unifamiliar se estara a:

R <(‘f>7

o
Lt
-~
e

P

i

Tipo

IDENTIF[CAC!ON DEL USO
Uso RES!DENCIAL!

Categoria

1. anenda Unlfamlhar

\ .
~.. .| TOLERANCI Dotacion
__ | DELOS USO Aparcamlento

Principal

g ‘.3., i
1 Plaza/vnv

2. Vivienda Multifamiliar

Oficinas

3. Residencia Comunltaria -

USO PUBLICO-COMERCIAL
1a. Despachos y Oﬂcmas sin publlco

_Alternativo

Complementario

1 Plaza/§o :_m2c

1 Plaza/100 m2c |

1b. Oficinas abiertas al publico

Comercial

tc. Oficinas Admoén. Publica.
2a. Bares y Restaurantes

Alternativo

1 Plaza/50 m2c
1 Plaza/100 m2c

2b. Locales Comerciales

2c. Agrupacion Comercial

Alternativo

1 Plaza/50 m2c

Hostelero

3d. Grandes Centros.
3a. Locales sin espectacuios

3b. Locales con espectaculos

C.Reunioén

3c. Alojamiento temporal
4a. Locales de Reunion.

USO DOTACIONAL

1. Centros sin mternamnento

Alternativo

Complementario

1 Plaza/50 m2c

1 Plaza/50 m2c

2. Centros con internamiento

Alternativo

1 Plaza/50 m2c

3. Ensenanza Edificio Exclusivo

Alternativo

1 Plaza/50 m2c

4. Centros de Reunion

5. Centros Admon. Publica :

'USO INDUSTRIAL

1. Indust. compatlble con kuenda

Alternativo

1 Plaza/50 m?c

2. Indust.comp.c/medidas correctoras

3. Industria en poligono

4. Almacena]e y TaIIeres _

USO ZONA VERDE

1. Areas Ajardlnadas

Alternativo

2. Parque Equnpado

USO DEPORTIVO

1. Instalacnones Sin espectadores

Alternativo

Alternativo

2. lnstalacmnes Con espectadores

USO APARCAMIENTO -

1. Locales <6 pIazas 6 <200m2

Comple'menta:rio

2. Locales sin limitacion superficie

Complementario

3. Aparc. sobre rasante & via publica

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1. Instalaciones No habitables

Alternativo _

~ Alternativo

2. Instalaciones habitables

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefaladas en el cuadro:

1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.500 m2.

2.Con un maximo del 30% de la superficie construida y siendo el tntular usuano de la vivienda.
4.En edificio exclusivo y parcela superiores a 5.000 mz. :
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[ CLAVE 3B.EDIFICACION MIXTA | 3B

Epigrafe 1. Definicion.

Art.10.24. Definicién.

Tipologia de edificacion tanto de conjuntas de .vivienda unifamiliar adosadao en hilera
como de edificacion en minibloque destinada a vivienda multifamiliar localizada en los
nuevos ensanches de Arroyomolinos. E ;

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.10.25. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera de 1.500 m2.

Art.10.26. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela se establecera en 30 m.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.27. Alineaciones.
Seran Libres

Art.10.28. Retranqueos.

Seran superiores a la mitad de Ia altura del edificio con un minimo de 6 m. admitiéndose
adosamiento a linderos.

Art.10.29. Fondo maximo edificable.
No se fija fondo maximo edificable.

Art.10.30. Ocupacion maxima de parcela neta.
La ocupacion maxima de parcela seré del 50 % de la parcela neta.

Art.10.31. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera 1,0 m2m2 de parcela neta.

Art.10.32. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién sera de tres plantas (baja+2) con una altura méxima
de 9 metros, admitiéndose un atico retranqueado sin que ello pueda suponer un
incremento ni de la edificabilidad total ni de! numero méximo de viviendas previsto por el

Plan Parcial. owmEreETE o
Epigrafe 4. Tolerancia de usos. o e S

Art.10.33. Usos Permitidos
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Ordenanzas

A efecto de Ia .tolerancia de usos en Ia presente ordenanza Clave 38 Edlflc,

estara a:- |
IDENTIFICACION DEL USO TOLEBANCIA— Dotacion Cond
Tipo Categoria DE LOS USOS | Aparcamiento | Part.
uUso RESIDENCIAL ' T R
1. Vivienda Unifamiliar Principal 1 Plaza/viv.
2. Vivienda Multifamiliar Principal 1,5 Plaza/viv.
3. Residencia Comunitaria Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
USO PUBLICO-COMERCIAL ' s
Oficinas | 1a. Despachos y Oficinas sin pubhco Complementario | 1 Plaza/100 m2c 2
1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo 1 Plaza/50 m2c
1c¢. Oficinas Admoén. Pubilica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c
Comercial | 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m2c
2b. Locaies Comerciales Alternativo 1 Plaza/100 m2c
2c¢. Agrupacion Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3d. Grandes Centros. -
Hostelero | 3a. Locales sin espectéculos Complementario | 1 Plaza/50 m2¢c
3b. Locales con espectaculos
3c. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
C.Reunidn | 4a. Locales de Reunion. Alternativo 1 Plaza/25 m2c
USO DOTACIONAL :
1. Centros sin internamiento Complementario | 1 Plaza/50 m2¢c
2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m2¢c
5. Centros Admén. Publica Alternativo 1 Plaza/50 m2c
USO INDUSTRIAL
1. Indust.compatible con vivienda --- -
2. Indust.comp.c/medidas correctoras --- ---
3. Industria en poligono — ---
4. Aimacenaje y Talleres
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas Alternativo -
2. Parque Equipado Alternativo ---
USO DEPORTIVO
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m2c
2. Instalaciones Con espectadores --- 1 Plaza/50 mec
USO APARCAMIENTO
1. Locales <6 plazas 6 <200m2 Alternativo ==
2. Locales sin limitacién superficie Alternativo ==
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo ---
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1. Instailaciones No habitables Alternativo

2. Instalaciones habitables

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:
1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.500 mz2.
2.Con un maximo del 30% de la superf|C|e construldary s:endo el titular usuario

de la vivienda. ‘ S V

PP. Zarzalejo Oct 02-v.1

VI. 37




NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas

3 ‘_j' .
PO g

[ZONA DE ORDENANZA COMERCIAL-TERCIARIO - .

Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.34. Definicién.

Tipologia de edificacion exenta destinada a‘albergar pequefios centros de usos
comerciales y de oficinas de una o varias razones comerciales en parcela de uso
exclusivo comercial.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.35. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera de 500 m?

Art.10.36. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela se establecera en 15m.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.37. Alineaciones.
Libres dentro de ia parcela.

Art.10.38. Retranqueos.

Seréan libres excepto en los linderos con parcelas residenciales que seran superiores a la
mitad de la altura del edificio comercial con un minimo de 3 m.

Art.10.39. Fondo maximo edificable.
El fondo méaximo edificable no se fija.

Art.10.40. Ocupacién maxima de parcela.

Ocupacion maxima de parcela sera del 70% de la parcela neta. Debera garantizarse una
dotacion minima de aparcamiento de una plaza cada 50 m2 construidos.

Art.10.41. Superficie méxima construible.
La superficie maxima construible sera 1m2/m2 de parcela neta.

Art.10.42. Altura maxima de la edificacién.

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas (baja+1) con una altura maxima
de 8m. e S0 i

B TRt
Aaavt-el
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Art.10.43. Sétanos.

Se admiten semisétanos para almacenes, aparcamiento o en soluciones arquitecténicas
de dobles alturas.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.44. Usos Permitidos
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, PRI T DAY
A efecto de Ia toleranma de usos en la'"presente ordenanza Clave 4.comercial y
Terciario se estard a:

IDENTIFICACION DEL USO | TOLERANCIA’ Dotacion Cond
Tipo l _Categoria DE LQS USOS Aparcamlento Part.
uso RESIDENCIAL oy . ‘ e . e
1. Vivienda Umfamlllar ‘ Complementario 1 Plaza/vw
2. Vivienda Multifamiliar : e === ' ---
3. Residencia. Comumt i L -
Uso PUBL!CO-COMERC!AL i s e B NS
Oficinas 1a. Despachos y Oflcmas sin pubhco } Principal 1 Plaza/100 m2c
1b. Oficinas abiertas al publico et Principal 1 Plaza/50 m2c
1c. Oficinas Admén. Publica. ™ Principal 1 Plaza/50 m2c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Principal 1 Plaza/100 m2c 2
2b. Locales Comerciales Principal 1 Plaza/100 m2c
2c. Agrupacién Comercial Principal 1 Plaza/50 m2c
3d. Grandes Centros. Principal 1 Plaza/25 m2c
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Principal 1 Plaza/50 m2c 2
3b. Locales con espectaculos Principal 1 Plaza/25 m2c 2
3c. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m2c 2
C.Reunién 4a. Locales de Reunlon _ - PrlnCIpalr 1 1Plaza25mc | 2
USO DOTACIONAL R e s £
1. Centros sin mternamlento Alternatlvo 1 Plaza/50 m2c
2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m2c
5. Centros Admon Pubhca Alternativo 1 Plaza/50 m2c
USO INDUSTRIAL ; e B s N
1. Indust. compatlble con vwnenda
2. Indust.comp.c/medidas correctoras
3. Industria en poligono --- -
4. Almacenaje y Talleres 4 e -
USO ZONA VERDE e .. .
1. Areas Ajardlnadas Alternativo
2. Parque Eqmpado - Alternativo -
USO DEPORTIVO s L
1. Instalaciones Sm espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m2c
2. Instalaciones Con espectadores , Alternativo 1 Plaza/50 m?c
USO APARCAMIENTO e
1. Locales <6 plazas 0 <200m2 Alternativo -
2. Locales sin limitacion superﬂCIe Alternativo
3. Aparc. sobre rasante & via publlca Alternativo
USO SERVICIOSE!NFRAESTRUCTURAS = e
1. Instalaciones No habitables Alternativo
2. Instalaciones habitables ---

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:
1.Exclusivamente para guardia y custodia de las instalaciones.
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| ZONA DE ORDENANZA PARQUE URBANo Y ZONA VERDE G |

Epigrafe 1. Definici6n. |

Art.10.45. Definicién.

Espacios libres de dominio privado o publico, destinados a espacios ajardinados o
forestados necesarios para la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacién.

Epigrafe 2. Condiciones de volumen.
Art.10.47. Retranqueos.

Toda la construccidon debera retranquearse de: cualquiera de loas linderos de
parcela al menos: B

- 5m. para una parcela menor de 2000m=2.-""

- 20m. para una parcela mayor de 2000m2.

Art.10.48. Condiciones de aprovechamiento.
La superficie maxima construible sera:

- om?2 por cada 100m? de parcela para una superficie menor de 2000m2.
- 1,5m?2 por cada 100m2 de parcela para una superficie menor de 2000ma2.

en todos los casos se permitird una superficie minima de 100m2 construidos.

En los espacios libres de propiedad privada podran admitirse instalaciones
deportivas en superficie asi como instalaciones abiertas por todos sus lados
(cenadores, pérgolas, etc.) si bien limitadas estas Gltimas al 5% de la superficie
total de zona verde privada.

Art.10.49. Altura maxima de la edificacion.

La altura méxima de la edificacidn, excepto en sus elementos estructurantes
decorativos y de seguridad no habitables, sera inferior a 4m. medidos en cualquier
punto de la rasante del terreno si es una instalacién cerrada, y 12. si es una
instalacién abierta por tres de sus lados en el suelo privado la altura méaxima sera
inferior a 4 m., medidos de igual forma, debiendo estar abierto por todos sus iados.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.50. Usos Permitidos.
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Ordenanzas

A efecto de Ia tolerancia de usos en la ordenanza ‘CIaV'eGR

4

Par‘quye Urbano y Z.Verde:

IDENTIFICACION DEL USO

Tipo

USO RESIDENCIAL

Categorla

1. Vivienda Umfarﬁlhar e

o]
s «DE RN L g

Dotacion

Aparcamiento |

) ‘Complementano

1 Plazajviv.

Cond
Part.

2. Vivienda Multifamiliar

3. Residencia Comumtana’

USO PUBLICO-COMERCIAL ™7

Oficinas

1a. Despachos y Oficinas sin publlco *

1 Plaza/50 m?c.

1b. Oficinas abiertas al publico

Comercial

1¢. Oficinas Admén. Publica.

2a, Bares y Restaurantes

Complementario

1 Plaza/100 m2c

2b. Locales Comerciales

Complementario

1 Plaza/100 m2c

2¢. Agrupacién Comercial

Hostelero

3d. Grandes Centros.
3a. Locales sin espectaculos

3b. Locales con espectaculos

C.Reunién

3c. Alojamiento temporal
4a. Locales de Reunlon

USO DOTACIONAL

1. Centros sin internamlento

2. Centros con internamiento

3. Ensenanza Edificio Exclusivo

4, Centros de Reunién

5. Centros Admon Pubhca
USO INDUSTRIAL :

1. Indust. companble con vnvnenda

2. Indust.comp.c/medidas correctoras

3. Industria en poligono

4, Almacenaje y Talleres

USO ZONA VERDE

1. Areas Ajérdlnadas

Princ'ipal B

2. Parque Eqmpado

USO DEPORTIVO -

1. Instalacnones Sln espectadores

Principal

~ Alternativo

2. Instalaciones Con espectadores

USO APARCAMIENTO

1. Locales <6 plazas o <200m? |

Alternativo ’

2. Locales sin limitacion superficie

3. Aparc. sobre rasante & via publica

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1. Instalaciones No habitables

Alternativo

Complementario

2. Instalaciones habitabies

Alternativo
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Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefnaladas en el cuadro:

2.En instalaciones sobre suelo publico destinandose la construccién a bares,
restaurantes, servicios (vestuarios, aseos, almaceén, etc.).

3.En instalaciones provisionales de ferias, fiestas, etc. e instalaciones no
superiores a 40 mz.

4.En instalaciones al aire libre.

5.Unicamente en oficinas y servicios de titularidad municipal relacionados con
el mantenimiento de parques y zonas verdes.

6.Excepto Centros de Transformacion.
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ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTO 7.

Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.51. Definicién.
Espacios destinados a la localizacién de dotaciones publicas o privadas, necesarias
para el adecuado equipamiento de la ciudad.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.52. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable serd 250m2 o la deducida de la aplicacion de las
condiciones de reservas minimas de suelo para dotaciones establecidas en la
legislacion urbanistica o sectorial vigente.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.53. Fondo maximo edificable.
El fondo edificable maximo sera libre.

Art.10.54. Ocupaciéon maxima de parcela.
La ocupacion maxima de parcela sera del 50% de la parcela neta.

Art.10.55. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera 1,2m2/mz.

Art.10.56. Altura maxima de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion sera de 12metros
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas

Epigrafe 4. Otras Condiciones.

Art.10.56bis. Cumplimiento Decreto 78/99 contra la Contaminacién Acustica.

- Las manzanas dotacionales EE-2 y EE-4 deberan cuidar el aislamiento acustico a
ruido aéreo de sus cerramientos para garantizar unos niveles de inmisién sonora
al interior de las aulas inferiores a los maximos correspondientes a su sensibilidad
(40dBA dia) en el caso de alinear sus edificaciones junto a las calles u organizar
los usos en la parcela, retranqueando las edificaciones de uso docente y dejando
expuestos |os patios de recreo y las instalaciones deportivos.

- En la parcela destinada a escolar (EE-1) se dispondran las edificaciones de forma
que las que estén destinadas a la docencia se retranqueen, al menos, 40 metros
del limite SE de la parcela. Como alternativa, seria aceptable obligar a que los
acristalamientos garanticen la atenuacion sonora prevista para este tipo de uso en
el Decreto 78/99 y que se disponga ventilacion forzada y acondicionamiento de
forma que no sea necesario que las ventanas sean facilmente practicables.

Las mismas consideraciones descritas se deben tener en cuenta para las
parcelas destinadas a uso educativo (EE-2 y EE-4) en sus fachadas NE y SE
respectivamente.

- La edificacion de la parcela EE-1 se organizara de modo que la edificacién
docente se sittie alejada al menos 40 metros de la alineacién de la calle T-4,
dejando frente a las «cales las zonas de deporte vy viario.

Epigrafe 5. Tolerancia de usos.
Art.10.57. Usos Permitidos
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A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanza Clavé™7:Etjliip
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IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA Dotacion Cond
Tipo Categoria DE LOS USOS | Aparcamiento | Part.
USO RESIDENCIAL o e S
1. Vivienda Umfamlhar Complementano 1 Plaza/viv.
2. Vivienda Muitifamiliar - : -
3. Residencia Comumtana - Alternativo 1 Plaza/50 m2c
USO PUBLICO-COMERCIAL.
Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin publlco --- ===
1b. Oficinas abiertas al publico Complementario | 1 Plaza/50 m2c
1c. Oficinas Admén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m2c
2b. Locales Comerciales o
2c. Agrupacion Comercial
3d. Grandes Centros.
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Complementario | 1 Plaza/50 m2c
3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m2c
3c. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m2c
C.Reunién 4a. Locales de Reunion. | 1Piaza/25 m2c )
' USO DOTACIONAL : e g e
1. Centros sin internamiento Principal 1 Plaza/100 m2c
2. Centros con internamiento Principal 1 Plaza/100 m2c
3. Ensefnanza Edificio Exclusivo Principal 1 Plaza/100 m2c
4. Centros de Reunion Principal 1 Plaza/100 m2c
5. Centros Admon. Publlca 7 Principat | 1 Plaza/100 m2c
‘USO INDUSTRIAL . . Lo s s o
1. Indust. compatlble con vnwenda - ===
2. Indust.comp.c/medidas correctoras --- —
3. Industria en poligono --- -
4, Almacena]e y TaIIeres --- ---
USO ZONA VERDE Shaan s ey
1. Areas Ajardlnadas Alternativo
2. Parque Equipado Alternativo ---
‘USO DEPORTIVO .~ S g
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m2c
2. Instalaciones Con espectadores Alternativo 1 Plaza/50 mc |
USO APARCAMIENTO ¢ = s
1. Locales <6 plazas o <200m2 Alternativo ---
2. Locales sin limitacion superﬂcne Alternativo
3. Aparc. sobre rasante & via publlca , Alternativo
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS. =~
1. Instalaciones No habitables Alternativo
2. Instalaciones habitables ---
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[ ZONA DE ORDENANZA SERVICIOS URBANOS : 8.

Epigrafe 1. Definicion.

Art.10.58. Definicién.

Espacios destinados a la localizacion de centros de infraestructuras y de
instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento de las distintas redes de
infraestructuras del municipio.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

No se establece condicién de superficie de parcela minima, frente minimo, etc. al
objeto de flexibilizar al méximo la posterior impiantacion de las infraestructuras.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.59. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion seré de 6,00 m medidos desde cualquier punto
de la rasante del terreno en contacto con la instalacién.

Art.10.60. Ocupacién maxima de parcela.
La ocupacién maxima de parcela sera libre. o

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.61. Usos Permitidos
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Dotacién Cond
Aparcam}iento_ Parg: ‘

IDENTIFICACION DEL USO. - "¢
Tipo | Categoria

'USO RESIDENCIAL
1. Vivienda Unifamilia
2. Vivienda Multifamiliar
3. Residencia Comunitaria
uso PUBUCO—COMERClAL\ o _
Oficinas 1a. Despachos y Of{cmas, sm pubhco
1b. Oficinas abiertas at-publico~
1c. Oficinas Admon. Publica.
Comercial 2a. Bares y Restaurantes - ===
2b. Locales Comerciales --- -
2c. Agrupacion Comercial === -
3d. Grandes Centros. ---
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos ‘ -=-
3b. Locales con espectaculos --- -
3c. Alojamiento temporal --- -
C.Reunion 4a. Locales de Reumon - D D
USO DOTACIONAL ; e e
1. Centros sin lnternamlento —
2. Centros con internamiento
3. Ensefanza Edificio Exclusivo --- ===
4. Centros de Reunion ---
5. Centros Admon Publlca (
USO INDUSTRIAL ( ‘ g c e
1. Indust compatlble con vivienda --- ---
2. indust.comp.c/medidas correctoras ---
3. Industria en poligono - -
4. Almacenaje yTaIIeres N -

USO ZONA VERDE e , e e
1. Areas AJardlnadas Alternativo
2. Parque Eqmpado R Alternativo |
USO DEPORTIVO e -

1. Instalacnones Sln espectadores e
2. Instalaciones Con espectadores -

USO APARCAMIENTO s et

1. Locales <6 plazas 0 <200m2 Principal

2. Locales sin limitacion superfncne Principal -

3. Aparc. sobre rasante & via publlca / Principal
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS . =~

1. Instalaciones No habitables Principal ---

2. Instalaciones habitables Principal -—-

Madrid, Octubre del 2002
B R Y
z_p Al e U
PP. Zarzalejo Oct 02-v.1 . ... V.48




