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SECCION 1. GENERALIDADES L

Art.1.1. Naturaleza.

Las presentes Normas Urbanisticas desarrollan las determinaciones estabiecidas en la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyomolinos de
agosto del 2.001 en el ambito del Plan Parcial residencial Sector SAU-5.Molino Perdido.

Art.1.2. Objeto.
El objeto de estas Normas Urbanisticas es la regulaciéon de los usos, condiciones de
utilizacién de los terrenos y de la edificacion, con independencia de su titularidad.

Art.1.3. Ambito de aplicacién.
El @mbito de aplicacién de estas Normas es la totalidad de los terrenos recogidos como
Sector de Suelo Apto para Urbanizar denominado “SAU-5.Molino Perdido” de la Revisién

de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente en
agosto del 2001.

Art.1.4. Relacién con el
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En todo lo que no queda expresamente reflejado en estas Normas y Ordenanzas, sera
de aplicacion lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento o Normativa de
rango superior que le sea de aplicacion.

Art.1.5. Vigencia y obligatoriedad.
Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su aprobacic’)n definitiva

Y

en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y mantendra su vigencia de forma
indefinida, mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango obligando
por igual a la Administracion y a los particulares.

A los efectos de la gestién de Plan Parcial, taI como establecen las Normas Subsidiarias
que desarrollan se entiende de prgmmﬁi;@nvada mediante la aplicacion del Sistema de
Compensacion. ;
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SECCION 2. DESARROLLQ Y EJECUCION DEL ﬁE'}INERMlE

Art.2.1. Remision a figuras de planeamiento intermedio.

Las determinaciones de este Plan Parci

Gl B0 O O D an e
e
E}.
o

reparcelacién, que permita la definicién de parcelas para su inscripcio istral a favor
del Ayuntamiento, y el proyecto de urbanizaciéon, que desarrollando los esquemas
definidos en este P.Parcial definird con precisién las redes necesarias para el correcto

funcionamiento del conjunto y su plena integracién con la ciudad.

No obstante lo anterior podran redactarse tanto Estudios de Detalle que permitan en su
caso la ordenaciéon de volimenes en el sentido que establece la Ley del Suelo
autondmica, asi como Pianes Especiaies que desarroiien Sistemas Generaies y
Proyectos de Parcelacién de las manzanas con el fin de determinar la cuantia de la zona
comunal, si es que no se opta por materializar una division horizontal de la totalidad.

Las distintas manzanas definidas graficamente por el P.Parcial, asi como las distintas
parcelas que conforman el sistema de espacios libres publicos y la red viaria deberan ser
objeto de su definicién juridica para su inscripcion en el Registro de la Propiedad
mediante un Proyecto de Reparcelacion de la totalidad del ambito del P.Parcial.

En cada una de las manzanas delimitadas como resultado de la divisién basica del suelo
del Plan Parcial se podra tramitar, en su caso, conjuntamente con el Proyecto de
Edificacion de la totalidad de la manzana, un Proyecto de Reparcelacién incorporando en
aquel las determinaciones de éste.

Art.2.3. Proyectos de urbanizacién.

La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el Plan Parcial
requerird la aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion el cual
debera ser unitario para todo el ambito del Pian y no podra reducir ia dimensién de ios
espacios publicos entre las alineaciones viarias establecidas aunque si reajustar la
seccion de calzada, aceras y bandas ajardinadas.

Art.2.4. Licencias.

Los actos de edificacién y usos del~suelo estaran sujetos a previa licencia municipal
conforme al régimen previsto en la Ley-del Suelo comunitaria.

La documentacién, contenido y tramitacion, asi como otras certificaciones, se atendran a
lo dispuesto en el texto ¢itado, en la Ley de Bases del Régimen Local y en articulo 3.4.
(Licencias, Autorizaciones y Ordenes*de Ejecucidn) y concurrentes de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Arroyomolmos
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Art.2.2. Parcelaciones urbanisticas. |
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. NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas
Sera necesaria la obtencién de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto,
asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de
los regimenes especiales de proteccion, vinculacion o servidumbres legales que afecten
al terreno o inmueble de que se trate y sin que en ningdn caso tal autorizacion pueda

l sustituir a la licencia municipal para la edificacion y la apertura de la actividad.

Art.2.5. Sistema de actuacion.

l De acuerdo con las previsiones la Revision de las Normas Subsidiarias vigentes el
Sistema de Actuacion establecido para el Sector es el de Compensacion de iniciativa

i privada.
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SECCION 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art.3.1. Divisién basica del suelo. — |

A efectos de la posterior gestion del suelo y de la determmamon del uso vy
aprovechamiento por aplicacion de las distintas ordenanzas definidas el ambito del Plan
Parcial se divide en:

- Red viaria.
- Sistema de espacios libres y zonas verdes publicas.
- Ambitos edificables por apllcaCIon directa de la ordenanza correspondiente.

Art.3.2. Calificacién del suelo.

El Plan Parcial de acuerdo con lo establecido en la Revision de NN.SS., califica el suelo
correspondiente al ambito del mismo dividiéndolo en las siguientes zonas de ordenanza:

- Clave 2. Ensanche.

N O v
Grado 2°.Genérico

- Clave 3. Edificacién Unifamiliar.
Grado 1a.Unif Intensivo (200m?2)
Grado 1°.Unif Intensivo (250m?2)

- Clave 3B. Edificacion Mixta.

- Parque urbano y zona verde

- Equipamiento

- Servicios urbanos e infraestructuras

el mun|C|p|o y de acuerdo con las determinaciones establecidas en las Normas
Subsidiarias vigentes, las citadas ordenanzas mantienen la estructura de las definidas en
dicho documento con el desarrollo, en aquellos casos en que resulta necesario, de
aspectos particulares y de condiciones estéticas particulares del Sector.
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Epigrafe 1. Generalidades.
Art.4.1. Regulacion de usos.

, Ta\
El Plan Parcial regula de forma pormenorizada los usos que aTectan,a las dlstmtas cl
de suelo previstas, tal regulacion se establece de modo que cuan"ﬂo sobre‘una mig
parcela o edificacion se den diferentes usos cada uso cumpliri:las Qsp tificaci
establecidas para cada uno de ellos; la definicion de las condiciones-de echﬁcacuon\
instalacion que las albergue se regiré por las del uso que tuviera mayof superficig

En todos los casos deber4 satisfacer la normativa de rango supramunicipal Gue le fuera
de aplicacion.

Art.4.2. Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado uso principal, uso
complementario y uso prohibido.

1. Uso principal: Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada zona del
territorio, pudiendo alcanzar al 100% de la edificacién de la parcela.

Uso_complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin
rebasar el 49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.

ms e
N

3. Uso_alternativo: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la
limitacién del 49% de los usos complementarios.

4. Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su
relacion con el uso principal, debe quedar excluido del &mbito que se sefala.

Art.4.3. Clases de usos.

A los efectos de la pormenorizacion de usos dentro del presente Plan Parcial en el mismo
seran de aplicacién los siguientes usos:

- Residencial.
- Publico Comercial; Comermal Ofimnas y Hostelero. COMUNIDAD UE MADRID
- Dotacional. : COMSE.: £ OBRAG A

Tuu?gng-‘
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Aparcamiento
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Epigrafe 2. Uso Residencial.
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Art.4.4. Definicion. NFORMANTE

Comprende los espacios y dependerﬁﬁelashdgstmados al alojamiento huma
permanente.
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Art.4.5. Categorias.

En base a la relaciéh con la parcela sobre la que se asign

categorias:
Categoria 12

Categoria 22

Categoria 3*:

e
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ablecep tres

Edificacion Unifamiliar, o la situada en una Gnica parcela de acceso
independiente desde la via o espacio publico. En funcién de ‘Su relacién
con las edificaciones colindantes puede ser édosada, pareada 0
aislada.

Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se
consideraran como tales los conjuntos de viviendas con acceso desde
la via plblica que a través de un proyecto de parcelacion, se configuren
parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una
donde se sitda la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento
comun de la totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacion; en

cualquier caso sera necesario que se cumpla:

- l]a imposibilidad de disposicién utilizacién independiente de fa parcela
comunal,

- el no incremento del numero total de viviendas de acuerdo con la
parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacién,

- la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda sera
superior a la superficie reducida establecida en la ordenanza y la
superﬂme total construida y ocupacién sobre la misma sera como
maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de manzana o promocién unitaria,

- En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones
de la clave de ordenanza: tipologia de edificacién, alturas, etc.

Edificacion Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una tnica parcela se
localizan viviendas agrupadas que disponen de acceso comun vy
compartido desde el espacio publico en condiciones tales que les
pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

Residencia comunitaria o la correspondiente a residencias y alojamiento
estable de personas que no configuran nucleo familiar en un régimen de

~n AT R P

Uso con o sin animo comercial o de lucro.

Es condicién comin a todas las categorias la localizacién de la residencia siempre en la

edificacion pnncnpat

auxiliares.
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Epigrafe 3. Uso Publico Comergial: Comercial oficinas y hostelero.
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Art.4.6. Definicion.

actividades terciarias de caracter privado, despachos profesionales, etc:

Art.4.7. Categorias.

Se estabiecen Ias siguientes categorias:

Categoria 1.

Categoria 2.

Categoria 3.

Categoria 4.

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3

Correspondientes a actividades terciarias de prestacion de servicios
administrativos, técnicos comerciales y financieros. Dentro de esta

ratannria ca dicetrihiivan trac aradne:
Uulusul ICA J%W WliL |lUU’\J b LN s' CALIN/ .

1a) Despachos y actividades profesionales.
1b) Oficinas privadas.
1¢) Servicios de la Administracién.

Comercio correspondiente a actividades de suministro y venta de
mercancias al publico. Dentro de esta categoria se distribuyen cuatro
grados:

2a) Bares y restaurantes.

2b) Locales comerciales (excluido grado “a”)
2c¢) Agrupaciones comerciales.

2d) Grandes superficies.

Hosteleria, correspondiente a actividades hoteleras con servicios anejos
de restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se distinguen
tres grados:

3a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin
espectéculos

Dy Eantmnhilanion: oS 2oty A hahidaas AnfAa roacntariramtan ~Ar
o) CDLGUIUUIIIIIUIILUO uc pouiuas, valco y jootaural ico wUll

espectaculos.
3c) Establecimientos para el alojamiento temporal con servicios anejos
de comedores, cafeteria, bebidas, tiendas, pistas deportivas, etc.

4a) Salas de reunion y espectaculos correspondientes a actividades de

ocio en régimen de explotacidn con o sin fines lucrativos.
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Epigrafe 4. Uso Dotacional.

Art.4.8. Definicion.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacnonales de usq tanto
publico como privados, tales como: escuelas, guarderias, clubesli éomales centros
culturales, centros sanitarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc

Art.4.9. Categorias. et
Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12.Centros de ensefanza o investigacién en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quirtrgica sin
hospitalizaciéon y centros de asistencia social sin residencia colectiva
aneja.

Categoria 22. Centros de ensefianza e investigacién en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quirtrgica con
o sin hospitalizacidn, centros de prestacidén de servicios de asistencia
social, con o sin residencia aneja, conjuntos destinados al culto y
reunion con residencia aneja.

Categoria 32. Centro de ensehanza e investigaciéon publicos o privados en edificio

exclusivo.

eggria 423 Centros de reunion v esnectaculos nam ‘el desarrollo tanto de la vida de

Ve =T PRV il BT TR

relacion como de actnvndades cutturales Yy de recreo.
Categoria 52 Centros para la Administracién Publica no-incluidos en el Uso Publico
Comercial: Comercial, oflcma y hostelero

— 7

s USSR
s “destinados:-fundamentalmente
plantacién de arbolado y jardineria cuyo objeto es: garantlzar"‘la salu“bndad y reposo de la
poblacion, la proteccion vy aislamiento entre zonas ue Io reameren y la obtencién de

mejores condIC|ones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter pﬁbii‘éb"ﬁbﬁi"’éﬁ-&ncluir elementos de
mobiliario y pequefas construcciones con caracter provisional (Kioscos de bebidas,
periédicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.)

Los espacios libres de edificacién de caracter privado, no admiten ningin tipo de
edificacion dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir, sin
limitacion, tanto instalaciones deportivas y piscinas en superficie para uso privado sin

espectadores, como instalaciones diafanas abiertas por todos sggl lggpgh M@Q@rps
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Epigrafe 6. Uso Deportivo. CERTIFICO: EL SE RETARIO
Art.4.11. Definicion.
Es el uso que corregsponde a aquellos espacios y edn‘rcnos de titulari lica o

privada, acondicionadés anza de lgs ejercmos de cldtura fisica y
deportes. ER

Art.4.12. Categorias.
A los efectos del establecimiento de las condiciones particu

ctahlaran lae ciniliantac ratannriace:
ESwasieleln 1as Siguitnies Laweyinias.

de utilizacion se

Categoria 12. Espacio y locales para la practica deportiva sin espectadores.
Categoria 22. Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.

Epigrafe 7. Uso Aparcamiento.

Art.4.13. Definicion.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculos a motor,
situados en las vias publicas en las edificaciones principales, en las auxiliares, o en el
espacio libre de parcela.

Art.4.14, Categorias.

Dentro del uso de aparcamiento se establecen las categorias.

m

Categoria 12, Aparcamientos individuales de uso privado localizados en la planta baja
o sétano de la edificacion con un nimero maximo de plazas de
aparcamiento no superior a seis plazas o 200 m? de superficie.

Categoria 22, Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados en cualquier
planta de la edlflcacmn sin limitacion de numero de plazas o de
superficie.

Categoria 3°. Aparcamientos pubrcos"o pnvados en el espacio vial publico o espacio
libre de parcela.

m

pigrafe 8. Uso Infr

: |

Art.4.15. Definicién.

Se refiere a edificaciones e mstalacmnés hdﬁ* ﬁt é,a‘riﬁéd“ﬁﬁbllca o privada y utilidad
comunal necesarias para el correcto-,;otuncponamlento de las distintas redes de
infraestructura del municipio- P e
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas

Art.4.16. Categorias.
En funcién de sus caracteristicas se distinguen dos categorias:

Categoria 12. construcciones e instalaciones mecanicas sin locales o estancias
habitables o vivideras tales como centros de transformacion, centrales
automaticas de telefonia, depésitos comunales de gas, etc.

Categoria 22, Construcciones e instalaciones mecanicas con locales o estancias
habitables o vivideras destinadas al mantenimiento y administracién del
servicio tales como subestaciones eléctricas, grandes centrales
telefonicas, estaciones de servicio/gasolineras, etc.

Art.4.17. Condiciones generales de los usos.

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicaciéon las condiciones generales de
habitabilidad e higiene previstas para los distintos usos en el Titulo V de las Normas
Urbanisticas del documento de Revision de las NN.SS. del término municipal de
Arroyomolinos, aprobado definitivamente.
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SECCION 5. CONDICIONES G%NERALES DE VOLUMEN

Art.5.1. Definiciones.

En el ambito del Plan Parcial serdn de aplicacion integramentxé(':a las definiciones
establecidas en los articulos 4.2 a 4.23 del Titulo VIl Normas Generales de ‘Edificacion
del documento de NN.SS. vigentes.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.9 del documento de NN.SS. vigentes, no
se permite establecer subdivisiones de parcela de las que resulten parcelas de tamano
inferior a los minimos establecidos para cada zona de Ordenanza.

Art.5.3. Agregacion de parcelas.

Se permite la agrupacién de parcelas siempre que la parcela resultante no distorsione el
caracter del &ambito o zona donde se encuentre y sea conforme con ias limitaciones de
tamano que establecen las ordenanzas definidas en el presente Plan Parcial.

Art.5.4. Condiciones del volumen edificable.

En el cémputo de edificabilidad y superficie maxima construida se estara a lo dispuesto

en los art. 4.32 a 4.35 del documento de NN.SS. vigentes, completado con lo previsto en
cuanto a edificabilidades, usos y régimen de las viviendas en log cuadros de

QL VunivQmiiniuluo o BOUT TOYsiTorn LLe te g LES Lo tw fi i} RS2 Lo iV

aprovechamiento por manzanas establecidos en el articulo 8.6 del presente P.Parcial.

En el computo de la superficie ocupable de parcela se estara a lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas de la Revision de las NN.SS. vigentes.
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CERTIFICO: EL SECRETARIC
SECCION 6. CONDICIONEé GENERALES ESTETICAS ;

Art.6.1. Cierres, de parcela, cércas y vallados.

El cerramiento de frente de calles sera opaco en su base, con una altura maxi
en el punto medio de 120 centimetros coronado por un cerramiento dJafano
vegetal, hasta 2,20 metros de altura total; en calles con pendlente la bag@ paca del
muro en su punto mas alto no podra rebasar los 170 centimetros;,, O\\\

Los cerramientos de parcela con linderos medianeros podran ser opacos o diafanos, con
una altura maxima en ambos casos de 220 centimetros y en ningldn caso se podra

En caso de existir un desnivel entre parcelas colindantes podra realizarse un muro de
contencion de una altura maxima de 120 centimetros medidos sobre el nivel inferior;
sobre éste se admitira un cerramiento opaco de 1,20 coronado por un cerramiento
diafano de 1,20 m medido desde el nivel superior. En ningin caso podra modificar el
" natural curso de las aguas.

Se ejecutaran preferentemente celosias para ocultar los tendederos de los edificios
residenciales de su vision directa desde la via publica; éstas, procuraran el asoleamiento
de la ropa tendida. Los materiales de las celosias seran acordes con el conjunto de la
ediﬁcacic’)n prescribiéndose el uso de materiales reflectantes.

" Los cerramlentos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas de
1

Cenegenit 00 e adificacién serdn no escalables (preferentemente ciegos) y con cajén de arrollamiento

m% éV‘ﬂ'\tecper sin invadir el espacio publico.

?//OLEn zpnas/calles de frente comercial el vallado, en caso de existir por retranquearse la
e aacion, s6lo podra ser vegetal hasta 1m de altura.

[.os Gerramientos y elementos de segundad de los locales comermales y plantas bajas de
. }a edificacién serén no escalables (preferentemente ciegos) y con L.ajun de arrollamiento

._-en el interior sin invadir el espacio publico.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en
consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccioén, con el fin de que

no existan dlsonan0|as entre ellos.

Como materiales vistos de las partes ciegas del cerramiento podra optarse por alguno de
los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacién natural, y en tonos claros, y dentro de la
gama comprendida entre el ocre y el tierra de siena, tostado, siempre con textura
lisa. Todo el cerramiento tendra el mismo tono, color, textura, pudiéndose variar el
color siempre que se mantenga dentro de la misma gama, en molduras y zbcalos.

b) Piedra o Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo y ocre, en su color natural,
excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc., asi como
azulejos, piedra pulida o chapas metalicas.

El tono, color, textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pgg;emgsﬁ Magiar-eh
{

sistema compositivo en z6calos, remates, jambas y molduras. CONG Mggi A3 P
U §G s
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Art.6.2. Fachadas.

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3

pado por este Ayuntamiento.
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Provisionalmeate el dia 29 (0T, 2002
Deshiaiiivamanio el dia

Arroyomolinos, @ 00T

CERTIFICO EL SRCRETARO )
Los elementos de cierre thansparente deberan estar comprendidos dgntro de la seccidn
del cerramiento y estarar} anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con Igs
utilizados en las construccij;nes en cuanto a diseno, color y textura. :

La pintura de cerrajeria sera- ; oS,

La dimensién de huecos y composicion de fachadas de la edlflca0|on sera libre
pudiéndose emplear como materiales vistos de fachada alguno de los’ s»gu;entes

a) Revocos blancos o con plgmentaC|on natural en tonos claros y dentro de la gama
comprendida entre el ocre y el tierra de siena tostado siempre con textura lisa.
Toda la fachada tendra el mismo tono, color y textura pudiéndose variar el color

manteniéndolo dentro de la misma gama, en molduras y zbcalos.

b) Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose
expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc. El tono, color y textura
compositiva en toda la fachada sera uniforme pudiéndose variar el sistema

compositivo en z6calos, remates, jambas y molduras.

¢) Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista en una misma fachada,
siempre que dicho ladrillo sea macizo, ceramico rojizo u ocre en su color natural,
excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados etc., asi como la
piedra pulida y los materiales reflectantes.

d) Piedra caliza y granitica, o artificial en acabado no pulido, en detalles de pilares,
z6calos y molduras pero no como chapado para toda la superficie de fachada.

Art.6.3. Cubiertas.

Las cubiertas, seran preferentemente inclinadas limitAndose en todos los casos su
pendiente maxima a 30° sexagesimales desde la arista de coronacién establecida
deberan resolverse mediante faldones sin quiebros desde el alero a la coronacion; de
existir aleros volados su dimensién minima sera de 30 cm. debiéndose en cualquier caso
retranquearse 30 cm. de la acera.

En viviendas unifamiliares situadas en ordenanza tercera la dimension de los aleros sera
libre debiéndose retranquear un minimo de un metro de los linderos interiores de parcela.
En ningln caso se permitira el vertido de aguas a la via publica sin canalén debiéndose
verter los mismos a la red de saneamiento municipal.

Los materiales seran preferentemente de teja ceramica, curva o plana, admitiéndose
asimismo la teja de hormigoén, gns -patural y cualquier otro material analogo; quedan
prohibidas las telas asfalticas vistas y las aluminizadas.

Se prohiben las mansardas, debiéndose localizar los huecos del aprovechamiento bajo
cubierta preferentemente en el plano de cubierta o por debajo de él; se exceptian de tal
condicién las viviendas unifamiliares si bien deberan sujetarse al volumen de movimiento
definido en el art.4.42 de Ias NN.SS. En todos los casos se permite, siempre que |a
solucién estética sea adecuada; 1a gfgcucidnde buhardillas que no superen un 20% de la
Iongltud total de fachada, temgan ma&phgﬁid‘maxma por hueco/buhardll!a “gg 1,og0qm y
estén separadas un m|n|m6 dé 3m.: entfe i (?A\“Q; ot RAS A
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elementos una altura de
piso.

Se permiten por encima

360 POr este Ayuniamiento: ‘
construcciones: }
\

agua, chimeneas, etc.), sin otra limitacion en cuanto a altura
derivadas de las condiciones técnicas propias de su uso.

orma que las

Si en Ias cubiertas se emplean molduras, canetes, etc., estos estaran inscritos en el
formado por el alero y el paramento de fachada formando un angulo de 45° con

g mru-lu-lnn Anada al harda Aaviariar Aal alavs~
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Art.6.4. Balcones y terrazas.

El vuelo méximo permitido para balcones y terrazas sera libre siempre que se desarrolle
en el interior de las parcelas; el canto del forjado de balcén no sera superior a 20 cm.

Los porches, o terrazas cubiertas, deberan cumplir las condiciones de retranqueos
minimas de la ordenanza que les sea de aplicacion.

En todos los casos se permitiran cortavientos de acceso a viviendas en el interior de
parcela hasta un maximo de 2 m de saliente de la fachada de la edificacion e invadiendo
la linea de retranqueo minima de la clave de ordenanza correspondiente.

Art.6.5. Huecos de fachada.
La dimension, forma y disposicion de los huecos de fachada seran libres
recomendandose los de dimension vertical predominante.

Art.6.6. Molduras.

DAArin r\n}nklnnf\—nn mr\lﬂu iras en +n—nn - juecos con unos PO s Py ~—

P = 2PN A~
rudiaill colauicuol Hiviuuias <il yiiliv a EUD UucuLuUsS LUINI UHUDS TIAaARITTuS Ue O Ulll. uc

resalte o espesor desde el plano de fachada

Cuando la fachada sea de revoco,. podra ser de distinto color aunque dentro de la misma
gama.

Si es de ladrillo visto, podra camblarse[La tgxtqra medlante un cambio de aparejo.

Art.6.7. . 7
6.7. Canalones y bajantes E ot

Si estos elementos son vistos deber%ﬁﬁgr eyldentes en oda su alfura con tratamiento en
la composicién de fachada. Su ooto:ac;o_n ¢ °a 16 "establecido en la Norma
anterior. NS T

Art.6.8. Carpinteria.
La carpinteria exterior debera estar comprendlda déntro de la seccién del muro.

Los elementos de carpinteria opacos; puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc.,
deberan ser de madera, o bastidor metéalico cerrado con elementos madera, o con

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 Vi. 14
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laminas metalicas, etc. prohibiéndose expresamentgquﬂﬁ?enaleghé %‘éyl\'g btillante
anodizados en color metaligo blanco. A

-

Los elementos transparentgs o translicidos seran incoloros o en tonalidades del bianco.

Toda la carpinteria exterior d8BETE SET A UNA 0 WTAS TOJ3S, ADTIENIoSE BEYAs 4T TRt Fior

excepto las puertas de acceso de los edificios de uso publico que abriran:hacia el exterior
si bien en su desarrollo no podran sobrepasar la linea de alineacién de parcela.

Los materiales de bastidor, fijos 0 méviles deberan estar pintados, en cojor blarico; ocres,
sepia, tierra de siena, pardos, verde oscuro etc.; se prohiben expresamente colores
fuertes, brillantes o chillones; rojos, azules, verdes, amarillos, anaranjados etc.

Igualmente quedan excluidos, en huecos de fachada visibles desde la via publica, los
anodizados en color natural.

Art.6.9. Persianas.

Se admiten las persianas de librillos, enrollables empotradas con guia y enrollables
ligeras exteriores sin guia.

z

Las nersianas seran exclusivamente de material plastico, madera pintada v metalicas con

=0 pPUISIRIIRD ST QT UAVIWeG LIS R W L | 3 [e Y Ro ) PIACLLY, i PRl y i

colores que cumplan las mismas condiciones que > las expuestas para la carpinteria.

En las persianas enrollables exteriores sin guia se admite también el tradicional color
verde 0Sscuro.

Art.6.10. Rejas y elementos de seguridad.

| ae vantanae

Las ventanas y huecos y vallas de separacion con el espacio publico podran cerrarse
mediante rejas, cuando se estime oportuno, no pudiendo rebasar en ningln caso 10cm

de la alineacién de parcela.

Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formados por barras separadas y unidas
entre si por varias pletinas y ancladas puntualmente en la fabrica de fachada.

Podran anadirse como embellecimiento elementos de cerrajeria de menor calibre.

7

Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de cerralerla deberan

gozar de homogeneidad compositiva entre ellos.

La pintura de la cerrajeria exterior sera preferentemente de tonos oscuros; negro, gris,
plomizo, rojo o verde oscuro, etc., o en la gama de colores establecida para la
carpinteria. : '

Los cerramientos y elementos de segundad de Ios locales comermales y plantas ba|as de
la edificacibn seran no escalables (o preferentemente ciegos) y con el cajén de

arrollamiento en el interior del local sin invadir el espacio pgplgﬁgm Con
PHESERTE 0 U ‘ n
3 DE AGUERDO ADOPTAU!

v FBANISMO.
Art.6.11. Toldos. POR L , {f —1-9%
N 1o L - =14

Los toldos méviles tendran en todos sus puntdg, incluse.e nadosﬁe su estructura, una
altura minima libre sobre la rasante de’; doscientos Werlm (220) centimetros
(permitiéndose ciento noventa (190) centimetres! aié"efementos colgantes no rigidos);
su saliente respecto del plano de fachada no padr: sar superior+aios tres (3) metros en

planta baja y dos (2) metros en el resto de las p!gma;g;;ggg@ggo en cualquier caso

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 VI. 15
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respetar el arbolado pxistente y retranquearseEw,gm@mo dg; e, (40) centifnetros
l del encintado de acerps.
Los toldos fijos se sbjetaran a las determinaciones establ Lgﬁ@ iculo gnterior
para las marquesina R ‘
S
l Art.6.12. Muestras y Banderines. (<
a) Muestras. A\ :
l Los anuncios paralelos al plano de fachada podran\&ﬁa}grse, ene IfICiOS de uso

residencial, con un saliente maximo de veinte (20) s del plano de

fachada v con una altura maxima de noventa (Qﬂ\ centimetros cuando se localicen

11
uvuu Xy VAN IER I T VO wualll 1
e

en los dinteles de las plantas bajas y de setenta (70) centimetros cuando io hagan
en los alfeizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacion en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de
la longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitiran muestras con el mismo
saliente maximo anterior y una altura no superior a seis (6) metros S|empre que se
iocalicen en fachada. Cuando se iocalicen como coronacion dei edificio no podran
sobrepasar un décimo (1/1 0) de la altura total de la construccmn sin contabilizar, en
su caso, los elementos mecanicos de la misma.;

Las muestras luminosas requenran ademés de Ias condlmones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarms)gde dosscloealas

estancias situadas a menos de tres (3) metros del anunmqjé; VSF%A”‘Q‘ i

b) Banderines.

Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plang ggp‘fgfbh@ﬁé "

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de I #68(5'0 terrén'Sera de
tres (3) metros; su saliente maximo sera igual al fijado parajles.balcones-y susaltura
maxima dos (2) metros. Se podran adosar en su totalidad a las mrqggsjga&

Los banderines luminosos requenran ademas de las condiciones anterlores la

LUHIUI’mlﬂaCl ue IOS USUEHOS (proplelanos o] arrenoatanos; Cle IOS IOCEIES y
estancias situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefales de
trafico, semaforos, fuentes de beber, etc.), realizado en materiales distintos de las

Qi Ve RS L= R LAt R S A=A Vv Vo Fasie g SOLLGNAY (SR Iettod R letivie e =i LR LAV il

pledras naturales o artificiales, debera ser plntado en tonos oscuros en la gama del verde
al negro, o del rojo al negro, prohibiéndose expresamente los colores metalizados.

Art.6.13. Elementos de servicio publico.

El emplazamiento de cualquier elemento para servicio publico en las vias, no
catalogables como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas
telefénicas, etc., no podrén ocupar una superficie mayor de 12m2 de suelo en su posicion
de actividad. Se exceptian de este requisito, las marquesinas de espera de transporte,
las terrazas de temporada y los elementos cuya ocupacion de @U\Q%B&pgﬁﬁm por

concesion de duracién por anualidad inferior a tres meses. CONCE A5 PLALGAS,
Nl \" 'T '!A A D. 4
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' NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas

La anterior limitacion de la superficie ocupada no regird para los espacios publicos
destinados a zonas verdes, los cuales admitirdn construcciones que se ajusten a lo
establecido en la Ordenanza correspondiente.

Todos los elementos con independencia de las condiciones de explotacion, se
emplazaran de forma que no alteren el normal uso de otros elementos urbanos, y en
cualquier caso, dejen una seccion libre para el paso de peatones medida desde cualquier
punto de perimetro de suelo dedicado a este uso, igual o superior a 2,20 m.

Las paradas de Transporte Publico quedan localizadas, con caracter indicativo a estudiar
por el Consorcio de Transportes, en los emplazamientos reflejados en el gréafico de la
pagina siguiente.
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Art.6.14 Proteccién contra el Ruido.

Los proyectos de edificafion deberan garantlzar en el interior gles
de confort acustico interior prévi :
De acuerdo con las condiciones establecidas en el Estud ado la
edificacion del Sector debera:
- En las manzanas de vivienda unifamiliar U-10, U-13, U-14, -%3&1
. Permitirse el cerramiento macizo de los jardines hacia la alineacion exterior (Este)

de 2,5 metros de altura que reduzca los niveles de inmisién en los espacios
exteriores por apantallamiento simple.

. Ordenarse los usos en el interior de las viviendas de modo que las zonas
estanciales y de reposo: dormitorios y salas de estar, presenten fachada hacia el
interior (Oeste), dejando los nicleos de comunicacién y areas de servicio hacia
las fachadas exteriores (Este).

.......... AP U e U P ~

. El cerramiento de las parcelas gque ias sEpara de ia Ronda Esie se construira de
forma que resulte opaco al ruido y con una altura de 2,5 metros, debiendo la
edificacion retranquearse tanto como sea posible con arreglo al aprovechamiento
(entre 10y 15 metros de dicho frente de parcela)

(]
mi\

- En el equipamiento EG-1 (en funcién de su sensibilidad especifica):

. Los cerramientos de las fachadas expuestas (Este) proporcionaran el aislamiento
acustico a ruido aéreo necesario para, dados ios niveies en fachada previstos,
conseguir unos niveles de inmision acordes con el Tipo correspondiente segun
sensibilidad especifica.

lLa edificacidon tendrid en cuenta la nosible expnosicidn a los niveles de ruido
. qificac! ¢ OSICiO 10S nivel ruiga

AV L ] 1 AT e LI ~ Y '

1
generados por la Ronda Este, debiéndose localizar la edificaciéon en la zona mas
alejada de la citada Ronda o protegiendo sus fachadas Este con un aislamiento

suplementario en los acristalamiento de los huecos.

- El templado de trafico que se contemple en el Proyecto de Urbanizacién se realizara,
de acuerdo a lo previsto en el estudio acustico, procurando incrementar la fluidez del
trafico al tiempo que reduciendo la velocidad. En particular se disminuira el uso de
semaforos v pavimentos sonoros adoquinados y ofros dispositivos tales como las
llamadas ° bandas sonoras”. En,%el caso de UtI|I2aI’ elevaciones de calzada en pasos
de cebra, estas se dimensionaran de forma que no obliguen a la detencién casi total

de vehiculo sino que induzcan a.una redaccién efectiva de la velocidad.

CGH ‘1UN""AD DE MADRID
Y B ITAG

AN Q A =
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LAN!" CACION RESIOMAL
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CERTIFICO: EL SEQRETARIO

SECCION 7. CONDICIONES G

Art.7.1. Viario.
Incluird previsiones para la compatibilizacién de las conduccione },canahzacnones de
infraestructuras preferentemente bajo las aceras y espacios S. rrismo
garantizara el cumplimiento de la Ley 8/1993 sobre Promocién de ilidad y

Supresion de Barreras arquitectdnicas.

enta tanto el espesor de la capa
iCO a soportar.

Para el diseno de su seccion estructural se tendré en cu
de firme como de la capa de rodadura de acuerdo al tréafi
En caso de suelos arcillosos se dispondra de una capa anticontaminante para evitar que
las arcillas se mezclen con el firme.

ias zonas de estacionamiento se desaconse]a ei empleo de pavimentos asfalticos.

Art.7.2. Aparcamiento en via publica.

Se establece la previsién de al menos un 2% de plazas de estacicnamiento para

vehiculos ligeros de minusvalidos; la dimensi6n de las plazas sera de 3,60x5,00m.

La localizacion de las plazas de minusvalidos sera la reflejada en el esquema de la
pagina siguiente, pudiendo ser dicha localizacién ajustada en el proyecto de urbanizacién
bien incrementando el numero de plazas para discapacitados, bien desplazando las
mismas dentro de un radio de 20 metros de la posicion inicialmente prevista en el citado
esquema.
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! NORMAS URBANISTICAS i
bado por esle Ayuntamiento: |
Iniviaimante el dia
' igimante el d 9 ;‘u}d [UU]
Provisionaimente el dia q g ({71, 2002
l D2finitivameante el dia
Arroyematines, @ ¢ "0T 7L
l Art.7.3. Abastecimiento de agua gotable. CERTIFICO: EL SECRETARIO
En sus conexiones exteriojes preverd su union con el gran {
Revision de NN.SS. de agosjo del 2001.
l En cualguier caso en sus c3
de disefio, de calidades y de materiales prewstos por el Pliego ¢l
de Isabel II.
. La red sera mallada excepto en sus ramales de menor jerarq lametro

minimo de la malla de 100mm.; los hidrantes seran de 80 mm. Ctarde
diametros superiores. En todos los casos los materiales cumpliran las especificaciones
del Canal de Isabel Il.

El proyecto de urbanizacioén justificara hidraulicamente la solucién adoptada, de acuerdo
con los criterios de carga y servicio del Canal de Isabel Il, debiendo comprenderse la

(oY IS iy

veiocidad dei agua en ei umbrai de U 5 y 1 O im. /b

La disposicion de la red en el viario cumplimentara lo previsto en el Pliego de
Condiciones Técnicas para tuberias de abastecimiento de agua y se situara en un nivel
superior al del alcantarillado.

Art.7.4. Saneamiento.

Prevera sistema separativo de evacuacién de aguas, la red se adecuara tanto a lo
establecido en la Revisibn de NN.SS., en el estudio de infraestructuras y grandes
sistemas para el desarrollo de la UDE, asi como en el Convenio suscrito entre el Canal y
el Ayt® de Arroyomolinos.

Para el disefio de la red de fecales se adoptard como caudal el medio y maximo previsto
para el abastecimiento de agua afectado por un coeficiente reductor que en ningin caso
podra ser superior a 0,85.

Para el diseno de la red de pluviales se tendran en cuenta los datos pluviométricos, con
probabilidad de repeticion minima de 15 afos, y deberéa disponerse sumideros cada 40 m
asi como en los cauces de calle en pasos de peatones.

e A S PR PR

En ambas redes se preveran pozos de registro cada 50 m como maximo asi como en 10s
cambios de alineacién o rasante, en las cabeceras de la red y en las acometidas
domiciliarias y de sumideros. La dimensiéon minima de los colectores y acometidas no
podra ser inferior 30 cm de diametro.

Para el calculo se consideraran velocidades, minimas no inferiores a 0,5 m/seg, con
pendientes minimas del 1%..en los ramales de cabecera, y de velocidades maximas de
3m/seg para materiglgs’ “de oemento (centrifugado o vibrado) y de 5m/seg para materiales
de plasticos, gres, WSImllares RS

Los materiales deberan cumplir lo bﬁ)rewsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas

Generales para! saneamtento de pablaciones, recomendandose hormigén armado para
didametros supenopes a 80 cm., las: juntas seran estancas recomendandose juntas de

oma.
| COMUNIDAD £T M.
La red deberd sﬂua#éé’"ﬁf’f\ypﬂf f;df§ inferior a la redcde-abastecimient:

4‘0"-’ BN
espacio comun. POR DIRECL,K“N“ 3
)
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AVUNTIZENTO DE_ARRDYOMOLINOZ (Macia)
favgr B S -3 e g L S5 e Moy e
NORMAS URBANISTICAS Soprescnte documenio Na 5id0 &b Gidenhinzas
DZdo Por Gaio AYUNIunicnio:
Inicialmente el cia HEYaYs) qna?
Provigionaimente el dia T
manT annn
. IR 4i|\74
Ueiinitivamente el dia ,
Arroyomolinos, @ S N

CERTIFICO EL SECRETARD

Los sumideros de la culos
seran preferentemen% j(efely , bs de
crecida de la red de Al b o vertilos a
cauces, canales y ef - e sbaate;~d
desengrasado y posterlor decantamon en rendlmlentos sup@uores la 90% A

La red se adecuara tanto a lo establecido en las Normas d%rbanlzacum de 14s NN.SS.
vigentes como a las condiciones establecidas por la Con
Confederacién Hidrografica del Tajo.

Cualquier solucion de saneamiento y depuracion que se adope tendran cuenta lo

A IH inAae indiiet | I
establecido en la Ley 10/93 de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al

sistema integral de saneamiento, de la Comunidad de Madrid, en particular, en relacién
con los vertidos prohibidos y tolerados, la identificacién industrial, solicitud, autorizacién
de vertidos, el pretratamiento de los vertidos y eI registro de efluentes eliminando

cualquier aspecto que enire en contradiccion con io especificado en ia citada Ley o su
normativa de desarrollo,

Art.7.5. Energia eléctrica (distribucion).

Todas las conducciones eléctricas de distribucion del poligono seran subterraneas en el
interior del Sector discurriendo bajo aceras y espacios de titularidad publica,
dimensionandose la red segun el grado de electrificacion prevista en la instruccién MI-BT
10 y coeficientes de simultaneidad de dicha normativa.

La localizaciéon de los centros de transformacién procurara respetar la localizacion
prevista en los esquemas de redes del presente Plan Parcial; en cualquier caso la
propuesta quedara sujeta lo dispuesto en el proyecto de urbanizacion si bien los mismos
se localizaran en espacios privados y las instalaciones armonizaran con las edificaciones
colindantes.

| na Nantraa Aa Trﬂr\ﬂ"r\—mﬂt\ut’\n mA~ an laaalia~ oublicas (espacio

ros Centros de Transformacion, cuando se localicen en zonas pu iblicas \cbpauu libre,
viario 0 zonas verdes publicas), se ejecutaran subterraneos; en otro caso podran
ejecutarse en superficie si bien se recomienda su ejecucion subterranea.

N

A -'A . R =z

rt.7.6. Residuos sdiidos.

Deberan preverse condiciones necesarias para depositos de residuos sdlidos en las
debidas condiciones de ventilacion y registro con capacidad minima de 10 litros cada

7

100m. de edificacidn. Deberdn estar nroteaidos de vistas desde la via ptiblica pero seran

MU G AN 1. LR | vl gte r.uvu.vvluvu MU VIS WAROS uuow vita - PYIv ST

facilmente accesible a los servicios de;eebmda

El esquema de la pagina sngmente reﬂe]a' Ia localizacién de las “islas ecolégicas”
compuestas por contenedores de al menos 1000 litros de capacidad cada uno destinados
a recogida de residuos organicos, papel y wdno el Proyecto de Urbanizaciéon podra
ajustar dicha localizacion desplazando las mismas’dentro de un radio de 50 metros de la
posicién inicialmente prevista en el citado esquema

SLRHESENTE DOCUR *WTQHJE [
L ' ADH O ADDPTADO
UL URBANISMO,
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NORMAS URBANISTICAS

documaenie ha sido apii-
L 2C nor esls »xyuntamaonw

Iniciaimeantz el s Q APN 90N
o, LUU

Frovisionulinenis ¢! dia 29 0T, zwz

Covinkieensnie o dia
YA (I PAY Jva, a 74 AN ?‘:‘5.,
CERTIFICO:

Art.7.7. Seguridad frente a incendlios.

La edificacion, el espaciq libre de parcela y el acondicio
ajardinadas, se dispondra de.ial..
bomberos a tres metros, al menos, de distancia de todas las fa hdas extenores para lo
cual, las ordenanzas establecen retranqueos obligatorios en todpZe! per%etro extenor de
las edificaciones.

Si existen elementos construidos bajo la rasante del espacio de \lcw;ief carga y
descarga, su estructura se proyectara considerando las sobrecargas delVehiculo para

extincién de incendios.

Para el diseno de la red y la dotacién contraincendios se estara a lo previsto en la NTE-
CPI vigente, debiéndose contemplar en el proyecto de urbanizacién la justificacién
hidraulica de la solucién adoptada.

Art.7.8. Condiciones Medioambientales.
a) En la ejecucién de las obras de urbanizacién deberan cumplirse:

-El replanteo de la obra incluira la delimitacion de la totalidad de los suelos
provisionalmente ocupables tales como pistas de trabajo, parques de maquinaria,
area de acopio materiales, depdsitos de tierra recuperada y cuantas instalaciones
se precisen, procurando localizarlas en zonas de menor valor medioambiental.

-Se definiran los caminos provisionales para el movimiento de camiones en la obra.

-Cuando las obras impliquen movimientos de tierra se acopiara y conservara la tierra
vegetal para su posterior utilizacién en zonas a revegetar; en la ejecucion de zanjas
los materiales extraidos se separaran en el momento de apertura, segun su

composiciéon edafica, para maniener esta cuando se aborde el tapado de las
zanjas.

-Los productos procedentes del mantenimiento de la maquinaria (aceites y similares)
deberan tratarse de acuerdo a la Orden 917/1996; la planta de instalaciones y de

= S A valalat Ve QLB SIS LR el s eT [AvdRetle i gty

repostaje se instalara sobre terrenos impermeables.

-Se utilizara maquinaria, equipos y procedimientos de construccién que disminuyan
las emisiones acusticas.

-El Proyecto de Urbanizacién procurara compensar los movimientos de tierra, se
cuidando el acabado exterior de las edificaciones.

-Finalizadas_ las-obras se retiraran, a vertedero autorizado, todos los residuos
produmdﬁs y se restauraran los suelos afectados.

b) Condlcnon-es de la fase de funC|onam|ento

-Se establecera el control. y racionalizacion de agua para riego, publico y privado,
dando prioridad al riego def parques y jardines con aguas recicladas.

-Los reslduos producndosse atendran a lo establemdo enqa‘ F_{éy"’g {99

normativa concordanm e N ot

SeMiEDr (‘"‘N}L’A D SN
. DIREC\J\)NE?‘? “C“‘f“d;| aEy OMAL

o ™ HOV, 2002
SLSLCR A%.O (:cNERAL TECNIC
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NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas

-El Plan Parcial se sujetara al informe vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente
en todo lo establecido en el decreto 170/98 sobre gestidon de infraestructura de
saneamiento de aguas residuales de la CAM.

-El Proyecto de Urbanizacién contemplara, antes de la conexién de la red del
P.Parcial a la red autonémica, aliviaderos de crecida, limitando la salida de sélidos;
la solucién técnica debera ser autorizada por el Organismo de Cuenca.

-El vertido de aguas pluviales se producird una vez garantizada la capacidad del
cauce receptor, no debiendo afectar negativamente a la zona de dommlo publlco

hidraulico.
AVLINTIIVTNTO T AREOVORID IMAG [Madrid)
i presonie czof‘umc\nto ha si1do agpro-
matio per et .«\vun“:.rmento
inicialznents sl dia Poom g
cenyisicnalmenta el dia 29 0CT. 2002
Canritvemente el dia
fercyermnhnes, @ C 0 T H
CERTIFICO: CRETARID
&
} ECCK‘:Nf‘ NEW\LVD&‘ uaa;r N3O Y
i DIR PLANIFICACION REGIONAL
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CERTIFICO: EL SECQRETARIO

;‘@\rmyom:)i;nos, ¢

Art.8.1. Instrumentos de Desq"ollo

Para el desarrollo del presente Plan Parcial seran precisos la elaboraCIorr.
correspondlentes Proyectos de Urbanizacién, Compensamon y Edlflcacao -

(A

seran las determinadas en el presente Plan Parcial bien de un,n cto bien

mediante la simple aplicacion de la ordenanza de edificacion que proc
El nimero de viviendas en cada manzana serd el establecido en el cuadro del apartado
8.6.Aprovechamiento por Manzamas; .gdel presente P.Parcial; en todo caso en las
manzanas de vivienda unffamlllar el numero de viviendas/parcela sera el resultado de

dividir la superficie de la manzana ;.mr el de la parcela Ipinimagieda Clave de Ordenanza
que fuera de aplicacién. ;' : e PHES EN 0 RDOPTADO
1510 DF URBAN (S;'—MJ v L

éTMlxzfol’

Maddt. .- TLONICO

Art.8.2. Parcelaciones urbamshcas

ENERAL
En cada una de las manzanas definidas en- éLF‘Féf[T ”ﬁaneawtram?tar conjuntamente con

JEFADE

el correspondiente proyecto de: edtfrcauorf Lnitario; Vuﬁ%PPOVecto de Parcelacion,
incorporando en aquel las determinaciones deqeste«um MO, - oow =55

PO Resd

Art.8.3. Proyectos de urbanizacion. e

E! proyecto de urbanizacion se ejecutara una vez se cumplan las condiciones particulares
establecidas en los Anexos Normativos de la Revision de las NN.SS.

Tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones graficas y escritas de la presente
normativa y procedera al reajuste y definiciéon de todos aquellos parametros de servicios
de infraestructuras que no afecten al régimen de suelo o la edificacién.

Las rasantes previstas para la red viaria podran modificarse justificadamente en funcion
de los estudios mas pormenorizados del terreno que debe abordar el Proyecto de
Urbanizacion.

[ 4 rd
:l Drn\lcr\fn da |lirhanizaniAn nndra ral
TIUyoLw Uc vrcanizacion pulia i<

s

Vo U

incluso los localizados colindantes a los espacios libres y
suponga modificacion de las mismas.

Art.8.4. Estudio de Detalle.

Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad establecida en la ley del suelo y
sus Reglamentos para ajustar y precisar alineaciones asi como para establecer
ordenaciones de volimenes.

Art.8.5. Proyectos de edificacion unitarios.

El proyecto de ejecucién de la edificacién exigible para la solicitud de la licencia de obras
debera tener caracter unitario para cada una de las manzanas definidas en el Plan
Parcial, para las zonas multifamiliares y dotacionales, recomendandose el proyecto
unitario por frentes de manzana en la tipologia de edificacién unifamiliar, sin perjuicio de
las ulteriores subdivisiones en edificios o parcelas independientes.

Este tipo de proyecto de edificacién unitario sera preceptivo en aquellas zonas
destinadas a vivienda unifamiliar agrupada en las que se pretenda organizar zonas

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 VI. 24




SARROYEM0LIDE fMadrid)
b oido mQ!Seﬂa zas

TrIoY

NORMAS URBANISTICAS

21 precenta SOU aTmoTT i
nado por este f‘yuntamlent‘

y e 70 ™

isicnalmente ¢l dia 28 UCT. 2002

P

iafritivaments ¢l dia

inicialmente el dia

B

o Arveyortolines, @ Lo U A .
comunales proindivisas ¢ bien agrupaciones de gemgm sepal AH6RPpor pabos

de caracter privado de afpceso rodado a los garajes de viviendas y paya el uso exclugivo
de los residentes, asi corpo el ocasional para vehiculos de servnclq AT

ancho minimo de 5 metros-smed S de las vivienday que los
conflguren en ambos lados. :

la definicion del espacio publico y privado diferenciado.
Art.8.6. Aprovechamiento por Manzana.

La edificabilidad total prevista en el Plan Parcial queda adjudicada en las distintas
manzanas contempladas de acuerdo al siguiente cuadro:

Identificacion m2 Superf. Aprovechamiento Régimen
Manzana Suelo N°Viv | m¢mz? Edif. | m2Const. | Vivienda
U-1 7.159 27 0,65 4.653 Libre
U-2 6.993 27 0,65 4.545 Libre
U-3 4.661 16 0,65 3.030 Libre
. u-4 6.197 23| 065 4028 | Libre
U-5 5.275 19 0,65 3.429 Libre
U-6 3.713 13 0,65 2.413 Libre
. u-7 3.683 13 0,65 2.394 Libre
|| u-8 8.258 28 0,65 5.368 Libre
u-9 6.833 24 0,65 4.441 Libre
8 U-10 2.851 71 0,60 1.711 Libre
I T U-1 4.415 15| 0,65 2.870 | Libre
E U-12 4748 18 0,65 3.088 Libre
5 U-13 3.054 8 0,60 1.832 Libre
' s U-14 3.608 9 0,60 2.165 Libre
s U-15 4.842 12 0,60 2.905 Libre
S U-16 2.994 7 0,60 1.796 Libre
I > TOTAL 79.284 264 50.667
Identificacion mz Superf. Aprovechamiento Régimen
l Manzana, Suelo N°.Viv 1,30 m2 Const. | Vivienda
o oM ] 9.682 107 1,30 12587*| VPP
S ~M-2 " 9.547 105 1,30 12.411* VPP
£ M3 o 10914 120 1,30 14,188 * VPP
' 2 M-4 v 5526 61 1,30 7.184 % VPP
w TOTAL - .+ 35.669 393 46.370
*i Estas manzanas deberan destinar un minimo del 6% de su edificabilidad al uso comercial
I ** Esta mgngéggﬁgeﬁgt%?ﬁ%?ﬁmﬁgq minimo del 7% de su edificabilidad al uso comercial
L Qmmo DEATUL H,L;; :q ):!TQML CON‘EO?MW “:‘ﬁ)&w MATTD
l i 5%/4% ’ot DIRECCI G e Ay TR
L SEGRE TAVIC G NLZML TECNICC PLANIFIC ’”3:1’('9 oAl
DELSEFVDINOE AC UACIGH -
. jj rs.ﬁj 7?{1! v SAHROLLE lﬁ Nﬂv zgﬁ?
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CERTIFICO: EL SRCRETARIO

Identificacion m? Superf. Aprovechamiento .3
Manzana R = TFP-1 F- W YUY VAV T =
X-1 3.499 eg[ 100 [
X-2 2.277 18 1,00 =
X-3 2.078 17 1,00 |
X-5 5.604 45 1,00 |\. 5. 604
o Subtotal VPP 13.458 108 ~J5a587T
g X-6 7.087 46| 1,00 7.087
c X-7 7.573 49| 1,00 7.573
i B X-8 7.956 51| 1,00 7.956
8 X-9 6.110 39 1,00 6.110
£ Subtotal 28.726 185 28.726
= w TOTAL 42.184 293 42.184
o Identificacion m2 Superf. Aprovechamiento
. 2 Manzana Suelo N°Viv | m?m? Edif. | m? Const.
= 2 EG-1 28971 - 1,508 4.370
% EG-2 10940, - 0,874 9.569
l 2 EG-3 4079 0,88 3.590
, w TOTAL 17.916] - 17.529
. Identificacion m?2 Superf. m?2/m? Total
- Manzana Suelo Edificab. m2 Const.
EE-1 9.794 1,20 11.753
l EE-2 14.981 1,20 17.977
Subtotal Escolar 24,775 --- 29.730
ED-1 5.700 1,20 6.840
' Subtotal Deport. 5.700 6.840
_ ES-1 3.800 1,20 4.560
Subtotal Social 3.800 - 4.560
18 VL1 1203
I @ VL-2 2.451 -
2 VL-3 2.068 -
£ 8 VL-4 3.260
l e VL5 18.284 i
et oot |8 VL-6 4.181 -
ol ¢ A LHDD ADQETADL o VL-7 8.469
BN swws”% ~1E VL-8 128.256 -
l Ay R VL-9 1.991
et E VL-10 1.958 -
@ | Subtotal ZV Local 172.121 -~ -
. n Viario Interior 82.908 -
e TOTAL S.INTERIOR |  289.304 = N,ﬂmm?ﬁom
B CONSps - &L DBIAS PLo L_ [AS,
DIRECE PLAMFICACION REG lONAL
B = 4 NQV. @%\
- y
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NORMAS URBANISTICAS - Ordenanzas

Art.8.7. Régimen de Proteccién de las Viviendas.

Complementariamente a la calificacion urbanistica establecida por la Clave de
Ordenanza correspondiente las viviendas del sector quedan sujetas al régimen de
proteccion obligatorio establecido en el esquema normativo de la pagina siguiente.

El numero de viviendas y las superficie construida destinada a viviendas acogidas a
algun régimen de proteccion serén las consignadas en el siguiente cuadro, que recoge la
totalidad de la superficie edificable lucrativa del Plan Parcial:

- REGIMEN DE LAS VIVIENDAS
I CLAVE Protegidas (VPP) Libres Total Plan Parcial
ORDENANZA m?c N°viv | m?c | Nviv m3c N°.viv
2.2°Ensanche 46.370 393 - 46.370 393
B 3B Edificacion Mixta 13.458 108 | 28.726 | 185 42.184 293
B 3.1a Unif.Intensivo - 40.258 | 221 40.258 | 221
3.1° Unif.Intensivo - 10.409 | 43 10.409 43
Total 501 449 | 139.221 | 950
!

TAMIELTO DE ARROYD Mo, 2003 {Marid)
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CERTIFICQ' EL SECRETARI
SECCION 9. CONDICIONES ESPECIFICAS DE GESTION

R S S g

Art.9.1. Poligonacion. v 3

El desarrollo del Sector se llevara a cabo por aplicacion del Sigtema™ e
compensacion constltuyendo la totalidad del Sector y de sus Slstemas Gengrales
Adscritos una tnica Area de Reparto la cual, de acuerdo con lo pr‘%wsto en la Revision de
las NN.SS. de agosto del 2001, constituye un poligono independiente a efectos del
reparto de beneficios y cargas. pQ S

Art.9.2. Cesion y ejecucion de sistemas generales, espacios libres y dotacionales.
Seran de inscripcién obligatoria y gratuita al Municipio:

-Los sistemas interiores del Plan Parcial: Parques y Zonas verdes y equipamiento.
-Los viales interiores.

-Los suelos para Servicios Urbanos e Infraestructuras.

La carga de Sistemas Generales a asumir por el Sector para la ejecucién directa o
financiacion de las obras de los Sistemas Generales y Grandes Sistemas de conexién a
las redes de servicio metropolitanas se realizard asimismo en funcién de los
compromisos suscritos por el Ayuntamiento para el desarrollo de la UDE, teniendo en
cuenta los suscritos con empresas urbanizadoras para el mejor desarrollo de la
actuacion, y en cualquier caso cumpliendo lo establecido en el Estudio de Viabilidad de la
Revision de NN.SS.

Art.9.3. Cesion de aprovechamiento.

Como consecuencia de la iniciativa publica del planeamiento, y la titularidad municipal del
suelo del Sector, no se establece cesi6n de aprovechamiento lucrativo al municipio.

A n‘ [ g V- Ry A = N _51,,

Art.8.4. Conservacion de ia urbanizacion.

La conservacion de las obras de Urbanizacion correspondera a los titulares del

aprovechamiento del Poligono hasta la total recepcién de las obras de urbanizacién por
el A\mntqmlpm'n o-ndrias (‘nn_nna as suministradoras.

B T2 L IR L] u A &
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ffa

IGN GENER z‘;qmame SO ¥

- c PLANIFICACION A GIONAL
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ol a7 G0 Ny
EL TECNICE
INFORMANTE
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. CERTIFICO: EL S RETAR!O
SECCION 10. ZONAS DE ORDENANZA.

A continuacion se incluye lajtotalidad de las distintas zonas de or:
este Plan Parcial.

LT

|ZONA DE ORDENANZA ENSANCHE

Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.1. Definicién.
Corresponde a la tipologia de edificacion en bloques conformando patios de manzana o

gldllUEb Ebpdbloa comunales d}d dUUS localizado en los nuevos ensanches de
Arroyomolinos y localizado en e! {rmﬁe Sur del Plan Parcial.

Su ambito de aplicacién queda recogldo en eI plano 1.Zonificaciéon y Calificacion con la
clave 2-Grado 2°.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela. AN,
Art.10.2. Parcela minima edificable, N TEwer fﬁf?;ifﬁi et
- vagrd . 2wl d - <
La parcela minima edificable sera tje”i D@QU( ?\“";‘}ﬂ‘j A::g
OMIMSTRAT I 7 DreanRA ) '
Art.10.3. Frente minimo de parcela.  onwer - A
o § NOV. 2067

El frente minimo de parcela se establecefa em 30 m = Q
s DOCUMENTO WPURIADS

, i ELTSCNICO
Epigrafe 3. Condiciones de volumen. INFORMANTE
Art 104, Alineaciones

La edificacion debera apoyarse en al menos un 70% del frente de las supermanzanas
definidas por el Plan Parcial .

En todos los casos debera respetarse el arbolado existente y las condiciones de
separacion entre bloques de edificacion establecida en el art. 10.6 de las presentes
ordenanzas.
Art.10.5. Retranqueos.
El retranqueo minimo de la edificacién sera superior a:
-H/2 con un minimo de 5 m a lindero de espacio libre plblico (calles o zona verde)
-3 m al resto de linderos.
Art.10.6. Separacion de bloques de edificacion.

La separacion minima de bloques de edificacién sera de H, con un minimo de 5 m.

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 VI 29
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Art.10.7. Fondo maximo edificable.
El fondo maximo edificables sera de 15 m.

il We)
Cain v\anbTRA Ve

Art.10.8. Ocupacién maxima de parcela. SORKATIVE s

La ocupacién maxima de parcela sera del 50% de la parcela ne;& T

Art.10.9. Superficie maxima construible.

La superficie maxima construible sera de 1,5m2/m2 de parcela neta.

Art.10.10. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 3 plantas (baja+2) y 9,50 m en el resto.

Se admitira una altura maxima de 4 plantas (baja+3) y 12,50 metros en las zonas
grafiadas como de alineacién obligatoria (en al menos un 70%) sobre los frentes de las
supermanzanas definidas en el P.Parcial y en aquellas que establezcan los Estudios de
Detalle.

En todos los casos se admitird un atico retranqueado sin que ello pueda suponer un
incremento ni de la edificabilidad total ni del numero maximo de viviendas previsto por el
Plan Parcial.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.11. Usos Permitidos : angE;N(w,pw &RF‘QYQWOL’.’%{T‘& g “ bt ‘ihd}

sresante documento ha sido apro-

eIty
it MR

untamianto:

7
]
i
~
V]
;?

sivente el dia Loren ol
sonalmente el dia 29 ocT. 2002
o vamenta €l dia

an el iel
. ‘:T i A

CERTIFICO: EL S‘F(‘PL’TAR!O
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Ao THEHT DY ASROYINLS
NORMAS URBANISTICAS e eemis doumEito _
owo por este Ay unamiento!
inicizimente a dla g AGG ]
seecicionaimente el dia 29 00T, 200
Definitvameite el dia
Arroyoinolinos, a 2
A efecto de la tolerancigd de usos en la presente gmﬂﬁ% Cla hré a:
IDENTIFICACION DEL USO TOLERAN t C;ond
O art.

C.ﬁeunién 4a. Locales de Reunion.

. Centros sin internamiento

Alternativo

1. Vivienda Uniamnar Principibx 21 Plazajviv.
2. Vivienda Multifamiliar Principak 1‘5 Plazaefyfv
3. ReS|denC|a Comunitaria Principal \, (
Oflcmas 1a. Despachos y Oficinas sin publico Alternativo 1 Plaza/100 m2c
1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
ic. Oficinas Admoén. Pubiica. Alternativo i Piaza/50 mec 1
Comercial 2a, Bares y Restaurantes Alternativo 1 Plaza/100 m2c 2
2b. Locales Comerciales Alternativo 1 Plaza/100 m2c
2c. Agrupacién Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3d. Grandes Ceniros. --- ---
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m?c
3c. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m2c
Aiternativo 1 Plaza/25 méc

1 Plaza/50 m2c

. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m2c
. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m2c

. Centros Admc’m Publica

. Indust. compatlble con‘vwlenda -

Alternativo )

1 Plaza/50 m2c

“F"Iaia”ﬁ 00 m2c

. Indust.comp.c/medidas correctoras

. Industna en pohgono

Alternatlvo

1. Instalaciones Sin espectadores

Alternativo

Alternativo

1 Plaza/100 m2c

2. Instalaciones Con espectadores

1. Locales <6 plazas 6 <200m?2

Complementario

Aiternativo

1 Plaza/50 m2c

2. Locales sin limitaciéh superflme

Alternativo

‘3 Aparc. sobre rasanteA& via ubllca

( 1. Intlaions No hablté(b'lesm o

_Alternativo

_Alternativo__ [

2: Instalaciones habita’bles

Complementario

Teniendo en cuenta las ssguxentes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:
1.Debera garantizar un acceso mdependlente desde la via publica.

2.En planta baja o edificts exelisivo.

nR3 SET 0ot e : X S
ur‘wDL \\,C\M S i E‘ /l oL
M L.
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CERTIFICO:  EL SECRETA™O

|ZONA DE ORDENANZA EDIF{CACION UNIFAMILIAR

Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.12. Definicién.

. , .ps .z . o \\?!","".4.‘»'5-1_1‘. ;x’ ~ .
Tipologia de edificaciéon unifamiliar adosada o pareada sobre parcela-de-tafano medio
correspondiente a los nuevos desarrollos previstos sobre grandes parcelas de suelo
vacante. Se admitirAn ordenaciones de edificacidn agrupada con espacioc comun

espaci mun
proindiviso destinado a jardines, piscinas etc.

al

Su ambito de aplicacién queda recogido en el plano 1.Zonificacién y Calificacién con la
clave 3-Grados 1ay 1°.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.13. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera:

PARCELA MINIMA
Grado 1a. Unif. lntensiva 200 m2
Grado 1°. Unif. lntenswa ] 250 m2

Se admitiran ordenaciones de edmcacnon agrupada con espacio comunal proindiviso
destinado a jardines, piscinas, etc. sin que en ningln ¢aso la parcela adscrita a cada
vivienda sea inferior a 180 m?, y el n° total de v1vnendas del solar o manzana sea
incrementado por causa del agrupamlento ‘

P%;th*ﬂr JTCUMENTO Fult
s ‘riwDr‘A OLTAJ”
'DE LRBANISMO

» /2 oL
/f c{ ol
. FRAL TECNICS
AULTAOE [E ACTUACIC . ..
La longitud maxima de la edificacién no sera suaenor a 80mropara edificacion de
viviendas en hilera.

Art.10.14. Frente minimo de parcela.

Art.10.15. Longitud maxima de edificacion.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.16. Alineaciones. Dmec%ﬂﬁﬁ’i’?ﬁﬂm St

Las alineaciones seran libres dentro de la parcela. - b ROV 2007

Art.10.17. Retranqueos. DOCUMEMT(
Los retranqueos en ningln caso seran menores: EL TECNICU

L INFORMANTE
- 3 m. al frente de parcela para edificacion principal.
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CERTIFICO:

e! dia 29 0CT. 2002

- 2 m. al resto de linderps incluidos testeros e mterrupCIones ( -; )

adosada.

En todos los casos se permltlra hasta un méximo_d

Cuando la parcela configure la esquina de la manzana el
lindero opuesto que no define la esquina de la manzana.

MO NE ARASYONOL oS (Madiid)
Yoo e amanis ha 3100 apia-
NORMAS URBANISTICAS 4 oprasente <O it 0o Ordendnzas
cado pOr efte AYUTEnEreeT

!-.---l-l-I-l-i---l-

En el caso de ordenaciones con areas comunales proindiviso y con acceso privado a las

subparcelas las construcciones deberan

retranquearse entre si un minimo de ocho (8)

metros, no siendo en este caso obligatorio guardar el retranqueo minimo a la via privada

de acceso.
Art.10.18. Fondo edificable maximo.

No se fija fondo edificabie maximo.
Art.10.19. Ocupacién maxima de parcela neta.

cQo ’-UN!D’%D DE MAlFE i'\

~ & KOV, 2007
DOCUMENTO INFREMER™_

La ocupacién méaxima de parcela neta serd
OCUPACION MAX] Q
Edificacién Edificacion Complémentarial) !
Principal | Parcela Individual | Parcela Comunal
Grado 1a. Unif.Intensiva 50 % ' 5,0 % 10 %
Grado 1°. Unif.Intensiva 40 % 2, 5, % 10 %
En ningtin caso se permitiran usos residénciales o piblico comerciales en la edificacion
complementaria la cual no podra tener una altura superior a 3m. se adose 0 no 0mcEero
B ael yENr
La superficie de garaje hasta 25m2 no computara a efecto de Oclﬂ\p%t,ﬁif)nm;m“ AZZ:TQ&S .
R ""'WM( ON ot "H -
Art.10.20. Superficie maxima construible. ‘ OR LA s Fi o 1 7 /lfa L

La superficie maxima construible de parcela neta sera:

or ,m\ ECNICO
1 AGTUACION
wt e SARROL Lo

N S

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Grado 1°. Unif.Intensiva

Grado 1a. Unif.Intensiva

TR

0,65 me/me} i
0,60 me/m?

En el caso de ordenaciones comunales proindiviso la edificabilidad total del conjunto sera
la correspondiente a aplicar el coeficiente a la parcela sobre la que se realiza la
promocion; el proyecto de edificacién podra redistribuir dicha edificabilidad total entre las
subparcelas en las que se localiza la edificacién.

La superficie de garaje hasta 26m2 no computara a efectos de edificabilidad.

Art.10.21. Altura méaxima.

La altura méaxima de la edificacién sera de dos plantas (baja+1), con una altura total
desde el suelo del terreno hasta la arista de coronacién de 7,20m. medidos desde el

punto medio de la fachada.

Los espacios habitables bajo cubierta tendran ventilacién directa al exterior en todas y
cada una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como almacén o

trastero.

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3
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Iniciaimeniz ¢l din ! g Asu. /001
Provisionalrmente el dia 29 go7. 20m
Definitivemente el dia
LR
Arroyainelings y ’
La altura de la edificacion compleméntana 342 de 1 c’planta aja) con un maximo de 3

Los semisétanos se regularad por las condiciones generales estableci
para este tipo de plantas.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.10.22. Articulo tnico.

7
Seran

n las establecidas en el

Epigrafe 5. Otras Condiciones.

Art.10.22bis. Cumplimiento Decreto 78/99 contra la Contaminacién Actustica.
En las manzanas U-10, U-13, U-14, U-15 y U-16 debera:

. Permitirse el cerramiento macizo de los jardines hacia la alineacion exterior (Este)
de 2,5 metros de altura que reduzca los niveles de inmisién en los espacios
exteriores por apantallamiento simple.

. Ordenarse los usos en el interior de las viviendas de modo que las zonas
estanciales y de reposo: dormitorios y salas de estar, presenten fachada hacia el
interior (Oeste), dejando los ndcleos de comunicacién y éreas de servicio hacia
las fachadas exteriores (Este).

. El cerramiento de las parcelas que las separa de la Ronda Este se construira de
forma que resulte opaco al ruido y con una altura de 2,5 metros, debiendo la
edificacion retranquearse tanto como sea posible con arreglo al aprovechamiento

{entre 10y 15 metros de dicho frente de parcela)

Epigrafe 6. Tolerancia de usos.

Art.10.23. Usos Permitidos

EL l¢.~.l li S
WFOREAN T
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Unifamiliar se estara a CERTIFICO: EL SETV‘M‘" M
IDENTIFICACJON DEL USO TOLERA acién ond
Tipo i

USO PUBLICO-COMERCIAL

1. Vivienda U

USORESIDENCIAL | ===

Part.

2. Vivienda Multifamiliar

T

3. Residencia Comunltarla

Alternativo

1a. Despachos y Of|cmas sin publlco

Complement

o72/100 m2c |

1b. Oficinas abiertas al publico - _—

1¢. Oficinas Admoén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes --- 1 Plaza/100 m2c

2b. Locales Comerciales --- o

2c¢. Agrupacion Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m3c

3d. Grandes Centros. --- -
Hostelero 3a. Locaies sin espectacuios

3b. Locales con espectaculos - -

3c. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m?c 4

C.Reunién
USO DOTACIONAL

USO INDUSTRIAL

\;’-}%‘“Fjﬁ Nt‘;‘?{%‘ ov
U/gw <

4a, Locales de Reunlon

1. Centros sin lnternamlento

Complementario

1 Plaza/50 m2c
2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunién --- ---

5. Centros Admon Pubhca

1. Indust compatlble con V|v1enda

Altern_ativo

1Plaza/S0mPc |

2. Indust.comp.c/medidas correctoras

3. Industria en poligono

.. 14, Almagcenaie v Tnllnrne
. 4. Almace!

Aiternaﬁvo

Alternativo

Alternrativor 7

B 1. Locales <6 plazas 0 <200m?

Complementario

2. Locales sin limitacion superficie

Complementario -

3 Aarc sobre rasante &via ublica

1 Instalacuones No habltables

Alternativo

Alternativo

2. Instalaciones habitables

i Tenlendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:

IR e PO

e "1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.500 m2.

2.Con un méaximo del 30% de la superficie construida y siendo el titular usuario de

la vivienda.
4.En edificio exclusivo y parcela superiores a 5.000 m2.

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3
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I CLAVE 3B. EDIFICACION MIXTA CERTIFICO: EL .;E(Pp e 333]
Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.24. Definicion.

Tipologia de edificacién tanto de conjuntos de vivienda unlfamlllar adosada 0 en: f‘nlera
como de edificacién en miniblogue destinada a vivienda multifamiliar lecalizada én los
nuevos ensanches de Arroyomolinos. Su ambitoc de aplicacion qued,a Qoggdé en el
plano 1.Zonificacién y Calificacion con Ia clave 3B.

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.10.25. Parcela minima edificable. ' S
La parcela minima edificable serd de 1,600 m2. -

El frente minimo de parcela se ENTO UL
v TE JOCUM
. vl L’)Pr‘u\‘Ar(o{Az
Epigrafe 3. Condiciones de volumen. 15108 OF Uh%/kr\.xst\i‘ oL
g OE '.,';(Tr"lA.,/ ’
O g

Art.10.27. Alineaciones.
Seran Libres

A TARIO GENERAL YEGHIC
LRVIC 0""‘“”‘0(’

Aty Y nE \AHRO""'

€ RO
S0

Art.10.28. Retranqueos

0.29. Fondo maximo edificabie.
No se fija fondo maximo edificable.

La ocupaciéon maxima de parcela sera del 50 % de la parcela neta.

Art.10.31. Superficie maxima construible.
La superficie méxima construible sera 1,0 m2/m2 de parcela neta.

Art.10.32. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién sera de tres plantas (baja+2) con una altura maxima
de 9 metros, admitiéndose un atico retranqueado.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.33. Usos Permitidos

UREA ,
ENERAL GE LRB.
D'REC“‘m&f‘éfmoN REAIONAL

= & NOV, 2002
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| L e

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 EL TECNICO
INFORMANTE

36




Gosurmeanild Ha sido Ligd

WEoper e ;ﬁ‘yf:r"n‘.umie—nw:

NORMAS URBANISTICAS Orderjanzas

ER IS IR - YA L a HUJ [U‘U”i
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A efecto de la toleranila de usos en la presenteEqm?{&gza C'eygg’d%;&%ti@cién Mixta se

estara
IDENTIFIGACION DEL USO TOLERANCI Dotacién Cond
Tipo Categorla DE LOS & amiento | Part.
'USO RESIDENCIAL & L L g e L I
1. V|V|enda Un|fam|llar Pnn |pal "i - 1 Plaza/viv.
2. Vivienda Multifamiliar Principal . | 1 Plazaf100 m2c

3. Residencia Comunitaria L___Altertjlamvo i 1 Plaza/b0 mec 1
| USO PUBLICO-COMERCIAL S = L
Oficinas | 1a. Despachos y Oflcmas sin publlco Compleant 1 Plaza/1 00 m2c 2
1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo -1 ¥ Plaza/50 mac
1¢. Oficinas Admbén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c
Comercial | 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m2c
- 2b. Locales Comerciales Alternativo 1 Plaza/100 m2c
I 2c¢. Agrupacion Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3d. Grandes Centros. --- -—-
Hostelero | 3a. Locales sin espectaculos Complementario | 1 Plaza/50 m2c
3b. Locales con espectaculos --- ---
3¢. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1

C.Reunién | 4a. Locales de Reumon

USO DOTACIONAL =

1. (‘pn'rmc sin mfprnamnpmn (‘ pmpnmnn 1 Pla7a/‘-';0 m2(‘

AIternativo 1 Plaza/25,m2c 1l

2. Centros con internamiento Alternatlvo 1 Plaza/50 m2c
3. Ensefanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunién Alternativo 1 Plaza/50 m2c
5. Centros Admon Publlca Alternativo 1 Plaza/50 m2c
USO INDUSTRIAL - o e

1. Indust compatlble con v1v1enda

2. Indust.comp.c/medidas correctoras

3. Industria en poligono

4. Almacenae Talleres

USO ZONAVERDE o

1. Areas A;ardmadas
2. Parque Equipado

' Altern‘éi't‘i‘vo —
Alternativo

1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/1 00 m2c
2. ln,ctalnr‘!nnpc: Con espectadores - 1 Plaza/50 m2c

1 Locales <6 plazaso <200m2 B ~ Alternativo —

2. Locales sin limitacion superficie Alternativo -
bl ca Alta rnnﬁ\vlo —

3. Ansu.-r\ gsobfe rasante R via nur
1A 4 R USSR ERI~IY]

qva.qo ﬂ\’ﬂ{llu RV

1. 'nstalacmnes No hab!tables' Alternativo
2 Instalaciones habltables —-

Teniendo! en cuenta las sngunentes condiciones particulares sefaladas en el cuadro:
1.En edmmo exclusivo yparcelas superlores a2 500 m2,

CONGILS
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Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.34. Definicidn.

Espacios libres de dominio privado o publico, destlnados a espacms a]a@’
forestados necesarios para la adecuada salubridad y espacti dento de |§oblacion.

Su ambito de aplicacién queda recogido en el plano 1.Zonifica

Epigrafe 2. Condiciones de volumen.

Art.10.35. Retranqueos.

Toda la construccion deberd retranquearse de cualquiera de loas linderos de
parcela al menos:
- 5m. para una parcela menor de 2000m?.

Aa DNNNAAD
Uuc cUuuIin-,

moara lnr\ e

ala Avie
- LUIII paia uiia parvoia iliayu

Art.10.36. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera:

- 5m2 por cada 100m? de parcela para una superficie menor de 2000m2.
- 1,5m2 por cada 100m? de parcela para una superficie menor de 2000m2.

en todos los casos se permitird una superficie minima de 100m?2 construidos.

En los espacios libres de propiedad privada podran admitirse instalaciones
deportivas en superficie asi como instalaciones abiertas por todos sus lados
(cenadores, pérgolas, etc.) si bien limitadas estas Gitimas al 5% de ia superficie
total de zona verde privada.

Art.10.37. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién, excepto en sus elementos estructurantes

decorativos y de seguridad no habitables, sera inferior a 4m. medidos en cualquier

punto de la rasante del terreno si es una instalacion cerrada, y 12. si es una
P o PSP aey [ R [P N PP P [ - Jop

InblaldeUll d.UIUI ia PUI es UG bUb 1Iagaos en Bl sueio pllVdUU ld. dIlUld naxiiia bﬁla
inferior a 4 m., medidos de i |g ' "**‘deblendo estar abierto por todos sus lados.

Epigrafe 4. Tolerancia de usogif

Art.10.38. Usos Permitidos. cc"uwlgar DE MACEID

" DIRECC!GN GENE: S URIAN.
PLANIE CALITAN RETS

4 NOV. 2007
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A efecto de la tolerangpia’de:usos enda grdenénza' Clave 6.Parque Urbano y Z.Verde:
CERTIFICO:  EL SELPET# ="

|DENTIFI@ACION DEL USO TOLERANGIAQ DE tacio Cond
Tipo Cate or|a DE LOS- 4 iento | Part.
Uso RESIDENCIAL e e X 0
1. Vivi Wmmmf AEALVIV.
2. Vivienda Multifamiliar o5, 1 -©
3. Residencia Comunitaria i | 1 Plazaf%0 m2c
USO PUBLICO-COMERCIAL e A o
Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin pubhco sl
1b. Oficinas abiertas al publico —
1c. Oficinas Admén. Publica. o ---
— Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m2c 2
l 2b. Locales Comerciales Complementario_| 1 Plaza/100 m2c 3
2c. Agrupacién Comercial --- -
3d. Grandes Centros. -—- ---
] Hostelers 3a. Locales sin espectaculos === ===
u 3b. Locales con espectaculos -=- ==
3c. Alojamiento temporal s ==
. C.Reunion 4a. Locales de Reunlon
| TONAL

1. Centros sm mternamlento ---
2. Centros con internamiento
3. Ensefianza Edificio Exclusivo - .
4.
5.

Centros de Reunion o
Centros Admodn. Publica

{USO INDUSTRIAL

as orrectoras -
ndustria en pollgono
: Almacena e Talleres

_5._
c
w
(sl
a1
el
3
5
(=}
<13
@
=
aio

1. In
2.
3.
4

Pl’lnCIDal I
Principal

1. Locales <6 pIazas (4] <200m2 1 IAItérnatlvo‘ T e
2. Locales sin umua,g;lon supernme -
ik fe-& __Alternativo

4. Instalédﬁes No habitables | Complementario " 6
2. Instalaciones.habitables Alternativo -—- 6
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Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares senaladas en el cuadro:

2.En instalaciones sobre suelo publico destinandose ia construccién a bares,
restaurantes, servicios (vestuarios, aseos, almacén, etc.).

3.En instalaciones provisionales de ferias, fiestas, etc. e instalaciones no
superiores a 40 m2,

4 En instalaciones al aire libre.

5.Unicamente en oficinas y servicios de titularidad municipal relacionados con
el mantenimiento de parques y zonas verdes.

6.Excepto Centros de Transformacion.
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I ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTO CIRTIFICO:

kL ?:»"\ Brl

Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.39. Definicion. : -
Espacios destinados a la localizacién de dotaciones publicas pnvada' ;pjleces
para el adecuado equipamiento de la ciudad. :

T £ LTRSS VB eI TG,

Art.10.40. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable serd 250m2 o la deducida de la aplicacion de las
condiciones de reservas minimas de suelo para dotaciones establecidas en la
legislacién urbanistica o sectorial vigente.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.41. Retranqueos.

La edificacion en caso de no adosarse al lindero de parcela se retranqueara un
minimo de 3 metros de cualquier lindero de la edificacion.

Art.10.42. Fondo maximo edificable.
El fondo edificable maximo sera libre.

Art.10.43. Ocupaclon maxima de parcela. V’
La ocupacién maxima de parcela sera del 50% de

patcela neta.

Art.10.44. Superficie maxima construible.
La superficie construible sera 1,2m2/mz2.
aprovechamiento.

Art.10.45. Altura maxim

| A altnira ima
=G aituia itiaAaliiiaa

Epigrafe 4. Otras Condiciones.

Art.10.46. Cumplimiento Decreto 78/99 contra la ContammaclénlAcustlca

En el equipamiento EG-1 (en funcién de su senSIbllldadbspecTca) ‘debera:
. Permitirse el cerramiento macizo de los jardines hacia la alineacién exterior
(Este) de 2,5 metros de altura que reduzca los niveles de inmisiéon en los
espacios exteriores por apantallamiento simple.

. Los cerramientos de las fachadas expuestas (Este) proporcionaran el
aislamiento acustico a ruido aéreo necesario para, dados los niveles en fachada
previstos, conseguir unos niveles de inmisién acordes con el Tipo
correspondiente segun sensibilidad especifica.

L i R
CC! ENERAL DE URBANISMO Y
PL/\N i ’ ACION REBIONAL

=k %0V, 2002
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. La edificacién tendra en cuenta la posible exposicion a los niveles de ruido
generados por la Ronda Este, debiéndose localizar la edificacion en la zona mas
alejada de la citada Ronda o protegiendo sus fachadas Este con un aislamiento
suplementario en los acristalamiento de los huecos.

Epigrafe 5. Tolerancia de usos.

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3
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CERTIFICO:

Tipo _Cate oria
USO RESIDENCIAL o

Cond
Part.

1. Vivienda Umfamlllar

'Comp mentano N

laza/viv.

2. Vivienda Multifamiliar

— -—

3. Residencia Comumtarla
LSO PLIBL lt‘ﬂ.(‘ﬂMFR(‘lAl .

T S S . " g

Oficinas 1a. Despachos y Oflcmas sin publlco

Alternativo 1 Plaza/50 m2c

1b. Oficinas abiertas al publico Complementario | 1 Plaza/50 m2c
1¢. Oficinas Admon. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c

Comaercial 2a. Bares v Restaurantes
vomercial 2a.

ISt Q1L

Comnlamantarin 1 Plaza/100 m2¢
vompiemeniario Hiaza/tol m

2b. Locales Comerciales

2c. Agrupacion Comercial

3d. Grandes Centros.

Hostelero 3a. Locales sin espectaculos

LU A=1 i L =2 | VLRSS S SO vwiLaiUo

Combplementario 1 Plaza/50 m2¢
omplementarto e S

L&/ o

3b. Locales con espectaculos

Complementario | 1 Plaza/25 m2c

3c. Alojamiento temporal

Alternativo 1 Plaza/50 m2c

C.Reunién 4a. Locales de Reunlon
USO DOTACIONAL /

1 Plaza/25 m2c

Pﬁncipal

1. Centros sin internamiento 1 Plaza/50 m2c
2. Centros con internamiento Principal 1 Plaza/50 m2c
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Principal 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunién Principal 1 Plaza/50 m2c

5. Centros Admon Pubhca
USO INDUSTRIAL '

1. Induq'r mmnanhlp mn v,, 3 d.é

Princi a! 1 PIaza/SO m2x |

2. Indust.comp.c/medldas correctoras

3. Industria en poligono

4. Almacena'e TaIIeres

T7. Areas Ajardmadas

Alternativo

2. Parque Equipado _

Alternativo

Altnrmatives
MRCiiiativy

1. Locales <6 plazas 6 <200m:

Alternativo

‘, Alternativo ---

2. Locales sin limitacion superficie

Alternativo o

3. Aarc sobre rasante & v:avubllca

'1 Instalacuones No_h habltabigs

Alternativq

Aitérhétlvb o

2. Instalacloms hab,ttthgsr . ,

; \jt\(\:ic’
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[ ZONA DE ORDENANZA SERVICIOS URBANDECO. SECRETARI 8.

e

Epigrafe 1. Definicién. . &

Art.10.48. Definicion.

Espacios destinados a la localizacién de centros’ de&‘”! ‘f:aestructuras y de
instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento de las dlstmt‘as redes de
infraestructuras del municipio.

Su ambito de aplicacién queda recogido en el plano 1.Zonificacion y Calificacion.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

No se establece condicién de superficie de parcela minima, frente minimo, etc. al
objeto de flexibilizar al maximo la posterior implantacion de las infraestructuras.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.49. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 6,00 m medidos desde cualquier punto
de la rasante del terreno en contacto con la instalacion.

)

.10.50. Ocupacion méaxima de parcela.

La ocupacién maxima de parcela sera libre.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.51. Usos Permitidos DIRECAON GENERAL UE
PLAN Il Tot1e ﬁr.' =1=taet ’\NAL

< & {0y, 2002

DOTUMERT

s EL TEGNICO
INFORMAMTE

L MHESENTE DDCU; MENTO i

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 VI. 44




AT DE S

- .._.,..-...‘..-4

PR

NORMAS URBANISTICAS | i nrusante GOty

v s g

baac por
(miciaimante ol i@

A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenan/tgé F
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Asrovemolinos, © N ~pey e
CERTIFICO -

g ARD. 100

icios Urbanos se

1. Vivienda Unifamiliar

IDENTIRICACION DEL. USQ___ .. Cond
Tipo | " Categoria Part.
USO BRESIDENCIAL =~ = :

2. Vivienda Multifamiliar

3. Residencia Comunitaria

USO PUBLICO-COMERCIAL

ia. npenar‘hne v nflmnaq sin nnhlmn

Oficinas | 1a. Despachos v Oficinas sin publico
1b. Oﬁcmas ab'ertas al pubhco
1c. Oficinas Admén. Publica.
Comercial 2a. Bares y Restaurantes " -

2b. Locales Comerciales

2c. Agrupacion Comercial

3d. Grandes Centros.

Hostelero 3a. Locales sin espectaculos

3b. Locales con espectaculos

3c Alniamiontn tamnaral
L. Auljai iU asiniplia

C Reunlon 4a. Locales de Reumon

|USO DOTACIONAL _

1. Centros sin lnternamlento

2. Centros con internamiento

3. Ensenanza Edificio Exclusivo

4. Centros de Reunion

5. Centros Admon Publlca
5O INDUSTRIAL

1. Indust. compatlble con vnvuenda

2. Indust.comp.c/medidas correctoras

3. Industria en poligono

A Almaranaio v Tallarae
&, Amiacenaje 1 anTico

1. Areas Ajardmadas '

Alternativo

Instalacuones Sin espectadores

7 12 Pargue Egungado _ ) 7 \ Alte[nativo

2 Instalacnones Con es ectadores

Locales <6 plazas 6 <200m?

1 1 noalp': (R nlazas

2. Locales sin limitacion superﬁcie

Pnnmpal —

'USO SERVICIOS E INFRAESTRUGTUR/
1. InstalaziOnes No habltables_

Principal | ll

Principal e

Principal

2. Instal_actones habitables
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