PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b “ VALDEARENAL SUR " EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

1. GENERALIDADES .. . 09 a3, o0
B TR DA
1.1. Naturaleza ! mv i
| CERTIFIC

}

1.2. Objeto

El objeto de estas Normas Urbanisticas es el de regular los usos, condiciones de
utilizacion de los terrenos y de la edificacion, con independencia de su titularidad.

1.3. Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion de estas Normas es la totalidad de ‘ios terrenos o5
pr
recogidos como Sector de Suelo apto para urbanizar SAU-4b de Ias Norma? S2eSt

Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyomolinos. SR

1.4. Relacién con el planeamiento superior

En todo lo que no queda expresamente reflejado es estas Normas y Ordenanzas,

sera de aplicacién lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento o

Faa

Normativa de rango superior en su caso.

[ LS

1.5. Vigencia y obligatoriedad

1 Este Plan entrard en vigor al dia siguiente al de la publicacion de su
aprobaaion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y
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mantendra su vigencia de‘forma lndeﬁmda riientras ho sea modlflcado por !
) ~._";;171t\l— \".A z “5

un Plan de igual 0 superiqr 'rango.

gg 350, 2001

i
£~ \“\ﬁ

1

1

§

2. Las determinaciones del Plan obhgan por ‘;gugi 'n Jla Adiriihistracion y a los |
|
i

particulares. Doppoy aunns. d

3. Con caracter excepc:lonal podran autonzars%e us% obr% “
provisional, siempre que quede patenteja,ned@dad %uﬂmpt‘a MACIERY s

compatibilidad con la naturaleza y directrices ge‘neraies de Ifa ‘ordenacion de
N M

urbana, propuesta y sin que por ningun concepto puedan st:lponer menoscabo

para la misma cumpliendo en todo caso lo previsto en el art. 17 de la ley 6(98

estatal del Régimen del Suelo y valoraciones.

1.6. Caracter del plan parcial

A los efectos de aplicacion de la ley comunitaria 9/95 de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo y la Ley Comunitaria sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica de Madrid (Ley 4/1 984) el presente Plan, como conseguenma dg ;Io§

acuerdos municipales adoptados, se entiende de promocion pnvada s ‘C 2 e
: bt
R > 3 -tz o C

1.7. Documentacion

La documentacion del Plan Parcial se ajusta a lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento y en lo sefialado por las Normas Subsidiaras de Planeamiento de

Arroyomolinos. Constando de los siguientes apartados:

- Memoria, subdividida en informativa, descriptiva y justificativa

- Plan de etapas y Estudio econémicoffinanciero ...

- Normas y Ordenanzas

- Planos de informacion Yoo oy

- Planos de proyecto
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Los cuales se ordenan en la siguiente documentacién:

- o o
- TITULOL Presentacion - GQ ?!m
aope el din '“_ 4 Qm 21\??

- TITULOL MemonaJnformatwa i

- TITULO M. Memonat De$crgptwa );Justlﬁcatlva &

- TITULO V. fEpas i
- TITULO V.

- TITULO VL Normas qmanlstlcas y Orde nen_

pe————_E L

Y los siguientes planos de documentacion grafica:

0.1. Situacion
0.2. Planeamiento vigente NN.SS. Calificacion del Suelo
0.3. Topogréfico, catastral y vegetacion

0.4. Edificaciones e infraestructuras existentes

1. Planta de zonificacion

2. Red viaria, planta general y alineaciones
3. Red viaria. Perfiles longitudinales del viario
3.1. a 3.9 Red viaria. Perfiles longitudinales
4. Red de distribucion de agua e hidrantes
Red de alcantarillado

Red de energia eléctrica

Red de telefonia

Red de alumbrado publico

© ©® N O O

Planta de parcelacion indicativa

10. Estudio pasisajistico
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,,,,,,,

2. DESARROLLO Y EJECUCION IGJEL FLANFAMIENTO
z L 24 acT. 2007 |
|
i
|

A

2.1 Remision afi guras~ da planeamiente dintermedio

i lf‘;”-u 1)

N - ! 2L
: i 37IFICO ELS
El presente Plan Parcnal* cont|ene todas a eﬂéé%@’rqlnacmnes egesarias pa"a

su desarrollo sin necesnbad de prever I//ﬁirumé@p defklane

Planes Especiales o EstﬁldwsdeDetaN! - "g‘o‘?"“b

Py
[
_P‘ =t
o}

No obstante lo anterior, podran redacta\\se Es i10S de/{)etalle que permitan en
su caso la ordenacion de volumenes en efsefﬁida que establece el art. 65 del
Reglamento de Planeamiento, asi como Planes Especiales que desarrollen
Sistemas Generales en el sentido que establece el art. 76 del cutado Reglamento

2.2. Proyectos de Urbanizacién ’5;,7_\7 ot

La ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructura preyistggg en el Plan

requerira la aprobacion previa de correspondiente Proyecto de Urbanizacién.. -

La conclusion de las obras de urbanizacién permitira que los terrenos en ella
incluidos adquieran el derecho al aprovechamiento urbanistico en los términos
sefalados por el art. 1 de la Ley 4/(4 DE Medidas de Disciplina Urbanistica de la
CAM. EERR T |

2.3. Licencias

i
. e e THS S M "" - - .
Los actos de edificacién y usos del suelo estaran’-$tjetos a ; previa licencia
municipal conforme al régimen previsto en los articulos 33 y 242 y siguientes del

Texto Refundido sobre Régimen del Suelo.

La documentacién, contenido y tramitacion, asi como otras certificaciones, se
atendran a lo dispuesto en la Ley 4/4 de Medidas de Disciplina Urbanistica de la
CAM, en la Ley de bases del Régimen Local y en el articulo 3.4 (licencias,
Autorizaciones y Ordenes de Ejecucion) y  concurrentes de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento de Arroyomolinos.

‘E'(z 3




PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b * VALDEARENAL SUR * EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

Sera necesaria !a obtencion de la licencia de actividad, si lo requuere el uso
propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesuones
precisas por razc_’;n' de los regimeries que afecten al terrenb—o-mmueble} de que se

trate. '.." ’ ;»E-:/V.:X‘—'\:",A‘("»' i
R S SN 1 Lf:i::.?"

En este senildo seré tenido especualmente en cuenta el Reglamento de

Actividades M¢|estas Insa1ubres Nocwgs%( ljﬁehgrosas n cuanto a la ssohcuud de
\k 3 S S SUM SN PRI

licencia de actiwdad /& N

i

2.4 Sistema deActuacion - \“-2~~”gfw ..,:‘; USRS —

\/’v"w i "
El sistema de actuacion establecido para Ta ejecucion del Sector, conforme a los
acuerdos municipales adoptados para su desarrollo, es el de Compensacion a
cargo de la iniciativa privada (adjudicatario del concurso publico formulado para la
ejecucion del nuevo acceso rodado a Arroyomolinos debiendo, por otra parte,
abordarse como poligono unico si bien podran contemplarse diversas fases de

urbanizacion. o

SR

2 5. Entidad Urbanistica colaboradora

La conservacién de las obras de Urbanizacion correspond raa |os pr¢m tores del
Sector, constituyéndose posteriormente una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion, con los requisitos sefialados en los articulos 25 a 30 del

Reglamento de gestion.

Con este objeto y posteriormente a la recepcion por el Ayuﬁ’tamtentode Ia
Urbanizacion, deberé constituirse la Entidad Urbanistica de Conservacion de la

Uy s By

misma.

En el acto de recepcion por el Ayuntamiento de las obras de urbanizacion

deberan comparecer los futuros miembros de la Entidad Urbanistica de
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Conservacién, figurando su presencia de. forma ‘fehaciente . en el actg del

recepcion.

P T O S

VWikilEirierTy

3. REGIMEN URBANISTICO DELSUEL;p; 20 pong
g g

o

3.1. Calificacion del suelo

i ' GUL £ r'\JO L agion e AR

/ DE ,AUY
El Plan Parcial de acuerno con lo establemdé‘«‘%n el art’; 336 de Igs NN.SS '
Vigentes, califica el suelo corresp,qndleme.alﬂéglbm %ectop leldlendOlO en las‘

i

|
‘r’-v
UL,

siguientes zonas de ordenanza: ¥
g 7 /
\.\atjp_g“" ‘/’

- Industria (Clave 5)
Grado 1°. Mininave (3.000 m?)

Grado 2°. Nave adosada (500 m?)

16’(? 3

Grado 3°. Nave pareada (1.500 m?) 2

Grado 4°. Nave exenta ( 2.500 m?) - U

- Comercial (Clave 4)
Grado 1°. Comercial y oficinas

- Parque urbano y zona verde ( Clave 6) |

- Equipamiento (Clave 7)

Con el objeto de homogeneizar el numero de ordenanzas de edificacion de
aplicacién en el municipio, y de acuerdo con las determinaciones establecidas en

el art. 6.03 de la Revision de las Normas Subsidiarias, las citadas ordenanzas son
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las definidas en dicho documento con el desarrollo de aspectos pamculares de

condiciones estéticas partlcwares del Sector

| I IR T IR I

4. USOS DEL SUELé |

Y
AT

4.1. Finalidad SRR R

/S& o
Las presentes Normas tlenen por fi nalldaq/;;egulaﬁ%s usos a que deben'j
destinarse los terrenos y las edificaciones en kaiamblta del presente Plan Parc:al

de acuerdo con lo establecido en el art. 6.03 de\QNN’“é'S vigentes. "l
by o o | -2 =3

7a¢
R R P

4.2. Condiciones generales de los usos

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicacion las condiciones generales.
de uso contenido en el Titulo VI de las Normas Subsidiarias del documento de

Revision de las NN.SS. del término municipal de Arroyomolinos.

o~

5. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

5.1. Definiciones

En el ambito del Plan parcial seran de aplicacién integramente las definiciones
establecidas en los articulos 4.01 a 4.55 del Titulo iV Normas Generales de

Edificacion del documento de NN.SS.

5.2. Subdivision de parcelas

De acuerdo con lo establecido en el art. 4.08 del documento de NN.SS., no se
permite establecer subdivisiones de parcela de las que resulten parcelas de

tamanio inferior a los minimos establecidos para cada zona de Ordenanza.
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PAR VAR NI SRR 1L E

5.3. Agregacion de parcelas 08 pet. 200 E
; e ![())d 2 P E

R dia i

Se permite la agrupacion de pafcelas, . sigmpre que Ia’ fggela resultante no !
distorsione el caracter del ambito &) z@gna donde: se en &éﬁﬁé?@@gggonfﬂr ~EOr A0 l
las limitaciones de tamafo quei establecen las _:Eena@%ﬁﬂ déﬁ__hidas el '
presente Plan Parcial. ] 5 .«-L};; ) ; e
g = (z-T

5.4. Condiciones de volumen edificable

En el computo de edificabilidad se estara a lo dispuesto en el art. 4.36'a4.44. del

documento de Revision de las NN.SS.

ot

6. CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

1. La consecucion de un adecuado nivel de calidad material y "arquité&onico
constituye uno de los objetivos del Plan Parcial. Por ello el Plan Parcial
establece condiciones adicionales que habran de satisfacer los proyectos
de edificacion como condicion necesaria para la concesion de licencia en
la zona de ordenanza 5 y zona de ordenanza 4.

2. Para resolver sobre los proyectos de edificacion se emitira un informe
técnico municipal sobre sus caracteristicas compositivas 'y calidad
arquitectonica con caracter previo o simultaneo a 1a concesion de licencia.

3. Dicho informe debera ser razonado y, en caso de opinion desfavorable,
debera senalar los aspectos del proyecto cuyo disefio requiriese ser
ajustado a modificacion.

4. El informe favorable sera condicion necesaria para la concesion de licencia.

5. El informe favorable se basara enla resolucion por el proyecto presentado

de los siguientes elementos como minimo:

a. Caracteristicas compositivas.
- Adecuado tratamiento de espacio no edificado y de los elementos a

situar en la parcela para su integracién en el conjunto del area.
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7. No se establece, inicialmente, mas limita

4b ~ VALDEARENAL SUR © EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

- Adecuacion ala topografia y respeto a la imagen integradora que sé

pretende observar desde las redes viarias proximas.

- Atencion a la conti_nUidad de volumenes, formas Yy tratamiento de

espacios libres que;s€ pretende para el conjunto.’

09 AED 7Y
b. Calidad arquitectonica: i~ .. oot . e e
o ALY A I B Y

t
[
{
i

Adecuacion de los: matenales extériores y S Q ,
: 2RET I AN
conjunto y al objetifyo de @aﬂdﬂﬂ*pmp j y

- Integracion de perﬁles tratamientos

l..,,.”...w,,... o

conjunto.

Con caréacter de consulta previa a la solicitud de licencia podran someterse

anteproyectos a la consideracion de los servicios técnicos municipales que

habréa de informarse en un plazo no superior a un mes.
cién en cuanto a materiales 0

procedimientos compositivos que las que se deriven del objetivo arriba

el de calidad matenal y arquitectonica, si bien, los
ran definir el modelo estructural y de
| objeto de hacer grafico y

sefalado referente al niv
servicios técnicos municipales pod
calidad y tratamiento de materiales con €

expreso, el conjunto pretendido.

8. Estudio acustico (prdteccién contra el ruido)

parte se adjunta el Estudio Acustico realizado por TM.A. para el

En documento a
9 de proteccion

presente Plan Parcial, e
contra la contaminacién acustica delaC.AM.

en cumplimiento con el Decreto 78/199

El Estudio refleja que la situacion acustica prevista es plenamente valida para el

uso caracteristico del Sector.

De igual forma, se ha comprobado que el efecto acustico de la actividad industrial

sobre el Parque Regional del Guadarrama, queda perfectamente absorbido por

las bandas de transicion proyectadas como sistema local de zona verde.
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aciones desde el punto de vista

pla una serie de recomend
as Ordenanzas.

El Estudio contem

acustico que se resumen en el apartado 7. 1del

edidas correctoras @ nivel de

ra necesario adoptar m
posterior del

Por tanto, no se
importancia

la vigilancia
el Decreto 78/99 de emlsxon al

r la calidad acustica del espauo

planeamlento aunque sera de
cumplimiento de los limites establecidos Por

exterior de 1as actividades futuras para garantiza

contiguo. , _
211’ UL,, ) o RINTRERIE N e SRR
7. CONDICIONES GE%ERAI,I‘;‘S Dr-_‘ LA URBANIZACION N
7.1. Viario
Incluira previsiones para la Ea;r'\patl

ucturas preferen(emente bajo las aceras. Asimismo

canalizaciones de infraestr
de la Ley 8/1993 so‘be Promo

garantizaré el cumplimiento cién de la accesibilidad

y Supresion de barreras arquitectonlcas.

viario interior del Sector desde un punto de vista

De cara a regular todo el
es superiores aquellos

evitar que éste genere nivel

| Estudio Acustico recomienda
| Proyecto de Urbanizacion debera contempfar

acustico, y con el objeto de
propios del viario principal, €
de templado de traficoque €

las siguientes medtdas

CONFIGURACION

= Las vias propias del poligono, vias interiores Y de circulacion, debéférf%’rfifb
tentando propiciar una

posible evitar los cruces regulados por semaforos, in

circulacion fluida y continua.

izacion de medidas de templado de trafico que no

« Se propiciara la utiliz
impliquen una aumento de los niveles de emision acustica:
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la calzada (badenes O almohadas de

. Badenes continuos y elevaciones de

seccion circular ).

Estrechamiento que no implique
continuidad brusca (cambios

n cuellos de botella (puntos NO criticos)

Cambios de pavimento sin dis de coloracion 0

cambios de textura en zonas de baja velocidad).
» Cualquiera de estas medidas sé sefializara con la antelacion Y claridad -~ |

suficientes para evitar cambios bruscos dé velocidad. ]

09 AGg. 200 :
LIMITACIONES o - |
r%t;cr%gﬁgs al trd \

e
. l "‘ -
= No se consideran necesar}as‘u

del Sector. i
; ......... ',,3/',\_.....‘,_.5...-...«, U S
MATERIALES o
\\’\ i1z

mes, evitando

s |Los materiales qué conforman las calzadas deberan ser unifor
o empedrados

discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos com

o adoquinados en los tramos donde las velocidades superen los 30 km/h.

= En lo posible se emplearan materiales porosos con elevado indice de

absorcion acustica, como los asfaltos drenantes O silenciosos.

VELOCIDADES

longitudinales Y

y colectoras (principalés vias
a de alrededor de

« En las vias perimetrales
e regulara una velocidad maxim

transversales consideradas $

50 km/h para todos los vehiculos de traccion mecanica.

ion interior se regulara una velocidad maxima de

= En las vias de circulaci
alrededor de 30-40 km/h para todos los vehiculos de traccion mecanica.
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= Para este fin se evitara la instalacion de dispositivoé de prevencion sobre la

calzada que generen una discontinuidad brusca en la superficie de la misma (

resaltes o franjas transversales de alerta). 09 £50. 700
L 24 U oy
= Los puntos donde varien los hmltes deberan anuﬂmarse con antelacién al

conductor para evitar variaciones ereﬂtl?§$ de ssta PRGOS,
i.z R RHIN N

sy \

r-
)

3 ———

- . o B b AT a0 N

7.2. Aparcamiento en via publica

Se establece la prevision de al menos un 2% de plazas de estacionamlento %ar% ~
( —

vehiculos ligeros de minusvalidos. Zenten

7.3. Abastecimiento de agua potable

La red debera cumplir en sus canalizaciones las condiciones de disefio, de

calidades y de materiales previstos por el Pliego de Condiciones del Canal de

Isabel Il.

EAtEry FN

7.4. Saneamiento-pluviales e E A

La red de saneamiento-pluviales, se adecuara en el Proyecto de Urbanliacmn alo

n las Normas de Urbanizacion de las Normas Subsidiarias vigentes,
mbiente asi como a la Confederacion Hidrografica

establecido e
a las condiciones de Medio A

del Tajo.

Prevera sistema separativo de evacuacion de aguas, posibilitando el vertido de

aguas pluviales a barrancos proximos al area. La red se adecuara tanto a lo
establecido por el Titulo Il del documento de Revision de Normas vigentes como a
ed de pluviales debera tener como

ro de frecuencia

las condiciones del Canal de Isabel Il. Lar
minimo  capacidad suficiente para evacuar el maximo aguace
quincenal y duracion igual al tiempo de concentracion asociado a lared.
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7.5. Saneamiento-fecales

En el Proyecto de Urbanizacion se contemplara lo establemdo en Ia Ley 10/93 de

26 de Octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema integral de

saneamiento de la Comunidad de Madrid. 09 AGD, 720M

1. Vertidos prohlbldos
A 1/0 DE A,t
Quedan prohibidos |ps vghdps d|rect @b’ m&&os deL

compuestos Yy materias que de for

i

o
AR O

i ] Siited
/ i ULl ~'-‘\.'.d

HEER Y

w et dia

scles. O

Loty

numéﬁﬁva I_:ho ex| tiva,
f‘)'

s se relacionan a

continuacion: N0, e
N i 3’", I,,_l\

A

Mezclas explosivas. se entenderan como tales aquellos sélidos;
liquidos o gases que por razén de su naturaleza o cantidad sean
o puedan ser suficientes, por si mismo o en presencia de otras
sustancias, de provocar ignicion o explosiones. En ningun
momento, mediciones sucesivas con un explosimetro en el
punto de descarga del vertido del SIS, deberan indicar valores
superibres al 5% del limite inferior de explosividad, asi como una

medida realizada de forma aislada no debera superar en un 10%

al citado limite.

Se prohiben expresamente: los gases procedentes de motores
de explosion, gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno,
xileno, disolventes organicos inmiscibles en agua, aceites

volatiles, etc.

Residuos solidos 0 viscosos: Se entenderan como tales aquellos
solidos © viscosos que provoquen o puedan provocar
obstrucciones en el flujo del SIS, o que puedan interferir el
transporte de las aguas residuales.

Se incluyen los siguientes: grasas, cenizas, escorias, arenas, cal

apagada, residuos de hormigones Yy lechadas de cemento O
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| G
aglomerantes hldrauhcos fragmantos de piedras, marmol, metales,
. FalRi)
' :_;._, 2/ r&Qﬁsos de combustlortes aceites lubricantes usados,

mmerales o sintéticos, lncluyendo agua/aceite, agentes

A\(ggno npaja vnrutas recortes de ciesped trapos, residuos asfalticos

espumantes v, en‘general todés aquellos sdlidos de cualquier

gl LEC DEXY
R ﬁbrocedenqla con tamafo supenc)r a 1,5 cm en cualquiera de sus
/< :
[T tre ensiones. f.
= } 22 !
B S ’T"Matéfies -cotorantes: solidos, liquidos o gases, que no pueden
A e

elymnarse ‘por ninguno de los procesos de tratamiento que se

i

emplean en las EDAR.
D. Residuos corrosivos: solidos, liqguidos o gases qué provoquen

corrosiones a lo largo del SIS, tanto en equipos COMO en
instalaciones, capaces de reducir considerablemente la via util de
estas, producir averias, tales como: Acidos, lejias de sosa  ©
potasa, hidroxido aménico, carbonato sodico, cloro, fluoruro de
hidrogeno, y todas las sustancias que reaccionando con el agua
forman soluciones corrosivas, Como: sulfatos, cloruros, etc.

E. Residuos toxicos y peligrosos: sélidos, liguidos O gaseosos,
industriales o comerciales, que por su concentracion o por sus
caracteristicas toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento
especifico  y/o control periédico de sus potenciales efectos
NOCiVOS.

F. Residuos radioactivos: Todos los Radionucleicos cuya actividad o
concentracion sea apreciable.

G. Los residuos que produzcan concentraciones de gases nocivos en

la atmosfera del alcantarillado, colectores y/o emisarios, superiores

a los limites siguientes:

- Monoxido de Carbono (Co): 100 cc/m® de aire
- Cloro (CL2): 1 ccim® de aire
- Sulfhidrico (SH2): 20 cc/m® de aire
- Cinhidrico (CNH): 10 cc/m® de aire
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2. Vertidos tolerados S C 09 ALE?

* EN ARROYOMOLINQS (MADRID)

R Wi Ry,
CoDon s e atdia

Se consideraran vertidos tolarados todos aquellos que no estén incluidos en el
i P .

N mee

) - J

) i l’g ‘“’, . P - NN —

: VLo, L CERTIFICO T TAT

capitulo anterior.

»

<GOER
. SN
Por razones de capacidad y utilizaciénﬂLAé las jngtalaciones de saneamie
depuracion, es preciso establecer, dé :;forma_g'ge)peral,f, ras LIMITACIONES
- bod "~ ;

. \~ - *.lft'w"q R
e relacionan exyel artlaii% siguignte.
N C:T. ﬂ,

¢
;
i
Y
i
!
;

to,y

maximas genéricas que S
| N

de la peculiaridad de las instalaciones de depuracion o por motivo
ales, se podra establecer acuerdos especificos con
o colectiva y cuando la coyuntura asi lo

Por causa
de circunstancias especi
jos usuarios, de forma individual

aconseje.

n con cualquiera de las limitaciones O
debera solicitar a

Si los vertidos al SIS no cumpliese
prohibiciones que S€ especifican, el interesado
pondiente Autorizacion Temporal Especifica de Vertido,

acompafado su solicitud con un estudio de medidas correctoras a disponer, €

indicando el destino final de esos vertidos.

Ayuntamiento la corres

3. Instalaciones de pretratamiento

En el caso de que los vertidos brutos no reunieran las condiciones exigibles para

6n del usuario presentar en el Ayuntamiento

su incorporacion al SIS, sera obligaci
informacion

cto de una Instalacion de Pretratamiento que incluya

el proye
podran alterarse

ra su revision y aprobacion previa. No

complementaria pa
caciones del proyecto presentado.

posteriormente los términos y especifi

El usuario sera el responsable de la construccion, explotacion y mantenimiento de

r, con objeto de satisfacer las exigencias. La

las instalaciones que hubiere luga
s es facultad y competencia del

inspeccion y comprobacion de las instalacione
Ayuntamiento Yy del Ente Gestor de la explotacion de las EDAR.
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stalacion de-. medldores del caudal de Ios

El Ayuntamiento podra exigir la in
casos en Ios que no sean ﬁatﬂee I@s dat{o‘s o eshmacnones dados ;
9y 0 7008 .

vertidos, en los
por el Usuario, como base para sus ca\culos ;
: ol UiA {
‘g

ﬁé‘s E sulearios

Cuando excepcionalmerite ff‘&a

nte el pretratamlento de SU¥s ]
F df con declar,

Autorizacion de Vertido pérq_qLeﬂuente fingt Conjlf
- \”2 -~ ‘\W‘;* e enoa e men e R et e e A5 .J

conjuntame

los usuarios que lo componen.
plimiento de las &éhdlCIOH

mente de cada uno de ellos.

La responsabilidad del cum es de vertido sera de la

Comunidad de Usuarios Y solidaria

quedara condicionada a la eficacia

o, la Autorizacion de Vertido
mo no rindiera los resultados

e tal forma que si el mis
o dicho compromiso.

En cualquier cas
del pretratamiento, d
previstos, quedaria sin efect

4. Descargas accidentales

das para evitar las descargas

peligrosas para la qué
ca de las personas,

omar las medidas adecua
pueden ser potenc:almente
rosas para la seguridad fisi

red de alcantarillado.

Cada Usuario debera t
accidentales de vertidos que
n ser potencualmente pelig
EDAR o bien de la propia

puede
instalaciones

o incorrecta explotacion de las

produce un vertido que este prohibido y por

na situacion de emergencia Y

Si por causa de accidente, fallo de funcionamiento

instalaciones del usuario s€

encia, capaz de originar u
las personas como en el SIS, el usuario debera comunicar urgente
otacién de las EDAR y al Ayuntam|ento la circunstancia
imo los dafios que pudieran

Gestor de la expl
con objeto de evitar reducir al mini
ntey utilizando el medio

efectuara de forma fehacie

pidoy practico.

peligro, tanto en

consecu
mente al Ente

producida,
causarse, comunicacion que €

o alternativa de comunicacion mas ra

ncia, el usuario utilizara todos los

a la situacion de emerge
ctos de la descarga accidental.

Una vezZ producid

medios a su alcance para reducir al maximo los efe
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PERTARTRE ISR SRR N L

Q wﬂ f,
En un plazo maX|mo de 48 horas eI ugsuar% %e%)gra rgmltlr al Ente Gestor ge la

(,1/

explotacion de las EIi)AR un mforme detalrado del accidente. Deberan ﬂgurar los

siguientes datos: |denttﬁcactén de. ka empresa caudal y materias vert|das causa
de accidente, hora én ‘que se pf‘OdLI]O medtda\ correctorgscf' nadas * in bltu

<O LE
hora y forma en que Se produjo el su@ al Ente Gestor de la explotacion de las

-~3:Etoce,dentes de1as insta acnbnes
an a los Servicios Técnicos de las

EDAR, depuradora ﬁue trata_los. .izﬁmd

accidentadas y todos aquellos datos \qye p
EDAR una correcta interpretacion del I pn;,awsto y una adecuada valoracion de ias

consecuencias causadas por el aoudente

r"»\

peraciones a qué den lugar los accidentes que ocasionen
igual de limpieza como de remocion,

Los costes de las O

situaciones de emergencia O peligro,

reparacion o modificacion del SIS, seran imputados al usuario causante, quien

debera abonarlos, con independencia de ofras responsabnhdades en las que

pudiera haber incurrido.

El expediente de Dafos, asi como su valoracion, los hara el Servicio Técnico

correspondiente de la Comunidad de Madrid, la cual se apoyaréa en el informe

que preceptivamente solicitaran al Ente Gestor de la EDAR.

La Comunidad de Madrid facilitara al usuario las Instrucciones a seguir en una

situacion de emergencia o peligro de conformidad con el Real Decreto 886/1988 y

Decreto 64/1989 de la CAM. 'y cuantas disposiciones afecten a esta situacion.

7.6. Energia eléctrica

La localizacion de los centros de transformacion procurara respetar 1a

localizacién prevista en los esquemas de redes del presente Plan Parcial, en

caso la propuesta quedara sujeta a lo dispuesto en el proyecto de
standose a lo establecido en el articulo 4.69 de las Normas

cualquier
urbanizacion, aju
Urbanisticas de las NN.SS.
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7.7. Residuos solidos

as para depositos de residuos solidos en

Deberan preverse condiciones necesari
n capacidad minima de 10

las debidas condiciones de ventilacion y regnstro col

jitros cada 100 m de edificacion. ‘Deberan estar protegidos ! de vistas desde la via -

publica pero seran facilmente acc;e81bles a los servicigs de rqugtﬁ&;, R
I - 09 L*"fi il
. . G enizoidia ¢ (,,,,“' 7nar
7.8. Seguridad frente aincendips ".(""“‘“ 7

i R T TR ST
La edificacién, el espacio libre de parcela y el acondiet

ajardinadas, se dispondra de tal forma que perfcﬁfa Iq roxfrm?cnon
vehiculo de bomberos a tres metros al men% de r;j’ anma de

to de las -pereas- -

fachadas exteriores, para lo cual
obligatorios en todo el perimetro exterior de las edi |oa@mnes '/.L""

B SSUNEE

o larasante del espacio de maniobra o de
iderando las sobrecargas del

Si existen elementos construidos baj
carga y descarga, su estructura se proyectara cons

vehiculo para extincion de incendios.

7.9. Condiciones Medioambientales

a) En la ejecucion de las obras de urbanizacion deberan cumplirse:

a obra incluira la delimitacion de la totalidad de los suelos

tales como pistas de trabajo, parques de
ositos de tierra recuperada y

- El replanteo de |
provisionalmente ocupables
maquinaria, area de acopio materiales, dep

cuantas instalaciones se precisen, procurando localizarlas en zonas de menor

valor medioambiental.

- Se definiran los caminos provisionales para el movimiento de camiones en la

obra.

- Cuando las obras impliquen movimientos de tierra se acopiara y conservara la

tierra vegetal para su posterior utilizacion en zonas a revegetar; en la

72

S T . ‘g . .V.A"
Ias “orden éwa'blecen “retranqueos




PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b * VALDEARENAL SUR "EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

ejecucion de zanjas los materlales extraidos se separaran en \el momento de |
osicién edafica, para - mhantener” esta ' cuando se

apertura, segun su comp ’
; G BE0, 2001 7
rB J '2 ﬂS‘T :,3\}5_

aborde el tapado de las :aljjas

: .
e e i T4

- Los productos procedentes del mantenlmlento de la maqumana (aceltes Y
similares) deberan tratanse 4é Bblendd;a la’ éi'ﬁ‘er‘f 9%7/\1996 danta de
instalaciones y de repostaje se instalara sobte terrehmmpeﬁMeables

M
\Z / :." <
. 1"’} 5»

3

b ey g o e e \72;

- Se utilizara maquinaria, equipos Y proced\/lfentos dé - construccion que
7agrid) /
T

disminuyan las emisiones acusticas -

- El Proyecto de Urbanizacién procurara compensar los movimientos de tierra,

cuidando el acabado exterior de las edificaciones.

- Finalizadas las obras se retiraran, a vertedero autorizado, todos los residuos

producidos y se restauraran los suelos afectados.

b) Condiciones de la fase de funcionamiento:
. Se establecera el control y racionalizacion de agua para riego, publico y

privado, dando prioridad al riego de parques y jardines con aguas recicladas.

Los residuos producidos se atendran a lo establecido en la Ley 10/98 de

Residuos y normativa concordante.

El Plan Parcial se sujetara al informe vinculante de la Consejeria de Medio

Ambiente en todo lo establecido en el decreto 170/98 sobre gestion de

infraestructura de saneamiento de aguas residuales de la CAM.

- El Proyecto de Urbanizacion contemplara, antes de la conexién de la red del
Plan Parcial a la red autonémica, aliviaderos de crecida, limitando la salida de

solidos; la solucion técnica debera ser autorizada por el Organismo de

Cuenca.
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El vertido de aguas pluviales se producira una vez garantlzada la capacndad

del cauce receptor, no deblendo afectar negatlvamen;(e a, la zona de dommlo

publico hidraulico. : - 09 1\5 Zﬂm

FREN K

.

8.1. Poligonacion

--‘fl‘ffdd”(

El desarrolio del Sector se llevara a cabo por aplicacion del Sistema de Actuacion

por compensacion constituyendo 1a totalidad del ambito un dnico poligono a

efectos del reparto de beneficios y cargas.
La ejecucion del Proyecto de Urbanizacion podra realizarse contemplando

diversas etapas que faciliten la financiacion y puesta en mercado del suelo.

8.2. Titularidad y ejecucion de sistemas generales, espacios libres y

dotacionales

Permaneceran de titularidad publica:

- Los sistemas interiores del Plan Parcial. parques Yy zonas{;erdes (Cvéf\/e 6)y
equipamiento (Clave 7).
- Los viales interiores.

Corresponden al promotor la ejecucion de la totalidad de las obras de

L S

urbanizacién del Sector. e
|‘ﬂ—\7.‘~5‘L

_>_>,'£ @Z

8.3. Cesion de aprovechamiento

Las cesiones del aprovechamiento lucrativo se realizaréan de acuerdo a lo

establecido en la Ley del Suelo y sus Reglamentos y teniendo en cuenta, en
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cualquier caso, el contenido y condiciones de adjudicacién del concurso publico.

formulado para la ejecucion del nuevo acceso a Arroyomolinos. o

i

AR Y I
¥

v

P o et 2
| t
8.4. Conservacion de la urbarlitiz‘aciéh-ﬁ“‘ SRR R

B I
PR ¥ RSN

]
3
)

\
)
{7

| " SO “I‘?’Z"i\‘ﬂg;l EL 81
I La conservacion de las obras de #‘eranizaciémﬁhasta‘;la tatal recepcion
1 “/ o f‘:}.;\‘ = S\

. .. ; S A AT, ..
obras de urbanizacion por el Ayuntamiento O ?Qr las Goshpafhias sumin ;

o

; KR! e o ‘
correspondera a los promotore‘s-de"larobraﬁ C Wr'*@lmo~"'m$IMe""“"'"‘

posteriormente una Entidad Urbanistica Colabo\‘agogg’ de Cbnservacién, con los

requisitos sefalados en los articulos 25 a 30 del Reéléiﬁéﬁ{o de Gestion.

9. ZONAS DE ORDENANZA

A continuacion se incluye la totalidad de las distintas zonas de ordenanza de

aplicacion a este Plan Parcial.
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~ vifti Yy
37 RV AR
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A. DEFINICION

i”‘:E
E
‘:~)
S

Corresponde a las areas destlnadas a alolar/ei emp@;mdusmal del municipio,
o ~tantoa-ta

entendiendo como tal los eégaglos.,y...

obtencién y transformacion de materias pni

a/z }’3’ emletaboradas como al
*&dtro- grados dentro de la

almacenamiento de las mismas. Se establece

presente clave:

- Grado 1. Mininave. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela
de tamafio medio que comparten elementos comunes de accesibilidad y

aparcamiento dentro de la misma parcela.

- Grado 2. Nave adosada. Correspondiente a las mstalacmnes sobre

parcela de reducido tamafio capaz de alojar edifi cacuones adesadas al‘f"? K

|os linderos laterales.

_ Grado 3. Nave pareada. Correspondiente a las instalaciones sobre
parcela de tamafio medio capaces de alojar edificaciones pareadas O

exentas con adosamiento a un dnico findero o a dos linderos contiguos.

. Grado 4. Industria exenta. Correspondiente  a las instalaciones

capaces de alojar instalaciones exentas con zonas ajardinadas.

B. CONDICIONES DE PARCELA:

.

Parcela minima edificable

- La parcela minima edificable sera para cada grado:
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M2 TAMANO DE PARCELA

Identificacion Minimo Maximo

Grado 1°. Mininave 3.000 30.000

Grado 2°. Nave adosada {500 5.000

Grado 3°. Nave pareada 1.500 6.000

Grado 4°. Industria exenta |2.500 Libre

En el grado 1° se considera que la parcela minima es la unidad basica de

promocion y gestion conjunta, pudiéndose construir en su interior contenedores .

industriales de tamano minimo de 150 m 2 construido por nave
Ll ﬁ?li’ HAFEN

Frente minimo de parcela | 0 9 20, 2001, 3
I v R a2 OHRG l h ""‘”” ;
|

i

- El frente minimo de parcela sera: |
R e NS !

[ o Sy -
D ) CERTIFCO C R AR

v

FRENTE MINIMO. DE PARCELA (70 PE45

Lk

identificacion | Minimo, - mumé\

J e R At ....-..-. . o R ot 37

[ f

Grado 1°. Mininave —_— Y ﬂp

[a%

7(

Grado 2°. Nave adosada |10m * 50 @C,»

Grado 3°. Nave pareada |20m 180

Grado 4°. Industria exenta |35 m Libre

C. CONDICIONES DE VOLUMEN - \
AR A0l §

Alineaciones de parcela S !

- Las alineaciones seran libres dentro de la parcela
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Retranqueo minimo

0 g A
AR

. , L s . . 33 G T, ?Gﬁ;’
. Los retrangueos en ningun caso seran menores. = -
X %
| CIRTFICO  ELSRCRITATE "‘

}

RETRANQUEOS MINIMOS

Lo e e

Identificacion

Grado 1°. Mininave

Grado 2°. Nave adosada

Grado 3°. Nave pareada

Grado 4°. Industria exenta

* Se admiten adosamiento a linderos o entre medianeras

* Se admite adosamiento a un lindero lateral de acuerdo entre pmpietaﬂos R
QL 1A 'i‘”( ?"x—’

L o-izST

por promocion conjunta.

Nave adosada, en parcelas localizadas. en.:

En los grados 1°. Mininave y 2°
_frente de calle tendra la consideracion

esquinas de manzana, uno de los linderos

de lindero lateral permitiéndose adosar la edificacion a un lindero, previo informe

favorable del Ayuntamiento.

En todos los grados cuando se interrumpa la edificacion a causa de la limitacion

de la linea de fachada de 80 m. el retranqueo a la linde lateral sera como minimo

de2m.

En el grado 4° Industria Exenta, en la ma
ue exista un franja de la menos 100 m de ancho entre la futura

nzana 16, el retranqueo sera el

necesario para g
M-60 y la linea de edificacion de las naves.
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Fondo maximo edificable : R R TR RS SR o

Ocupacion maxima de parcela neta

El fondo méaximo edificable no se fua ;

TR
: L

1

i TR
H -y e

_____ .
o

“ f

OCUPACION MAXIMA

Grado 1°. Mininave 70%
Grado 2°. Nave adosada 65%
Grado 3°. Nave pareada 65%
Grado 4°. Industria exenta 65%

Superficie maxima construible

La Superficies maxima construible de parcela neta sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Grado 1°. Mininave 0,70 m%/m®
Grado 2°. Nave adosada 0,65 m’Im*
Grado 3°. Nave pareada 0,65 m’/m*
Grado 4°. Industria exenta 0,65 m’/m*

En todos los casos se permitira la ejecucion de una entreplanta hasta un 30%, de

la superficie de la planta baj
productivas; dicha entreplanta no computara a

a, siempre que se destine a actividades no
efectos del anterior parametro de

edificabilidad maxima.
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Longitud maxima de la edificacion e

09 / nn |
sioha ‘12{‘;;‘1{ ‘JUZ

RN ERAS

’

En todos los grados. la edlﬁcamon debera fragmentarse cada 80 m de |

longitud de fachada, estableCIendo 165 oportunoa Fetranqueos. :

S CERT “”%*3\ EERNA WSS PR
o 2
' \3 S r
Altura maxima de la edifi caclon - ~»< R e e
(o
"Magrdy

N s

. Altura maxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de

cornisa sera

ALTURA MAXIMA

Grado 1°. Mininave 9m
Grado 2°. Nave adosada 9m
Grado 3°. Nave pareada 12m
Grado 4°. Industria exenta 12 m

MY AL
v

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecanicas - no hamtabl

necesarias para el proceso productivo. ; Wt ?571 :- 5_‘_

En todos los casos la actividad productiva y almacenamiento deberé desarrollarse 7

en una planta, pudiéndose disponer en planta primera las aéreas admmlstrattvasy

de servicio complementarias del proceso productivo.

Altura libre de plantas de la edificacion entre la cara superior e inferior de forjados

garantizara en cualquier caso unos minimo de:
- 350 m en las aéreas administrativas y de servicio
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- 450 mlibre de obstaculos en las areas de uso industrial.

altura ||bre anterror con falsos techos,

En todos los casos se permitira reducir la .
decoracién, conducciones, etc. | U g M?“ ’f’"ﬂ
a4 UL Y

shdia . .. ‘

D. CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES_-

; “'{Ulﬁt’UL

P ')' 0“} a‘}’
\ Ai- RO

mwlgpfo en el Titulo IV

Seran las establecidas con carécter general para toda

seccion 8 de las NN.SS. del municipio.
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E . TOLERANCIA DE UsosS

Usos permitidos: A efectos de la tolerancia de usos.en la presente ordenanza

Clave 5. Industriay Almabenes se estaran aU 9 /' I

IDENTIFICACION , h@potac‘é‘n o) TSN ;
TIPO Categgria QS Aparcammntos[ Cond. Part.
USO RESIDENCIAL 3 \ ‘ 5
1. Vivienda Unifamiliaf A 1 Plgzalvw. 1 E
2. Viivienda Multifamiliar B
3. Residencia Comunitaria <
USO PUBLICO-COMERCIAL
OFICINAS 1a. Despachos/Oficinas sin publico
1b. Oficinas abiertas al publico Altemmativo |1 Plaza/100 m’c
1¢. Oficinas Admon. Publica Alternativo |1 Plaza/l 00 m%c
COMERCIAL 2a. Bares y Restaurantes Alternativo |1 Plaza/100 m’c 2
2b. Locales Comerciales Complementario |1 Plaza/100 m’c 3
2c.Agrupacion Comercial Complementario |1 Plaza/100 mc 3
3d. Grades Centros Altemativo |1 Plaza/t 00 m’c 3
3a. Locales sin espectaculos Complementario |1 Plaza/100 m2c
HOSTELERO 3p. Locales con espectaculos Complementario |1 Plaza/100 m’ c 3
3c. Alojamiento temporal Alternativo |1 Plaza/l 00 m
C. REUNION 4a. Locales de Reunion Altemativo |1 Plaza/100 m 3
USO DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento Complementario}1 Plaza/100 m“c
2 Centros con internamiento Alternativo |1 Plaza/t 00 mzc 3
3. Ensefanza Edf. Exclusivo Alternativo |1 Plaza/l 00 m c 3
4. Centros de Reunion Alternativo |1 Plaza/100 m 3
5_Centros Admon. Publica Alternativo |1 Plaza/100 m‘c .
USO INDUSTRIAL )
1. Industr. Compatible con vivienda Principal 1 Plaza/100 m°c 4
2. Ind.Comp.c/medidas correctoras Principal 1 Plaza/100 m? c 4
3 Industria en poligono Principal 1 Plaza/100 m ’c 4
4. Almacenajes y talleres " Principal 1 Plaza/100 m’c 4
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas Alternativo
2. Parque Equipado Alternativo
USO DEPORTIVO
1. Intalaciones sin espectadores Altemativo |1 Plaza/t 00 m c

2 Instalaciones Con espectadores Alternativo |1 Plaza/100 m‘c

USO APARCAMIENTO
1a. Locales <6 plazas 0 <200m2 Alternativo

2. Locales sin limitacion superficie: ~ Altemativo
3. Aparc. Sobre rasante&via pubhca Alternativo - -

) T T B o
Doz - St e e s oY




Teniendo en

vivienda en los grados < 3° N P‘areaﬁa y 4°.

H\/

%\‘
ek RO
e oy

ARy

\lT

(.

\

residencial.

.
e

/\\
/4‘43

A
~ /«’2",“

2. En planta baja de la edificacion o edificio exClusive.-

e

3. En Edificio exclusivo

4. Con una reserva de plazas

cuenta las siguientes condlmones partlculares senaladas en €l

cuadro:
09 5’3*“, iy
: A '{ 4 L § L
1. Exclusivamente para guardla y custodiacde las instalaciones a razon

Nave Exenta y en |os grados 1°.
xlO% de |a superf ici

N.Nido y 2°. N. Adosada hasta un maX|m
a uso industrial y almaéen sin super: r\ en ningun caso 100 m
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P N W

de 1

[F1 GF

' destmada

de aparcamiento dentro de la parcela de :

DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

vehiculos medios*

vehiculos pesados

Grado |Vehiculos ligeros

1° Cada 100 m’ construidos | Cada 1.500 m* —

20 Cada 250 m? construidos | construidos —_—

3°y 4° |Cada 300 m? construidos |Cada 600 m? Cada 1.500 m?
construidos construidos
Cada 600 m? ‘
construidos

* Dimension plaza 4,5 m X 810m T o
* Dimension plaza 4,5 X 150m. '

,\ﬂr;(
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b * VALDEARENAL SUR * EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

F. PROTECCION AMBIENTAL ACUSTlCO

mnng

: U g Al iooh Y
£t . gt g
Limites de emision de ruldo al amblente exterioc i i "ﬁ- AR

) L_.-))*..

: CERTIFICO £ n
A los efectos del control de rdndos previstos en el /ecrato Comumtano /99" de"

Regulacion de Contammacuon Acustica de la E’fﬂ\;l) se establece q

"de"fuido -al-ambiente..exterior. ...
’% . -.

cveto der |

7o

emisor podra producir unos niveles de emis}

medidos tal como prevé los anexos de dicho D

VALORES MAXIMOS (en la LAeq)

CLAVE PERIODO
USO DEL LOCAL

ORDENANZA de 8 a 22 horas |de22a8 horas

5. Industria Residencia Exclusivo — —

‘ Residencial c/Servicios | —— —

Hospedaje — —
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural — —
Sanitario 40 30
Industrial 60 55

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares

regulados.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b “ VALDEARENAL SUR * EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

Definiciéon

las ediﬁcacionés mayoritapiamente .de.. edificacion exenta,

Corresponde a

una o varias zonas comerc1a|es en parcela de usd ‘exclus )\40 ceh\ermal

grandes instalaciones de ocio metropohtano 7_} = fi
> gg,ue
\ 7;’ b
Condiciones de Parcela \ff‘ww A
' ~Z
l Parcela minima edificable
I - La parcela minima edificable sera:
PARCELA MINIMA |
Grado 1°. Genérico 500 m* I

Frente minimo de parcela

- El Frente minimo de parcela sera:

FRENTE MINIMO

Grado 1°. Genérico 15 m*

Condiciones de volumen

Alineaciones
_  Las alineaciones dentro de la parcela seran para cada grado:

destinada a albergar tanto pequenos centros de usos comerg'rg&%s y de oﬁcma de o

e x?—t?—&
,,,.9\}*(?»\31
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b “ VALDEARENAL SUR “ EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

ALINEACIONES , ‘_ | R

Grado 1°. Genérico Libres o l

Retranqueos oo Cin 24; DC‘ i ‘:.'fv-u

- En el Grado 1° Genengg Seran hi
parcelas mdustnales que seran supenores a la m

edifico comercial cen un minimo de 3 m; VA
ey
Fondo maximo edificable o s
\// /” iy .d\ -
- No se fija fondo maximo edificable ,,
77 R0y T
Ocupacién maxima de parcela /
. La ocupaciéon maxima de parcela:
OCUPACION MAXIMA
Grado 1°. Genérico 70 % / Parcela neta
Superficie maxima construible I
LU \ “(
> - iz; "1
- La superficie maxima construible sera de: |
OCUPACION MAXIMA
Grado 1°. Genérico 7% | Parcela neta
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b * VALDEARENAL SUR « EN ARROYOMOLINOS (MADRID)
i
Altura maxima de la edificacion -
09 A0, 2001
. La altura maxima de la edificacion sera ., § ol R
24 Giy. ool ) '
N R
ALTURA MAXIMA P‘, 24
Grado 1°. Genérico S‘(gaja+1 )
2%
\@f’:mmi\ 7
Saétanos
. Se admiten semisétanos para almacenes, aparcamiento 0 éen
soluciones arquitectonicas de dobles alturas.
7RIV Y
BT e b L2
PO D
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b * VALDEARENAL SUR * EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

TOLERANCIA DE USOS
Usos Permitidos:A efecto de Ia tolerancna de usos

Clave 4. Comercial y Terclhno se estara a. . ...

0‘3

er

Bh
JA

QU!Z&.

Ed
M3
}

' L!.s"!.’.

e ptgsente ‘ofdenanza

IDENTIFICACION DEL_USO

TIPO CATEGORIA |
USO RESIDENCIAL X
1. Vivienda Unifamiliar
2. Vivienda Multifamiliar .
3. Residencia Comunitaria NSV R
USO PUBLICO-COMERCIAL e
OFICINAS 1a. Despachos/Oficinas sin publico Principal 1 Plaza/100 m‘c
1b. Oficinas abiertas al publico Principal 1 Plaza/100 m’c
1¢. Oficinas Admén. Publica Principal 1 Plaza/100 m’c
COMERCIAL 2a. Bares y Restaurantes Principal 1 Plaza/100 mzc
2b. Locales Comerciales Principal 1 Plaza/100 m [
2c.Agrupacion Comercial Principal 1 Plaza/100- mi | ‘ .
3d. Grades Centros Principal |1 Plaza/100. m-cf,f,"“n _’ - &i' ?’? ';Z;_i\
3a. Locales sin espectaculos Principal 1 Plaza/100m c |
HOSTELERO 3b. Locales con espectaculos Principal 1 Plaza/i00m’c - |
3¢. Alojamiento temporal Principal 1 Plazal100 m2 ¢
C. REUNION 4a. Locales de Reunion Principal 1 Plaza/100 m’c
USO DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento Alternativo |1 Plaza/100 m°c
2. Centros con internamiento Alternativo |1 Plaza/100 mc
3. Ensefianza Edf. Exclusivo Alternativo |1 Plaza/100 m?c
4. Centros de Reunion Alternativo |1 Plaza/100 m’c
5. Centros Admén. Publica Altenativo |1 Plaza/100 m’c
USO INDUSTRIAL a
1. Industr. Compatible con vivienda
2. Ind.Comp.c/medidas correctoras
3. Industria en poligono g y
4. Aimacenajes y talleres b
USO ZONA VERDE a
1. Areas Ajardinadas Alternativo j -/
2. Parque Equipado Alternativo
USO DEPORTIVO
1. Intalaciones sin espectadores Altemativo |1 Plaza/100 m-c
2. Instalaciones Con espectadores Altemativo |1 Plaza/100 m’c
USO APARCAMIENTO
1a. Locales <6 plazas 0 <200m2 Alternativo
2. Locales sin limitacion superficie Alternativo
3. Aparc. Sobre rasante&via publica|Altemativo
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1. Instalaciones no habitables Alternativo '
2. Instalaciones habitables

e i v S T e 24w
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b “ VALDEARENAL SUR “EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el =

cuadro:
REG, T

1. Exclusivamente para guardia-y custodia de Ias:insp@g:j,onés

PROTECCION AMBIENTAL ACUéTICA

2
{

Limites de emision de ruido al ambiente exterio\ri.";' S e
e
tario 78/99 de

A efectos del control de ruidos previsto en el Decreto Comuni

cién de la Contaminacion Acustica de la CAM se establece, que ningun

Regula
| ambiente exterior,

emisor podra producir unos niveles de emision de ruido a

medidos tal como prevén los anexos de dicho Decreto, de:

VALORES MAXIMOS (en la LAcq)
CLAVE PERIODO
USO DEL LOCAL
ORDENANZA de 8 a 22 horas |de 22 a 8 horas
4. Comercial Residencia Exclusivo — —
Residencial c/Servicios — e
Hospedaje 40 0.,
Oficinas con publico 45 45 IR P
Comercios 50 50 ‘f’,
Docente y Cultural 40 40
| Sanitario 40 30
Industrial —_ —

Para otras actividades los limite

regulados.

s seran los establecidos por usos similares

o g .
Y I IR AT I
é B i 4

e R

EEOREARSTT

FLERF AT T

N RERA AT
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PLAN PARCIAL DEL

- e o W

SECTOR SAU-4b “ VALDEARENAL SUR “EN ARROYOMOLINOS (MADRID) -

DeﬁniCién ’ R [3 " i

dos a espacuos ajardlnados o

Espacios libres de domlnlo prlvado o pubhco destma
miehto de

forestados necesarios para )a adecuada salubndad\ i]) . espdrcil

poblacion.

Condiciones de volumen =

Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones seran libres dentro de la parcela si bien toda

4 retranquearse un minimo de 5 metros a cualquiera

construccion deber
de los linderos de parcela.

Superficie maxima construible

- La superficie maxima construible sera:

. 5m? por cada 100 m* de parcela para una superficie menor de

2.000 m?
1,5 m? por cada 100 m? de parcela para una superficie mayor de

2000 m? . En todos los casos se permitira una superficie minima

de 100 m? construidos.
- En los espacios libres de propiedad privada, podran admitirse

instalaciones deportivas en superficie asi como instalaciones
abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.) si bien
limitadas estas ultimas al 5% de la superficie total de zona verde

privada.

o Y Loy
F e
§og Feish

{0 G L(» i\ RTINS M
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b “VALDEARENAL SUR“EN A

RROYOMOLINOS (MADRID)

Altura maxima de la edificacion , _

£ 4 0CT, Bl
n, excepto en sus elementos
itables, sera

La altura maxnma de la ednfi’tacno
estructurantes y.iecoratlvos y de; seguridgg no hab
inferior a 4 m. medidos en’ cualdurer punto de la Yagante del
terreno si es una lnstalacmg cem@g y 12m si es
abierta por tres de'sus lacﬁﬁs en &' r‘suelo pﬁvado 14 altura méaxima
sera inferior a 4 m medtdos de |gua| fOrma debiendo estar

ha !h‘l«* ,’

abierto por todos sus lados. IR

Condiciones de diseio

La ordenacion de las zonas verd
existentes como previstas en el Sector se ajust

la vigente ordenanza municipal de zonas verdes.

es publicas, tanto actualmente
a a lo previsto en
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b * VALDEAR

Tolerancia de usos

Usos permitidos: A efecto de Ia to

0 9 D&ﬂ
leranc1a de usos thlg (Ar

Clave 6. Parque Urbanoy Zon? Verde seestatda:

nree A
Pty QU

1

i
11

ENAL SUR EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

E {.'Za;\":.".li-',):

1‘ n.,at

e?ﬁwe ordenanza

foSE

N,
SEtArU

IDENTIFICACION DEL _USO

TIPO

CATEGORIA

TOLERAN)CIA'

USO RESIDENCIAL e

e ...-..—«f--»«.-. T

DE LOS usda

Dotaclon
parcamlentos

—

e LSS e

PRI | . oo hoces omsmmmiems e e ¥ S £ G SRS O

1. Vivienda Unifamiliar
2. Vivienda Multifamiliar
3. Residencia Comunitaria

Completmentano )

' A 1 Plazalviv.

1 1 Plaza/100 m“ ¢

USO PUBLICO-CO

MERCIAL

OFICINAS

1a. Despachos/Oficina sin publico
1b. Oficinas abiertas al publico
1c. Oficinas Admén. Publica

COMERCIAL

HOSTELERO

C. REUNION

2a. Bares y Restaurantes

2b. Locales Comerciales
2c.Agrupacion Comercial

3d. Grades Centros

3a. Locales sin espectaculos
3b. Locales con espectaculos
3c. Alojamiento temporal

4a. Locales de Reunién

Complemetario

Alternativo

Complementario

1 Plaza/100 m°c
1 Plaza/100 m’c

1 Plaza/100 m“c

USO DOTACIONAL

. Centros sin internamiento
. Centros con internamiento
. Ensefianza Edf. Exclusivo
. Centros de Reunioén

. Centros Admon. Publica

BN -

Complementario

1 Plaza/100 m‘c

USO INDUSTRIAL

W
hal

. Industr. Compatible con vivienda
. Ind.Comp.c/medidas correctoras
. Industria en poligono

. Almacenajes y talleres

N -

a*

USO ZONA VERDE

1. Areas Ajardinadas
2. Parque Equipado

Principal
Principal

USO DEPORTIVO

1. Intalaciones sin espectadores
2. Instalaciones Con espectadores

Alternativo

1 Plaza/100 m°c

USO APARCAMIENTO

1a. Locales <6 plazas 0 <200m2
2. Locales sin limitacion superficie
3. Aparc. Sobre rasante&via publica

Altemativo

Altemativo

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1. Instalaciones

2. Instalaciones habitables

Complementario}::
Alternativo .

p\}

FATN4

sy By % q/};i R .“/‘\\ﬁ

i
o\
/\“e
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b © VALDEARENAL SUR “EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares. sefialadas en el ‘,

cuadro: o

-
m
>
o
o
o
o
v
»
o
®
o
-
o
9,
®
Qo
@
a
5
c»
g
<
7
c
g
D
S
Ta,
(4]
8‘
—1$
O-
m,
o
o
o]
3
c
5
3
=
(O]
o
o

H

na bares, ;

restaurantes, servicios (vestuanos aseo§ alma@é” ;_etc )

-»4 PR

,/

S

3 En instalaciones provisionales de ferias, ﬁéstas,’ etc., e instalaciones no

superiores a 40 m’

4. En instalaciones al aire libre

5 Unicamente en oficinas y servicios de titularidad municipal relacionados con el

mantenimiento de parques y zonas verdes
6. Excepto Centros de Transformacion

7. Incluso viveros e instalaciones complementarias.

a 5“! "l

PROTECCION AMBIENTAL ACUSTICA

Limites de emision de ruido al ambiente exterior

A efectos del control de ruidos previsto en el Decreto Comunitario 78/99 de

Regulacion de la Contaminacion Acustica de la CAM se establece, que ningun

emisor podra producir unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior,

medidos tal como prevén los anexos de dicho Decreto, de:
o P 4
oo
L 7\7‘(2 - ‘»rL
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b “ VALDEARENAL SUR “EN ARROYOMOLINOS (MADRID) -~ = B

VISR FASTECER A
9 880 10 yan:
( 03 257 ¢4y, aane
i

VALORES MAXINOS (en 12 LA} o

TRt T
oo, o

T e IPERIODO .
USQ DEL LOCAL CERUELO . LLefiiia o d

CLAVE .
fde8a22 hora% de 22 a 8 horas

ORDENANZA
6. Parque Urbano yé Residencia Exclkg$§vo
|zona verde " ResideRCEl ISEVIEs |——.

-

s v

~a

Hospedaje S
Oficinas con publico —
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40

Sanitario —_—

——

Industrial |

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usoS similares

regulados.

raey o
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b * VALDEARENAL SUR “EN A'RROYOMQLWOS (MADRID) "~ ’ A

el

Definicion

“ ;

Espacios destinados a la Iocahzacwn de dotacmné&?pﬁtﬁli@s opna avs,> “

necesarias para el adecuado equnpamlento dela cm:ldad "

Condiciones de Parcela

Parcela minima edificable

- La parcela minima edificable sera de 250 m? o la deducida de la

aplicacion de las condiciones de reservas minimas de suelo para

dotacionales establecidas en el Reglamento de Planeamiento.

Condiciones de volumen

Fondo maximo edificable

- El fondo edificable maximo libre.

Ocupacién maxima de parcela

La ocupacion maxima de parcela sera del 50% .

Superficie maxima construible

La superficie maxima construible sera 1,2 m2m?

Altura maxima de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 12 m.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b * VALDEARENAL SUR * EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

TOLERANCIADE USOS Cpi
Usos Permitidos: A efecto de la tolerancna deﬂ.@os en“La prqsente ordenanza

Clave 7. Equipamiento se testaia a oo

IS SRR EARTEE A X AN e RN s
IDENTIFICACION : \_O‘ bota(hén & e
TIPO CATEG,bR'A 3 Aparcamlento , Cond. Patt.
USO RESIDENCIAL 3
1. Vivienda Umfamlh 1 Plazalvw 1

2. Vivienda Multifanifiar ...}~ ' B

3. Residencia Comunitaria Alte\nﬁlwo " (\1 Elazan 00 m“c
USO PUBLICO-COMERCIAL
OFICINAS 1a. Despachos/Oficinas sin publico

1b. Oficinas abiertas al publico Complemetario |1 Plaza/100 m’c

1¢. Oficinas Admon. Publica Altemativo |1 Plaza/100 m’c
COMERCIAL 2a. Bares y Restaurantes Complemetario |1 Plaza/100 m’c

2b. Locales Comerciales
2¢.Agrupacion Comercial
3d. Grandes Centros

3a. Locales sin espectaculos Complementario }1 Plaza/100 m’c
HOSTELERO 3b. Locales con espectacuios Complementario |1 Plaza/100 m’c
3c. Alojamiento temporal Alternativo |1 Plaza/100 mZc
C. REUNION 4a. Locales de Reunion 1 Plaza/100 m“c
USO DOTACIONAL
1. Centros sin intemamiento Principal 1 Plaza/100 m“c
2. Centros con intemamiento Principal 1 Plaza/100 m’c
3. Ensefianza Edf. Exclusivo Principal |1 Plaza/100 m’c A
4. Centros de Reunion Principal |1 Plaza/100 m’c 4
5. Centros Admén. Publica Principal 1 Plaza/100 m‘c
USO INDUSTRIAL , oo ‘
1. Industr. Compatible con vivienda S 2
2. Ind.Comp.c/medidas correctoras
3. Industria en poligono ' 257 R0V
4. Aimacenajes y talleres
USO ZONA VERDE o ‘\[ B
1. Areas Ajardinadas ' Altermativo U
2. Parque Equipado Alternativo
USO DEPORTIVO
1. Intalaciones sin espectadores Altemativo |1 Plaza/100 m ‘c

2_Instalaciones Con espectadores Alternativo |1 Plaza/100 m“c

USO APARCAMIENTO

1a. Locales <6 plazas o <200m2 Alternativo
2. Locales sin limitacion superficie Altemativo

3. Aparc. Sobre rasante&via publica Alternativo " |K~(7;<§
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS T ettt T
1. Instalaciones No habitables Alternativo RETRURERRT: EE

2. Instalaciones habitables
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4b © VALDEARENAL SUR “EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones -particulares: sefialadas_en el

CuadrO: R R SRR T I R T )
s A0 e |
1. Exclusivamente para ggxardia._y-cugmdjaﬁq_e las instalaciones con un maximo I
de 100 m? ¢ destinados &l uso residencial. i
; /,%:)L‘::.(M ;?6;) ‘ I R

: //“.&O R - -

Proteccion Ambiental Aciéstica [5 &Y :

: E :

VAR &

Limites de emision de ruido al ambiente ei(t’é@or
N a0t

-

A los efectos del control de ruidos previstos en el Decreto Comunitario 78/99 de
Regulacion de Contaminacion Acustica de la CAM, se establece que ningun
emisor podra producir unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior,

medidos tal como prevé los anexos de dicho Decreto, de:

PR AT L I T e T
ooty LT o
? £ 5'5'-} . ri{ﬂ:}f

‘ co
VALORES MAXIMOS (en la LAcq) | \; . Galt
CLAVE PERIODO T

USO DEL LOCAL
ORDENANZA ' de 8 a 22 horas [de 22 a 8 horas
7. Equipamiento Residencia Exclusivo — —
Residencial ¢/Servicios  |-— —
Hospedaje —_— A
Oficinas con publico 45 45. - o
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial —_— —_—

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares

regulados.
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