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[SECTOR:  VALDEARENAL NORTE | Prioridad 1 coa. SAU-4a
SITUACION Y AMBITO LOCALIZACION

APROVECHAMIENTO GLOBAL

Localizado al Noreste del término, apoyado en la
futura via M-60, linda al Norte con el limite del
término que lo separa del suelo ristico de
Méstoles, .al Noroeste con-el érea industrial de
Valdefuentes; al Este con el Parque Regional del
Guadarrama y al Sur con el pollgono industrial
de Valdearenal Sur '

Esta destinado a uso m&sﬁléléé' 3 teFGERGS.
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Edif. Sector con S.General 0,40 m/ny
Superficie Sector 46,40 Ha
Superficie Sist. General 1,08 Ha APROVECHAMIENTOS TIPO & SECTOR
Superficie Area Reparto 47,48 Ha Aprovechamiento Tipo: l 0,3999
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO NOVIV. ---
Usos Caracteristicos m? edificable | Coef. Uso Aprov. Total
INDUSTRIAL 189.900 m?c ¢
TOTAL 189.900 m?c
CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES
Usos Publicos m? %
Zona Verde Publica 46.401 10%
Equipamiento Escolar o .-
Equipamiento Deportivo —
Equipamiento Social y Deportivo 18.560 4%
Viario 116.004 25%
Total Cesiones 180.965 39%

GESTION DEL SUELO

Sistema de Actuacion Compensacion N° Parcelas Catastro
Iniciativa planeamiento Privada 1
PROGRAMACION Afio1 | Ailo2 | Ailo3 | Afo4 | Ailo5 | Ao 6 | Afio7 | Afic8
Plan Parcial i

Estatutos y Bases J.Comp
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Proy.Compensacion

Proy.Urbanizacion
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OBJETIVOS:
-Creacion de un gran érea de actividad metropolitana en la confluencia de la N-V y la futura M-60.
-Creacion en el municipio de una fachada de calidad con uso industriales y terciarios.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

-Las zonas verdes de Sistema Interior del Plan Parcial se localizardn obligatoriamente sobre el
area de acceso desde la M-60 y en limite Sur del Sector.

-Las zonas dotacionales de Sistema Interior se localizaran en el extremo Suroeste del Sector para
permitir en el futuro la continuidad con las dotaciones del poligono colindante de Valdearenal Sur.

-El arbolado existente no localizado en alguna de las zonas verdes publicas proyectadas debera ser
objeto de su trasplante dentro del Sector a una de dichas zonas.

-El P.Parcial contemplara el carril bici previsto en las Normas garanhzando la continuidad con et de

los Sectores y areas colindantes. L C o >

-Las instalaciones industriales se alejaran del limite Oeste para ew}a{ _ﬁgcaoaqsnggeﬂvas sobre el
Parque de Guadarrama. e ( . g

-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos-de tpe &,L 1 € vidDares
asociados, elaboréndose planos de topografia actual y modi q reflejen | ce de las
alteraciones topogréficas derivadas del proyecto y el tratamiento/ = ii} %

M T i)
OBSERVACIONES: S e <.

-El P.Parciai podra reajustar justificadamente la traza del viario & uctur i e preu fo; la superf cne
viaria de Sistema Local consignada tiene caracter mdneatwb( & pdeé’,varlarse incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan las necesidades funcionales d&l"Sector.

-El Plan Parcial deberé incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexion del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacion y ambos documentos deberan ser informados por el
Canal de Isabel 1] que dara la conformidad técnica a los mismos; el P.Parcial incluird informe de
viabilidad de conexién exterior del saneamiento y viabilidad de depuracion del volumen de
vertidos cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. Las obras de urbanizacion no podran iniciarse
sin haber avalado o abonado ia repercusion de Sistemas Generales previstos en las Normas o en
los Convenios Urbanisticos suscritos.

-Previa a la disolucién de la Junta de Compensacion del Sector debera constituirse la Entidad
Urbanistica de Conservacién del Sector, la cual podra fusionarse con: Ia del pohgo seolindante
de Valdearenal. S, e P s

-E} Sector asumira dentro de él tanto el aprovechamiento correspondtanfe aI el
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamre- sy otaviones
previstos en el Estudio de Viabilidad, por un importe total de 79,32 millongs ;;fé’ﬂe*{%;gﬁ},‘ﬁbn las
matizaciones establecidas en el Convemo Urbanistico suscrito.

-En ningln caso se autorizaran construcciones o instalaciones capaces de a
o0 no de carécter temporal, en la zona de dominio publico, debiendo contar’
este area como en la zona de policia (100m de ancho horizontal desde gk R
autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo. : 1

-En todo caso debera respetarse la servidumbre de 5m en los cauces publlcos asf coma- tbdo el
resto de lo previsto en la legislacion vigente y, en especial, en los art.6 de la Ley de AgUas y art.
7 y 259.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

-Previa a la aprobacion del Plan Parcial debera delimitarse la zona de dominio hidraulico y la de
servidumbre de policia, analizéndose las avenidas previsibles r;}(wemdo de-fetemn de-L00

L.

anos. El estudio hidrolégico debera ser informado por al Confedefacion Hldrograﬁca del 'fa;
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