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[SECTOR:  CIUDAD JARDIN DE ARROYOMOLINOS | Prioridad 1 |cos. SAU-3
LOCALIZACION

SITUACION Y AMBITO

APROVECHAMIENTO GLOBAL

Localizado al Norte del casco urbano, a ambas
margenes de la nueva via de acceso rodado a
Arroyomolinos linda a Norte con el suelo no
urbanizable, al Oeste con la carretera M-413, al
Sur con el arroyo de Los Combos y al Este con
el SAU-5. Molino Perdido en suelo Apto para
Urbanizar.

Esta destinado a usos residenciales.
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Edif. Sector con S.General 0,39 nmeme o O O feBuSPA
Superficie Sector 106,44 Ha - i i L LAY %'"brn"’
Superficie Sist. General 13,55 Ha APROVECH‘.\.MIEQ'IG,FPOI :,o R_\
Superficie Area Reparto 120,00 Ha Aprovachamisnto 'F{M‘ [ Of/? il
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APROVECHAMIENTO LUCRATIVO ZNCWY. 3,00 viv.
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Usos Caracteristicos m? edificable %%Arov. Total
VIVIENDA PROTEGIDA 149.400 m?c 0,8 119.520
[VIVIENDA LIBRE 271.600 mPc 1 271.600
COMERCIAL-TERCIARIO 47.000 m?c 1,3 61.100

TOTAL 468.000 m°c 452220
CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
Usos Publicos W m? % S/PP. m? %s/PP.
Zona Verde Publica ), 106.445m* [10,0% | 52.500 m? 4.9 %
| Equipamiento Escolar il 48.000 m* 4,5 % — e
Equipamiento Deportivo /24000 | 22% --- ne
Equipamiento Social 18.000 nm? 17% - -—
Viario 278211 m* [23,64% 83.046 m? 7.8 %
Total Cesiones 474656 m* |44,59% | 135.546 ¥ 127 %
GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacion Compensacion N° Parcelas Catastro
Iniciativa planeamiento Privada 1
PROGRAMACION Afio1 | Afo2 | Aio3 | Anoa | A Ao 6 | Aio7 | Ao a’]‘_
Pian Parcial & CEOLYE TR
Estatutos y Bases J.Comp B NN
Proy.Compensacion B 7 M
Proy.Urbanizacién 2l lech bad 17
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OBJETIVOS:

-Desarrollar la previsiones de la UDE prevista en el documento de Estrategia Territorial de la
Comunidad de Madrid.

-Materializar la ejecucion de un nuevo acceso rodado al niclec de Amroyomolinos que mejore su
posicion respecto del Area Metropolitana colindante.

-Posibilitar la ejecucién de un poligono de vivienda social y de calidad acogida mayori
algiin régimen de proteccién.

-Reequipar el municipio y mejorar la calidad de servicio y localizacion ¢le.las |nfraestru<;turas bésncas
localizadas en el termino municipal.
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: /4?5%5[\ N

-Llos equipamientos pUblicos deberan localizarse preferentementé proximos a la vivienda
multifamiliar y procurando focalizar la frama urbana como hitos de la misma.

-La vivienda multifamiliar debera localizarse predominantemente contigua a ia nueva via de acceso a
Arroyomolinos, focalizando el nuevo ensanche, procurando la conexién con el nicleo historico, y en
cualquier caso procurando reforzar la imagen urbana de los ejes viarios estructurantes previstos.

-La localizacién de las zonas verdes publicas se localizaran preferentemente en las vaguadas y
zonas humedas naturales procurando tanto la creacién de itinerarios peatonales dentro del Sector
como potenciar los elementos singulares de equipamiento.

-El arbolado existente no localizado en alguna de las zonas verdes publicas proyectadas debera ser
objeto de su trasplante dentro del Sector a una de dichas zonas.

-El Plan Parcial podra distribuir el suelo y la superficie construida de cada tipologia y la superficie
construida de cada tipologia con aprovechamiento lucrativo entre las distintas tipologias previstas
sin rebasar en ningun caso ni la edificabilidad total establecida ni el numero total de viviendas
previsto para la totalidad del Sector

-El poligono preverd una reserva de 8 metros de ancho, a lo largo del bulevar de nuevo acceso
rodado al municipio y la rambla de zona verde, destinada a plataforma de transporte pub Jpqggero
y enlace con la red metropolltana de Méstoles. oy i

asociados, elaboréndose planos de topografia actual y modificada que rﬂfé;eh el alcanwﬁde las
alteraciones topograﬁcas derivadas del proyecto y el tratamiento .

municipio, la edificacion se ubicara, esyecto e estaa \das,
Acustico a elaborar. 1

El desarrollo del poligono debera col emplar una reserva de suelq da
-Un circulo 80 metros de diametio ‘paraia e]écucion de & g!oneta Iocahzada en el vemde
Noroeste del sector y sobre la caretera ff413: - = i 071 <65 4
-Una banda de 40 metros de anchp en el tramo:de Ia M-41B erﬂré fas g glonetas senaladas en
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OBSERVACIONES:

-Las obras de urbanizacion del Sector deberan ejecutarse en un plazo no superior a TRES afios
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion.

-El Plan Parcial debera incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexion del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanjzacién y ambos documentos deberan ser informados por el
Canal de Isabel Il que dara la conformidad técnica a los mismos; el P.Parcial inciuiré informe de.
viabilidad de conexidén exterior del saneamiento y viabilidad de depuracion del, volumen de vertidos
cumpliendo el Decreto 170/98 de fa CAM. Las obras de urbamzamon dra %ggn haber
avalado o abonado la repercusion de Slstemas Genemles p or;nas o en Ios
Convenios Urbanisticos suscritos.

ey C«ﬁ \Ca[_km—-*t_
-A efectos de su desarrollo la urbamzaclon dél Sector deberé abordgrsg e?,  dosfases dnferiqu;qd
por la pnmera linea de adrﬁcaclon de la nueva calle de acceso rodado aT ucieu de I

del colector de saneamiento general de esta cuenca de vertldo  sobre el Barranap m'a_d—""‘“ “"

-El Sector asumird dentro de él tanto el aprovechamiento correspondlante al suelo destinado a
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamientos' y Dotaciones
previstos en el Estudio de Viabilidad, de acuerdo al 29,41 % de los costes de ejecucion total de
ambos, con las matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito.

-El Sistema General correspondiente al nuevo acceso rodado al municipio se considera captado por
lo tanto no genera aprovechamientos dentro del Sector,

-El acceso al poligono a través del nuevo viario estructurante de acceso al municipio solo sera
posible fras la aprobacion definitiva del expediente de Modificacion del Cordel de Arroxomol;pu%

m ,rl‘}; B

-El limite con el nuevo corde! de Arroyomolinos estara condicionado a la a
expediente de notificacion de trazado, debiendo quedar la superficie del cordel fue! 5:3
desarrollar.

-En ningun caso se autorizaran construcciones o instalaciones capaces deﬁih& jar. eg_[sor;::\‘.:4 gean
o no de caracter temporal, en la zona de dominio publico, debiendo contar ctigivdies pbra tanto en
este area como en la zona de palicia (100m de ancho horizontal desde el c%ﬁ@}\ con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

e

-En todo caso debera respetarse la servidumbre de 5m en los cauces‘bubhcos come ”(odo el
resto de lo previsto en la legislacion vigente y, en especial, en los art.6 dela Ley de Aguas ‘y art. 7
y 258.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. :

-Previa a la aprobacion del Plan Parcial debera defimitarse la zona de dominio hidraulico y la de
servidumbre de policia, analizandose las avenidas previsibles para un periodo de retomo de 500
afios. Fl estudio hidrologico debera ser informado por al Confederacién Hldrograf ca, del Tﬁ[p
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