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Art.1.1. Naturaleza. N\ | " /
' <, S I .
Las presentes Normas Urbanist%as’jdde,sg@gn@(aﬁ las determinaciones establecidas

N

en la Revision de las Normas Subsidiafias de Planeamiento Municipal de
Arroyomolinos en el ambito del Plan Parcial residencial Sector SAU-3. Ciudad

Jardin de Arroyomolinos.

Art.1.2. Objeto.
El objeto de estas Normas Urbanisticas es la regulacion de los usos, condiciones
de utilizacion de los terrenos y de la edificacion, con independencia de su
titularidad.

Art.1.3. Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacién de estas Normas es la totalidad de los terrenos recogidos
como Sector de Suelo Apto para Urbanizar denominado “SAU-3.Ciudad Jardin de
Arroyomolinos” de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal aprobadas definitivamente en agosto del 2.001.

Art.1.4. Relacién con el planeamiento superior.

En todo lo que no queda expresamente reflejado en estas Normas y Ordenanzas,
sera de aplicacién lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento o
Normativa de rango superior que le sea de aplicacion.

Art.1.5. Vigencia y obligatoriedad.

Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacion de su aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y mantendra su vigencia
de forma indefinida, mientras no sea madifiggdo por un Plan de igual o superior
rango obligando por igual a la Administrgé o6& particulares.
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Art.1.6. Caracter del plan parcial. 3
A los efectos del desarrollo del \
Subsidiarias que desarrollan, se entie M
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Art.2.1. Remis|6n a figuras de planga\@ﬂéh\t‘ﬁ“ intermedio. o

Las detSFRRGGoN6S 36 St PIaR qugg,a["ﬁé”?{\ﬁma“éﬁ?ﬁtm'éﬁﬁ“de'Ias parcelas”
edificables a través de la pplicagién: dirdcta”:de la ordenanza definida para las
mismas, ho precisandose par.la ﬁﬁgﬂqgmédiﬁéatoria prevista en las distintas claves
de ordenanza de otros instru‘kg‘?aptd“é de desarroflo del planeamiento que el proyecto
de compensacion, que permitél‘la-;dpfinicién;ﬁ{ef parcelas para su inscripcion registral
a favor del Ayuntamiento, y el ptgygcto.de urbanizacién, que desarrollando los
esquemas definidos en este P.Parcial definira con precision las redes necesarias

para el correcto funcionamiento del conjunto y su plena integracion con la ciudad.

No obstante lo anterior podran redactarse tanto Estudios de Detalle que permitan
en su caso la ordenacién de volimenes en el sentido que establece la Ley del
suelo, asi como Planes Especiales que desarrollen Sistemas Generales y
Proyectos de Parcelacion de las manzanas con él fin de determinar la cuantia de la
zona comunal, si es que no se opta por materializar una divisién horizontal de la

totalidad.

Art.2.2. Parcelaciones urbanisticas.

Las distintas manzanas definidas graficamente por el P.Parcial, asi como las
distintas parcelas que conforman el sistema de espacios libres publicos y la red
viaria deberan ser objeto de su definicién juridica para su inscripcion en el Registro
de la Propiedad mediante un Proyecto de Compensacién unitario de |a totalidad del
ambito del P.Parcial.

En cada una de las manzanas delimitadas como resultado de la division basica del
suelo del Plan Parcial se podra tramitar, en su caso, conjuntamente con el Proyecto
de Edificacién de la totalidad de la manzana, un Proyecto de Reparcelacion
incorporando en aquel las determinaciones de éste.

Art.2.3. Proyectos de urbanizacion.

La ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el Plan
Parcial requerird la aprobaciéon previa del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién el cual deberéa ser unitario para todo el ambito del Plan y no podra
reducir la dimensién de los espacios publicos entre las -— jari
establecidas aunque si reajustar la seccion de calzada, J4dSS"

ajardinadas.
La conclusién de las obras de urbanizacion permitira quef| s

terrenos en ella incluidos adquieran el derecho al aprovecha
las parcelas correspondientes. \

ch

Art.2.4. Licencias. * %

N
Los actos de edificacién y usos del suelo estaran sujetos a previa licencia
conforme al régimen previsto en la Ley del Suelo autohémica 9/2001.
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La documentacion, contenido y tramitacién, asi como otras certificaciones, se
atendran a lo dispuesto en la Ley de Bases del Régimen Local y en articulo 3.4.
(Licencias, Autorizaciones y Ordenes de Ejecuci6n) y concurrentes de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Arroyomolinos.

Serd necesaria la obtencién de la licencia de actividad, si lo requiere el uso
propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones
precisas por razon de los regimenes especiales de proteccién, vinculacién o
servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate y sin que
en ningdn caso tal autorizacién pueda sustituir a la licencia municipal para la
edificacién y la apertura de la actividad. :

Art.2.5. Sistema de actuacion.

De acuerdo con las previsiones la Revision de las Normas Subsidiarias vigentes
(agosto 2.001) el Sistema de Actuacién establecido para el Sector es el de
Compensacion.

El desarrollo de dicho sistema obligard a la captacién de los Sistemas Generales
previstos en las vigentes NN.SS. y contemplado en el Convenio Urbanistico
suscrito entre Ayuntamiento y Arpegio SA.

Asimismo dentro de las obligaciones el Sector se establece la necesidad de captar
el suelo correspondiente a la glorieta, sobre la carretera M-415, citada en el informe
de la Direccién General de Carreteras, asi como los suelos necesarios para poder
materializar una banda de 40 metros de ancho total sobre la M-415 en el frente de
la urbanizacién Las Castarieras, tal como establecen las NN.SS.
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Art.3.1. Divisién basica-delsuelo, /< !
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A efectos de la posterior gesﬁé‘ﬁ qa “syelo y la defermmacion—det-uso y
aprovechamiento por aplicacionide las distl tqs ordenanzas definidas el ambito del
Plan Parcial se divide, de acuerdg-con el emueng e la pagina siguiente en:

@ J

- Red viaria. o
- Sistema de espacios libres-y 'zt rasverdes publicas.
- Ambitos edificables por aplicacién directa de la ordenanza

correspondiente.
- Ambitos sujetos a la redaccion de Estudio de Detalle para ordenar -

volumenes y alineaciones.

Art.3.2. Calificacion del suelo.

El Plan Parcial de acuerdo con lo establecido en la Revision de las NN.SS. califica
el suelo correspondiente al &mbito del mismo dividiéndolo en las siguientes zonas
de ordenanza:

- Clave 2.Ensanche
Grado 2°. Genérico

- Clave 3. Edificacion Unifamiliar.
Grado 1a.Unif Intensivo (200m2)
Grado 1°.Unif Intensivo (250m?) :
Grado 2°.Unif.Semiintensiva (350m?) - o s,

- Clave 3B. Edificacién Mixta. o
- Clave 4. Comercial y Terciario. 26 50T o
- Parque Urbano y Zona Verde (Y

07 Ghicny

- Equipamiento # i
- Servicios Urbanos e Infraestructuras
Con el objeto de homogeneizar el numero de ordenanzas de edific

aplicacién en el municipio, de acuerdo con las determinaciones establ g
normativa de las Normas Subsidiarias vigentes, las citadas ordena / 3
definidas en dicho documento con el desarrollo de aspectos pafie
condiciones estéticas particulares del Sector y la asignacion dgzx
edificables y numero de viviendas por manzana establecida en el Plan {{@
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SECCION 4. USOS DEL’ SUELO

ELYECRETARIO

Epigrafe 1. Generalidades:

Art.4.1. Regulacion de usos. .
N PR

El Plan Parcial regula de forma pormenotizada los-usos que afectan a las distintas
clases de suelo previstas, tal regulacion se-gétablecé de modo que cuando sobre
una misma parcela o edificacién se den diferentes usos cada uso cumplira las
especificaciones establecidas para cada uno de ellos; la definicion de las
condiciones de edificacion de la instalacién que las albergue se regira por las del

uso que tuviera mayor superficie Util.

En todos los casos debera satisfacer la normativa de rango supramunicipal que le
fuera de aplicacion.

Art.4.2. Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser considerado uso principal,
uso complementario y uso prohibido.

1. Uso principal: Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona
del territorio, pudiendo alcanzar al 100% de la edificacion de la parcela.

2. Uso complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin
rebasar el 49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.

3. Uso alternativo: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la
limitacion del 49% de los usos complementarios.

4. Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su
relacién con el uso principal, debe quedar excluido del ambito que se
senala.

Art.4.3. Clases de usos.

A los efectos de la pormenorizacién IA"
mismo seran de aplicacion los siguienfes

I

- Residencial.

- Pdblico Comercial: Comercial,
- Dotacional.

- Parque urbano y zonas verdes.
- Aparcamiento

£l PRESENTE DOCUY
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Epigrafe 2. Uso Residericial.. e ,

i

T T

Art.4.4. Definicion. ; - A CERTEDD T T
: : L ~- oGHETARN
Comprende los dspacios y dependencias destinados al alojamiento humang en
forma permanent‘ . AT E A

{

Rt 0 2 TSN

Art.4.5. Categorias. .
En base a la relacién con la parcefa sobre’]

“,

categorias: ~—
Nﬂlw""“ e J . o

Categoria 12. Edificacién Unifamiliar, o la situada en una unica parcela de

acceso independiente desde la via o espacio publico. En funcion

de su relacidn con las edificaciones colindantes puede ser

adosada, pareada o aislada.

Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se
i como tales los conjuntos de viviendas con acceso
, puiblica que a través de un proyecto de parcelacion,
SM\parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos
: '; a donde se sitia la vivienda unifamiliar y otra

ino elemento comun de la totalidad de las viviendas

Ay

§°Comunal,

cremento del nimero total de viviendas de acuerdo con

la parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacion,

- la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda sera
superior a la superficie reducida establecida en la ordenanza y
la superficie total construida y ocupacién sobre la misma sera
como maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de
ordenanza a la superficie de manzana o promocion unitaria,

- En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de
condiciones de la clave de ordenanza: tipologia de edificacion,
alturas, etc.

Categoria 22: Edificacion Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una Gnica
parcela se localizan viviendas agrupadas que disponen de acceso
comln y compartido desde el espacio publico en condiciones
tales que les pudiera ser de aplicacién la Ley de Propiedad
Horizontal.

Categoria 32 Residencia comunitaria 0 la correspondiente a residencias y
alojamiento estable de personas que no configuran nacleo familiar
en un régimen de uso con o sin &nimo comercial o de lucro.

Es condicién comtn a todas las categorias la localizacién de la residencia siempre
en la edificacion principal, prohibiéndose  expresamente - su- logalizacion en

[

edificaciones auxiliares. R

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4 VI. 6
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Epigrafe 3. Uso Publjco Comercial: Comerci@toﬁgiqas v hostelerno.

4
Art.4.6. Definicion. |

Berrwnm oy - o

Comprende los espacios y Ioc;afle‘t R odestinados.a.compraventa de
mercancias al por menor (comer 'c%,_minoﬁi‘s,_ta;ﬁ n general) o a proporcionar servicios
privados a la poblacién (peluquerias, bares; oficinds, etc.) asi como destinados a
actividades terciarias de caracter privade despaehgs profesionales, etc.

o

Art.4.7. Categorias.
Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1. Correspondientes a actividades terciarias de prestacion de
servicios administrativos, técnicos comerciales y financieros.

Dentro de esta categoria se distribuyen tres grados:

1a) Despachos y actividades profesionales.
1b) Oficinas privadas.
1¢) Servicios de la Administracion.

Categoria 2. Comercio correspondiente a actividades de suministro y venta de
mercancias al publico. Dentro de esta categoria se distribuyen

cuatro grados:

2a) Bares y restaurantes.

2b) Locales comerciales (excluido grado “a”)
2c¢) Agrupaciones comerciales.

2d) Grandes superficies.

Categoria 3. Hosteleria, correspondiente a actividades hoteleras con servicios
anejos de restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se
distinguen tres grados:

3a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin

espectaculos.
3b) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con

espectaculos.

egglejamiento temporal con servicios
anejos de comedqufg* cafeteria,:bebidas, tiendas, pistas

) s
CU|O§§_, . correspondlentes a

' explptacion con o sin fines

Categoria 4. 4a) Salas de reunidps
actividades de ocio ef\#¢

lucrativos. :
!’.{f’y 'n’;’
o Sy, o
NTE DOC! ¢ e =
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Epigrafe 4. Uso Dotaciopa’l. P

i - CERTIFICO ELSHOR

Art.4.8. Definicion. ; SRR

Corresponde a Ioé, espacios y Iocales destmadesi Eacnwdade uso

tanto publico con‘io privados, tales cemo escueféts guarderias, clubes socigles,
a8 é}@oms“depomvm“

Art.4.9. Categorias. ”
Dentro del uso dotacional se establecgn/},as SIQwemes categorlas

Categoria 12.Centros de ensefianza o- mves*ti’gacmn en todos sus grados, asi
como centros de prestacién de asistencia médico-veterinaria y
quirdrgica sin hospitalizacion y centros de asistencia social sin
residencia colectiva aneja.

Categoria 22. Centros de ensefnanza e investigacion en todos sus grados, asi
como centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y
qwrurglca con o sin hospitalizacion, centros de prestacion de
servicios de asistencia social, con o sin residencia aneja,
conjuntos destinados al culto y reunién con residencia aneja.

_Categoria 32 Centro de ensefianza e investigacion publicos o privados en
edificio exclusivo.

Categoria 42, Centros de reunion y espectaculos para el desarrollo tanto de la
vida de relacién como de actividades culturales y de recreo.

Categoria 52. Centros para la Administracién Publica no incluidos en el Uso
Pablico Comercial: Comercial, oficina y hostelero.

Epigrafe 5. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Art.4.10. Definicién.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentalmente plantacion de arbolado y jardlnerla cuyo objeto es garantizar la
salubridad y reposo de la poblacién, la proteccion y aislamiento entre zonas que lo
requieren y la obtencién de mejores condiciones ambientales.

GO podran |ncIU|r elementos de

néf'admiten ningdn tipo de
fal, sijbien podran admitir, sin
§"8n s rfICle para uso privado
fgfanas abiertas” por todos sus lados
‘as haéf’ta un maximo del 5% de la

Los espacios libres de edificacion de g#
edificacién dentro de la superficie delir{yf
limitacién, tanto instalaciones deportiva!
sin espectadores, como instalaciones
(cenadores, pérgolas, etc.) limitadas ésta
superficie de zona verde pevMadas o ven

SR IO DE ACUERDO &
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Epigrafe 6. Uso Deportivo.

Art.4.11. Definicion.
Es el uso gue corresponde a
privada, acondisien
fisica y deportes.

publica o
e cultura

Art.4.12. Categorias.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de utilizacién se
establecen las siguientes categorias:

Categoria 12. Espacio y locales para la practica deportiva sin espectadores.
Categoria 22. Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.

Epigrafe 7. Uso Aparcamiento.

Art.4.13. Definicion.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculos a
motor, situados en las vias publicas en las edificaciones principales, en las
auxiliares, o en el espacio libre de parcela.

Art.4.14. Categorias.

océﬁzados en la

L mer‘a maximo de
'as 0 200 m2 de

Categoria 12. Aparcamientos individuales de u
planta baja o s6tano de la edn‘lca ,
plazas de aparcamiento no supe
superficie. W

Categoria 22, Aparcamientos colectivos y/o
cualquier planta de la edificacion S
plazas o de superficie.

Categoria 3°. Aparcamientos publicos o privados en
espacio libre de parcela.

‘Q""u

Epigrafe 8. Uso Infraestructuras y Servicios.

‘ Art.4.15. Definicion. "
. uil,hdad

Se refiere a edificaciones e instalaciones de titularidad publlca 0 prlvada ys
comunal necesarias para el correcto funcionamiento. de las. dlst,lntas redesds

infraestructura del municipio- C - “ AR
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Art.4.16. Categorias.
En funcién de sus caracterlstlcas se dlstlnguen dos categorlas

AR T R S R 4 i 5 <5 o0 & o

hab|tables o} vmderas tales ’EQTRO centros
¢entrales automatlcgs\de telefomaﬁ\%posnos

-corrocates-o-estancias
al  mantenimiento vy
administracién del kervlcidﬂlales como subestaciones eléctricas,
grandes centrales terefamcas estaCJones de servicio/gasolineras,
etc. : -

Art.4.17. Condiciones generales de los usos.

En el &mbito de este Plan Parcial seran de aplicacion las condiciones generales de
habitabilidad e higiene previstas para los distintos usos en el Titulo V de las Normas
Urbanisticas del documento de Revisién de las NN.SS. del término municipal de
Arroyomolinos, aprobado definitivamente.

’ ':::?"1{) ¥

fifemco
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;
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oN SESION DE ¥

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4 V1. 10




NORMAS URBANISTICAS " Condiciones Generales de Volumen.

FTie

3 i

VOLL

SECCION 5. CONDICIONES GENERALES
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Art.5.1. Definiciones.

/
Tmnaat s ;
Ny, 4

Mt LI

iy \, e 3
hescin..integramente las definicignes
ttulo.- VIl Nofiias CGenerales de

En el &mbito del Plan Parcial serafi"te-ap
establecidas en los articulos 4.2 A _4.23&d

Y

Edificacion del documento de NN.SS, vigertes:

Art.5.2. Subdivisién de parcelas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.9 del documento de NN.SS.
vigentes, no se permite establecer subdivisiones de parcela de las que resulten
parcelas de tamafo inferior a los minimos establecidos para cada zona de

Ordenanza.

Art.5.3. Agregacion de parcelas.

Se permite la agrupacién de parcelas siempre que la parcela resultante no
distorsione el caracter del ambito o zona donde se encuentre y sea conforme con
las limitaciones de tamano que establecen las ordenanzas definidas en el presente

Plan Parcial.

Art.5.4. Condiciones del volumen edificable.

En el computo de edificabilidad y superficie méaxima construida se estara a lo
dispuesto en los art. 4.32 a 4.35 del documento de NN.SS. vigentes, completado
con lo previsto en cuanto a edificabilidades, usos y régimen de las viviendas, en los
cuadros de aprovechamiento por manzanas (art. 8.6) del presente P.Parcial.

En el cémputo de la superficie ocupable de parcela se estara a lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas de la Revision de las NN.SS. vigentes.

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4
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SECCION 6. CdNDICIONES GENER% ESTETICAS
Art.6.1. Cierres, fje parcela cercas y vaJ}ados : . s
El cerramtnto de frente de callgs seréd opaco %\ﬁ\su ase, con una althra maxima

medida e .elwpwno_mﬁdlo.de..lm._gmﬁgg?trgé coronado por un perramiento

diafano, metdlico o vegetal, hasta 2,20 metros ide altura” total; en calles con
pendiente la base opaca del mUFo en«su punto mas alto no podra rebasar los 170
centimetros.

Los cerramientos de parcela coﬁ Jmaeros ‘medianeros podran ser opacos O
diafanos, con una altura maxima en ambos casos de 220 centimetros y en ningun
caso se podra modificar el natural curso de las aguas.

En caso de existir un desnivel entre parcelas colindantes podra realizarse un muro
de contencién de una altura maxima de 120 centimetros medidos sobre el nivel
inferior; sobre éste se admitird un cerramiento opaco de 1,20 coronado por un
cerramiento diafano de 1,20 m medido desde el nivel superior. En ningun caso
podra modificar el natural curso de las aguas.

Se ejecutaran preferentemente celosias para ocultar los tendederos de los edificios
residenciales de su visién directa desde la via publica; éstas, procuraran el
asoleamiento de la ropa tendida. Los materiales de las celosias seran acordes con
el conjunto de la edificacion prescribiéndose el uso de materiales reflectantes.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas
bajas de la edificacién serén no escalables (preferentemente ciegos) y con cajon de
arrollamiento en el interior sin invadir el espacio publico.

En zonas/calles de frente comercial el vallado sélo podra ser vegetal hasta 1m de
altura.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas
bajas de la edificacién seran no escalables (preferentemente ciegos) y con cajon de
arrollamiento en el interior sin invadir el espacio publico.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento,
estarén en consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccion,
con el fin de que no existan disonancias entre ellos.

Como materiales vistos de las partes ciegas del cerramiento podra optarse por
alguno de los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacién natural, y en tonos claros, y dgs#
gama comprendida entre el ocre y el tierra de siena, tostado, Yiv, Mire cf
textura lisa. Todo el cerramiento tendrda el mismo tono, 3

: gama, en molduras y zdcalos.

b) Piedra o Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo y ocre, en su
excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados,
azulejos, piedra pulida o chapas metélicas. :

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4 VI. 12




{

NORMAS URBANISTICAS | " Condiciones Generalds Estéticas.

. -

i
)
i
§
!
:
:
i
}
i
'
H

wipudie ndose

Los elementos‘de cierre transparente deberan 'estar compr dentrg de la
seccion del ée;ramlnnfn ¥ eqtal:an anclados "al mlsmO : uardar
consonancia con los utilizados er{ 4as cgmsfr dégones en cuanto & dtsefio; color y

textura. v o

¢
La pintura de cerrajeria exterior s\ara en tonos osouros negro, gris, plomizo, verde
ingles, etc. .

Art.6.2. Fachadas.

La dimensién de huecos y composicién de fachadas de la edificacion sera libre
pudiéndose emplear como materiales vistos de fachada alguno de los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacién natural en tonos claros y dentro de la
gama comprendida entre el ocre y el tierra de siena tostado siempre con
textura lisa. Toda la fachada tendra el mismo tono, color y textura pudiéndose
variar el color manteniéndolo dentro de la misma gama, en molduras y
zocalos.

b) Ladrillo visto macizo, cerdmico, rojizo u ocre, en su color natural,
excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc. El tono,
color y textura compositiva en toda la fachada sera uniforme pudiéndose
variar el sistema compositivo en zdcalos, remates, jambas y molduras.

c¢) Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista en una misma
fachada, siempre que dicho ladrillo sea macizo, ceramico rojizo u ocre en su
color natural, excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados
etc., asi como la piedra pulida y los materiales reflectantes.

d) Piedra caliza y granitica, o artificial en acabado no pulido, en detalles de
pilares, zécalos y molduras pero no como chapado para toda la superficie de
fachada.

Art.6.3. Cubiertas.

Las cubiertas, seran preferentemente inclinadas limitandose en todos los casos su
pendiente méaxima a 30° sexagesimales desde la arista de coronacion establecida
deberan resolverse mediante faldones sin qu1ebros desde el alero a la coronacion;
de existir aleros volados su dimensién minima serd de 30 cm. debiendose en
cualquier caso retranquearse 30 cm. de la acera.

En viviendas unifamiliares situadas en ordenanza tercera la dimension de los aleros

serd libre debiéndose retranquear un minimo de un metro de los linderos interiores

de parcela. En ningin caso se permitird el vertido de aguas a la via publica sin
; canaldn debiéndose verter los mismos a la red de saneamiento municipal.

Los materiales seran preferentemente de teja ceramica, curva o plana,
admitiéndose asimismo la teja de hormigdn, gris natural y cualquier otro material
anélogo; quedan prohibidas las telas asfalticas vistas y las aluminizadas.
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" Se prohiben las mansardas, gl_ebjén,doég localizar los huecos del aprovechamierﬁo
bajo cubierta prefgrentemente en ‘el plano de cubierta o por debajo de él; be
exceptuan de tal cordicion las viviendas urdfamiigges si bien deheran sujetarse al
volumen de movimiento definido"én el art.4.42 de las NN.SS.[Erftoc Gs"logz;-@\a}sos}se
permite, siempre que la solucion estética sed adeguada, la ejecucion de buhardi‘[:as
que no superen un_20% de la longitud,total de tachada, tendap una longftud
méxima por hueco/buhardi"n'é"“ae*1~:26ﬂ?iy.,e.atg_rgus‘e£”‘ar‘a’ga$ un At e 3m. eftre
si. {3 ; T i
2 S
En todos los casos la cumbrera de la épbiéﬂanb podra rebasar en cualquiera de
sus elementos una altura de 360 cm.\fiedidos desde la cara superior del dltimo

forjado de piso. RN

Se permiten por encima del ultimo forjado y%p“o"F"fénto de la cubierta, las siguientes

construcciones:

a) Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la
fachada. :

b) Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion
(almacenamiento de agua, chimeneas, etc.), sin otra limitacion en cuanto a
altura y forma que las derivadas de las condiciones técnicas propias de su
uso.

Si en las cubiertas se emplean molduras, canetes, etc., estos estaran inscritos en el
triangulo formado por el alero y el paramento de fachada formando un angulo de
45° con la horizontal medidos desde el borde exterior del alero.

Art.6.4. Balcones y terrazas.

El vuelo maximo permitido para balcones y terrazas sera libre siempre que se
desarrolle en el interior de las parcelas; el canto del forjado de balcén no sera
superior a 20 cm.

Los porches, o terrazas cubiertas, deberan cumplir las condiciones de retranqueos
minimas de la ordenanza que les sea de aplicacion.

En todos los casos se permitiran cortavientos de acceso a viviendas en el interior
de parcela hasta un maximo de 2 m de saliente de la fachada de la edificacion e
invadiendo la linea de retranqueo minima de la clave de ordenanza
correspondiente.

Art.6.5. Huecos de fachada.

La dimensién, forma y disposicion de los huecos de fachada seran libres
recomendandose los de dimensidn vertical predominante.

Art.6.6. Molduras.

Podran establecerse molduras en torno a los huecos con unos maximos de 6 cm.
de resalte o espesor desde el plano de fachada.

Cuando la fachada sea de revoco, podra ser de distinto color aunque dentro de la
misma gama.

Si es de ladrillo visto, podra cambiarse la textura mediante un cambio de aparejo.
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Si estos elementos: son. mstos g!eberan§ser iewdentes en toda su aILUra con

tratamiento i la comeS|C|on de fachada. Su coloracién se. adecuara a lo
e

establecido et 1a’Norma afitérior.
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Art.6.8. Carpinteria.;
La carpmterla exterior debera estar ¢omprend|da@Qentr .de la seccion del ﬂuro

Los elementos de carpinteria opa as; puevtas de acoeso entrada de vehlculos
etc., deberan ser de madera, o bast meétalico cerrado con elementos madera, o
con laminas metalicas, etc. proh|b|end,gse expresamente los materiales de aspecto
brillante y anodizados en color metallco”b“fén'eo“ [

'

Los elementos transparentes o translicidos seran incoloros o en tonalidades del
blanco.

Toda la carpinteria exterior debera ser de una o mas hojas, abriéndose éstas al
interior excepto las puertas de acceso de los edificios de uso publico que abriran
hacia el exterior si bien en su desarrollo no podran sobrepasar la linea de
alineacion de parcela.

Los materiales de bastidor, fijos o méviles deberan estar pintados, en color blanco;
ocres, sepia, tierra de siena, pardos, verde oscuro etc.; se prohiben expresamente
colores fuertes, brillantes o chillones; rojos, azules, verdes amarillos, anaranjados
etc.

Igualmente quedan excluidos, en huecos de fachada visibles desde la via publica,
los anodizados en color natural.

Art.6.9. Persianas.

Se admiten las persianas de librillos, enrollables empotradas con guia y enrollables
ligeras exteriores sin guia.

Las persianas seréan exclusivamente de material plastico, madera pintada y
metdlicas con colores que cumplan las mismas condiciones que ias expuestas para
la carpinteria.

En las persianas enrollables exteriores sin guia se admite también el tradicional
color verde oscuro.

Art.6.10. Rejas y elementos de seguridad.

Las ventanas y huecos y vallas de separacién con el espacio publico podran
cerrarse mediante rejas, cuando se estime oportuno, no pudiendo rebasar en
ningln caso 10cm de la alineacion de parcela.

Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formados por barras separadas y
unidas entre si por varias pletinas y ancladas puntualmente en la fabrica de
fachada.

Podran afadirse como embellecimiento elementos de cerrajeria de menor calibre.

Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de cerrajeria
deberan gozar de homogeneidad compositiva entre ellos.
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Art.6.11. Toldos. | _ 2 O\

untgs, incluso en los de su estructura,

' de,;frdr.bscientos veinte (220) centimetros
(permitiéndose ciento novehfg (190) é’éntim'étros para elementos colgantes no
rigidos); su saliente respecto dé:plano de\;f,eichada no podréd ser superior a los tres
(3) metros en planta baja y dos{2)-miétros en el resto de las plantas debiendo en

cualquier caso respetar el arbolado existente y retranquearse un minimo de
cuarenta (40) centimetros del encintado de aceras. :

Los toldos fijos se sujetaran a las determinaciones establecidas en el articulo
anterior para las marquesinas.

Los toldos méviles tendran gen tod
una altura minima libre solyrée la rasgl

Art.6.12. Muestras y Banderines.
a) Muestras.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podrén instalarse, en edificios de
uso residencial, con un saliente méximo de veinte (20) centimetros del plano
de fachada y con una altura maxima de noventa (90) centimetros cuando se
localicen en los dinteles de las plantas bajas y de setenta (70) centimetros
cuando lo hagan en los alfeizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podra ser superior al
40% de la longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitiran muestras con el
mismo saliente maximo anterior y una altura no superior a seis (6) metros
siempre que se localicen en fachada. Cuando se localicen como coronacién
del edificio no podran sobrepasar un décimo (1/10) de la altura total de la
construccidn sin contabilizar, en su caso, los elementos mecanicos de la
misma.

Las muestras luminosas requeriran, ademas de las condiciones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y
estancias situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

b) Banderines.
Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de fachada.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno
sera de tres (3) metros; su saliente maximo sera igual al fijado para los
balcones y su altura méxima dos (2) metros. Se podran adosar en su
totalidad a las marquesinas.

Los banderines luminosos requeriran, ademas de las condiciones anteriores,
la conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y
estancias situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.
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Art.6.13. Elementos dé servicio pubtico:* 4
para /servicio publico en las vias, no

El emplazamiento de cualquier elementg.para,
catalogables como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas
telefénicas, etc., no podran ocupar-ung superficie mayor de 12m2 de suelo en su
posicion de actividad. Se exceptuan de-gste requisito, las marquesinas de espera
de transporte, las terrazas de temporada y los elementos cuya ocupacion de la via
publica sea por concesion de duracién por anualidad inferior a tres meses.

L sy

-

43

La anterior limitacién de la superficie ocupada no regira para los espacios publicos
destinados a zona verde, los cuales admitirdn construcciones que se ajusten a lo
establecido en la Ordenanza correspondiente.

Todos los elementos con independencia de las condiciones de explotacion, se
emplazaran de forma que no alteren el normal uso de otros elementos urbanos, y
en cualquier caso, dejen una seccién libre para el paso de peatones medida desde
cualquier punto de perimetro de suelo dedicado a este uso, igual o superior a 2,20
m.

Las paradas de Transporte Publico quedan localizadas, con cardcter indicativo a
estudiar por el Consorcio de Transportes, en los emplazamientos reflejados en el
grafico de la pagina siguiente.
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Art.6.14 Protecchn contra el Ruido ;
D Hesshedn R4S LG TM BAR0
Con el objéto de garantlzar unos adecuados niveles de rujdo gn-ies wwenct iSdedas
manzanas calificadas con la ordenariza Clave 2.Ensanchei “Parcial 86—

!il hacia Iés“ fachadas

deberan oglentar las estancias vivideras de mayor sgf
vwfepdas se

silenciosas (orientaciéon Este) de_ mede_ que en el
cumplan los nlveles de confort«acéstféé' i :
78/99 T S g s 3 e ..A, .\b .

a) Zona Oeste: & /
- Las manzanas U-O.1 y U- OQ deberan sutuar Ia edificacion lo mas proxma posible
a la carretera, dejando la zona de- ]ardm, proteglda hacia el interior de parcela,
debiendo ademas orientar las estancias vivideras de mayor sensibilidad hacia las
fachadas mas silenciosas (orientacion Sureste) para cumplir los niveles de confort
en el interior de las viviendas.

- En las parcelas de vivienda unifamiliar de las manzanas U-O.1 y U-O.2 que lindan
con la M-413 se dispondra, en el limite Oeste de las mismas, cerramientos
opacos al ruido de 2,5 metros de altura.

- Las manzanas M-0.1 y CT-0.3 deberan situar la edificacion de modo que las
estancias vivideras de mayor sensibilidad hacia el interior de la manzana o en su
defecto y debido al peor soleamiento resultante, reforzar las caracteristicas del
aislamiento de fachadas, para cumplir los niveles de confort acustico interior.

Las manzanas X-O1, U-05, U-06, U-O7, U-08, C-0O1, U-010, U-O11, U-O12y U-
016, ordenaran preferentemente los usos en el interior de las viviendas de modo
que las zonas estanciales y de reposo: dormitorios y salas de estar, presenten
fachada hacia el interior (Sur), dejando los nicleos de comunicacion y areas de
servicio hacia las fachadas exteriores.

En las parcelas de vivienda unifamiliar de las manzanas U-O.1, U-O.5, U-0.15 y
U-0.17 que linden con la Ronda Norte y en las fachadas de Noroeste de las
mismas se dispondra de cerramientos opacos al ruido de 2,5 metros de altura.
Complementariamente la edificacién se retranqueara del limite de las parcelas
entre 10 y 15 metros.

- En las parcelas de edificacion mixta de la manzana X-O.1 que linden con la
Ronda Norte y en las fachadas de Noroeste de las mismas se dispondra de
cerramientos opacos al ruido de 2,5 metros de altura.

Complementariamente la edificacion se retranqueara del limite de las parcelas
entre 10 y 15 metros.

- En las parcelas de edificacién mixta de las manzanas X-O.1 y X-0.2, fachada
Este, y en las X-0.3 y X-0.5, que linden con la calle 1, se adoptara la solucion de
manera conjunta con la que se tomen el Plan Parcial “Los Carrizos” consistente
en construir los cerramientos opacos al ruido de 2,5 metros de altura y fijar la
linea de edificacion a 10 o 15 metros del mismo.

La edificacion de los equipamientos escolares EE-O1 y EE-O2 deberan
retranquearse al menos 35 metros del lindero de frente de calle.

Para todas las manzanas citadas los cerramientos de las fachadas exteriores,
ademas de las laterales, en las viviendas en esquina, deberan proporcionar un
aislamiento acustico a ruido aéreo necesario para conseguir unos niveles de
inmision acordes con el tipo VII para uso residencial. «
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- En |as edificaciones enbloque de tipo multifamiliar que flanquedn la Avenida de
Arrgyomolinos,; manzanas M-0.1, M-0.2 y M-0.3, Ias fachadaﬁ que lindan con
estg avenida no podran disponerlaegnstruceion deftefrazds, balcones con esta
orieptacion; a los acristalamientos deberan tenef un aislalniento acustico
sufi¢iente para obtener en los puer:b‘g:gna atenuacion gonora qu‘e se aproxime a

o i o TR 7 A

/

la d@l resto de la fachada. {/,g)\x\‘ﬂ

b) ZOhaAEste' i & Ea

- Las manzanas M-E.1, M{E‘;Z, éy M-E.4 deberan, en la fachada de las
viviendas en primera fila sBbre el bulevar, orientar las estancias vivideras de
mayor sensibilidad hacia la&,fachadas mas silenciosas (orientacion Sureste)
dejando los nlcleos de comifricacion y areas de servicio hacia las fachadas
exteriores, para cumplir los nivelés de confort en el interior de las viviendas.

En las edificaciones en bloque de tipo multifamiliar que flanquean la Avenida de
Arroyomolinos, manzanas M-E.1, M-E.2 y M-E.3, las fachadas que lindan con
esta avenida no podran disponer la construccion de terrazas, balcones con esta
orientacion; a los acristalamientos deberdn tener un aislamiento acustico
suficiente para obtener en los huecos una atenuacion sonora que se aproxime a
la del resto de la fachada. ‘

- La edificacion de los equipamientos escolares EE-E2 y EE-E3 deberan bien
localizarse al fondo de las manzanas dejando espacio hacia el bulevar para patios
y areas de recreo bien garantizar un aislamiento acustico frente al ruido aéreo de
modo que se garanticen unos niveles de confort aclstico interior acorde con el
art.13 del Decreto 78/99 (40dBA dia).

Las edificaciones del ES-E-1 deberan ubicarse lo mas alejado posible del bulevar,
dejando una amplia superficie libre, orientar las estancias de mayor sensibilidad
hacia las fachadas silenciosas (orientacion Sureste) de modo que en el interior de
los edificios se cumplan los niveles de confort interior. De situarse las
edificaciones alineadas al bulevar deberd reforzarse las caracteristicas del
aislamiento de los cerramientos de las fachadas con el mismo objeto.

Para todas las manzanas citadas los cerramientos de las fachadas exteriores,
ademas de las laterales, en las viviendas en esquina, deberan proporcionar un
aislamiento acUstico a ruido aéreo necesario para conseguir unos niveles de
inmisién acordes con el tipo VIl para uso residencial.

c) Para ambas zonas:

- El templado de trafico que se contemple en el Proyecto de Urbanizacion se
realizara, de acuerdo a lo previsto.&n.8! estudio actstico, procurando incrementar
la fluidez del trafico al tiemp ¢ reduclepdo la velocidad. En particular se
disminuird el uso de semafgh®® y pavimentds sonoros, adoquinados y otros

ar hdas®sonoras”. En el caso de utilizar

& estas se dimensionaran de forma que

veﬁiculo sino que induzcan a una

elevaciones de calzada en pHébs de:#p
no obliguen a la detencion\{gisi t6te
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ANIZACION.

Art.7. 1 “Viaror”

Incluira previsiones para Ia com;aatlmeaaon de las conducciones y canalizaciones
de infraestructuras ‘prEferentemente “bajo las aceras y espacios publicos. Asimismo
garantizara el cumpllrmento de la-Ley 8/1993 sobre Promocion de la accesibilidad y
Supresion de Barreras arquttectonlcas

Para el disefio de su seccién estructural se tendré en cuenta tanto el espesor de la
capa de firme como de la capa de rodadura de acuerdo al trafico a soportar.

En caso de suelos arcillosos se dispondra de una capa anticontaminante para
evitar que las arcillas se mezclen con el firme.

En las zonas de estacionamiento se desaconseja el empleo de pavimentos
asfalticos.

El templado de trafico que se contemple en el Proyecto de Urbanizacion se
realizara, de acuerdo a lo previsto en el estudio acUstico, procurando incrementar la
fluidez del trafico al tiempo que reduciendo la velocidad. En particular se disminuira
el uso de semaforos y pavimentos sonoros, adoquinados y otros dispositivos tales
como las llamadas “bandas sonoras”. En el caso de utilizar elevaciones de calzada
en pasos de cebra, estas se dimensionaran de forma que no obliguen a la
detencién casi total de vehiculo sino que induzcan a una reduccion efectiva de la
velocidad.

Art.7.2. Aparcamiento en via publica.

Se establece la prevision de al menos un 2% de plazas de estacionamiento para
vehiculos ligeros de minusvalidos; la dimensién de las plazas sera de 3,60x5,00m.

La localizacion de las plazas de minusvalidos sera la reflejada en el esquema de la
pagina siguiente, pudiendo ser dicha localizacién ajustada en el proyecto de
urbanizacién bien incrementando el numero de plazas para discapacitados, bien
desplazando las mismas dentro de un radio de 20 metros de la posicidn
inicialmente prevista en el citado esquema.
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Art.7.3. Abasteclmlénto de agua potable. . §

En sus coneﬁlones extenores prevera su unlon co\n\el gran aductor prewqto en la
Revision de

o e 3 A 0 R S R

his 5
En cualquier casc en sus can hiam sistema de almacenamiento, las
condiciones de diseno, de calldac\es, y de maten‘ales previstos por el Pliego de
Condiciones del Canal de Isabel II.

La red sera mallada excepto en sus raméﬂeS‘“d”é menor jerarquia siendo el diametro
minimo de la malla de 100mm.; los hidrantes seran de 80 mm. cuando acometan a
diametros superiores. En todos los casos los materiales cumpliran las
especificaciones del Canal de Isabel Il.

El proyecto de urbanizacion justificara hidraulicamente la solucién adoptada, de
acuerdo con los criterios de carga y servicio del Canal de Isabel 1l, debiendo
comprenderse la velocidad del agua en el umbral de 0,5y 1,8 m./s.

La disposicién de la red en el viario cumplimentara lo previsto en el Pliego de
Condiciones Técnicas para tuberias de abastecimiento de agua y se situara en un
nivel superior al del alcantarillado.

Art.7.4. Saneamiento.

Prevera sistema separativo de evacuacion de aguas, la red se adecuara tanto a lo
establecido en la Revisién de NN.SS., en el estudio de infraestructuras y grandes
sistemas para el desarrollo de la UDE, asi como en el Convenio suscrito entre el
Canal y el Ayt° de Arroyomolinos.

Para el disefio de la red de fecales se adoptara como caudal el medio y maximo
previsto para el abastecimiento de agua afectado por un coeficiente reductor que
en ningun caso podra ser superior a 0,85.

Para el disefo de la red de pluviales se tendrén en cuenta los datos pluviométricos,
con probabilidad de repeticion minima de 5 anos, y debera disponerse sumideros
cada 40 m asi como en los cauces de calle en pasos de peatones.

En ambas redes se preveran pozos de registro cada 50 m como méximo asi como
en los cambios de alineacién o rasante, en las cabeceras de la red y en las
acometidas domiciliarias y de sumideros. La dimensién minima de los colectores y
acometidas no podra ser inferior 30 cm de diametro.

Para el calculo se consideraran velocidades, minimas ng a 0,5 m/seq,
con pendientes minimas del 1% en los ramales de L yelomdades
maximas de 3m/seg para materiales de cemento (G#R do) y de
5m/seg para materiales de plasticos, gres o similares { ey Wy

Los materiales deberan cumplir lo previsto en el Plied , & é1’ecn|cas
Generales para saneamiento de poblaciones, recomg e 'ﬁ' armado
para diametros superiores a 80cm., las juntas serén dndandose
juntas de goma N

RESENTE DOCUMENTD {0

La red debera situarse en una cota inferior a la red de abastecumlenm dé laveaiiienps -

espacio comun. Los sumideros de las vias publicas con rasantewdh‘gtp Néuﬁ Ef)?v%?(

peatones y vehiculos seran preferentemente de boca vertical y pozaaen la‘acera®s- g~
ETARID (g[NFR/‘L ?’f(;* W
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Los sumlderos de ‘?Ias vias publlcas ‘con rasante dl%é?éﬁ"iad'é de ”peai;ornes y
vehiculos seran preferentemente de boca-vertical y pozo e acera; tados los
aliviaderos de ‘crecida de la red de sane‘famlentoﬂmttaran ! sélidog; todos
los vertidos a ‘cauces, canales y empalses contaraicon un sistema d€ désbaste,
desarenado y desengrasado y posterlor dec: ntacnorren rendimientos superiores la
90%. : ‘

La red se adecuara tanto a lo est@ﬁiecudo SF: Ias qumas de Urbanizacién de las
NN.SS. vigentes como a las condicianes estableeldas por la Consejeria de Medio
Ambiente y la Confederacién Hidrografica.del Tajo:

Cualquier solucién de saneamiento y depuracion que se adopte tendran cuenta lo
establecido en la Ley 10/93 de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al
sistema integral de saneamiento, de la Comunidad de Madrid, en particular, en
relacién con los vertidos prohibidos y tolerados, la identificacion industrial, solicitud,
autorizacion de vertidos, el pretratamiento de los vertidos y el registro de efluentes
eliminando cualquier aspecto que entre en contradiccion con lo especificado en la
citada Ley o su normativa de desarrollo,

Art.7.5. Energia eléctrica (distribucion).

Todas las conducciones eléctricas de distribucion del poligono seran subterraneas
en el interior del Sector discurriendo bajo aceras y espacios de titularidad pdblica,
dimensionandose la red segtn el grado de electrificacion prevista en la instruccién
MI-BT 10 y coeficientes de simultaneidad de dicha normativa.

La localizacién de los centros de transformacién procurara respetar la localizacion
prevista en los esquemas de redes del presente Plan Parcial; en cualquier caso la
propuesta quedara sujeta lo dispuesto en el proyecto de urbanizacion si bien los
mismos se localizaran en espacios privados y las instalaciones armonizaran con las
edificaciones colindantes.

Los Centros de Transformacion, cuando se localicen en zonas publicas (espacio
libre, viario o zonas verdes publicas), se ejecutaran subterrdneos; en otro caso
podran ejecutarse en superficie si bien se recomienda su ejecucion subterranea.

Art.7.6. Residuos sdélidos.

Deberan preverse condiciones necesarias para depésitos de residuos solidos en
las debidas condiciones de ventilacion y registro con capacidad minima de 10 litros
cada 100m. de edificacién. Deberan estar protegidos de vistas desde la via plblica
pero seran facilmente accesible a los servicios de recogida.

El esquema de la pagina siguiente refleja la localizacién de las “islas ecolégicas”
compuestas por contenedores de al menos 1000 litros de capacidad cada uno
destinados a recogida de residuos organicos, papel y vidrio; el Proyecto de
Urbanizacién podré ajustar dicha localizacién desplazando las mismas dentro de un
radio de 50 metros de la posicidn inicialmente prevista en el citado esquema.

ESEMTL JOCUMENTD #i
f) b Qf JEF‘JO ADO
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Art.7.7. Seguridad frente a lncendlos

%
l.a edificacién, el espacm libre de parcela Ve taconcﬁmonamlenIQ de las areas
ajardinadas, se dlsandcade«taMerméﬁUE'pm‘l‘fs}ja a;f oximacion de un vehiculo
de bomberos a tres metros, al mqnos de ‘13!ancna ‘de todas las fachadas
exteriores, para lo cual, las ordenanzas‘establecen ret:;an(queos obligatorios en todo
el perimetro exterior de las edificaciones.> o

7
\

Si existen elementos construidos bajo la rasante del espacio de maniobra o de
carga y descarga, su estructura se proyectara considerando las sobrecargas del
vehiculo para extincién de incendios.

Para el disefio de la red y la dotacién contraincendios se estara a lo previsto en la
NTE-CPI vigente, debiéndose contemplar en el proyecto de urbanizacion la
justificacién hidraulica de la solucién adoptada.

Art.7.8. Condiciones Medioambientales.
a) En la ejecucion de las obras de urbanizacién deberan cumplirse:

inio Tl replanteo de la obra incluird la delimitacién de la totalidad de los suelos
*\»mprowsnonalmente ocupables tales como pistas de trabajo, parques de
;“&raaqumana area de acopio materiales, depoésitos de tierra recuperada y
Guantas mstalamones se precisen, procurando localizarlas en zonas de menor

Tds impliquen movimientos de tierra se acopiara y conservara la
Jara su posterior utilizacion en zonas a revegetar; en la
A jas los materiales extraidos se separaran en el momento de
S ;‘_n su composicion edafica, para mantener esta cuando se
bado de las zanjas.

~,%£:w @ )

r-it"

-Los productos procedentes del mantenimiento de la maquinaria (aceites y
similares) deberan tratarse de acuerdo a la Orden 917/1996; la planta de
instalaciones y de repostaje se instalara sobre terrenos impermeables.

-Se utilizara maquinaria, equipos y procedimientos de construccién que
disminuyan las emisiones acusticas.

-El Proyecto de Urbanizacion procurara compensar los movimientos de tierra,
se cuidando el acabado exterior de las edificaciones.

-Finalizadas las obras se retiraran, a vertedero autorizado, todos los residuos
producidos y se restauraran los suelos afectados.

b) Condiciones de la fase de funcionamiento:

-Se establecerd el control y racionalizacion de agua para riego, publico y
privado, dando prioridad al riego de parques y jardines con aguas recicladas.

-Los residuos producidos se atendran a lo- establecndo en’ Ia Ley 10/98 de
Residuos y normativa concordante. Corine

D[‘c{\_v'.' .

"‘J| 0 Y
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-El Plan Parcial se sujetaraCal imﬁakm% vmcu&a deJa\Gunsejeria de Medio
Ambiente en todo lo eslaﬁledrdbfwe | decrety 170/98 sobfe gestion de

miraestructura de saneamento de agu a(s eS|duaI a CAM.

plara, ‘antes de la conexion de la red del
P.Parcial a la red autonomlca,,3 fiviaderg s?'a' cregiaa;fmitando la salida de
solidos; la solucidn técmca dabera ser ‘autorizada por el Organismo de
Cuenca. o

-El vertido de aguas pIUV|ale§se pr@ducwa una vez garantizada la capacidad
del cauce receptor, no debiendo afectar negativamente a la zona de dominio
publico hidraulico.
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SECCION 8. DESARRQJ_RLQ Y, EJEC@*CION*QEL PLAN
SIS =
Art.8.1. lnstrum%ntos de Desarrollo

et v e R T e

Para el ddsarrollo del present@PIa - Pakc -precisos-a~etaboracion de los
correspondientes Proyectos derrban acion, Pa celacion y Edificacion.

Las caracteristicas de edlﬂc‘:abllldal, y maxnn ndmero de viviendas en cada
manzana seran las determmadas er-el pres'emte Plan Parcial bien de un modo
directo bien mediante la S|mp+e aphcac:on de la ordenanza de edificaciéon que
proceda. e

El nimero de viviendas en cada manzana sera el establecido en el cuadro del
articulo 8.6.Aprovechamiento por Manzanas, del presente P.Parcial; en todo caso
en las manzanas de vivienda unifamiliar el nimero de viviendas/parcela sera el
resultado de dividir la superficie de la manzana por el de la parcela minima de la
Clave de Ordenanza que fuera de aplicacion.

Art.8.2. Parcelaciones urbanisticas.

En cada una de las manzanas definidas en el Plan se podra tramitar conjuntamente
con el correspondiente proyecto de edificacién unitario, un Proyecto de Parcelacion,
incorporando en aquel las determinaciones de éste dltimo.

Art.8.3. Proyectos de urbanizacion.

El proyecto de urbanizacién debera abarcar la totalidad de los 2 ambitos definidos
en el P.Parcial, definira 2 fases de ejecucion de las cuales la localizada al Oeste se
ejecutara una vez se cumplan las condiciones particulares establecidas en la
Revision de las NN.SS.

Tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones graficas y escritas de la
presente normativa y procedera al reajuste y definicion de todos aquellos
pardmetros de servicios de infraestructuras que no afecten al régimen de suelo o la
edificacion.

La rasante prevista para la red viaria podran modificarse justificadamente en
funcién de los estudios mas pormenorizados del terreno que debe abordar el
Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion gk
previstos, incluso los localizadgfs
suponga modificacion de las ne¥

Art.8.4. Estudio de Detalle.

establecer ordenac;oraeg_ssdetvoiumem Sra
HLYD O AL )LHU\) f JOPTA

N SESK
MedM e
Ll SECHETARK »(nENU'
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Art.8.5. Proyectos cie editicacioh uhitarios. ey S ERo LTS

El proyecto d# ejecucién de la edificaciéﬁnﬂgxi ible para la sdficitud de la licencia de
obras debera tener caracter unitario para ¢dda tma de las m nas definidas en el
Plan Parcial, jpara las zonas mukifamiliares y i

proyecto unitdrio por frentes de manzang:

e

sin perjuicio dé Ta8Ulteriores subdivision

edifiéibs o parcelas independientes.

i

Este tipo de proyecto de edificacion unitafio set-’_(é";}preceptivo en aquellas zonas
destinadas a vivienda unifamiliar agrupada en la ;Que se pretenda organizar zonas
comunales proindivisas o bien agrupaciongs-de-viviendas separadas entre si por
pasos de caracter privado de acceso rodadd a los garajes de viviendas y para el
uso exclusivo de los residentes, asi como el ocasional para vehiculos de servicio 0

emergencia.

En los casos contemplados en el punto anterior los pasos privados de acceso
tendran un ancho minimo de 5 metros medido entre los cerramientos de las
viviendas que los configuren en ambos lados.

El caracter privado de esos pasos de acceso a los garajes en el interior de una
manzana, quedara fisicamente diferenciado mediante férmula arquitectonica
adecuada, permitiendo la definicién del espacio plblico y privado diferenciado.

Art.8.6. Aprovechamiento por Manzana.

La edificabilidad total prevista en el Plan Parcial queda adjudicada en las distintas
manzanas contempladas de acuerdo al siguiente cuadro:

O ALORTALC
URBANISM.
e Laad
34 ON

ACTUACIGH
LG
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Bg 150, 04 '
l Vi a L gy
[ g, LR ;
:i A R R g’
{4 ones ;
. Identificacién 2 SUpefF’ CAprovechamientos . | Régimen de
Manzanh Suelo N°, Viv ] 21m2 Edif. m? Cphist.”} “OVivienda
U-E.1; 2.382 10704 v 1.548 Libre
' U-E.2" 4286 | - Libre
U-E.3 4.301 2. o798 tibre
U-E.4 2.138 1.366 ~ | tibre
l U-E.5 5.564 3.617 Libre
U-E.6 5.971 3.881 Libre
U-E.7 6.106 3.969 Libre
l U-E.8 7.995 3.998 Libre
U-0.1 5.191 2.596 Libre
U-0.2 8.839 4.420 Libre
. U-0.3 8.717 5.230 Libre
U-0.4 7.484 4.490 Libre
U-0.5 7.568 3.784 Libre
l U-0.6 7.291 3.646 Libre
u-0.7 4.005 2.003 Libre
U-0.8 3.044 1.522 Libre
l U-0.9 6.603 3.302 Libre
U-0.10 8.223 4.112 Libre
u-0.11 3.536 2.122 Libre
' U-0.12 6.176 3.088 Libre
U-0.13 8.537 4.269 Libre
U-0.14 9.189 4,595 Libre
U-0.15 7.535 3.768 Libre
' U-0.16 6.308 3.154 Libre
P U-0.17 6.617 - 3.309 Libre
= U-0.18 7.534 3.767 Libre
. g U-0.19 8.618 5171 Libre
!E U-0.20 6.275 3.138 Libre
D U-0.21 10.566 5.283 Libre
l 3 U-0.22 6.115 3.669 Libre
5 U-0.23 11.367 6.820 Libre
> U-0.24 8.328 4,997 Libre
l > TOTAL 212.379 116.214
' L SENTE DOD MEr»ﬂQ’i\?}»
"ff»x -h(‘ i 2O uuL:O ﬁ'm ! o ,
. *.a 2
" ‘\m(‘ GLH RAL £l M‘U"
i )Eﬁx ol )H\C LACKS
' . éﬁ;‘r‘,.&nz___ - RN
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Identificaciéon [m? Supert. Aprovechamiento ' “[Régintent i laio
Manzana Suelo | | N°.Viv |m?/m?2 Edif.{m?Const,|Vivienda tiservacmn!es
M-E.1 7.323 73 1303 9.520 'L.«?x\igre MR 2% Comtrcial
M-E.2 6.274 63...1.30i... 8.188 | “libre —[MMIMo 2% Comercial
M-E.3 13.735 137 1,30 .. | /~17.858 ;%i‘gre MITHTFiS 2% Comercial
M-E.4 8.724 87 y 1341 ~djore  |Minimo 2% Comercial
M-0O.1 6.216 62 1. 8.081. 1,?5;/fibre Minimo 2% Comercial
Subtotal 42,272 423 - 1 54954
M-E.5 11.420 171 1,50 17.130 VPP |Minimo 4% Comercial
M-E.6 10.091 151 1,50 15.137 | VPP |Minimo 4% Comercial
= M-E.7 11.885 178 1,50 17.828 VPP [Minimo 4% Comercial
= M-E.8 10.444 156 1,50 15.666 | VPP |Minimo 4% Comercial
g M-E.10 4.598 69 1,50 6.897 | VPP |Minimo 4% Comercial
= | Subtotal VPP 48.438 725 - 72.657
3 M-E.9 7.640 127 1,50 11.460 | VPP [Minimo 2% Comercial
ﬁ M-E.11 6.244 104 1,50 9.366 | VPP |Minimo 2% Comercial
S M-E.12 6.764 113 1,50 10.146 | VPP [Minimo 2% Comercial
s M-E.13 8.752 146 1,50 13.128 VPP |Minimo 2% Comercial
2 | Subtotal VPO 29.400 490 44.100 --=
w TOTAL 120.110 1.638 171.711 ---
Identificacion |m? Superf. Aprovechamiento Régimen .
Manzana Suelo N°.Viv |m2/m? Edif.|m? Const. |Vivienda Observaciones
X-E.1 7.378 73 1,00 7.378 | VPP ---
X-E.2 10.082 98 1,00 10.082| VPP ---
X-E.3 10.054 100 1,00 10.054 | VPP -
X-E8 9.779 98 1,00 9.779| VPP -
© Subtotal VPP 37.293 369 37.293 ---
x X-E.4a 8.232 58 1,00 8.232
= X-E.4b 8.252 58| 1,00 8.252 | libre 4
\g X-E.5 13.816 100 1,00 13.816 b
© X-E.6 13.052 94 1,00 13.052 e’
38 X-E.7 9.894 70| 1,00 9.894 | I8
5|  Subtotal 53.246 380 53.246 | \\%®
L TOTAL 90.539 749 90.539 g
Identificacién |m2 Superf. AprovechamientS:iZy "
] Manzana Suelo | NO.Viv [m?/m2 Edif.,m? Const. |
E S EG-O.1 30.303] - 0,95 28.788 | 7"
-5 EG-0.2 25.233| - 0,95 23.971 |
39 EG-0.3 9.104, - 1,2565 11.439 |
w TOTAL 64.640{ --- 64.198}
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Identificacion “1mZSuperf. Aprovechamiento
Iaanzgmi s Spelo cF NAViy [m?/m2 Edif.| m? Const.|
o ET-0.1 | 43086 - G601 1=~ 2584 |
E CT-0.2 1.475| - 0,60 885!
o €T-0.3 21,7894 585~ ) 0,8 13.023;
e CT-ET -804 ol o060 | 1501
S CT-E.2 /2453| \ OB0 472
@ CT-E.3 1 3.870f ¢ 1 0,60 2.322
E CT-E.4 \4.165| - -/ 0,8525 3.551
o TOTAL 40.559] - )/ - 25.338
Identificacion m? Superf. | Aprovechamiento
Manzana Suelo NeViv [m%/m?2 Edif.| m? Const.
EE-E.1 15.731 1,20 18.877
EE-E.2 2.002| - 1,20 2.402
EE-E.3 2.006| - 1,20 2.407
EE-E.4 19.105| - 1,20 22.926
EE-O.1 16.781 1,20 20.137
EE-E.2 4393 - 1,20 5.272
Subtotal Escolar 60.018 - 72.022
ED-E.1 6.326| - 1,20 7.591
ED-E.2 2.859| - 1,20 3.431
ED-O.1 16.002] - 1,20 19.202
Subtotal Deport. 25.187 -- 30.224
ES-E.1 9.449] - 1,20 11.339
ES-E.2 2.300] - 1,20 2.760
ES-0.2 6.252|  --- 1,20 7.502
Subtotal Social 18.001 - 21.601
c VL-E.1 889 - 0,050
2 VL-E.2 42.482| - 0,015 637
o VL-E.3 12.284| - 0,015 184
< VL-E.4 3.225 - 0,015 100
T VL-E.5 15.525| - 0,015 233
o VL-E.6 11.781 0,015 177
o VL-E.7 0,015 100
o VL-O.1 74 MR 0,015 109
£ VL-0.2 0,015 100
@ VL-0.3 - : 0,015 597
E | Subtotal ZV Local JC 13043 2.196
® Viario interior c 296.110] - ---
® [TOTAL S.INTERIOR}% 536227 - 124.329
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Art.8.7. Régimen de Pfoteccnon de las Viviendad: T/71CO I et TR

Complementarlémente a la calificacion’”. urbamstlc\a establecida por ia. Cla,Ve de
Ordenanza cor{respondlente el agmvechamlento ~esidenci pollgoﬁo las

viviendas del seetepu-quedau,,,smei_a_s_ .al_regim de proteccron obhgatorlo
establecido en el esquema normatlvcr ‘de }a’pag""“t S [2]8) (- AL

El numero de viviendas y la superﬂgre construida dest/nada a viviendas acogidas a
algun régimen de proteccién seran'Jds ConSIQnadas en el siguiente cuadro, que
recoge la totalidad de la superficie edlﬁcable lucratlva del Plan Parcial.

REGIMEN DE LAS VIVIENDAS
CLAVE Protegidas (VPP) Libres Total Plan Parcial
ORDENANZA m2c N°viv | m2c NC.viv m?c N°.viv
2.2° Ensanche 116.757 1215 | 54.954 | 423 171.711 | 1.638
3B Edif.Mixta 37.293 369 | 53.246 | 380 90.539
3.1a Unif.Intensivo 19.968 | 128 19.968 128
3.1° Unif.Intensivo - 32.499 | 180 32.499 180
3.2° Unif.Semintensivo - 63.748 | 305 63.748 305
Total 154.050 1.584 |224.415| 1.416 | 378.465 | 3.000

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4 VI. 30
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SECCION 9. CONDICIONES ESPECIFICAS DEGESTION

? ‘ ot
Art.9.1. Poligonacion. ! 4 : SR
g N Iq 1\\

El desarrollo del Seyctor se llevara a cabd pbr aplicdeidn del Sistema de Ac
compensacion constituyendo_la totalida “g @L&e@ de BQ@.W.LQ‘ de.aguerdo.con. lo pbrevisto
en la Revision de las NN.SS., un unlc,a‘j 0RO, aefec:t@s del reparto de beneficios y
cargas. :

idn por

e
La ejecuciéon del Proyecto de Urbanlzac:on se reallzara contemplando al menos dos
etapas de modo que el poligono Oeste no- podra iniciar su desarrollo en tanto no se haya
iniciado la urbanizacién de todos los ejes- estructurantes del sector Los Carrizos
(localizado entre el nucleo urbano y el sector 3).

Art.9.2. Cesion y ejecucion de sistemas generales, espacios libres y dotacionales.
Seran de cesion obligatoria y gratuita al Municipio:

-Los sistemas interiores del Plan Parcial: Parques y Zonas verdes y equipamiento.
-Los viales interiores.
-Los suelos para Servicios Urbanos e Infraestructuras.

urbanizacion del Poligono, asi como a las obras de urbanizacién correspondientes a los
Sistemas Generales y Grandes Sistemas descritos en el Convenio Urbanistico suscrito
entre Arpegio y el Ayuntamiento.

La carga de Sistemas Generales a asumir por la Junta de Compensacién para la
ejecucién directa o financiaciéon de las obras de los Sistemas Generales y Grandes
Sistemas de conexién a las redes de servicio metropolitanas se realizara en proporcién al
nlmero de viviendas del sector y de acuerdo al Convenio urbanistico suscrito.

Art.9.3. Cesion de aprovechamiento.

El Proyecto de Compensacion localizara la cesion obligatoria, a favor del Ayuntamiento
de Arroyomolinos tanto del 10% porcentaje sobre el Aprovechamiento Tipo establecido
por la legislacién urbanistica vigente como el resto de cesiones establecidas en el
Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y ARPEGIO SA para el desarrollo
del Sector.

La anterior cesién del porcentaje del aprovechamiento ly
caso, mediante Convenio Urbanistico, de la sustituc /'/,,,
correspondiente de acuerdo con los criterios de valofdi
urbanistica vigente.

Art.9.4. Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de las obras de Urbanizacién cor m W
aprovechamiento del Poligono hasta la total recepcién de &%+ ' )

. -, .. Lt PRESENTE JOCUMENTO FL
el Ayuntamiento o por las Compariias suministradoras. P e A0iop TR

En el acto de recepcion por el Ayuntamiento de las obras de urbamga@énMMN g0l &“&[‘a \*‘~
Junta de Compensacién debera figurar la presencia de esta de forma* fehacie e"' ehzel
N ﬂbppi

\\ me {}ébé%t? ﬁflﬁ’](

acta de

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4
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SECCION 10. ZONAS DE bRDENANZA

este Plan Parcial. g"_

|ZONA DE ORDENANZA ENSANCHE

Epigrafe 1. Definicion.

Art.10.1. Definicién. s iR Lanom
N &L 4,‘! x! T i 'y
Corresponde a la tipologia de edificacién en bloques conformando patios de. manzam"é Nrd

grandes espacios comunales ajardinados localizado en torno af&‘gﬁ'@i‘?&” i 'Q‘i(ﬁr o
estructurante del nuevo desarrollo de Arroyomolinos. ADMINIST: AARHOLLC

Su ambito de aplicacion queda recogido en la serie de plano;& 'ﬁa’la
Calificacion con la clave 2-Grado 2°. 5

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.2. Parcela minima edificable. 0
La parcela minima edificable sera de 1.500 m?

Art.10.3. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela se establecera en 30 m.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.4. Alineaciones.

La edificacién debera apoyarse en al menos un 70% del lindero colindante con el nuevo
acceso rodado al municipio.

Mediante un estudio de Detalle la edificacion podra disponerse alineada a calles de
titularidad privada y uso publico en el interior de las supermanzanas definidas en el Plan
Parcial, siempre que se respeten las condiciones de separacion de blogues de
edificacion establecida en el art. 10.6 de las presentes ordenanzas.

Art.10.5. Retranqueos.
El retranqueo minimo de la edificacion sera superior a:
-H/2 con un minimo de 5 m a lindero de espacio libre publico (calles o zona verde)
-3 m al resto de linderos.
*Art.10.6. Separacion de bloques de edificacion.
La separaciéon minima de bloques de edificacién sera de H, con un minimo de 5 m.
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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza.

Art.10.7. Fondo maximo edifjcable.
El fondo maximo ediﬁcé"BT‘éé“s‘e"ré”d?ﬁ-s

ke ams v

e B T IR

e e o S

o

Art.10.8. Ocupacion maxima de parcela. _ ,
La ocupacion maxima de parcela sera der50% de la parcela neta

Art.10.9. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera de 1,5m2/m? de parcela neta.

Art.10.10. Altura maxima de la edificacién.
La altura maxima de la edificacion sera de 3 plantas (baja+2) y 9,50 m en el resto.

Se admitird una altura maxima de 4 plantas (baja+3) y 12,50 metros en las manzanas
grafiadas como de alineacion obligatoria, sobre el bulevar de acceso al municipio y sobre
la rambla de bajada al Combos, o siempre que se alineen ai vial que den frente.

Epigrafe 4. Otras Condiciones.

Art.10.10bis. Cumplimiento Decreto 78/99 contra la Contaminacién Acustica.

- La manzana M-0.1 debera situar la edificacion de modo que las estancias vivideras
de mayor sensibilidad hacia el interior de la manzana o en su defecto y debido al
peor soleamiento resultante, reforzar las caracteristicas del aislamiento de fachadas,
para cumplir los niveles de confort aclstico interior.

- Las manzanas M-E.1, M-E.2, M-E.3 y M-E.4 deberan, en la fachada de las viviendas
en primera fila sobre el bulevar, orientar las estancias vivideras de mayor
sensibilidad hacia las fachadas mas silenciosas (orientaciéon Sureste) dejando los
nucleos de comunncacnon y areas de serwcno hama las fachadas exteriores, para

X \giviendas.

- Para todas las manzanas citadas los cepfgmi
ademas de las laterales, en las vivienda§l &
aislamiento acustico a ruido aéreo necesaridy b
acordes con el tipo VII para uso residencial. \\:

_de las fachadas exteriores,
. deberan proporcionar un
juir unos niveles de inmision

: : 21 PRESENTE 3¢ e " g T
Epigrafe 5. Tolerancia de usos. T OE HEUER R

CH LA \?QM!S'A‘ Y URBANISMT
Art.10.11. Usos Permitidos N SESONUE v Srs 1 E=VETZ
Madid, . @ &~ 2 T
SLSECRETARIO GENERAL T
A EFADEL SER \/1C|C DEACTLACHS
ADMINISTRATIVE VY DESANETL L

ELrtcrac
MR T
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A efecto de la toleranma de usoé enla presente ﬁrdenanza Clave 2 Ensanche se

i

%

v
i 3
" oy FRTEN

I
ge stara a:

IDENTIFIQ

TO‘LERAN%

—V“Ebtamon ?

ACION DEL USO

Tipo |
 USO RESIDENCIAL
1. Vivienda Umfamlllar

A arcamlento

1 Pmluéz;/wv.

Cond
Part. ’

2. Vivienda Multifamiliar

1,5 Plaza/viv.

3. Residencia Comumtarla
USO PUBLICO-COMERCIAL

Alternativo'

1 PIaza/SO’m29 |

1 Plaza/100 mec

5. Centros Admon VPubllca

USO INDUSTRIAL

Alternativo
1, Indust compatible con vivienda ‘Complementario

Oficinas 1a. Despachos y Oﬂcinas sin publico

1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1

1c. Oficinas Admon. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Alternativo 1 Plaza/100 m?c 2

2b. Locales Comerciales Alternativo 1 Plaza/100 m2c

2c¢. Agrupacién Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m2c

3d. Grandes Centros. -
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Alternativo 1 Plaza/50 m2c

3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m2c

3c. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m3c
C.Reunion 4a. Locales de Reunién. Alternativo 1 Plaza/25 m2c
'USO DOTACIONAL . . . - L :

1. Centros sm mternamlento Alternativo 1 Plaza/50 m2c

2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m3c

3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c

4. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m3c

1

Plaza/SO‘ mac

1 Plaza/100 mec

2. Indust.comp.c/medidas correctoras ---

3. Industria en poligono I

USO ZONA VERDE -
1. Areas Ajardlnadas

Alternatlvo

4, Almacena|e y TaIIeres

2. Parque Equipado Alternativo

USO DEPORTIVO | .
1. Instalaciones _Sin espectadores

Alternativo

1 Plaza/100 m2c T

Com Iementario

2. InstaIaCIones Con esectadores

1 Plaza/50 mac

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA¥A
1. Instalaciones No habitables i «

1 Itern 3 tlvo'

1. Locales <6 plazas 6 <200m2 ) .Alternatlvo
2. Locales sin limitacién superficie 2785 Ql.mﬁmatlvo -
3. Aparc. sobre rasante & via pujg Altsgativo

2. Instalaciones habitables

plemgntano

i m
partlculareg: enaladas en el cuadro:

Teniendo en cuenta las siguientes condici

J

1.Debera garantizar un acceso indepgn

2.En planta baja o edm@%@&é@&lmm ADOP AT
20R LA COMISION O uwmsg- .
£N SESIGN i L G 2
Madrig, ...

11 SECRETARIQ GE
KJEFADEL SERVICIODE AC]UA

OMINISTAATINE 7 DESARROL

NORMATIVE
g
ip 0 Aesdlundn 1314

Ftk
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Epigrafe 1. Definicion.

Art.10.12. Definicion.

Tipologia de edificacién unifamiliar adosada’ 0. pareada; obre parc,eja»cte tamano medio

correspondiente a los nuevos desarrollos prevxstos sobre g TRr Y las de suelo
" |o comunal

promduwso destinado a jardines, piscinas etc.
'.Zoﬁrcacnon y

\f

Su ambito de aplicacién queda recogido en la serie
Calificacién con la clave 3-Grados 13, 1°y 2°
‘ ﬁks‘!‘”« JOCUMENTS

g@&w 10 DE ACUERDO ADGH
LA i UN DE UF\BAN Siv

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

‘“ENFRAL wr,v
SIS0 DEACTY Afv
4 DESARKD

Art.10.13. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera: ;

PARCELA MINIMA

Grado 1a. Unif.Intensiva 200 m2 ey
Grado 1°. Unif.intensiva 250 m2
Grado 2°. Unif.Semi-intensiva 350 m2

Se admitiran ordenaciones de edificacion agrupada con espacio comunal proindiviso
destinado a jardines, piscinas, etc. sin que en ningun caso la parcela adscrita a cada
vivienda sea inferior a 180 m2 en el grado 1a 'y 1°, y de 250 en el grado 29, y el n® total de
viviendas del solar 0 manzana sea incrementado por causa del agrupamiento.

Art.10.14. Frente minimo de parcela. oo

El frente minimo de parcela sera: M o o

FRENTE MINIMO DE PARCELA
Grado 1a. Unif.Intensiva 6 metros
Grado 1°. Unif Intensiva 6 metros "
Grado 2°. Unif.Semiintensiva 8 metros

En el caso de ordenaciones con areas comunales proindiviso el frente minimo para la
subparcela en la que se localiza la edificacion residencial sera de seis (6) metros en el
Grado 2°.Unifamiliar Semiintensiva (350 m?)

Art.10.15. Longitud méaxima de edificacion.

La longitud méxima de la edificacion no serd superior a 80 m para edificacion de
viviendas en hilera para los grados 1a y 1°.Unif.Intensiva y 2°.Unif.Semiintensiva cuando
en este Ultimo grado se opte por agrupaciones de vivienda con zona comunal.

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4 V1. 34
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Art.10.16. Allneacmnes P .o
Las alineaciones seran Ilbres dentro de la parcela

Art.10.17. Retranqueos

adosada

En todos los casos se permitird, hasta un méximo---dé 25m2 de superficie construida, el
adosamiento del garaje-cochera al frente de parcela y a uno de los linderos laterales
debiendo existir permiso fehaciente entre colindantes o ser una promocion unitaria.
Cuando la parcela configure la esquina de la manzana el garaje debera adosarse al
lindero opuesto que no define la esquina de la manzana.

En el caso de ordenaciones con areas comunales proindiviso y con acceso privado a las
subparcelas las construcciones deberén retranquearse entre si un minimo de ocho (8)
metros, no siendo en este caso obligatorio guardar el retranqueo minimo a la V|a privada

de acceso.
Art.10.18. Fondo edificable maximo. '
No se fija fondo edificable maximo. | 12 e 2“’
) JOBSY ann
Art.10.19. Ocupacion maxima de parcela neta. X
La ocupacién méxima de parcela neta sera: e
OCUPACION MAXIMA DE-PARCELA ¥
Edificacion e o .
Principal Edlflcaclon Complementarla
Parcela Ingdigfgyat 1. Parcela Comunal
Grado 1a. Unif.Intensiva 50 % e, 10%
Grado 1°. Unif.Intensiva 40 % %b 10 %
Grado 2°. Unif.Semi-Intensiva 35 % ! }é 10 %

ples gn la edificacion

En ningdn caso se permitiran usos residenciales o pdpik
dosg o no al lindero.

complementaria la cual no podra tener una altura supe '

La superficie de garaje hasta 25m? no computara a efectBsd B, %&én
. L - . AR T TE DOGHMENTO ¥
Art.10.20. Superficie maxima construible. = ot hEUERDC vk
s - . , COMISION DU URBANIS
La superficie maxima construible de parcela neta seré: 3';@, et 5 e

anﬂ

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado ta. Unif.Intensiva 0,65 m2/m2
Grado 1°. Unif.Intensiva 0,60 m2/m?
Grado 1°. Unif.Semi-Intensiva 0,50 m?/m?2

En el caso de ordenaciones comunales proindiviso la edificabilidad total dél‘ conjunto sera
la correspondlente a aplicar el coeficiente a la parcela sobre la que se realiza la
promocidn; el proyecto de edificacion podra redistribuir dicha edificabilidad total entre las
subparcelas en las que se localiza la edificacion.
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La superficie de garaje e hasta 25m no computaraa pfectos de edificabilidad.
Art.10.21. Altura méaxima. é

La altura maxima de la edlflcaC|on sera de; st plantas \_}a
desde el suelo del tarreno_hasta la arista )de corenamon da:'T 20m. medido
punto medio de la fachada. = -
Los espacios habitables bajo cubierta tendréh ventilacién directa al exterior en todas y
cada una de las estancias, salvo que se\ utlllcen excluswamente como almacén o
trastero. . fpti

La altura de la edificaciéon complementaria sera de 1 planta (baja) con un maximo de 3
metros.

Los semisdtanos se regularan por las condiciones generales establecidas en las NN.SS.
para este tipo de plantas.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas y ambientales particulares.

Art.10.22. Articulo Unico.

Las estéticas de la presente Clave seran las establecidas en la seccion 6 de las
Ordenanzas del Plan Parcial.

- Las manzanas U-O.1 y U-O.2 situaran la edificacion lo mas préxima posible a la
carretera, dejando la zona de jardin protegida hacia el interior de parcela, debiendo
orientar las estancias vivideras de mayor sensibilidad hacia las fachadas mas
silenciosas (orientacion Sureste) para cumplir los niveles de confort en su interior.

- En las parcelas de las manzanas U-O.1 y U-O.2 que lindan con la M-413 se dispondra,
en el limite Oeste de las mismas, cerramientos opacos al ruido de 2,5 metros de altura.
- Las manzanas U-05, U-06, U-O7, U-08, U-010, U-O11, U-O12 y U-O16, ordenaran
preferentemente los usos en el interior de las wwendas de modo que las zonas
estanciales y de reposo: dormitorios y salas de estar, presenten fachada hacia el
interior (Sur), dejando los nicleos de comunicacién y areas de servicio hacia las

fachadas exteriores.

- En las parcelas de vivienda unifamiliar de las manzanas U-O.1, U-0.5, U-O.15y U-O.17
que linden con la Ronda Norte y en las fachadas de Noroeste de las mismas se
dispondra de cerramlentos opacos al ruido de 2,5 _metros de altura; la edificacion se

- Para todas las manzanas citadas los cerramle de las facﬁa s exteriores, ademas
de las laterales, en las viviendas en esquingl}? yopogsjonar un aislamiento
acustico a ruido aéreo necesario para consed s deginmisién acordes con
el tipo VIl para uso residencial. }

Epigrafe 5. Tolerancia de usos. 3
Art.10.23. Usos Permitidos L SHESENIE 0o w e

OBJETO DR A
POR LACOM
IN SESION Ut
Maddd ... &
£ SECRETARIC G
AJEFADEL SERVICIC
ADMINISTRAT R
NORMATIVO .
1P D Aesolycian ey 0T
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09 AGD 2001
A efecto de Ia toIerancna de ‘usos eny lz preggnte ‘ordenanza Clave 3,Ed|f|cac10n
Unifamiliar se estaraa i

Dotaclon Cond
arcarhlentq Part.

IDENTIFICAClON DELUSO . TOLEBANCI
: oria . - ""”_f_f“j"‘lDE_LO__USb“'

A

1. Vlwenda Unn‘amlllar
2. Vivienda Multifamitiar
3. Residencia-G

|USO PUBLICO-COMERCIAL o
Oficinas ia. Despachos y Oflcmas SHTpUth

-’,!—T\Principal za/vi‘#
‘*i. Noo i

- T F’IazafSO m2c 1

v i de e -.a-TTvxbu
. F o
Cofn_p‘lementario 1Plaza/1

1b. Oficinas abiertas al publice- C e ;

ic. Oficinas Admon. Publica. - 7=~ Alternativo 1 Pla m2c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes 1 Plaif@@#00 mig:

2b. Locales Comerciales - i

2c. Agrupacion Comercial Alternativo 1 Plakg@s0 1 S

3d. Grandes Centros. T
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos ‘@ ,

3b. Locales con espectaculos \\‘f& [ el

3c. Alojamiento temporal Alternativo-: » E$@[E¥za9’50"ﬁﬁ;ﬁ“f4
C.Reunién 4a. Locales de Reumon . CBREPIVE "“”f”ﬁ’ o ~

USO DOTACIONAL

1. Centros sin internamiento Complementar’i’éc’

Plazallm e

3
2. Centros con internamiento Alternativo.; L1, rPl@z@JBQm?cmcm 1
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo :owm it Riaza/50 rhgghoLL Y
4. Centros de Reunion L NORRRIVE e o

Alternativo '~

5. Centros Admon Publica

USO INDUSTRIAL | ' o - T
1. Indust. compatlble con vw:enda --- ---
2. Indust.comp.c/medidas cofrectoras ==~ ===
3. Industria en poligono --- o
4. Almacenaje TaIIeres
USO ZONA VERD . .
1. Areas Ajardinadas Alternativo -
2. Parque Equi ado Alternativo
USO DEPORTIVO ‘
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo

2. Instalaciones Con espectadores
'USO APARCAMIENTO
1. Locales <6 plazas 6 <200m? Complementario
2. Locales sin limitacién superficie Complementario ---
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternati
'USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS v _
1. Instalaciones No habitables Alternativo -
2. Instalaciones habitables --- ---

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares senaladas en el cuadro:

1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.500 m2.
2.Con un maximo del 30% de la superficie construida y siendo el titular usuario de

la vivienda. ‘
4.En edificio exclusivo y parcela superiores a 5.000 m2‘

26 00T 2602
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NORMAS URBANISTICAS " Clavés de Ordenanza.

3B |

[ CLAVE 3B. EDIFICACIOR MPEFA -,

Epigrafe 1. Definicidn.

i

Art.10.24. Definicion. =~ e

Lok L " ,
Tipologia de edificacion tanto de conjuntos de vivieida unifamiliar adosada o en hilera
como de edificacion en minibloque dagtinada.a.vivienda multifamiliar localizada en los
nuevos ensanches de Arroyomolinos. ™

Su ambito de aplicacién queda recogido en la serie de planos P-1.Zonificacion y
Calificacion con la clave 3B.

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.10.25. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera de 1.500 m2.

Art.10.26. Frente minimo de parcela. Lo Sy
El frente minimo de parcela se establecera en 30 m. f
Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.27. Alineaciones.
Seran Libres

Art.10.28. Retranqueos.

Seran superiores a la mitad de la altura del edificio corf/{
adosamiento a linderos.

Art.10.29. Fondo maximo edificable.

No se fija fondo maximo edificable.

E ACUERDO ARGETAL.
COMISION DE URDBANIGM.

Art.10.30. Ocupacion maxima de parcela neta.
La ocupacién méxima de parcela sera del 50 % de la parcela neta.

SRR

Art.10.31. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible seré 1,0 m?/m? de parcela neta.

MATIVE

Art.10.32. Altura maxima de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion sera de tres plantas (baja+2) y un méximo de 9 metros
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Epigrafe 5 Otras Condlmoneg.
1

Art.10.32bis. Cumplimiento Dé¢této 78/99" cdmrﬁa

- La manzana X-O1 ordenara preferenten‘lente Ig
edificacion de modo que las zonas est@nmale y 3050: dormitorios y salas de
estar, presenten fachada hacia el interior (Sur) dejandq_{o/s nucleos de comunicacion y
areas de servicio hacia las fachadas exterlore& - Sl

- En las parcelas de edificacion mixta de la manzana X-O.1 que linden con la Ronda
Norte y en las fachadas de Noroeste de las mismas se dispondra de cerramientos
opacos al ruido de 2,5 metros de altura; la edificacién se retranqueara del limite de las
parcelas entre 10 y 15 metros.

- En las parcelas de edificacion mixta de las manzanas X-O.1 y X-0.2, fachada Este, y en
las X-0.3 y X-0.5, que linden con la calle 1, se adoptara la solucién de manera conjunta
con la que se tomen el Plan Parcial “Los Carrizos” consistente en construir los
cerramientos opacos al ruido de 2,5 metros de altura y fijar la linea de edificacion a 10 o
15 metros del mismo.

- Para todas las manzanas citadas los cerramientos de las fachadas exteriores, ademas
de las laterales, en las viviendas en esquina, deberan proporcionar un aislamiento
aclstico a ruido aéreo necesario para conseguir unos niveles de inmisién acordes con
el tipo VIl para uso residencial.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.33. Usos Permitidos

Y

1y

[ AR Idw o]
B I ANTYE

o
:

1 “RESENTE :}0{:1»%&?5\“‘%‘
SRJETO DE ACUE! 100 ARDMTAL
PR LA COMISION DE UK an 5
N SESION DE ForHA -3
Madrifj, . ?*'u" ,_\’Z
- SECRETARIO GENERAL TECNIG
A JEFADEL SERVICIC DF AG TUAGKDH
COMINISTRATIVE ¥ CESARRCLLO
TG -
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NORMAS URBANISTICAS

Claves de drdenanza.

esfara a m

i

ambn Mixta se

é’na\ga Clav§ 3B.Edific

IDENTIFICACION DEL USO \TOLEFANCIA Fo‘tacuon Cond
Tipo | Categorla DE L'OS USOS Aparcamlento Part.
USO RESIDENCIAL =~ \;\f’,;, e . L
1. Vivienda Unifamiliar e Pnnmpal 1 Plaza/vw
2. Vivienda Multifamiliar Principal 1,5 Plaza/viv.
3. Residencia Comunitaria Alternativo 1 Plaza/SO m2c 1
USO PUBLICO-COMERCIAL . - e ; i
Oficinas | 1a. Despachos y Oflcmas sin publlco Complementario | 1 Plaza/1 00 mec 2
1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo 1 Plaza/50 m2c
1c. Oficinas Admén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 méc
Comercial | 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m2c
2b. Locales Comerciales Alternativo 1 Plaza/100 m2c
2c¢. Agrupacién Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3d. Grandes Centros. --- ---
Hostelero | 3a. Locales sin espectaculos Complementario | 1 Plaza/50 m2c
3b. Locales con espectaculos — ---
3c¢. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
C.Reunién | 4a. Locales de Reunlon Alternativo 1 Plaza/25 mac
USO DOTACIONAL Lo . :
1. Centros sin lnternam|ento Complementario | 1 Plaza/50 mac
2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3. Ensefianza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunién Alternativo 1 Plaza/50 m2c
5. Centros Admon. Pubhca Alternativo 1 Plaza/50 m?c
uUsSo !NDUSTRIAL = . ;. 2
Indust compatlble con vmenda --- -
2 Indust.comp.c/medidas correctoras - -
3. Industria en poligono ---
4. Almacenaje y Talleres -
USO ZONAVERDE = e .
1. Areas A]ardlnadas Alternativo ===

USO DEPORT

2. Parque Eqmpado
vo

Alternativo

1. Instalaciones Sin espectadores |

Alternati

2. Instalaciones Con espectadores

USO APARCAMIENTO N
1. Locales <6 plazas 6 <200m‘ Aiter
2. Locales sin limitacién superficie Alterf
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alterr
'USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS =~
1. Instalaciones No habitables Alternati

2. Instalaciones habitables

mr:

CHHEINTC

il Df'*foE AUO A

DOE

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sehaladas erseleuadro. i t-. 2-

Mﬂu.._ e -

1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.500 m2,

POR LA COMISION DE LR ’JANib

SECHETARIG GENERAL T

LCNl

2.Con un maximo del 30% de la superficie construida y smndmel:tltulahumam@
RO

de

la vivienda.
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NORMAS URBANISTICAS ‘ Claves de Ordenanza.

Pré

Epigrafe 1. Definici@.

Art.10.34. Definicién"

Calificacion con la clave 4. e

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.35. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable sera de 500 m?

Z 8 L’Li ZUuZ

Art.10.36. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela se establecera en 15m.

TLrdesco
RRERINFeAe

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.37. Alineaciones.

Libres dentro de la parcela. ;jf";j””
Ll SECRETARIC GFNt {AL TECNIC
Art.10.38. Retranqueos. AJEFADEL S JEACTUACK
ADMING STRATIVG © SESARROLL

Seran libres excepto en los linderos con parcelas
mitad de la altura del edificio comercial con un minimo de 3 pfes

ég;“s “perlores a I

e 5““}—, it T
Art.10.39. Fondo maximo edificable.
El fondo maximo edificable no se fija.

Art.10.40. Ocupacién maxima de parcela.

dotacién minima de aparcamiento de una plaza cada 50 m? COﬂS‘[rUIdOS.

Art.10.41. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible serd 1m2/m?2 de parcela neta.

Art.10.42. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de dos piahtas (baja+1) con una altura méaxima
de 8m. excepto en la manzana CT-E4 que se permitira hasta 15 metros.
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Art.10.43. Sétanos. s | © N

en\soluciones arquitecténicas

My PR 2

f

Se admiten semis6tanos para almacenes, /aparcamiento o
de dobles alturas. - &

Epigrafe 4 Otras Condiciones.

Art.10.43bis. Cumplimiento Decreto 78/99 contra la Contaminacién Actstica.

- La manzana CT-0.3 debera situar la edificacién de modo que las estancias vivideras
de mayor sensibilidad hacia el interior de la manzana o en su defecto y debido al
peor soleamiento resultante, reforzar las caracteristicas del aislamiento de fachadas,
para cumplir los niveles de confort acustico interior.

- La manzana C-O1 ordenara preferentemente los usos estanciales hacia el interior
dejando los nicleos de comunicacién y éareas de servicio hacia las fachadas
exteriores.

Epigrafe 5. Tolerancia de usos.

Art.10.44. Usos Permitidos

SEVTE SOCUMENTGD Fi0
BIETO DL ACUEADD ARORTAD.
“OR LA COMISION U5 URZANISMO
SN SESIGN DF é—fr:nf\.l.ﬁt* 2oFz,
AMBOH'G. e Zétz \ZT
2L SECRETARIO GENERAL TECNICT
SAJERALEL VICID DE ACTUACIGH
N OESAHROLL
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A efecto de la tolerancla de. usos en.la presente ordenanza Claye 4comerc:al
Terciario se estara a: 15 i ,\ SRR

z‘z Ui "}Uf ) {

IDENTIFICAGION DEL Uso ié Cond
Tipo ' Cate orla Aparcamiento
'USO RESIDENCIAL - o m .
1. Vivienda Umfamlhar 1 Plaza/viv. 1
2. Vivienda Multifamiliar
3. Residencia Comunltana
USO PUBLICO-COMERCIAL . . L
Oficinas 1a. Despachos y Of|cmas sin publlco Principal 1 Plaza/1 00 m2c
1b. Oficinas abiertas al publico Principal 1 Plaza/50 m2c
1c. Oficinas Admén. Publica. Principal 1 Plaza/50 mec
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Principal 1 Plaza/100 m2c 2
2b. Locales Comerciales Principal 1 Plaza/100 m2c
2c. Agrupacion Comercial Principal 1 Plaza/50 m2c
3d. Grandes Centros. Principal 1 Plaza/25 mPc
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Principal 1 Plaza/50 m2c 2
3b. Locales con espectaculos Principal 1 Plaza/25 mac 2
3c. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m2c 2
2

C.Reunion 4a. Locales de Reunlon } _Princi al 1 Plaza/25 m2c

USO DOTACIONAL

1. Centros sin |nternam|ento Alternativo 1 Plaza/50 m2c

2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m2¢
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m2c
5. Centros Admon Publlca Alternativo 1 Plaza/50 m2c
USO INDUSTRIAL ' _ ' - L

1. Indust compatlble con vivienda --- —
2. Indust.comp.c/medidas correctoras
3. Industria en poligono - -
4. Alimacenaje y Talleres

USO ZONA VE

1. Areas Ajardmadas Alternativo
2. Parque Equipado Alternativo
USODEPORTIVO % | 0 5

1. Instalaciones Sin espectadores
2. In: Instalacmnes Con esectadores
USO APARCAMIENTQ . ‘
1. Locales <6 plazas 0 <200m? '
2. Locales sin limitacion superﬁcﬁ

_ 3. Aparc. sobre rasante & via
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA
1. Instalaciones No habitables
2. Instalaciones habitables

1 Plaza/100 mec |
1 PIaza/SO‘mzc

Alternétlvo ‘
Alternativo

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones i
. cr BRE TL OO0 ENTO R
1.Exclusivamente parajgiﬁféfaqylfmiﬁod:ade las mstalacuones
SR LA COMISION 8 URBANILS
© . — ?“ \O—
INSE SIGK UE FECHA LU

Magnd, . L Rerve T S
oL SECH 4(1w GENERAL €(W . ) ‘
CAJERADELS 'm LE AT *“«C D , ' ;~.;:u;--’f
AOMINIR TRATIVE ~ DESARRILLE R Lo L
NORMATIVE

[T

1P 0. Hesslucthe T
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[ZONA DE ORDENANZA PARQUE URBANO Y ZONAVERDE "~ ° | 6. |

Lot e o :
©oRe e ¢
3

e A AT AT L4 i

Epigrafe 1. Definicion. .

Art.10.45. Definicion.

Espacios libres de dominio privado o klb|ICO;: _silnados espacios ajardinados o
forestados necesarios para la adecuad%salubrfdad y esparmmlento de la poblacién.

Su ambito de aplicacion queda recogldo en 1a- serle de planos P-1.Zonificacion y
Calificacién.

Epigrafe 2. Condiciones de volumen.

Art.10.47. Retranqueos.

Toda la construcciéon deberd retranquearse de cualquiera de loas linderos de
parcela al menos:

- 5m. para una parcela menor de 2000m?2.

- 20m. para una parcela mayor de 2000m?2.

Art.10.48. Condiciones de aprovechamiento.
La superficie maxima construible sera:

- 5m2 por cada 100m?2 de parcela para una superficie menor de 2000m?2,
- 1,5m2 por cada 100m?2 de parcela para una superficie menor de 2000m2.

en todos los casos se permitird una superficie minima de 100m? construidos.

En los espacios libres de propiedad privada podran admitirse instalaciones
deportivas en superficie asi como instalaciones abiertas por todos sus lados
(cenadores, pérgolas, etc.) si bien limitadas estas Ultimas al 5% de la superficie
total de zona verde privada.

Art.10.49. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién, excepto en sus elementos estructurantes
decorativos y de seguridad no habitables, sera inferior a 4m. medidos en cualquier
punto de la rasante del terreno si es una instalacién cerrada, y 12. si es una
instalacién abierta por tres de sus lados en el suelo privado la altura méaxima sera
inferior a 4 m., medidos de igual forma, debiendo estar abierto por todos sus lados.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos. e ‘ ’ Y

Art.10.50. Usos Permitidos.

i PRESENTE DOCUMENTO bU

5 OE ACUEADO ADOPTADL
AISION DE U NISMC _—
LT ne

“Ma mﬁ R A et Sr AT B

o SECRETARIO GENERAL TEGNIC

HCI0 DE ACTUACIC

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4




NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza

! | Cond
il Part.

USO RESIDENCIAL ..
1. Vivienda Unufamlllar \

‘1 Piézé/wv.

2. Vivienda Multifamiliar """"" -?;‘f;".f
3. Residencia Comunltana ' 1 Plaza/50 m2c
USO PUBLICO-COMERCIAL -

Oficinas 1a. Despachos y Oflcmas sin publlco

1b. Oficinas abiertas al publico
1c. Oficinas Admén. Publica.

Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m2c 2
2b. Locales Comerciales Complementario | 1 Plaza/100 m2c 3

2c. Agrupacion Comercial ---
3d. Grandes Centros. -
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos - -
3b. Locales con espectaculos - -
3c. Alojamiento temporal --- ---
C.Reunion 4a. Locales de Reunién_. Alternativo
LUSO DOTACIONAL .
1. Centros sm mternamlento -
2. Centros con internamiento --- ---
3. Ensenanza Edificio Exclusivo - ---
4. Centros de Reunién --- ---
5. Centros Admon. Publica Complementario | 1 Plaza/50 m?c 5
| USO INDUSTRIA - - o ..
1. Indust. compatlble con vwlenda --- -
2. Indust.comp.c/medidas correctoras o —
3. Industria en poligono :
4. Almacenaje y Talleres
USO ZONA VERDE ...
1. Areas Ajardinadas Principal ---
2. Parque Equipado Principal
USO DEPORTIVO
1. Instalaciones Sin espectadores
2. Instalaciones Con espectadores
USO APARCAMIENTO
1. Locales <6 plazas & <200m? it
2. Locales sin limitacion superficie ,{/ ¥ i‘ii!;;;
3. Aparc. sobre rasante & via pubji
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS [ “‘, .
1. Instalaciones No habitables 7
2. Instalaciones habitables

Alternativo 1 Plaza/1 00 m2c 4' N

SLPRESENTE JOCUMENTY
‘dJL;U DE A( UEHL)O,\

N SL::I(“N GgE ""::-m ( ,E", :

Madrid, T a v
EL SECRETARIC GENERAL 720N
LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUAS
ADMINISTRATIVE ¥ DESAHAD
HORMATIVG

D Resoluodn LORS D b g LT cavieo
MEN AN
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e

Tenlendo en Cuenta 18 Siguten "

2.En instalaciones sobre jsuelo pabli
restaurantes, servicios (\/estua" 5y

3.En instalaciones prowstonales de fenas f|estas etc e instalaciones no
superiores a 40 m2. " :

4.En instalaciones al aire libré:

5.Unicamente en oficinas y serwcxos de titularidad municipal relacionados con
el mantenimiento de parques y zonas verdes.

6.Excepto Centros de Transformacion.

FLTECrie s
R

CLOPHESENTE DOCUMENTY
SYGETD DE M;UNDO ADDE

LA COMIBION Uﬂ_pz:

6 =S
Maginig . — R
e, GLCHL TR G z‘“\x e
Ly s RWICHC DE AT TUL
SESARA
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Epigrafe 1. Definicion.

Art.10.51. Definicion.

Espacios destinados a la localizacién de dotaciones publicas o privadas, necesarias
para el adecuado equipamiento de la ciudad.

Su dmbito de aplicacién queda recogido en la serie de planos P-1.Zonificacion y
Calificacion.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.52. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable sera 250m2 o la deducida de la aplicacion de las
condiciones de reservas minimas de suelo para dotaciones establemdas en la
legislacion urbanistica o sectorial vigente. a2

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.53. Fondo maximo edificable.
El fondo edificable maximo sera libre.

Art.10.54. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela sera del 50% de la par® '
ﬁﬂ!’:%mt m'uMFN.u

Art.10.55. Superficie maxima construible. NEE=EL L0 Ok ACUERDO ADDE i
FORLAQ P;Ml%} SE MBRAMISML
La superficie maxima construible serd 1,2m2/m?, salvo en las manzana C’) Lo SR

EG-0.2 y EG-0.3 (dotacional privado), que se estara a lo establecrdﬁ'“eq ‘%LF?%E?TT 7R

Art.10.56. Altura maxima de la edificacion.

se permitiran hasta 5 plantas y 16 metros.
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Epigrafe 4 Otras eondlmones

Art.10.56bis. Cumpl"‘rﬁiéﬁtdﬁecreto-mfseeen#ada Yohtaminacion Actstica.

- L.a edificacion de los equamlentos éscotafes EE-O1 y EE-O2 deberan
retranquearse al menos 35 metros del lindere de frente de calle; los EE-E2 y EE-
E3 deberan bien localizarse al fondo de! Las manzanas dejando espacio hacia el
bulevar para patios y areas de recreo ‘bien garantizar un aislamiento acustico
interior acorde con el art.13 del Decreto 78/99 (40dBA dia).

- La edificacion de los equipamientos escolares EE-E2 y EE-E3 deberan bien
localizarse al fondo de las manzanas dejando espacio hacia el bulevar para patios
y areas de recreo bien garantizar un aislamiento acustico frente al ruido aéreo de
modo que se garanticen unos niveles de confort aclstico interior acorde con el

art.13 del Decreto 78/99 (40dBA dia).

- Las edificaciones del ES-E-1 deberan ubicarse lo mas alejado posible del bulevar,
dejando una amplia superficie libre, orientar las estancias de mayor sensibilidad
hacia las fachadas silenciosas (orientaciéon Sureste) de modo que en el interior de
los edificios se cumplan los niveles de confort interior. De situarse las
edificaciones alineadas al bulevar debera reforzarse las caracteristicas del
aislamiento de los cerramientos de las fachadas con el mismo objeto.

Epigrafe 5. Tolerancia de usos.
Art.10.57. Usos Permitidos
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Tipo
USO RESIDENCIAL

1. Vivienda Unlfamlllar

--Potacion TCond

parcamiento

1 Plé'za/vw.

2. Vivienda Multifamiliar

3. Residencia Comunltarla

' USO PUBLICO-COMERCIAL L
1a. Despachos y Oflcmas sin pubhco

| 1 ‘P‘I‘aza/SO m2c

'USO DOTACIONAL

1. Centros sin |nternam|ento

Oficinas
1b. Oficinas abiertas al publico Complementario | 1 Plaza/50 m?c
1c. Oficinas Admoén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 mec
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m2c
2b. Locales Comerciales - ---
2c¢. Agrupacion Comercial — —
3d. Grandes Centros. — -
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Complementario | 1 Plaza/50 m32c
3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m2c
3c. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m2¢
C.Reunidén | 4a. Locales de Reunion. Alternativo 1 Plaza/25 m?c

1 Plaza/100 m2c

Principal
2. Centros con internamiento Principal 1 Plaza/100 mec
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Principal 1 Plaza/100 m?c
4. Centros de Reunidn Principal 1 Plaza/100 m2c

5. Centros Admon. Pubhca Principal

USO INDUSTRIAL

1. Indust.compatible con vivienda

1 Plaza/100 m2c

2. Indust.comp.c/medidas correctoras ---

3. Industria en poligono =

______]4 Almacenajey Talleres
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas

Alternativo

-1 2. Parque Equipado
USO DEPORTIVO .
1. Instalaciones Sin espectadores

Alternativo

1 Plaza/100 m2c ]

2 Instalacnones Con esectadores

1. Locales <6 plazas 6 <200m? '

1 Plaza/50 m2c

3. Aparc. sob__r_e rasante & via ‘ublirca
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1. Instalaciones No habitabies

2. Locales sin limitacion superficie - ¥ gtivo ¢

2. lnstalamoneé‘h"étiﬁN%’OQF,;*F.Eanlr )
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Epigrafe 1. Definicidon.

Art.10.58. Definicion.

Espacios destinados a la localizacion de centros de infraestructuras y de
instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento de las distintas redes de
infraestructuras del municipio.

Su ambito de aplicacién queda recogido en la serie de planos P-1.Zonificacion y
Calificacion.

Epigrafe 2. Condiciones de parvcela.

No se establece condicién de superficie de parcela minima, frente minimo, etc. al
objeto de flexibilizar al maximo la posterior implantacién de las infraestructuras.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.59. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién sera de 6,00 m medidos desde cualquier punto
de la rasante del terreno en contacto con la instalacion.

Art.10.60. Ocupacion maxima de parcela.
La ocupacion maxima de parcela sera libre. o

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.61. Usos Permitidos

SOMINGIS TRA
NORMATIVEY

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4
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A efecto de la toleranma de usos en la pre§ente brdenagza Clave 8:Sérvicios Url?anos:
IDENTlFlCACION DEL USO / ~| TOLERANCIA Dotacién Cond

A DE LﬁS USOS | Aparcamiento | Part.

USO RESIDENCIAL
T_Vivienda Unlfamlllar
2. Vivienda Multifamiliar '
3. Residencia Comunitaria

| USO PUBLICO-COMERCIAL

Oficinas 1a, Despachos y Oflcmas sin pubhco --- ---

1b. Oficinas abiertas al publico

i¢. Oficinas Admon. Publica. Compiementario | 1 Plaza/50 m2c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes == -

2b. Locales Comerciales - -
2c¢. Agrupacion Comercial --- -
3d. Grandes Centros.
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos -
3b. Locales con espectaculos - —
3c. Alojamiento temporal -—- —
C.Reunidén 4a. Locales de Reunic’m.
LUSO DOTACIONAL -
1. Centros sin mternamlento
2. Centros con internamiento
3. Ensefanza Edificio Exclusivo --- -
4. Centros de Reunién -
5. Centros Admén. Publica Complementario | 1 Plaza/50 m2c

USO INDUSTRIAL ;
1. Indust.compatible con vwnenda
2. Indust.comp.c/medidas correctoras -
3. Industria en poligono
4. Almacenaje y Talleres

‘USO ZONA VERDE

A“ tern aﬁQou B

1. Areas A]:ardlnadas
2. Parque Equipado » Alternativo
USO DEPORTIVO ' -

1. Instalaciones Sin espectadores
2. Instalaciones Con es ectadores

1. Locales <6 plazas 0 <200m? /¢
2. Locales sin limitacion superjifie

1. Instalaciones No hébitébleé ,
2. Instalaciones habitables ‘@ Principal -

ELPHESENTE 2o o ..
£ ;fjf_“;n’\g,\Madrld Octubre del 2002
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