r————————
T 3 B I A RS

l NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas

PP. El Rellano Oct 02-v. 1 e

.’{‘5";14 w g ,‘3:.

A lu.ui L F ...,.
e . v

o
3

Ty W e g e

T T I O S O G :’! A*JO 2001

.
;
=
¢
r
-
i~
S
v
=
el
a3
=3
€20
o

AL omolines, o

SECCION 1. GENERALIDADES

Art.1.1. Naturaleza.

agosto del 2001 en el ambito del Plan Parcial residencial Sector SAU-2. El Rellano.

Art.1.2. Objeto.

El objeto de estas Normas Urbanisticas es la regulacion de los usos, condiciones de
utilizacion de los terrenos y de la edificacion, con independencia de su titularidad.

Art.1.3. Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacién de estas Normas es la totalidad de los terrenos recogidos como
Sector de Suelo Apto para Urbanizar denominado “SAU-2. El Rellano” de la Revision de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente en agosto
del 2001.

Art.1.4. Relacion con el planeamiento superior.

En todo lo que no queda expresamente reflejado en estas Normas y Ordenanzas, sera de
aplicacién lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento o Normativa de
rango superior que le sea de aplicacion.

Art.1.5. Vigencia y obligatoriedad.

Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su aprobacién definitiva
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y mantendra su vigencia de forma
indefinida, mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango obligando
por igual a la Administracion y a Ios pashGiar

dente Plan, tal como establecen las
omomon privada.
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SECCION 2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL: E%AMIEI&QRE’M!M)

Art.2.1. Remision a figuraj de planeamiento intermedio.

Las determinacione [arcelas

de este Plan Parmal permiten la congis

edificables a través de [a aplicacior i as, no
precisandose por la tipologia edificatoria prevista en las distif] anza de
otros instrumentos de desarrollo del planeamiento que el o sacion o
reparcelacnon que permita la definicion de parcelas para s ARSCi ' regigltal a favor

definidos en este P.Parcial definira con precision las redes netedfai ara el correcto
funcionamiento del conjunto y su plena integracion con la ciudad.

No obstante lo anterior podran redactarse tanto Estudios de Detalle que permitan en su
caso la ordenacién de volumenes en el sentido que establece la Ley del suelo, asi como
Planes Especiales que desarrollen Sistemas Generales y Proyectos de Parcelacion de
las manzanas con el fin de determinar la cuantia de la zona comunal, si es que no se
opta por materializar una divisién horizontal de la totalidad.

Art.2.2. Parcelaciones urbanisticas.

Las distintas manzanas definidas graficamente por el P.Parcial, asi como las distintas
parcelas que conforman el sistema de espacios libres publicos y la red viaria deberan ser
objeto de su definicién juridica para su inscripcién en el Registro de la Propiedad
mediante un Proyecto de Compensacién o Reparcelacion de la totalidad del ambito del
P.Parcial.

En cada una de las manzanas delimitadas como resultado de la divisién basica del suelo
del Plan Parcial se podra tramitar, en su caso, conjuntamente con el Proyecto de
Edificacién de la totalidad de la manzana, un Proyecto de Reparcelacion incorporando en
aquel las determinaciones de éste.

Art.2.3. Proyectos de urbanizacion.

La ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el Plan Parcial
requerird la aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion el cual
debera ser unitario para todo el ambito del Plan y no podra reducir la dimensién de los
espacios publicos entre las alineaciones viarias establecidas aunque si reajustar la
seccién de calzada, aceras y bandas ajardinadas.

El Proyecto de Urbanizacién debera ser informado por la Consejeria de Medio Ambiente
en cuanto a la red de colectores proyectada y, en su caso, incluir la delimitacion del
dominio publico hidraulico.

Art.2.4. Licencias.

Los actos de edificacion y usos del suelo estaran sujetos a previa licencia municipal
conforme al régimen previsto en la Ley del Suelo comunitaria; cuando se afecte a la zona
de policia de los cauces publicos debera contar con la autorizacién de la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

La documentacién, contenido y tramitacién, asi como otras certificaciones, se atendran a
lo dispuesto en la Ley de Bases del Régimen Local y en articulo 3.4. (Licencias,
Autorizaciones y Ordenes de Ejecucién) y concurrentes de las NN.SS. de Arroyomolinos.
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Art.2.5. Sistema de Actuacion.

/
K

s

S me .
De acuerdo con las previsiones la Revision de las Normas Subsidiarias vigentes el
Sistema de Actuacion establecido para el Sector es el de Compensacion de iniciativa

publica.
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CEXTIFICO:
SECCION 3. REGIMEN URéﬁNlSTlCO DEL SUELO

!
Art.3.1. Division basica del suele:--

e i

A efectos de la posterior gestion del suelo y de la aeterm Qﬁgé"on det uso y
aprovechamiento por aplicacion de las distintas ordenanzas definidassgl amblto del Plan
Parcial se divide en:

- Red viaria. .

- Sistema de espacios libres y zonas verdes publicas.

- Ambitos edificables por aplicacion directa de la ordenanza
correspondiente.

Art.3.2. Calificacion del suelo.

El Plan Parcial de acuerdo con lo establecido en la Revisién de NN.SS., califica el suelo
correspondiente al ambito del mismo dividiéndolo en Ias siguientes zonas de ordenanza:

-Ensanche (clave 2) .Grado 2°.

-Edificacién Unifamiliar (clave 3) .Grado 1a.Unif Intensivo (200m?)
.Grado 1°.Unif Intensivo (250m?)

-Pargue urbano y zona verde
-Equipamiento
-Servicios urbanos e infraestructuras

Con el objeto de homogeneizar el numero de ordenanzas de edificacion de aplicacion en
el municipio, y de acuerdo con las determinaciones establecidas en el articulo 7.1 de las
Normas Subsidiarias vigentes, las citadas ordenanzas mantienen la estructura de las
definidas en dicho documento con el desarrollo, en aquellos casos en que resulta
necesario, de aspectos particulares y de condiciones estéticas particulares del Sector.
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SECCION 4. USOS DEL §UEL0 CERTINICO: L Skepets
Epigrafe 1. Generalidades.é /A‘té}“‘ .

;

i-—« b f!"’.:; ) R -
Art.4.1. Regulacion de usos. [ -

parcela o edn‘lcamon se den diferentes usos cada uso cum . spemﬁcacnones
establecidas para cada uno de ellos; la definicion de las condiciones de edificacion de la
instalacion que las albergue se regira por las del uso que tuviera mayor superficie Util.

En todos los casos debera satisfacer la normativa de rango supramunicipal que le fuera
de aplicacion.

Art.4.2. Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado uso principal, uso
complementario y uso prohibido.

1. Uso principal: Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada zona del
territorio, pudiendo alcanzar al 100% de la edificacion de la parcela.

2. Uso complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin rebasar
el 49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.

3. Uso alternativo: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la
limitacién del 49% de los usos complementarios.

4, Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su relacién
con el uso principal, debe quedar excluido del ambito que se senala.

Art.4.3. Clases de usos.

A los efectos de la pormenorizacion d
seran de aplicacion los siguientes u

nfro del presente Plan Parcial en el mismo

- Residencial. ;
- Pudblico Comercial: Comercnal

- Dotacional. COMUNIDAD DE wmmo
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Epigrafe 2. Uso Residenciajf
CERTIFICO:  EL SACRETARIO
Art.4.4. Definicion.

Comprende los espans y dependencias destinados al alolamlen o hu o en| forma
permanente. ; L _ '
) i igﬁ)# ey _‘\f
Art.4.5. Categorias. \"’* ¥
En base a la relaciéon con la parcela sobre la que se as;entan se establecen tres
categorias: Lo

Categoria 12. Edificacion Unifamiliar, o la situada en una Unica parcela de acceso
independiente desde la via o espacio publico. En funcién de su relacién
con las edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o aislada.

Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se
consideraran como tales los conjuntos de viviendas con acceso desde
la via publica que a través de un proyecto de parcelacion, se configuren
parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una
donde se sitla la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento
comun de la totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacion; en
cualquier caso sera necesario que se cumpla:

- la imposibilidad de disposicion utilizaciéon independiente de la parcela
comunal,

- el no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con la
parcela minima establecida para el conjunto de fa parcelacion,

- la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda sera
superior a la superficie reducida establecida en la ordenanza y la
superficie total construida y ocupacién sobre la misma serd como
maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de manzana o promocion unitaria,

- En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones
de la clave de ordenanza: tipologia de edificacion, alturas, etc.

Categoria 22; Edificacion Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una Unica parcela se
localizan viviendas agrupadas que disponen de acceso comun vy
compartido desde el espacio publico en condiciones tales que les
pudiera ser de apllcacmn Ia Ley de Propiedad Horizontal.

Categoria 3% Residencia comuniZt spondiente a residencias y alolamlento
estable de persongis ftguran nucleo familiar en un régimen de
uso con o sin &y o d# lucro.

! *‘bf‘ .z . . .
agjacmn de la residencia siempre en la
SE :j ' localizacién en edificaciones
auxiliares. JRIETO GE a'-» R ?,«4"» OMUNIDAD DE MADRI)

POR LA OO ’ f e o Y L JBRAS PUBLICAS o

Y THRANSPORTES

r,. i Cage FiR4
PLA:\'imr_p} ,;;‘.: 9_5 HIEXMMWSMO ¥

5 egorias 1a loc

2 0 5 .

! l:r ::iﬂgj »g}{]'j
Vi V. L3NG

HORMATIVO

PP. E! Rellano Oct 02-v.1 0 Resolusine 1 3




NORMAS URBANISTICAS Henanzas

coonte dosoaraente ha sido apro-
P DAado por enre Aosuntamiento:

Inio ool ¢f ma 0 9 5&80 2801

Froviveonaimente «f ¢, 24 00T 208
Diztontivamente ¢f dia
Arroyumalines, a T

CERTIFICO:  EL SEQRETARID

Epigrafe 3. Uso Publico €omercial: Comercial oficinas y hosteleg

Art.4.6. Definicion.

¢ com)braventa de
oporomhar servicios
) /destinados a

Comprende los espacios y locales abiertos al publico

mercancias al por menor (comercio minorista en gen
privados a la poblacién (peluquerias, bares, oficinas,
actividades terciarias de caracter privado, despachos profesio

o
"'"D \4

Art.4.7. Categorias.
Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1. Correspondientes a actividades terciarias de prestacién de servicios
administrativos, técnicos comerciales y financieros. Dentro de esta
categoria se distribuyen tres grados:

' 1a) Despachos y actividades profesionales.
1b) Oficinas privadas.
l 1¢) Servicios de la Administracion.
Categoria 2. Comercio correspondiente a actividades de suministro y venta de

mercancias al publico. Dentro de esta categoria se distribuyen cuatro
grados:

2a) Bares y restaurantes.

2b) Locales comerciales (excluido grado “a”)
2c) Agrupaciones comerciales.

2d) Grandes superficies.

Categoria 3. Hosteleria, correspondiente a actividades hoteleras con servicios anejos
de restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se distinguen tres
grados:

3a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin espectaculos.
3b) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con
espectaculos.
3c¢) Establecimiento
de comedores, /4

Categoria 4. 4a) Salas de reunifm

.f} :

ocio en régimen d
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Art.4.8. Definicion.
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G

; _
Corresponde a los-espacio. s fje uso tanto
publico como privados, tales como: escu hes_ !Soma es, centros

culturales, centros sanitarios, espectaculos, rellglosos dep fthd$ etc. 4
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Art.4.9. Categorias.

Epigrafe 5. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes. Madrid.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12.Centros de ensefanza o investigaciéon en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quirdrgica sin
hospitalizacion y centros de asistencia social sin residencia colectiva
aneja.

Categoria 22, Centros de ensefnanza e investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quirlirgica con
o sin hospitalizacién, centros de prestacion de servicios de asistencia
social, con o sin residencia aneja, conjuntos destinados al culto y
reunién con residencia aneja.

Categoria 32. Centro de ensehanza e investigacién publicos o privados en edificio
exclusivo.

Categoria 42. Centros de reunion y espectéculos para el desarrollo tanto de la vida de
relaciébn como de actividades culturales y de recreo.

Categoria 5% Centros para la Administracién Publica no incluidos en el Uso TF’ubl(nco
Comercial: Comercial, oficina y hostelero. R enon ks a0

PO LA COMISION DE uwwsw -
EN SESION DE FECHA. "

Art.4.10. Definicion.

£ SEC RETAH\O GFNEHm, TECMC( )
L JEFADEL SERVICIC UE ACTUACION
LM ‘sw ATIVA ¥ DESARROLLC

. . 506 M 5/5/89)
Corresponde a todos aquellos espacios no edificados e talmente
plantacién de arbolado y jardineria cuyo objeto es garani
poblacion, la proteccion y aislamiento entre zonas que{§y

mejores condiciones ambientales.

B ' y

Los espacios libres y zonas verdes de caracter pUublids 4n in )mentos de
mobiliario y pequenas construcciones con caracter proW “de bebidas,
YRT : : - SR

Los espacios libres de edificacion de caracter privado, no admiten ningln tipo de
edificacion dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir, sin
limitacién, tanto instalaciones deportivas y piscinas en superficie para uso privado sin
espectadores, como instalaciones diafanas abiertas por todos sus lados (cenadores,
pérgolas, etc.) limitadas éstas Ultimas hasta un maximo del 5% de la superficie de zona
verde privada.
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Epigrafe 6. Uso Deportivo.

Art.4.11. Definicién.

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y e
privada, acondicionados para la practica y ensefnanza
deportes.

BRI SRR

Art.4.12. Categorias. @O,A
Vi

A los efectos del establecimiento de las condiciones pa
establecen las siguientes categorias:

Categoria 12. Espacio y locales para la practica deportiva sin espectadores.
Categoria 22. Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.

Epigrafe 7. Uso Aparcamiento.

Art.4.13. Definicion.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor,
situados en las vias publicas en las edificaciones principales, en las auxiliares, o en el
espacio libre de parcela.

Art.4.14. Categorias.
Dentro del uso de aparcamiento se establecen las categorias.

Categoria 12. Aparcamientos individuales de uso privado localizados en la planta baja
o soOtano de la edificacién con un nimero maximo de plazas de
aparcamiento no superior a seis plazas o 200 m2 de superficie.

Categoria 22. Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados en cualquier
planta de la edificacién sin limitacibn de numero de plazas o de
superficie.

Categoria 3° Aparcamientos publicos o privados en el espacio vial publico o espacio
: 2L PRESENTE \,“UCUMEN'
llbre de parcela' CBIETO DE ACUERDO AD

PORLA COMIS {ON DE URBANISN
EN SESKON UE FECHA L L,
, ' . e Magnd. VNS -
Epigrafe 8. Uso Infraestructuras y Servicios. £ SECRETARIC GENERAL TECH
e “"fAJEL SER MCIOJEAC”)A("
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Art.4.15. Definicién.

Se refiere a edificaciones e instalaciones de titulayftid
comunal necesarias para el correcto funcionamjg;
infraestructura del municipio. '
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. CERTIRCC: ELSELRITAMO
Art.4.16. Categorias. y Y

En funcion de sus caracteristicas se distinguen dos categorias:

N TRt MM P £ 7 50 e s 30

Categoria 12, construcciones..e--iastalacion as.
habitables o vivideras tales como centros de
automaticas de telefonia, depdsitos comunale

Categoria 22 Construcciones e instalaciones mecanicas tancias
habitables o vivideras destinadas al mantenimien{g acion del
servicio tales como subestaciones eléctricas, des centrales

telefonicas, estaciones de servicio/gasolineras, etc.

Art.4.17. Condiciones generales de los usos.

En el ambito de este Plan Parcial serdn de aplicacién las condiciones generales de
habitabilidad e higiene previstas para los distintos usos en el Titulo V de las Normas
Urbanisticas del documento de Revision de las NN.SS. del término municipal de
Arroyomolinos, aprobado definitivamente.
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CERTVIFICO: ELCSECRITADD
SECCION 5. CONDICIONES iGENERALES DE VOLUMEN

Art.5.1. Definiciones. 9

En el ambito del Plan Parcial serdn de aplicacion integr
establecidas en los articulos 4.2 a 4.23 del Titulo VIl Normas Ge
documento de NN.SS. vigentes.

Art.5.2, Subdivision de parcelas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.9 del documento de NN.SS. vigentes, no
se permite establecer subdivisiones de parcela de las que resulten parcelas de tamano
inferior a los minimos establecidos para cada zona de Ordenanza.

Art.5.3. Agregacion de parcelas.

Se permite la agrupacidn de parcelas siempre que la parcela resultante no distorsione el
caracter del ambito o zona donde se encuentre y sea conforme con las limitaciones de
tamano que establecen las ordenanzas definidas en el presente -Plan Parcial.

Art.5.4. Condiciones del volumen edificable.

En el computo de edificabilidad y superficie maxima construida se estara a lo dispuesto
en los art. 4.32 a 4.35 del documento de NN.SS. vigentes, completado con lo previsto en
los cuadros de aprovechamiento por manzanas (art. 8.6) del presente P.Parcial.

En el computo de la superficie ocupable de parcela se estara a lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas de la Revision de las NN.SS. vigentes.
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en su punto mas alto no podra rebasar los 170 centlmetos y

Los cerramientos de parcela con linderos medianeros drén'ser dpacoa b diafanos, con
una altura méxima en ambos casos de 220 centim os y en nmg@q caso se podra
modificar el natural curso de las aguas. ~

En caso de existir un desnivel entre parcelas colindantes pc?d” éi reallzarse un muro de
contencién de una altura maxima de 120 centimetros medidos sobre el nivel inferior;
sobre éste se admitira un cerramiento opaco de 1,20 coronado por un cerramiento
diafano de 1,20 m medido desde el nivel superior. En ningin caso podré modificar el
natural curso de las aguas.

Se ejecutaran preferentemente celosias para ocultar los tendederos de los edificios
residenciales de su vision directa desde la via publica; éstas, procuraran el asoleamiento
de la ropa tendida. Los materiales de las celosias seran acordes con el conjunto de la
edificacién prescribiéndose el uso de materiales reflectantes.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas de
la edificacion seran no escalables (preferentemente ciegos) y con cajén de arrollamiento
en el interior sin invadir el espacio publico.

En zonas/calles de frente comercial el vallado sélo podra ser vegetal hasta 1m de altura.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas de
la edificacion seran no escalables (preferentemente ciegos) y con cajon de arrollamiento
en el interior sin invadir el espacio publico.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en
consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccién, con el fin de que
no existan disonancias entre ellos.

Como materiales vistos de las partes ciegas del cerramiento podra optarse por alguno de
los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacion natural, y en tonos claros y dentro de la gama
comprendida entre el ocre y el tierra de siena, tostado, sies Le con textura lisa.
Todo el cerramiento tendra el mismo tono, color, textupéie e
siempre que se mantenga dentro de la misma gama, ,,’4 p

W) célor natural,

et;g asi como

diggdose variar el

o TR

b) Piedra o Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizoffy
excluyéndose expresamente los blancos, veteadé®
azulejos, piedra pulida o chapas metaiicas.

El tono, color, textura compositiva serd uniforme en toda la Xa€Hz
sistema compositivo en zécalos, remates, jambas y molduras. " SESEN TE DOCUMENTO Fut
JJJET” BE ACUERDO ADOPTADG

LA COMISION DE URBANISMU,

N %a ON OF FECHA. L. (, L

. r{cTAr?l'J GENERRL YECN'C(
AJEFADLL SEHVICIO DE ACTUACKD™
PP. El Rellano Oct 02-v.1 ST Y e 12




NORMAS URBANISTICAS - Ordenanzas

R
3

09 AGD. 2001

e A R

U(“':;t i : . ) Ve ey
o i 4§ v B ) i s " 4
RO N S

itv#’ P

Los elementos de
del cerramiento y
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La pintura de cerrajpria exterior sera en tonos oscuros; negj D) ingles,
etc. /,
Art.6.2. Fachadas. z P e e
()

La dimension de huecos y composicion de fachadas\Zg la edmc fn sera libre

pudiéndose emplear como materiales vistos de fachada alguNg_de lggiaigidientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacion natural en tonos claros y dentro de la gama
comprendida entre el ocre y el tierra de siena tostado siempre con textura lisa. Toda
la fachada tendréa el mismo tono, color y textura pudiéndose variar el color
manteniéndolo dentro de la misma gama, en molduras y z6calos.

b) Ladrillo visto macizo, ceradmico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose
expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc. El tono, color y textura
compositiva en toda la fachada sera uniforme pudiéndose variar el sistema
compositivo en zbcalos, remates, jambas y molduras.

¢) Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista en una misma fachada,
siempre que dicho ladrillo sea macizo, ceramico rojizo u ocre en su color natural,
excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados etc., asi como la
piedra pulida y los materiales reflectantes.

d) Piedra caliza y granitica, o artificial en acabado no pulido, en detalles de pilares,
z6calos y molduras pero no como chapado para toda la superficie de fachada.

Art.6.3. Cubiertas.

Las cubiertas, seran preferentemente inclinadas limitandose en todos los casos su
pendiente maxima a 30° sexagesimales desde la arista de coronaciéon establecida
deberan resolverse mediante faldones sin quiebros desde el alero a la coronacién; de
existir aleros volados su dimension minima sera de 30 cm. debiéndose en cualquier caso
retranquearse 30 cm. de la acera.

En viviendas unifamiliares situadas en ordenanza tercera la dimension de los aleros sera
libre debiéndose retranquear un minimo de un metro de los linderos interiores de parcela.
En ningiin caso se permitira el vertido de aguas a la via publica sin canalon debiéndose
verter los mismos a la red de saneamiento municipal.

Los materiales seran preferentemente de teja ceramica, curva o plana, admitiéndose
asimismo la teja de hormigdn, gris natural y cualquier otro material analogo; quedan
prohibidas las telas asfalticas vistas y las aluminizadas.

Se prohiben las mansardas, debiéndose localizar los huecos del aprovechamiento bajo
cubierta preferentemente en el plano de cubierta o por debajo de éI; se exceptian de tal
condicion las viviendas unifamiliares si bien deberan sujetarse al volumen de movimiento
definido en el art.4.42 de las NN.SS. En todos los casos se permite, siempre que la
solucion estética sea adecuada, la ejecucion de buhardillas que no superen un 20% de la
longitud total de fachada, tengan una longitud méxima por hueco/buhardilla de 1,20 m. y
estén separadas un minimo de 3m. entre si.

PP. El Rellano Oct 02-v.1




Art.6.7. Canalones y bajantes.
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construcciones:

a) Los elementos decorativos y de remate de ca estético que completan la
fachada.

b) Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de
agua, chimeneas, etc.), sin otra limitacion en cuanto a altura y forma que las
derivadas de las condiciones técnicas propias de su uso.

Si en las cubiertas se emplean molduras, canetes, etc., estos estaran inscritos en el
triangulo formado por el alero y el paramento de fachada formando un angulo de 45° con
la horizontal medidos desde el borde exterior del alero.

Art.6.4. Balcones y terrazas.

El vuelo maximo permitido para balcones y terrazas sera libre siempre que se desarrolle
en el interior de las parcelas; el canto del forjado de balcén no sera superior a 20 cm.

Los porches, o terrazas cubiertas, deberan cumplir las condiciones de retranqueos
minimas de la ordenanza que les sea de aplicacion.

En todos los casos se permitirdn cortavientos de acceso a viviendas en el interior de
parcela hasta un maximo de 2 m de saliente de la fachada de la edificacién e invadiendo
la linea de retranqueo minima de la clave de ordenanza correspondiente.

Art.6.5. Huecos de fachada.

La dimensién, forma y disposicibn de los huecos de fachada seran libres
recomendandose los de dimensidn vertical predominante.

Art.6.6. Molduras.

Podran establecerse molduras en torno a los huecos con unos maximos de 6 cm. de
resalte o espesor desde el plano de fachada.

Cuando la fachada sea de revoco, podra ser de distinto color aungque dentro de la misma
gama.

Si estos elementos son vistos deberan ser evidentes j¢#
la composicion de fachada. Su coloracién se adec
anterior.
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Art.6.8. Carpinteria.
La carpinteria exterio

laminas metalicas, etc. prohlblendose expresamente Ios
anodizados en color metalico bianco.

,, \'\0
Hdades del blanco.

A LT

Los elementos transparentes o translucidos seran incoloros o

Toda la carpinteria exterior debera ser de una o mas hojas, abriéndose éstas al interior
excepto las puertas de acceso de los edificios de uso publico que abriran hacia el exterior
si bien en su desarrollo no podran sobrepasar la linea de alineacion de parcela.

Los materiales de bastidor, fijos 0 moviles deberan estar pintados, en color blanco; ocres,
sepia, tierra de siena, pardos, verde oscuro etc.; se prohiben expresamente colores
fuertes, brillantes o chillones; rojos, azules, verdes, amarillos, anaranjados etc.

Igualmente quedan excluidos, en huecos de fachada visibles desde la via publica, los
anodizados en color natural.
Art.6.9. Persianas.

Se admiten las persianas de librillos, enrollables empotradas con guia y enrollables
ligeras exteriores sin guia.

Las persianas seran exclusivamente de material plastico, madera pintada y metalicas con
colores que cumplan las mismas condiciones que las expuestas para la carpinteria.

En las persianas enrollables exteriores sin guia se admite también el tradicional color
verde oscuro.
Art.6.10. Rejas y elementos de seguridad.

Las ventanas y huecos y vallas de separacion con el espacio publico podran cerrarse
mediante rejas, cuando se estime oportuno, no pudiendo rebasar en ningin caso 10cm
de la alineacién de parcela.

Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formados por barras separadas y unidas
entre si por varias pletinas y ancladas puntualmente en la fabrica de fachada.

Podran anadirse como embellecimiento elementos de cerrajeria de menor calibre.

Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de cerrajeria deberan
gozar de homogeneidad compositiva entre ellos.

La pintura de la cerrajeria exterior sera preferentemente de tonos oscuros; negro, gris,
plomizo, rojo o verde oscuro, etc., 0 en la gama de colores establecida para la carpinteria.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas de
la edificaciébn serdn no escalables (o preferentemente ciegos) y con el cajon de
arrollamiento en el interior del local sin invadir el espacio publico.

PP. El Rellano Oct 02-v.1 VI 15
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- Art.6.11. Toldos.

Los toldos n‘L’MJes_m_n_dran en todos sus puntos ihcluso émios &g 2éstructura una
altura minima libre sobre la Trasa ,.%i-ntd?@ ) centimetros
(permitiéndose ciento noventa (190) centlmetros entt : ,ntes no rigidos); su
i N tres (3) metros en

o en cualquier caso
respetar el arbolado existente y retranquearse un miniQ de renta (40) centimetros
del encintado de aceras.

Los toldos fijos se sujetaréan a las determinaciones establecidas en el articulo anterior
para las marquesinas.

Art.6.12. Muestras y Banderines.
a) Muestras.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso
residencial, con un saliente maximo de veinte (20) centimetros del plano de fachada
y con una altura maxima de noventa (90) centimetros cuando se localicen en los
dinteles de las plantas bajas y de setenta (70) centimetros cuando lo hagan en los
alfeizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de
la longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitirdn muestras con el mismo
saliente maximo anterior y una altura no superior a seis (6) metros siempre que se
localicen en fachada. Cuando se localicen como coronacién del edificio no podran
sobrepasar un décimo (1/10) de la altura total de la construccion sin contabilizar, en
su caso, los elementos mecanicos de la misma.

Las muestras luminosas requerirdn, ademas de las condiciones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y estancias
situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

b) Banderines.
Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de fachada.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de
tres (3) metros; su saliente maximo sera igual al fijado para los balcones y su altura
maxima dos (2) metros. Se podran adosar en su totalidad a las marquesinas.

Los banderines luminosos requeriran, ademas de las condiciones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y estancias
situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

Art.6.13. Mobiliario urbano.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefales de
trafico, semaforos, fuentes de beber, etc.), realizado en materiales distintos de las piedras
naturales o artificiales, deberd ser pintado en tonos oscuros en la gama del verde al
negro, o del rojo al negro, prohibiéndose expresamente los colores metalizados.

PP, El Rellano Oct 02-v.1 VI 16
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El emplazamierjto de cualquner elemen?o para servicio publico en lag vias, no
catalogables co#no’ BTG “GrBino, tales como kioscos de cualquier tigo, cabinas
telefonicas, etc.,ino podrén ocupar una sGeRMEIEaayorgesERmE desyelo enjsu posicion
de actividad. Seé exceptuan de este requisito, las marquesi de _espera ddl transporte,

NORMAS URBANISTICAS Drdenanzas

publicos 4
He ajusten a lo

La anterior limitacion de la sUperficie 6
destinados a zona verde, los cuales admitiran ¢
establecido en la Ordenanza correspondiente.

cualquier caso, dejen una seccion libre para el paso de peatones medida desde cualquner
punto de perimetro de suelo dedicado a este uso, igual o superior a 2,20 m.

lLas paradas de Transporte Publico quedan localizadas, con caracter indicativo a estudiar
por el Consorcio de Transportes, en los emplazamientos reflejados en el grafico de la
pagina siguiente.

Art.6.15 Proteccion contra el Ruido.

Con el objeto de garantizar unos adecuados niveles de ruido en las viviendas y

construcciones del Sector debera:

- La manzana M2, calificada con la ordenanza Clave 2.Ensanche, tendra el cerramiento
de las fachas exteriores (Oeste) de modo que proporcionen un aislamiento acustico a
ruido aéreo necesario para, dados los niveles en fachada previstos, conseguir unos
niveles de inmisién acordes con el Tipo VIl para uso residencial habitable.

- En las manzanas M1, M2 y M3 se evitara la construccion de terrazas y balcones
practicables en la fachada Oeste de la misma que linda con al Avda. de
Arroyomolinos. En los acristalamientos de los huecos de fachada se exigird una
atenuacion acustica suficiente para que se alcancen en el interior, en todo caso, los
niveles correspondientes al uso para dormitorio, previsto para las Areas de
Sensibilidad Acustica en interiores.

- En la manzana U-7, las fachadas de las viviendas que se sitien junto a la alineacién
Oeste de la manzana tendran un cerramiento que proporcione un aislamiento acustico
a ruido aéreo necesario para, dados los niveles en fachada previstos, conseguir unos
niveles de inmisién acordes con el Tipo VII para uso residencial habitable.

- En las manzanas U-15 y U-24 no sera necesario tomar precauciones especiales
aunque seria deseable que en la planta superior se evitara disponer terrazas o
balcones practicables con esa orientacion.

- En la parcela destinada a uso escolar, los edificios destinados a docencia se
dispondran de forma que la fachada mas préxima a la calle E se distancie el menos
20m del limite de parcela o, en su defecto, se dispondra en los huecos acristalados
ventanas con atenuacion acustica sea la que se exige para obtener los limites de
inmision interior previstos para este caso en el Decreto. Se dispondran, asimismo,
sistemas de ventilacion forzada que eviten la necesidad de abrir ventanas con este fin.

- Se limitard a 50Km/h la velocidad maxima de vehiculos en la Ronda Oeste.

- El templado de trafico se realizara mediante el uso de los medios fisicos indicados en
el estudio Acustico anejo al P.Parcial, procurando incrementar la fluidez del trafico al
tiempo que se reduce su velocidad. En particular, se disminuira el uso de semaforos y
pavimentos sonoros, adoquinados y otros dispositivos tales como las llamadas
“bandas sonoras”. En el caso de utilizar elevaciones de calzada en los pasos cebra,
estas se dimensionaran de forma que no obliguen a la detencion casi total del vehiculo
sino que induzcan a la una reduccidn efectiva de la velocidad.
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SECCION 7. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACIO

Art.7.1. Viario. _ SRy

e

Incluira previsiones para la compatibilizaciéon de las conducciones yfqanalrzamones de
infraestructuras preferentemente bajo las aceras y espacios pubhcosf ;‘x o

El Proyecto de Urbanizacion debera garantizar en el diseno.y tratﬁmento pom}enonzado
del espacio publico, cruces de calzada, vados de peatones, elementos salientes en la via
publica (cabinas telefnicas, senales de trafico, etc.), accesibilidad a las* Zonas verdes y
dotacionales, etc. el cumplimiento de la Ley 8/1993 sobre Promocién de la accesibilidad y
Supresién de Barreras arquitectonicas.

Para el disefio de su seccidn estructural se tendra en cuenta tanto el espesor de la capa
de firme como de la capa de rodadura de acuerdo al trafico a soportar.

En caso de suelos arcillosos se dispondra de una capa anticontaminante para evitar que
las arcillas se mezclen con el firme.

En las zonas de estacionamiento se desaconseja el empleo de pavimentos asfalticos.

Debera limitarse a 50 Km/h la velocidad méxima de circulacién de vehiculos en la Ronda
Qeste a

El templado de trafico se realizara mediante el uso de los medios fisicos indicados en el
estudio Acustico anejo al P.Parcial, procurando incrementar la fluidez del trafico al tiempo
que se reduce su velocidad. En particular, se disminuira el uso de seméforos y
pavimentos sonoros, adoquinados y otros dispositivos tales como las llamadas “bandas
sonoras”. En el caso de utilizar elevaciones de calzada en los pasos cebra, estas se
dimensionaran de forma que no obliguen a la detencion casi total del vehiculo sino que
induzcan a ia una reduccion efectiva de la velocidad.

Art.7.2. Aparcamiento en via publica.

Se establece la previsién de al menos un 2% de plazas de estacionamiento para
vehiculos ligeros de minusvalidos; la dimensién de las plazas sera de 3,60x5,00m.

La localizacion de las plazas de minusvalidos sera la reflejada en el esquema de la
pagina siguiente, pudiendo ser dicha Iocahzacnon ajustada en el proyecto de urbanizacién

bien incrementando el numero de plazag pas apacitados, bien desplazando las
mismas dentro de un radio de 20 metros Ze¥a icion "_almente prevista en el citado
esquema. A\
ﬁ&; » ,. AS PUALICAS.
MENTOW R . * ¥ VHANSPORTES
1 PRESENTE 100 A0or RAF B E 2 D8 URaRNISMO ¥
EMH;C RISION DE URBANISMAS NA
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Art.7.3. Abastecimiento de agua potable.

En sus conexiones exteriores prevera su union con el gra
Revision de NN.SS. de jUIio-del«QBG e :

delsabeIH

La red sera mallada excepto en sus ramales de menor jerarquia siendo el diametro
minimo de la malla de 100mm.; los hidrantes seran de 80 mm. cuando acometan a
didmetros superiores. En todos los casos los materiales cumpliran las especificaciones
del Canal de Isabel II.

El proyecto de urbanizacién justificara hidraulicamente la solucion adoptada, de acuerdo
con los criterios de carga y servicio del Canal de Isabel Il, debiendo comprenderse la
velocidad del agua en el umbral de 0,5y 1,8 m./s.

La disposicién de la red en el viario cumplimentara lo previsto en el Pliego de
Condiciones Técnicas para tuberias de abastecimiento de agua y se situara en un nivel
superior al del alcantarillado.

Art.7.4. Saneamiento.

establecido en la Revision de NN.SS., en el estudio de infraestructuras y grandes
sistemas para el desarrolio de la UDE, asi como en el Convenio suscrito entre el Canal y
el Ayt® de Arroyomolinos.

Para el disefo de la red de fecales se adoptara como caudal el medio y maximo previsto
para el abastecimiento de agua afectado por un coeficiente reductor que en ningun caso
podra ser superior a 0,85.

Para el diseno de la red de pluviales se tendran en cuenta los datos pluviométricos, con
probabilidad de repeticion minima de 5 anos, y debera disponerse sumideros cada 40 m
asi como en los cauces de calle en pasos de peatones.

En ambas redes se preveran pozos de registro cada 50 m como maximo asi como en los
cambios de alineacién o rasante, en las cabeceras de la red y en las acometidas
domiciliarias y de sumideros. La dimension minima de los colectores y acometidas no
podra ser inferior 30 cm de didmetro.

Para el calculo se consideraran velocidades, minimas no inferiores a 0,5 m/seg, con
pendientes minimas del 1% en los ramales de cabecera, y de velocidades maximas de
3m/seg para materiales de cemento (centrifugado o vibrado) y de S5m/seg para materiales
de plasticos, gres o similares

Los materiales deberan cumplir fo previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para saneamiento de poblaciones, recomendandose hormigén armado para
diametros superiores a 80 cm., las juntas seran estancas recomendandose juntas de
goma.

La red debera situarse en una cota inferior a la red de abastecimiento de la calle o
espacio comun.

PP. El Reliano Oct 02-v.1 VI. 19
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Los sumideros de las vias publicas con“ERHfteWifererdi A&tones y vehiculos
seran preferentemente de boca vertical y pozo en la acerg; \todos los aliviaderos de
crecida de la red de saneamiento limitaran la salida de 'sdlido&¥dos los jvertidos a
cauces, canales.y embalses contaran con un sistemd Ee—des renado y
desengrasado y poSteTior dec et 5"

La red se adecuara tanto a lo establecido en las Normas de Urif}ahizacicfxn de las NN.SS.
vigentes como a las condiciones establecidas por la Consejeria-de Medio Ambiente y la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

Cualquier solucion de saneamiento y depuracidn que se adopte tendrédn cuenta lo
establecido en la Ley 10/93 de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriaies al
sistema integral de saneamiento, de la Comunidad de Madrid, en particular, en relacién
con los vertidos prohibidos y tolerados, la identificacion industrial, solicitud, autorizacion
de vertidos, el pretratamiento de los vertidos y el registro de efluentes eliminando
cualquier aspecto que entre en contradiccion con lo especificado en la citada Ley o su
normativa de desarrollo,

Art.7.5. Energia eléctrica (distribucion).

Todas las conducciones eléctricas de distribucién del poligono seran subterraneas en el
interior del Sector discurriendo bajo aceras y espacios de titularidad publica,
dimensionandose la red segun el grado de electrificacion prevista en la instruccion MI-BT
10 y coeficientes de simultaneidad de dicha normativa.

La localizacion de los centros de transformacion procurara respetar la localizacion
prevista en los esquemas de redes del presente Plan Parcial; en cualquier caso la
propuesta quedara sujeta lo dispuesto en el proyecto de urbanizacion si bien los mismos
se localizaran en espacios privados y las instalaciones armonizaran con las edificaciones
colindantes.

La localizacion de los Centros de Transformacién cumplira que no podran situarse en el
espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenanza, sean o no subterraneos
y, de localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espacios
publicos en soluciones que no resulten integradas con las manzanas edificables
colindantes.

Art.7.6. Residuos sélidos.

Deberan preverse condiciones necesarias para depoésitos de residuos sélidos en las
debidas condiciones de ventilacion y registro con capacidad minima de 10 litros cada
100m. de edificacién. Deberan estar protegidos de vistas desde la via plblica pero seran
facilmente accesible a los servicios de recogida.

El esquema de la pagina siguiente refleja la localizaciéon de las “islas ecolégicas”
compuestas por contenedores de al menos 1000 litros de capacidad cada uno destinados
a recogida de residuos organicos, papel y vidrio; el Proyecto de Urbanizaciéon podra
ajustar dicha localizacién desplazando las mismas dentro de un radio de 50 metros de la
posicion inicialmente prevista en el citado esquema.

PP. El Rellano Qct 02-v.1
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Art.7.7. Seguridad frente a incendios. CERIiFICO: ,
La edificacién, el espacio libre de parcela y el acond; ' i e las lareas
ajardinadas, se dispohdré de tal forma que permita la apr IOk -urigyehiciilo de

Si existen elementos construndos bajo la rasante del espagio de mambbra X Yje carga y
descarga, su estructura se proyectara considerando las s recaTgas del sge iculo para

extincion de incendios. wfddr
/n{

Para el disefio de la red y la dotacion contraincendios se estara\afﬁl ﬁ’revnsto en la NTE-
CPI vigente, debiéndose contemplar en el proyecto de urbanizacion la justificacion
hidraulica de Ia solucion adoptada.

Art.7.8. Condiciones Medioambientales.

a) En la ejecucion de las obras de urbanizaciéon deberan cumplirse:

-El replanteo de la obra incluird la delimitacién de la totalidad de los suelos
provisionalmente ocupables tales como pistas de trabajo, parques de maquinaria,
area de acopio materiales, depésitos de tierra recuperada y cuantas instalaciones
se precisen, procurando localizarlas en zonas de menor valor medioambiental.

-Se definiran los caminos provisionales para el movimiento de camiones en la obra.

-Cuando las obras impliguen movimientos de tierra se acopiara y conservara la tierra
vegetal para su posterior utilizacion en zonas a revegetar; en la ejecucion de zanjas
los materiales extraidos se separaran en el momento de apertura, segun su
composicion edafica, para mantener esta cuando se aborde el tapado de las zanjas.

-Los productos procedentes del mantenimiento de la maquinaria (aceites y similares)
deberan tratarse de acuerdo a la Orden 917/1996; la planta de instalaciones y de
repostaje se instalara sobre terrenos impermeables.

-Se utilizara maquinaria, equipos y procedimientos de construcciéon que disminuyan
las emisiones acusticas.

-El Proyecto de Urbanizacion procurara compensar los movimientos de tierra, se
cuidando el acabado exterior de las edificaciones.

-Finalizadas las obras se retiraran, a vertedero autorizado, todos los residuos
producidos y se restauraran los suelos afectados.

b) Condiciones de la fase de funcionamiento:

-Se establecera el control y racionalizacion de agua para riego, publico y privado,
dando prioridad al riego de pargues y jardines con aguas recicladas.

-Los residuos producidos se atendran a lo establecido en la Ley 10/98 de Residuos y
normativa concordante.

-El Plan Parcial se sujetara al informe vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente
en todo lo establecido en el decreto 170/98 sobre gestién de infraestructura de
saneamiento de aguas residuales de la CAM.

-El Proyecto de Urbanizacion contemplara, antes de la conexion de la red del
P.Parcial a la red auton6émica, aliviaderos de crecida, limitando la salida de sélidos;
la solucién técnica debera ser autorizada por el Organismo de Cuenca.

-El vertido de aguas pluviales se producira una vez garantizada la capacidad del
cauce receptor, nc d@blendo afectar negativamente a la zona de dominio publico
hidraulico.
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SECCION 8. DESARROLLIO Y EJECUCION DEL PLAN PARClAL‘.."., o

Art.8.1. Instrumentos de Desarrollo. = :
ity én"‘dL los

correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Parcelaciéon y Edmcacuﬁr

.Y
Las caracteristicas de edificabilidad y maximo numero de viviendas ‘en cada manzana
seran las determinadas en el presente Plan Parcial bien de un modo directo bien
mediante la simple aplicaci6n de la ordenanza de edificacion que proceda.

El nimero de viviendas en cada manzana sera el establecido en el cuadro del apartado
8.6.Aprovechamiento por Manzanas, del presente P.Parcial; en todo caso en las
manzanas de vivienda unifamiliar el nimero de viviendas/parcela sera el resultado de
dividir la superficie de la manzana por el de la parcela minima de la Clave de Ordenanza
gue fuera de aplicacion.

Art.8.2. Parcelaciones urbanisticas.

En cada una de las manzanas definidas en el Plan se podra tramitar conjuntamente con
el correspondlente proyecto de edificacion unitario, un Proyecto de Parcelacion,
mcorpora A lel las determinaciones de éste ultimo.

£L PRESENTE . \"\C%ﬁ KGIC
HBJETO DE ACUER \
20 LA COMISION 3

|

x,.;\;';:;,m;wpm:,m
; "&ascragémes prevustas para la red viaria podran modificarse justificadamente en funcién

*dF 158 Sstudios mas pormenorizados del terreno que debe abordar el Proyecto de
wekJibanizaeion.

_xEFProyecto de Urbanizacion podra relocalizar los Centros de Transformacion previstos,
incluso los localizados colindantes a los espacios libres y zonas verdes sin que ello
suponga modificacion de las mismas.

Art.8.4. Estudio de Detalle.

Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad establecida en la ley del suelo y
sus Reglamentos para ajustar y precisar alineaciones asi como para establecer
ordenaciones de volimenes.

Art.8.5. Proyectos de edificacion unitarios.

El proyecto de ejecucion de la edificacién exigible para la solicitud de la licencia de obras
deberé tener caracter unitario para cada una de las manzanas definidas en el Plan
Parcial, para las zonas multifamiliares y dotacionales, recomendandose el proyecto
unitario por frentes de manzana en la tipologia de edificacion unifamiliar, sin perjuicio de
las ulteriores subdivisiones en edificios o parcelas independientes.

PP. El Rellano Oct 02-v.1 VI. 22
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Este tipo de proyecto de edificacion unitario sera preceptivo en aquellas zonas destinadas
a vivienda unifamiliar agrupada en las que se pretenda organizar zonas comunales
proindivisas o bien agrupaciones de viviendas separadas entre si por pasos de caracter
privado de acceso rodado a los garajes de viviendas y para el uso exclusivo de los
residentes, asi como el ocasional para vehiculos de servicio o emergencia,

En los casos contemplados en el punto anterior los pasos privados de acceso tendran un
ancho minimo de 5 metros medido entre los cerramientos de las viviendas que los
configuren en ambos lados.

El caracter privado de esos pasos de acceso a los garajes en el interior de una manzana,
quedara fisicamente diferenciado mediante férmula arquitecténica adecuada, permitiendo
la definicion del espacio publico y privado diferenciado.

Art.8.6. Aprovechamiento por Manzana.

La edificabilidad total prevista en el Plan Parcial queda adjudicada en las distintas
manzanas contempladas de-acuerdo-al.siguiente cua Q..
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IDENTIF. CLAVE EDIFIG. | “H*SUPERRICIES 2]/ Numes TIPOLOGIA
MANZANA | ORDENANZA | m?/m Suelo | Construida |¥jvisndas EDIFICACION
M-1 2-20 s/manzdna 8.462 11.840 116" o Multdam
M-2 2-2° 1,50 7.089 10.634 98 EnsaRche Multifam
M-3 2-2° 1,5 10.069 15.104 36 , TeERultifam
M-4 2-20 1,50~ +-920 0 " Bnsanche Myltifam
Subtotal Ensanche Multifamiliar 27.540 40.457] 250 F T ——
Las manzanas de Ensanche deberan destinar la p.baja de edificacion al uso comergial. S © ‘
U-1 3-10 0,60 6.627 3.976 24 Un;”@t‘ef‘i’siva-2$0m2
U-2 3-1a 0,65 8.063 5.241 37 | . UnMSitensiva-200m?
U-3 3-1a 0,65 9.706 6.309 42 “Unif.Intensiva-200m?
U-4 3-1a 0,65 9916 6.445 44 Unif;Intensiva-200m?
U-5 3-1a 0,65 8.225 5.346 36 Unif.Intensiva-200m?
U-6 3-1° 0,60 4.902 2.941 19 Unif.Intensiva-250m?2
uU-7 3-10 0,60 14.643 8.786 54 Unif.Intensiva-250m?2
uU-8 3-1° 0,60 6.324 3.794 23 Unif.Intensiva-250m?
U-9 3-1¢ 0,60 7.784 4.670 29 Unif.Intensiva-250m?2
U-10 3-1¢ 0,60 8.631 5179 30 Unif.Intensiva-250m?
U-11 3-1a 0,65 1.983 1.289 9 Unif.Intensiva-200m?
U-12 3-1a 0,65 6.379 4.146 29 Unif.Intensiva-200m?2
U-13 3-1° 0,60 8.469 5.081 32 Unif.Intensiva-250m?
U-14 3-1° 0,60 9.045 5.427 34 Unif.Intensiva-250m?2
U-15 3-1° 0,60 5.189 3.113 19 Unif.Intensiva-250mz
U-16 3-1° 0,60 10.840 6.504 43 Unif.Intensiva-250m?2
U-17 3-1¢ 0,60 9.621 5.773 38 Unif.intensiva-250m?
U-18 3-1a 0,65 7.055 4.586 32 Unif.Intensiva-200m?
u-19 3-1a 0,65 5.115 3.325 23 Unif.intensiva-200m?2
U-20 3-1a 0,65 3.751 2.438 16 Unif.intensiva-200m?
U-21 3-1° 0,60 6.626 3.976 26
u-22 3-1° 0,60 7.290 4,374 29
U-23 3-1° 0,60 10.730 6.438 42
U-24 3-1° 0,60 4141 2.485 15
Subtotal Vivienda Unifamiliar 181.055 111.643 725
[SUBTOTAL USO RESIDENCIAL | - 208.595] 152.100{ 975
Ay
VL-1 6 0,0015 4.882 7 \
VL-2 6 0,0015 3.244 5
VL-3 6 0,0015 1.5626 2 {
VL0L-4 6 0,0015 14.812 22 SEFVIGIT)
VL-5 6 0,0015 3.852 6 ZonaVergeativa v
VL-6 6 0,0015 9.062 14 Zonéf{é'éfﬁ@é?‘.h e
SUBTOTAL ZONA VERDE - 37.378 56 S ke
ES-1 7 1,20 5.487 6.584 --- Equip.Social
ED-2 7 1,20 5.850 7.020 - Equip.Deportivo
EE-3 7 1,20 2.000 2.400 Equip.Preescolar
EE-4 7 1,20 12.000 14.400 --- Equip.Escolar
SUBTOTAL USO EQUIPAMIE --- 25.337 30.404
SG-1 6 0,0015 16.367 25 - SG.Zona Verde
SG-2 6 0,0015 735 1 --- SG.Zona Verde
SUBTOTAL SIST.GENERALE - 17.102 25
SUBTOTAL VIARIO -- 101.588 -—- -
TOTAL SECTOR 372.898 0
TOTAL AREA DE REPARTO 390.000 0
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Art.8.7. Régimen de Proteccién de las Viviendas.

;‘}Eg%;,,

Complementariamente a la calificacion urbanistica establecida por la Clave de Ordenanza
correspondiente el aprovechamiento residencial del poligono las viviendas del sector
quedan sujetas al régimen de proteccion obligatorio establecido en el esquema normativo
de la pagina siguiente.

El nimero de viviendas y la superficie construida destinada a viviendas acogidas a algun
régimen de proteccion seran las consignadas en el siguiente cuadro, que recoge la
totalidad de la superficie edificable lucrativa del Plan Parcial:

REGIMEN DE VIVIENDAS

- 88,388 ]

Clave Ordenanza Protegida Libre Total
m2 Const. | N°Viv. | m2Const.| N°%Viv. |m2Const.| NoViv.
2.Ensanche 25.227 250 15.230 - 40.457 250
3.1a Unif.intensivo 38.484 265 641 3 39.125 265
3.1° Unif.Intensivo 72.517 457 72.517 460
Total 63:711 -} - 515 o w480 -4 152.100..] .. . 975
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SECCION 9. CONDICIONES ESPECIFICAS DE GE STION

TR ks s e

Art.9.1. Poligonacién.

El desarrollo del Sector se llevara a cabo por aplicag
compensacion constituyendo la totalidad del Secto
Adscritos una uUnica Area de Reparto la cual, de acuer
las NN.SS. de agosto del 2001, constituye un polig
reparto de beneficios y cargas.

'Ia Revision de
a efectos del

Art.9.2. Cesion y ejecucion de sistemas generales, espacios libres y dotacionales.
Seran de inscripcién obligatoria y gratuita al Municipio:

-Los sistemas interiores del Plan Parcial: Parques y Zonas verdes y equipamiento.
-Los viales interiores.
-Los suelos para Servicios Urbanos e Infraestructuras.

La carga de Sistemas Generales a asumir por el Sector para la ejecucién directa o
financiacién de las obras de los Sistemas Generales y Grandes Sistemas de conexién a
las redes de servicio metropolitanas se realizarda asimismo en funcion de los
compromisos suscritos por el Ayuntamiento para el desarrollo de la UDE, teniendo en
cuenta los suscritos con empresas urbanizadoras para el mejor desarrollo de la
actuacion, y en cualquier caso cumpliendo lo establecido en el Estudio de Viabilidad de la
Revision de NN.SS.

Art.9.3. Cesién de aprovechamiento.
Como consecuencia de la iniciativa publica del planeamiento, y la titularidad municipal del
suelo del Sector, no se establece cesion de aprovechamiento lucrativo al municipio.

Art.9.4. Conservacion de la urbanizacion.

La conservacién de las obras de Urbanizacién correspondera a los titulares del -
aprovechamiento del Poligono hasta la total recepcion de las obras de urbanizacién por el
Ayuntamiento o por las Compaiiias suministradoras.

-\ 'meam Y TRANGS R"’hq
c:u, N GENERAL DE UREAMISMO Y

& F rieg .,\.’

EL PHESENTE DOGHM b R

BBJETO DE ACUERDS
POR LA COMISION
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A continuacion se incluye la tptalidad de las distintas Eo‘r%g l&pordenﬁh c
este Plan Parcial.

"a@“éplré@clon a

watewg

ZONA DE ORDENANZA ENSANCHE

Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.1. Definicion.

Corresponde a la tipologia de edificacion en bloques conformando patios de manzana o
grandes espacios comunales ajardinados localizado en torno al viario principal y
estructurante del nuevo desarrollo de Arroyomolinos.

Su ambito de aplicacién queda recogido en el plano 1.Zonificacién y Calificacion con la
Clave 2. Ensanche-Grado 2°.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.2. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable sera de 1.500 m2 PURECCION e "ol
PLANIEIC 0

Art.10.3. Frente minimo de parcela. PR OROY o

El frente minimo de parcela se establecera en 30 m. LA 1

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.4. Alineaciones.

La edificacién debera apoyarse en al menos un 70% del |[fig¥ro cohndanté{&on el nuevo
acceso rodado al municipio. '

Mediante un estudio de Detalle la edificacién podra ‘ ;
titularidad privada y uso publico en el interior de las superif#nzanas definidig’en el Plan

Parcial, siempre que se respeten las condiciones de separa e bi Y ug%igt;
Bt NPo e U DOPYAJ(
establecuda en el art. 10.6 de las presentes ordenanzas. RS s SOMISION DE unpm.ussw

TR BERION UE FE0HA, 1 b Lo
M dng. 7z 4
Art.10.5. Retranqueos. ot

LSECHE Tasyr wze.hbr’m_ réc;w
. . g .z ’ . LAGERAUEL SERVICHT E AC TUACK
El retranqueo minimo de la edificacion sera superior a: AIMINISTRATIVE ¥ SESAKKOLL.

-H/2 con un minimo de 5 m a lindero de espacio libre publico (ca%@mnaayﬂdﬁ)s%

-3 m al resto de linderos.

i "—\:mx%:;
Art.10.6. Separacion de bloques de edificacion.

La separacion minima de blogues de edificacién sera de H, con un minimo de 5 m.
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CERTIFICD;

Art.10.7. Fondo maximo edlflcabge
El fondo maximo edﬁ‘ncable? serade 15 m.

Art.10.8. Ocupacién maxima de parcela; f‘*
La ocupacién maxima de parcela sera del 50% de la parcela neta§

Art.10.9. Superficie maxima construible. \ X

La superficie maxima construible sera de 1,5m2/m2 de parcela neta.

Art.10.10. Altura maxima de la edificacién.
La altura maxima de la edificacién sera de 3 plantas (baja+2) y 9,50 m en el resto.

Se admitira una altura maxima de 4 plantas (baja+3) y 12,50 metros en la fachada
grafiada como alineacién obligatoria de las manzanas sobre el bulevar de acceso al
municipio siempre que se alineen al vial que den frente.

En todos los casos se admitird un &tico retranqueado sin que ello pueda suponer un
incremento ni de la edificabilidad total ni del numero maximo de viviendas previsto por el
Plan Parcial.

Epigrafe 4. Otras Condiciones.

Art.10.10bis. Cumplimiento Decreto 78/99 contra la Contaminacion Acustica.

La manzana M2, calificada con la ordenanza Clave 2.Ensanche, tendra el cerramiento de
las fachas exteriores (Oeste) de modo que proporcionen un aislamiento acustico a ruido
aéreo necesario para, dados los niveles en fachada previstos, conseguir unos niveles de
inmisién acordes con el Tipo VI para uso residencial habitable.

En las manzanas M1, M2 y M3 se evitara la construccion de terrazas y balcones
practicables en la fachada Oeste de la misma que linda con al Avda. de Arroyomolinos.
En los acristalamientos de los huecos de fach: SQ. eX|g|ra una atenuacion acustlca
suficiente para que se alcancen en el interio D gt

/# :

-‘1,,1

T
Ji "\,
Epigrafe 5. Tolerancia de usos. 3; " &

Art.10.11. Usos Permitidos

ORJETO DE ACUERDD ADR
PO LA COMISION DF UK H(\N'is /
EN SESION O FEcka. A (=t
Madnd, | T .
EL S{CAEYARIC GthHi‘ ;
LA JEFADEL SERVICIC DE ACTUA
ADMINISTRATIVA ¥ DEBAHIwN
NORMATIVO
{P.D. Resolunidn 18/4/39

BOLM T
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A efecto de la toleranma de usos en la presente ordenanza&lav

CERTIFICO:

ELS

URETA B

T T v

‘Enganche s¢ estard a:

IDENTIFICACION DEL USO ~T TOLERANCIA-pDptacién | Cond
Tipo | Categoria DE LOS USO ,,‘»“"Aparcamlento Part.
USO RESIDENCIAL i N
1. Vivienda Unifamiliar Principal 1 Plaza/wv
2. Vivienda Multifamiliar Principal ~ 1,5 Plazapviv.
3. Residencia Comunitaria Principal ~ 1 Plaza/50 m2c
USO PUBLICO-COMERCIAL :
Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin publico Alternativo 1 Plaza/100 m2c
1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
1c. Oficinas Admén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Alternativo 1 Plaza/100 m2c 2
2b. Locales Comerciales Alternativo 1 Plaza/100 m2c
2c. Agrupacién Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3d. Grandes Centros.
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m2c
3c. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m2c
C.Reunién 4a. Locales de Reunion. Alternativo 1 Plaza/25 m2c
USO DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m2c
2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 mec
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunién Alternativo 1 Plaza/50 m2c
5. Centros Admon. Publica Alternativo 1 Plaza/50 m2¢c
USO INDUSTRIAL : ' : : ‘
1. Indust.compatible con vivienda Complementario | 1 Plaza/100 mac
2. Indust.comp.c/medidas correctoras === —
3. Industria en poligono --- -
4. Almacenaje y Talleres --- ---
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas Alternativo ---
2. Parque Equipado Alternativo ---
USO DEPORTIVO :
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m2c
2. Instataciones Con espectadores Complementario | 1 Plaza/50 m2c
USO APARCAMIENTO o T e,
1. Locales <6 plazas 6 <200m2 Altern N\,
2. Locales sin limitacion superficie Alternghi . -8
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alterggivo S A
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS : ?
1. Instalaciones No habitables Alterny -
2. Instalaciones habitables Comple

1.Debera garantizar un acceso independiente desde la via pub ica: J9JET0 DE ACUERDO ADU"TM

2.En planta baja o edificio exclusivo.

w08 LA TOMISION DE UR
EN SESION DE FECHA. L.

SML

Madrd, . DAL »fa\(
CL SECHETARIO GENERAL TECN!C‘
A JEFADEL SEAVICIO DE ACTUACIC

iUMW!SN-AI'n EL V\AE%H(IL' {

NORMATIVO
(R0 Hesoluckdn 1Rame. B.OCM. SR
T

P
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CERMILGn BL SACRETALIL
Epigrafe 1. Definicién.
Art.10.12. Definicién. :,;\4\ ‘

Tipologia de edificacion unifamiliar adosada o pareada?sobre pau;&laé tamano medio

delas de suelo
vacante. Se admitiran ordenaciones de edificacion \agrubada con gspacio comunal

proindiviso destinado a jardines, piscinas etc. G ﬁ;««'

\,,

A

Su dmbito de aplicacién queda recogido en el plano 1 Zomﬁcacmn/y/ Calificacion con la
Clave 3. Edificacién Unifamiliar-Grados 1a 'y 1°.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.13. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable sera:

PARCELA MINIMA
Grado 1a. Unif.Intensiva 200 m2
Grado 1°. Unif.Intensiva 250 m?

Se admitiran ordenaciones de edificacion agrupada con espacio comunal proindiviso
destinado a jardines, piscinas, etc. sin que en ningin caso la parcela adscrita a cada
vivienda sea inferior a 180 m2, y el n° total de viviendas del solar o manzana sea
incrementado por causa del agrupamiento.

Art.10.14. Frente minimo de parcela.

El frente minimo de parcela sera de 6 metros.

Art.10.15. Longitud maxima de edificacién.

La longitud méaxima de la edificacion no serd superior a 80m. pa
viviendas en hilera.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen. S Gy

bOR LA er\ml(‘m or DR
Art.10.16. Alineaciones. SN SESIOoN o rEaa, L S

Maf_‘fm . .

Las alineaciones seran libres dentro de la parcela.

Art.10.17. Retranqueos.
Los retranqueos en ninglin caso seran menores:

- 3 m. al frente de parcela para edificacion principal.
- 2 m. al resto de linderos incluidos testeros e interrupciones de bloques de la edlflca0|on
adosada.
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superficie corlstruida, el
: Jinderos laterales
o ocidh unitaria.
osarse al

debiendo existir permlso fehaciente entre collndantes’

Cuando la parcela configure%—eeﬁﬂﬁa«de-h—mafmra'"emé’w

lindero opuesto que no define la esquina de la manzana.

En el caso de ordenaciones con areas comunales promdlwso y con ac
subparcelas las construcciones deberan retranquearse .entre si un
metros, no siendo en este caso obligatorio guardar el retranqugg
de acceso.

Art.10.18. Fondo edificable maximo.
No se fija fondo edificable maximo.
Art.10.19. Ocupacién maxima de parcela neta.

La ocupacién méaxima de parcela neta sera:
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Eg:::::;;g)'n Edificacion Complementaria

Parcela Individual | Parcela Comunal
Grado 1a. Unif.Intensiva 50 % 5,0% 10 %
Grado 1°. Unif.Intensiva 40 % 2.5% 10 %

En ningln caso se permitiran usos residenciales o ptblico comerciales en la edificacion
complementaria la cual no podra tener una altura superior a 3m. se adose o no al lindero.

La superficie de garaje hasta 25m2 no computara a efectos de ocupacion.
ELPRESENTE DOCUMENTD Fu-

Art.10.20. Superficie maxima construible. OBIETD DE AGUERDO AROPTAGC
PO LA GOMISION 18 UREANISML
La superficie maxima construible de parcela neta sera: EN BEBICN O, #ri m 4. L

Mar‘ﬂq ) \, ‘?

EDIFICABILIDAD MAXIMA “;\‘ZF‘(‘V??«:EQCTUAQO»
Grado 1a. Unif.Intensiva 0,65 m?/ ‘A{ B HESARROLLS
Grado 1°. Unif.Intensiva 0,60 W7 el diN400 2000 smme

En el caso de ordenaciones comunales proindiviso la edificafijit “del con to Serd
la correspondlente a aplicar el coeficiente a la parcela i ‘
promocion; el proyecto de edificacién podra redistribuir dich
subparcelas en las que se localiza la edificacion.

N

La superficie de garaje hasta 25m? no computara a efectos de edlfléaﬁﬁ%a =
Art.10.21. Altura maxima.

La altura méaxima de la edificacién serd de dos plantas (baja+1), con una altura total
desde el suelo del terreno hasta la arista de coronacién de 7,20m. medidos desde el
punto medio de la fachada.

Los espacios habitables bajo cubierta tendran ventilacion directa al exterior en todas y
cada una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como almacén o trastero.
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Los semis6tanos se regularany Ias condici

QWS generales establecidas en las NN.SS.
para este tipo de plantas.
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Epigrafe 4. Condiciones estéticas y ambientales particulares.

Art.10.22. Condiciones Estéticas.

Las estéticas de la presente Clave seran las establecidas en la seccion 6 de las
Ordenanzas del Plan Parcial.

Con el objeto de garantizar unos adecuados niveles de ruido en las viviendas de las
manzanas calificadas con la presente Clave de Ordenanza se deberan orientar las
estancias vivideras de mayor sensibilidad hacia las fachadas silenciosas (orientacién
Este) de modo que en el interior de las viviendas se cumplan los niveles de confort
acustico interior previstos en el art. 13 de decreto 78/99.

Art.10.22bis Proteccion contra el Ruido.

Con el objeto de garantizar unos adecuados niveles de ruido en las viviendas y
construcciones del Sector deberd:

- En la manzana U-7, las fachadas de las viviendas que se sitten junto a la alineacién
Oeste de la manzana tendran un cerramiento que proporcione un aislamiento
acustico a ruido aéreo necesario para, dados los niveles en fachada previstos,
conseguir unos niveles de inmision acordes con el Tipo VII para uso residencial
habitable.

- En las manzanas U-15 y U-24 no sera necesario tomar precauciones especiales

aunque seria deseable que en la planta superior se ewtara d:sponer terrazas o]

balcones practlcables con.esa-: onentamw. - !

B30

o=

Epigrafe 5. Tolerancia de usos. =~ RN

T por enie Ayuniamientor ;

: . S ang
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Art.10.23. Usos Permitidos - HEIR B _
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IDENTIFIG:ACION DEL USO "t TADotacién] | Cond
Tipo | j Categoria DE LOS Uso parcamierhto Part.
uUso RESIDENCIAL? e }2; e\ “ b S s e b
1. Vivienda Unifamifiar Pnn@al
2. Vivienda Multifamiliar ) =
3. Residencia Comunitaria Altdrr?atlvo ; 1
USO PUBLICO-COMERCIAL i CNE ﬁmz”«* . < iy
Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin pubilco Complementano 1 Plaza/100 m2c 2
1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo . {. 1-Plaza/50 m2c 3
1c. Oficinas Admén. Publica. Alternativo |~ 1 Plaza/50 m2c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes
2b. Locales Comerciales Alternativo 1 Plaza/50 m2c 3
2c. Agrupacion Comercial Alternativo 1 Plaza/50 mec
3d. Grandes Centros. -
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos --- _—
3b. Locales con espectaculos
3c. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m2c 4
C.Reunién 4a. Locales de Reunion.
USO DOTACIONAL , e
1. Centros sin internamiento Complementario | 1 Plaza/50 mec
2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m3c 3
5. Centros Admén. Publica Alternativo 1 Plaza/50 m2c
USO INDUSTRIAL Chiideie i
1. Indust.compatible con vivienda -
2. Indust.comp.c/medidas correctoras - ---
3. Industria en poligono -- o~
4. Aimacenaje y Talleres --- ---
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas Alternativo ---
2. Parque Equipado Alternativo ---
USO DEPORTIVO i
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m2c

2. Instalaciones Con espectadores

USO APARCAMIENTO

1. Locales <6 plazas ¢ <200m?

Complementario

2. Locales sin limitacion superficie Complement, ‘?Lg A
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alteyp e

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS ' N\
1. instalaciones No habitables A ativ wl!

2. Instalaciones habitables

3

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulab
1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.50
2.Con un maximo del 30% de la superficie construida

la viv

4.En edificio exclusivo y parcela superiores a 5.000 m2.

PP. El Rellano Oct 02-v.1
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Epigrafe 1. Definicién. "
e e i
Art.10.24. Definicién. &

Espacios libres de dominio privado o publico, destinados a espacios ajardinados o
forestados necesarios para la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacion.

Epigrafe 2. Condiciones de volumen.

Art.10.25. Retranqueos.

Toda la construccion debera retranquearse de cualquiera de loas linderos de
parcela al menos:

- 5m. para una parcela menor de 2000m2.

- 20m. para una parcela mayor de 2000m2,

Art.10.26. Condiciones de aprovechamiento.
La superficie maxima construible sera:

- 5m2 por cada 100m2 de parcela para una superficie menor de 2000m2.
- 1,6m2 por cada 100m? de parcela para una superficie menor de 2000mz.

en todos los casos se permitira una superficie minima de 100m?2 construidos.

En los espacios libres de propiedad privada podran admitirse instalaciones
deportivas en superficie asi como instalaciones abiertas por todos sus lados
(cenadores, pérgolas, etc.) si bien limitadas estas Ultimas al 5% de la superficie total
de zona verde privada.

Art.10.27. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion, excepto en sus elementos estructurantes
decorativos y de seguridad no habltables §era inferior a 4m. medidos en cualquier
punto de la rasante del terreno si gg~Iin Stalacion cerrada, y 12. si es una
instalacion abierta por tres de sus ¥ en el sd@ privado la altura maxima sera
inferior a 4 m., medidos de igual fQiAl#8, debiendo e _réabierto por todos sus lados.

g Lt %

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

'}r ‘(‘OMUMlnm DY MADEID
Art.10.28. Usos Permitidos, ... ... rmpu..u.:‘ii;v}_
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A efecto de la tolerancia de hsos en la ordenanza Clave 6. ﬁarque Urbanp y Z. Verde

IDENT!FECACIO‘N DEL USO TOLERANCIA \ Cpnd
Tipo | Categoria -........... . DELOS.LUSQS.E art.

USO RESIDENCIAL P e = i (8 : >
1. Vivienda Unifamiliar CompIementan‘% 1 Plamev Q
2. Vivienda Multifamiliar \F ¥
3. Residencia Comunitaria \ﬁ Plaza/50 g{%/

USO PUBLICO-COMERCIAL  ~ ~ —  —  — (Madl¥

Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin pubhco --- ==
1b. Oficinas abiertas al publico -~ -
1c. Oficinas Admén. Publica. - ---

Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m2c 2
2b. Locales Comerciales Complementario | 1 Plaza/100 m3c 3
2c. Agrupacion Comercial -=- ==
3d. Grandes Centros. - ---

Hostelero 3a. Locales sin espectaculos --- ---
3b. Locales con espectaculos --—- ---
3c. Alojamiento temporal

C.Reunién 4a. Locales de Reumon Alternativo 1 Plaza/25 m2c 4

USO DOTACIONAL B : '

1. Centros sin internamiento --- ---
2. Centros con internamiento --- -
3. Ensenanza Edificio Exclusivo --- ===
4. Centros de Reunion
5. Centros Admoén. Publica Complementario | 1 Plaza/50 m2c 5

USO INDUSTRIAL i ' i Ed . g e
1. Indust.compatible con vivienda --- ---

2. Indust.comp.c/medidas correctoras - -
3. Industria en poligono --- ---
4. Almacenaje y Talleres - -

USO ZONA VERDE ' : s ~ :

1. Areas Ajardinadas Principal ==
2. Parque Equipado Principal ---

USO DEPORTIVO : ' . o
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m2c 4
2. Instalaciones Gon espectadores - ---

USO APARCAMIENTO ‘ : ' ‘

1. Locales <6 plazas ¢ <280% a5, Alternativo -
2. Locales sin limitaciog/gperficie N ---
3. Aparc. sobre rasan i . vAlternativo

USO SERVICIOS E INFRAESTRURY L
1. Instalaciones No h@ nplementario --- 6
2. Instalaciones habitgﬁ ;:AIternatlvo - 6
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Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares senaladas en el cuadro:

2.En instalaciones sobre suelo publico destinandose la construccion a bares,
restaurantes, servicios (vestuarios, aseos, almaceén, etc.).

3.En instalaciones provisionales de ferias, fiestas, etc. e instalaciones no
superiores a 40 m2.

4.En instalaciones al aire libre.

5.Unicamente en oficinas y servicios de titularidad municipal relacionados con
el mantenimiento de parques y zonas verdes.

6.Excepto Centros de Transformacion.
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ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTO: 0. EL S8CRETARIA 7.

4

Epigrafe 1. Definigfon.

Art.10.29. Definicion. T e
Espacios destinados a la localizacién de dotamones publucas 0 prlvadas necesarias
para el adecuado equipamiento de la ciudad. oy

s

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.30. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable serd 250m2 o la deducida de la aplicacién de las
condiciones de reservas minimas de suelo para dotaciones establecidas en la
legislacién urbanistica o sectorial vigente.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.31. Fondo maximo edificable.
El fondo edificable maximo sera libre.

Art.10.32. Ocupacion maxima de parcela.
La ocupacion maxima de parcela sera del 50% de la parcela netg,

£L SECHETARID GLNLRAL *Ecmc
L AJEFADEL SERVICIO OE AC TUACIC:

Art.10.33. Superficie maxima construible.

La superficie maxima construible sera 1,2m2/mz2.

N’SH(MTNL Y IESARROLLL

Art.10.34. Altura maxima de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion sera de 12m. MA,W
Art.10.35 Proteccion contra el Ruido.

Con el objeto de garantizar unos adecuados niveles de ruido en las construcciones
del Sector en la parcela destinada a uso escolar, los edificios destinados a docencia
se dispondran de forma que la fachada mas préxima a la calle E se distancie el
menos 20m del limite de parcela o, en su defecto, se dispondra en los huecos
acristalados ventanas con atenuacion acUstica sea la que se exige para obtener los
limites de inmision interior previstos para este caso en el Decreto. Se dispondran,
asimismo, sistemas de ventilacion forzada que eviten la necesidad de abrir
ventanas con este fin.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos. COMUNIDAD %
COMSE EIA TF 38
re UREBAMIGIAO Y TRS

Art.10.36. Usos Permitidos Dmsoca&rh S ,;"‘F L BMO Y
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icia de usos en la presentgigidenranza Glave {:Equipamiento:

IDENTIFICACION DEL USO TOLERA ioh | Cond
Tipo | ' _Categeria- QE«L&USOSM y. Part.
USO RESIDENCIAL Sk /T
1. Vivienda Unifamiliar Com %’n ntat
2. Vivienda Multifamiliar \%,
3. Residencia Comunitaria Alter®ivo
USO PUBLICO-COMERCIAL : ; w
Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin publico
1b. Oficinas abiertas al publico Complementario | 1 Plaza/50 m3c
1c. Oficinas Admon. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m?c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 mec

2b. Locales Comerciales — —
2c. Agrupacion Comercial - .
3d. Grandes Centros. —- -

Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Complementario | 1 Plaza/50 m2c
3b. Locales con espectéculos Complementario | 1 Plaza/25 m2c
3c. Alojamiento temporal Alternativo | 1 Plaza/50 m2¢c

C.Reunién 4a. Locales de Reunién. 1 Plaza/25 m2c

USO DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento Principai 1 Plaza/100 m2c
2. Centros con internamiento Principai 1 Plaza/100 m2c
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Principal 1 Plaza/100 m2c
4. Centros de Reunion Principal 1 Plaza/100 m2c
5. Centros Admén. Publica Principal 1 Plaza/100 m2¢c

USO INDUSTRIAL ‘ '

1. Indust.compatible con vivienda - -
2. Indust.comp.c/medidas correctoras --- ---
3. Industria en poligono - e
4. Almacenaje y Talleres

USO ZONA VERDE _ :
1. Areas Ajardinadas Alternativo
2. Parque Equipado Alternativo ---
USO DEPORTIVO ' ' L
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m2c
2. Instalaciones Con espectadores Alternativo 1 Plaza/50 m2c
USO APARCAMIENTO . ’ '

1. Locales <6 plazas 6 <200m?

2. Locales sin limitacion superficie

3. Aparc. sobre rasante & via publica
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1. Instalaciones No habitables

2. Instalaciones habitables
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Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.37. Definicion.

Espacios destinados a la localizacién de centros de infraestructuras y de
instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento de las distintas redes de
infraestructuras del municipio.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

No se establece condicién de superficie de parcela minima, frente minimo, etc. al
objeto de flexibilizar al maximo la posterior implantacion de las infraestructuras.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.38. Altura maxima de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion sera de 6,00 m medidos desde cualquier punto
de la rasante del terreno en contacto con la instalacion.

Art.10.39. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxnma de paw

. 7 R T .
T AT

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.
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Servnclob Urbanos se

IDENTIFICACION DEL USO

Tipo | caregortr—
USO RESIDENCIAL i
1. Vivienda Unifamiliar
2. Vivienda Multifamiliar
3. Residencia Comunitaria
USO PUBLICO-COMERCIAL
Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin publlco --- -
1b. Oficinas abiertas al publico - -
1c. Oficinas Admoén. Publica. Complementario 1 Plaza/50 m2c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes — -
2b. Locales Comerciales - -
2c. Agrupacion Comercial —— -
3d. Grandes Centros. ——- —--
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos --- -
3b. Locales con espectaculos .- -
3c. Alojamiento temporal - —
C.Reunion 4a. Locales de Reunién. - -

USO DOTACIONAL

' 1. Centros sin internamiento — -

apion Cond
iento | Part.

2. Centros con internamiento o ---

3. Ensenanza Edificio Exclusivo - -

4. Centros de Reunién --- ---

5. Centros Admén. Publica Complementario 1 Plaza/50 mRc
USO INDUSTRIAL
1. Indust.compatible con vivienda --- ---
2. Indust.comp.c/medidas correctoras am -—-
3. Industria en poligono -—- ---
4. Aimacenaje y Talleres o ---
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas Alternativo -~
2. Parque Equipado Alternativo —
USO DEPORTIVO
1. Instalaciones Sin espectadores — —
2. Instalaciones Con espectadores --- -=
USO APARCAMIENTO

1. Locales <6 plazas 6 <200m?

2. Locales sin limitacion superficie |
3. Aparc. sobre rasante & via publj
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTUR
1. Instalaciones No habitables 't 5

2. Instalaciones habitables Y
: 7)
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