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SECCION 1. GENERALIDAI:{ES

Art.1.1. Naturaleza.

Las presentes Normas Urbanisticas en desarrollo de fo
del Reglamento de Planeamiento, desarrollan las dete
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Arroyomolinos en el ambito del Plan Parcial residencial Sector SAU-1. Los Mosquitos.

Art.1.2, Objeto.

El objeto de estas Normas Urbanisticas es la regulacién de los usos, condiciones de
utilizaciéon de los terrenos y de la edificacion, con independencia de su titularidad, en
desarrollo de lo establecido en el art.45 del Reglamento de Planeamiento.

Art.1.3. Ambito de aplicacién.

El ambito de aplicacion de estas Normas es la totalidad de los terrenos recogidos como
Sector de Suelo Apto para Urbanizar denominado “SAU-1. Los Mosquitos” de la
Revision de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Art.1.4. Relacién con el planeamiento superior.

En todo lo que no queda expresamente reflejado en estas Normas y Ordenanzas, sera
de aplicacion lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento o Normativa
de rango superior que le sea de aplicacion.

Art.1.5. Vigencia y obligatoriedad.

Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacion de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y mantendra su vigencia de
forma indefinida, mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango
obligando por igual a la Administracion y a los particulares.

Art.1.6. Caracter del plan parcial.

A los efectos de la iniciativa de gestion el presente Plan, tal como establecen las
Normas Subsidiarias que desarrollan se entiende de promocién privada.
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Art.2.1. Remision a figuras de planeamiento intermedio. /< AN
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Las determinaciones de este Plan Parcial permiten>
edificables a través de la aplicacion directa de la or
no precisandose por la tipologia edificatoria previst
ordenanza de ofros instrumentos de desarrollo del pla jgnto_gte el Proyecto de
Reparcelacién, que permita la adjudicacion de parcelas a los distintos propietarios y al
Ayuntamiento, y el proyecto de urbanizacion, que permita desarrollar los esquemas de
redes de infraestructuras definidos en este Plan Parcial el cual definira con precision las
redes necesarias para el correcto funcionamiento del conjunto resolwendo su plena
integracién con la ciudad.

las ‘parcelas
i ra las mismas,
en las disyhtas claves de

No obstante lo anterior podran redactarse tanto Estudios de Detalle que permitan en su
caso la ordenacion de volumenes en el sentido que establece la legislacion urbanistica
vigente, asi como Planes Especiales que desarrollen Sistemas Generales y Proyectos
de Parcelacion de las manzanas con el fin de determinar la cuantia de la zona comunal,
si es que no se opta por materializar una division horizontal de la totalidad.

Art.2.2. Parcelaciones urbanisticas.

Las distintas manzanas definidas gréficamente por el P.Parcial, asi como las distintas
parcelas que conforman el sistema de espacios libres publicos y la red viaria deberan
ser objeto de su definicion juridica para su inscripcion en el Registro de la Propiedad
mediante un Proyecto de Compensacion de la totalidad del ambito del P.Parcial.

En cada una de las manzanas delimitadas como resultado de la divisién basica del suelo
del Plan Parcial se podra tramitar, en su caso, conjuntamente con el Proyecto de
Edificacion de la totalidad de la manzana; un Proyecto de Reparcelacién incorporando
en aquel las determinaciones de éste.

Art.2.3. Proyectos de urbanizacion.

La ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el Plan Parcial
requerira la aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion el cual
debera comprender todo el ambito del Plan y no podra reducir la dimensiéon de los
espacios publicos entre las alineaciones viarias establecidas aunque si distribuir la
seccién de calzada, aceras y bandas ajardinadas.

La conclusién de las obras de urbanizacion permitira que los titulares de los terrenos en
ella incluidos adquieran el derecho al aprovechamiento urbanlstlco de Ias parcelas
corresponduentes f
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Art.2.4. Licencias.

Los actos de edificacion y usos del suelo estardn sujetos a previa licencia municipal
conforme al régimen previsto en la legislacion urbanistica vigente.

La documentacion, contenido y tramitaciéon, asi como otras certificaciones, se atendran a
lo dispuesto en el texto citado, en la Ley de Bases del Régimen Local y en articulo 3.4.
(Licencias, Autorizaciones y Ordenes de Ejecucion) y concurrentes de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Arroyomolinos.

Sera necesaria la obtencion de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto
asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén
de los regimenes especiales de proteccion, vinculacion o servidumbres legales que
afecten al terreno o inmueble de que se trate y sin que en ningun caso tal autorizacion
pueda sustituir a la licencia municipal para la edificacion y la apertura de la actividad.

Art.2.5. Sistema de actuacion.

De acuerdo con las previsiones de la Revisién de las Normas Subsidiarias vigentes el

Sistema de Actuacién establecido para el Sector es el de Compensacion y su desarrolio, |
llevado a cabo por ta-iniciativa privada, debera abordarse como pohgono unico si bien |
pudiéndose contemplar vanas fases de urbamzacmn o~ |
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SECCION 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art.3.1. Divisién basica del suelo.

A efectos de la posterior gestibn del suelo y de la determinaciéon del uso vy
aprovechamiento por aplicacion de las distintas ordenanzas definidas el ambito del Plan
Parcial se divide:

- Red viaria.
- Sistema de espacios libres y zonas verdes publicas.
- Ambitos edificables por aplicacion directa de la ordenanza correspondiente.

Art.3.2. Calificacién del suelo.

El Plan Parcial de acuerdo con lo establecido en la Revision de NN.SS. de julio 01,
califica el suelo correspondiente al ambito del mismo dividiéndolo en las siguientes
zonas de ordenanza:

- Ensanche (clave 2B). Grado 2°.

- Edificacién Unifamiliar (clave 3). Grado 1°.Unif Intensivo (250m?3)
- Parque urbano y zona verde

- Equipamiento

- Servicios urbanos e infraestructuras

Con el objeto de homogeneizar el numero de ordenanzas de edificacion de aplicacién
en el municipio, y de acuerdo con las determinaciones establecidas en el articulo 6.01
de las Normas Subsidiarias vigentes, las citadas ordenanzas son las definidas en dicho
documento con el desarrollo de aspectos partnculares de condiciones estéticas
particulares del Sector
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Epigrafe 1. Generalidades. ;

Art.4.1. Regulacion de usos.

El Plan Parcial regula de forma pormenorizada los uso
clases de suelo prewstas taI reguTaé’ﬁﬂ""se*

ednfucacuon de la instalacién que las albergue se reg|ra por
superficie util.

En todos los casos debera satisfacer la normativa de rango supramunicipal que le fuera
de aplicacién.
Art.4.2. Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado uso principal, uso
complementario y uso prohibido.

i

1. Uso principal: Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona del
territorio, pudiendo alcanzar al 100% de la edificacién de la parcela.

2. Uso_complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin
rebasar el 49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.

3. Uso alternativo: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la
limitacién del 49% de los usos complementarios.

4. Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su
* relacién con el uso principal, debe quedar excluido del ambito que se sefiala.

Art.4.3. Clases de usos.

A los efectos de la pormenorizacion de usos dentro del presente Plan Parcial en el
mismo seran de aplicacion los siguientes usos:

- Residencaial. o s bt e e s e e,
- Publico Comercial: Comercial, Oficinas y Hostelero ; L s
- Dotacional. R
- Parque urbano y zonas verdes.
- Aparcamiento

L]
!
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Epigrafe 2. Uso ReS|denc|al

an:w\ e

Art.4.4. Deﬂmc:énn _‘ i s g,

Comprendenlos espacibs Y dependencnas destlnados al alojamiento humano en forma
permanente. ' -
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Art.4.5. Categorias. CERTIFICO: |
En base a la reIacuorg con la parcela sobre la que se es(ablecer tres
categorias: ; e

Categoria 12

Categoria 22;

Categoria 3%

Edlflcacron Unifamiliar; o la. sltuada

con las edificaciones colindantes
aislada.

consideraran como tales los conjuntos de viviendas con acceso
independiente o no desde la via publica que a través de un proyecto de
parcelacion, se configuren parcelas unifamiliares en las que se
diferencien dos superficies: una donde se situa la vivienda unifamiliar y
otra configurada como elemento comun de la totalidad de las viviendas
resultantes de la parcelacion; en cualquier caso sera necesario que se
cumpla:

- la imposibilidad de disposicion utilizacion independiente de la parcela
comunal,

- el no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con la
parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacion,

- la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda sera
superior a la superficie reducida establecida en la ordenanza y la
superficie total construida y ocupaciéon sobre la misma sera como
maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de manzana o promocién unitaria,

- En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones
de la clave de ordenanza: tipologia de edificacion, alturas, etc.

Edificacién Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una unica parcela se
localizan viviendas agrupadas que disponen de acceso comun Yy
compartido desde el espacio publico en condiciones tales que les
pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

Residencia comunitaria o la correspondiente a residencias y
alojamiento estable de personas que no configuran nicleo familiar en
un régimen de uso con o sin animo comercial o de lucro.

Es condicidn comun a todas las categorias la localizacion de la residencia siempre en la
edificacion principal, prohibiéndose expresamente su localizacion en edificaciones

auxiliares.
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Art.4.6. Definicidn.

Comprende los espacios y locales abiertos a
mercancias al por menor (comercio minorista en ge 0,8
privados a la poblacién (peluquerias, bares, oficina§y etcy:asi congc‘) destinados a

actividades terciarias de caracter privado, despachos profé ;onales, etf
dr,d -

Art.4.7. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1. Correspondientes a actividades terciarias de prestacion de servicios
administrativos, técnicos comerciales y financieros. Dentro de esta
categoria se distribuyen tres grados:

1a) Despachos y actividades profesionales.
1b) Oficinas privadas.
1¢) Servicios de la Administracion.

Categoria 2. Comercio correspondiente a actividades de suministro y venta de
mercancias al publico. Dentro de esta categoria se distribuyen cuatro

grados:

2a) Bares y restaurantes.

2b) Locales comerciales (excluido grado “a”
2¢) Agrupaciones comerciales.

2d) Grandes superficies.

Categoria 3. Hosteleria, comrespondiente a actividades hoteleras con servicios
anejos de restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se
distinguen tres grados:

3a) Establecimientos de bebidas, cafés vy restaurantes  sin

espectaculos.

3b) Establecimientos de bebidas, cafés vy restaurantes con
espectaculos.

3c) Establecimientos para el alojamiento temporal con servicios anejos
de comedores, cafeteria, bebidas, tiendas, pistas deportivas, etc.

Categoria 4. 4a) Salas de reunién y espectaculos correspondientes a actividades de
ocio en régimen de explotacion con o sin fines lucrativos.

: ey g e
; ; 1 Gooluy o4
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Epigrafe 2. Uso Dotacional. Aaron olines, o
Art.4.8. Definicion.

Epigrafe 6. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
Art.4.10. Definicion. | -
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Corresponde a los espacios y locales destinados a agy 2des dothdioH uso
tanto publico como privédo_a,_@[g_s‘ como: escuelas, gu : tros

Categoria 1°. Centros de ensefianza o investigacién en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia medico-veterinaria y quirurgica sin
hospitalizacién y centros de asistencia social sin residencia colectiva
aneja.

Categoria 22. Centros de ensefianza e investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quirdrgica con
o sin hospitalizacién, centros de prestacion de servicios de asistencia
social, con o sin residencia aneja, conjuntos destinados al culto y
reunién con residencia aneja. '

Categoria 32 Centro de ensefianza e investigacion publicos o privados en edificio
exclusivo.

Categoria 4°. Centros de reunion y espectaculos para el desarrollo tanto de la vida
de relacién como de actividades culturales y de recreo.

Categoria 52 Centros para la Administracién Publica no incluidos en el Uso Publico
Comercial: Comercial, oficina y hostelero, . ...

Corresponde a todos aquellos espacios no edificad¥§  destinados: fundamentalmente
plantacién de arbolado y jardineria cuyo objeto es garantizar.la salubridad y reposo de
la poblacion, la proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieren y la obtencion de
mejores condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico podran incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones con caracter provisional (Kioscos de bebidas,
periodicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.) '

Los espacios libres de edificacion de carécter privado, no admiten ningun tipo de
edificacion dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir, sin
limitacién, tanto instalaciones deportivas y piscinas en superficie para uso privado sin
espectadores, como instalaciones didfanas abiertas por todos sus lados -(eenadores,
pérgolas, etc.) limitadas éstas Ultimas hasta un maximo del 5% de lasuperficie de.zona
verde privada. EE R |
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Epigrafe 7. Uso Aparcamiento.

Art.4.11. Definicion.

Comprende los espacios dektinados a la detencidn prolongad
situados en las vias pﬂblicds.,en_,,l,ag edificaciones principal
espacio libre de parcela. 3+

CERTIFICO:
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' Art.4.12. Categorias.

Categoria 12. Aparcamientos individuales de uso privado localizados en la planta
baja o sotano de la edificacion con un nimero maximo de plazas de
aparcamiento no superior a seis plazas o 200 m? de superficie.

Categoria 22. Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados en cualquier
planta de la edificacion sin limitacién de numero de plazas o de
superficie.

Categoria 3°. Aparcamientos publicos o privados en el espacio vial publico o espacio
libre de parcela.

o~ Epigrafe 8. Uso Infraestructuras y Servicios.

Art.4.13. Definicion.
v 1 Se refiere a edificaciones e instalaciones de titularidad publica o privada y utilidad
comunal necesarias para el comecto funcionamiento Sgi&: ias ‘ distintas’ redes de
infraestructura del municipio- 0P L4 VA

R

i’ Art.4.14. Categorias. al
En funcion de sus caracteristicas se distinguen dos categd/}ias;

NOFHM AT
= Categoria 12. construcciones e instalaciones mecani¢assin: locales 0 -estancias
habitables o vivideras tales como centros de_transigapacion, centrales
automaticas de telefonia, depésitos comunales de gas, efc.

Categoria 22. Construcciones e instalaciones mecanicas con locales o estancias
habitables o vivideras destinadas al mantenimiento y administracion del
servicio tales como subestaciones  eléctricas, grandes centrales
telefénicas, estaciones de servicio/gasolineras, etc.

Art.4.15. Condiciones generales de los usos.

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicacién las condiciones generales de
habitabilidad e higiene previstas para los distintos usos en el Titulo V de las Normas
Urbanisticas del documento de Revision de las NN.SS. del término municipal de
Arroyomolinos, aprobado definitivamente. R

o,
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SECCION 5. CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO

Art.5.1. Definiciones.

En el ambito del Plan Parcial seran de aplicacion integramente las definiciones
establecidas en los articulos 4.2 a 4.99 del Titulo IV Normas Generales de Edificacion

del documento de NN.SS. vigentes.

Art.5.2. Subdivision de parcelas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.09 del documento de NN.SS. vigentes, no
se permite establecer subdivisiones de parcela de las que resuiten parcelas de tamario
inferior a los minimos establecidos para cada zona de Ordenanza.

Art.5.3. Agregacion de parcelas.

Se permite la agrupacion de parcelas siempre que la parcela resultante no distorsione el
caracter del ambito o zona donde se encuentre y sea conforme con las limitaciones de
tamafio que establecen las ordenanzas definidas en el presente Plan Parcial.

Art.5.4. Condiciones del volumen edificable.

En el computo de edificabilidad y superficie maxima constru'ida se estara a lo dispuesto
en los art. 4.23 a 4.35 del documento de NN.SS. vigentes.

En el computo de la superficie ocupable de parcela se estara a lo dispue/sto‘ en los
articulos 4.28 y 4.29, de la Revisi6n de las NN.SS. vigentes. ... -~~~
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Art.6.1. Cierres, de parcela, cercds y vallados. a,:f.\ X T
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El cerramiento de frente de- : :
medida en el punto medio de 120 centimetros coro egiramigntge iafang,
metalico o vegetal, hasta 2,20 metros de altura total; en cales cqf pendientd/la base

opaca del muro en su punto mas alto no podra rebasar los 17&,%ntim‘etros. fo
. . : . (o 2/
Los cerramientos de parcela con linderos medianeros podran sMpdafanos, con

una altura maxima en ambos casos de 220 centimetros y en ningun caso se podra
modificar el natural curso de las aguas.

En caso de existir un desnivel entre parcelas colindantes podra realizarse un muro de
contencién de una altura maxima de 120 centimetros medidos sobre el nivel inferior;
sobre éste se admitira un cerramiento opaco de 1,20 coronado por un cerramiento
diafano de 1,20 m medido desde el nivel superior. En ningln caso podra modificar el
natural curso de las aguas.

Se ejecutaran preferentemente celosias para ocultar los tendederos de los edificios
residenciales de su vision directa desde la via publica; éstas, procuraran el asoleamiento
de la ropa tendida. Los materiales de las celosias seran acordes con el conjunto de la
edificacion prescribiéndose el uso de materiales reflectantes.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas
de la edificacién serdn no escalables (preferentemente ciegos) y con cajon de
arrollamiento en el interior sin invadir el espacio publico.

En el Suelo No urbanizable los cerramientos se sujetaran a lo establecido en el articulo
4.38 de las presente Normas.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran
en consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccion, con el fin de
que no existan disonancias entre ellos.

Como materiales vistos de las partes ciegas del cerramiento podra optarse por alguno
de los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacion natural, y en tonos claros, y dentro de la
gama comprendida entre el ocre y el tierra de siena, tostado, siempre con textura

<o rliga, Todo el cerramiento tendra el mismo tono, color, textura, pudiéndose variar el

9] R R P
s color siempre que se mantenga dentro de la misma gama, en molduras y zécalos.
AR

'L b} '>Ladr‘illo visto macizo, ceramico, rojizo y ocre, en su color natural, excluyéndose
““axpresamente los blancos, veteados, vidriados, efc., asi como azulejos, piedra

. pulida o chapas metalicas.

Ettono, color, textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pudiéndose variar

+2-el sistema compositivo en zécalos, remates, jambas y molduras.

Los elementos de cierre transparente deberéan estar comprendidos dentro de la seccion
del cerramiento y estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los
utilizados en las construcciones en cuanto a disefio, color y textura.

PP. Los Mosquitos Octubre 2002 _ _ °VvI. 11
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Art.6.2. Fachadas.
La dimensién de'~hrecos™y”

pudiéndose emplear como materiales vistos de fa

adas de la edificacion sera libre
da algiino de lok piguientes:
"%* o " (@]

a) Revocos blancos o con pigmentacion naturahen ton&s?claros_g’&“ dentro de la gama
comprendida entre el ocre y el tierra de sien '&ggtado si re con textura lisa.
Toda la fachada tendra el mismo tono, color y t ) iéndose variar el color
manteniéndolo dentro de la misma gama, en molduras y z6calos. ‘

b) Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose
expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc. El tono, color y textura
compositiva en toda la fachada sera uniforme pudiéndose variar el sistema
compositivo en zécalos, remates, jambas y molduras.

c) Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista en una misma fachada,
siempre que dicho ladrillo sea macizo, ceramico rojizo u ocre en su color natural,
excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados etc., asi como la
piedra pulida y los materiales reflectantes. :

d) Piedra caliza y granitica, o artificial en acabado no pulido, en detalles de pilares,
z6calos y molduras pero no COmo chapado para toda la superficie de fachada.

Art.6.3. Cubiertas.

Las cubiertas, seran preferentemente inclinadas limitdndose en todos los casos su
pendiente méaxima a 30° sexagesimales desde la arista de coronacién establecida
deberan resolverse mediante faldones sin quiebros desde el alero a la coronacién; de
existir aleros volados su dimensién minima sera de 30 cm. debiéndose en cualquier
caso retranquearse 30 cm. de la acera. En viviendas unifamiliares situadas en
ordenanza tercera la dimension de los aleros sera libre debiéndose retranquear un
minimo de un metro de los linderos interiores de parcela. En ningn caso se permitira el
vertido de aguas a la via pablica sin canalén debiéndose verter los mismos a la red de
saneamiento municipal.

Los materiales seran preferentemente de teja ceramica, curva o plana, admitiéndose
asimismo la teja de hormigén, gris natural y cualquier otro material analogo; quedan
prohibidas las telas asfélticas vistas y las aluminizadas.

Se prohiben las mansardas, debiéndose localizar los huecos del aprovechamiento bajo
cubierta preferentemente en el plano de cubierta o por debajo de él; se exceptuan de tal
condicion las viviendas unifamiliares si bien deberan sujetarse al volumen de movimiento
definido en el art.4.42 de las NN.SS. En todos los casos sé permite, siempre que la
solucién estética sea adecuada, la ejecucion de buhardillas que no superen un. 20% de
la longitud total de fachada, tengan una longitud maxima por hueco/buhardilla de 1?0
m. y estén separadas un minimo de 3m. entre si. " S
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En todos los casos Ia cumbrera de la cubierta no po%ra rebasdren ‘cialquiera de sus
elementos una altura de 360 cm. medidos desde la cara superigr del uitimo forjédo de

piso. el ro

Se permiten por encima del ultimo forjado 'y por-ta
construcciones:

a) Los elementos decorativos y de remate de
fachada.

b) Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edt
agua, chimeneas, etc.), sin otra limitacién en cuanto a altura y forma que las
derivadas de las condiciones técnicas propias de su uso.

Si en las cubiertas se emplean molduras, canetes, etc., estos estaran inscritos en el
triangulo formado por el alero y el paramento de fachada formando un angulo de 45°
con la horizontal medidos desde el borde exterior del alero.

Art.6.4. Balcones y terrazas.

El vuelo maximo permitido para balcones y terrazas sera libre siempre que se desarrolle
en el interior de las parcelas; el canto del forjado de balcén no seré superior a 20 cm.

Los porches, o terrazas cubiertas, deberan cumplir las condiciones de retranqueos
minimas de la ordenanza que les sea de aplicacion.

En todos los casos se permitiran cortavientos de acceso a viviendas en el interior de
parcela hasta un maximo de 2 m de saliente de la fachada de la edificacion e invadiendo
la linea de retranqueo minima de la clave de ordenanza correspondiente.

Art.6.5. Huecos de fachada.

La dimension, forma y disposicion de los huecos de fachada seran libres
recomendandose los de dimension vertical predominante.

Art.6.6. Molduras.

Podran establecerse molduras en tomo a los huecos con unos maximos de 6 c¢cm. de
resalte o espesor desde el plano de fachada.

Cuando la fachada sea de revoco, podra ser de distinto color aunque dentro de la
misma gama.

Si es de ladrillo visto, podra cambiarse la textura mediante un cambio de aparejo.

Art.6.7. Canalones y bajantes.

Si estos elementos son vistos deberan ser evidentes en toda su altura con tratamiento
en la composicién de fachada. Su coloracion se adecuara a lo establecido en la Norma
anterior. :
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: l‘i‘fag"‘dé“”ﬁarp nteria opacos; puertas dé 4&EEE - e vehiculos, jetc.,
deberan ser de maderf, o bastidor metélico cerrado con elementos madera, ofcon
i : ecto brillapte y

:
nco.

adel bla

excepto las puertas de acceso de los edificios de us‘p,ubl'm“ihue ak
exterior si bien en su desarrollo no podran sobrepasar la li o, 9§ alineag®

Los elementos transparentes o translcidos serén incolorg® o en tofglidad
- » o P : ‘t /./‘-‘ Ih‘;‘\ ;7* ’ - .
Toda la carpinteria exterior deber4 ser de una o mas hojas, abgégndose é&gs al interior

Los materiales de bastidor, fijos 0 méviles deberan estar pi ss; en color blanco;
ocres, sepia, tierra de siena, pardos, verde oscuro etc.; se prohiben expresamente
colores fuertes, brillantes o chillones; rojos, azules, verdes, amarillos, anaranjados etc.

Igualmente quedan excluidos, en huecos de fachada visibles desde la via publica, los
anodizados en color natural.

Art.6.9. Persianas.

Se admiten las persianas de librillos, enrollables empotradas con guia y enrollables
ligeras exteriores sin guia.

Las persianas seran exclusivamente de material plastico, madera pintada y metalicas
con colores que cumplan las mismas condiciones que las expuestas para la carpinteria.

En las persianas enrollables exteriores sin guia se admite también el tradicional color
verde oscuro.

Art.6.10. Rejas y elementos de seguridad.

Art.6.11. Toldos. : L

PP. Los Mosquitos Octubre 2002

Las ventanas y huecos y vallas de separacion con el espacio publico podran cerrarse
mediante rejas, cuando se estime oportuno, no pudiendo rebasar en ningun caso 10cm
de la alineacién de parcela.

Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formados por barras separadas y unidas
entre si por varias pletinas y ancladas puntualmente en la fabrica de fachada.

Podran afadirse como embellecimiento elementos de cerrajeria de menor calibre.

Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de cerrajeria deberan
gozar de homogeneidad compositiva entre ellos.

La pintura de la cerrajeria exterior sera preferentemente de tonos oscuros; negro, gris,
plomizo, rojo o verde oscuro, etc., o en la gama de colores establecida para la
carpinteria.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas
de la edificacién seran no escalables (o preferentemente ciegos) y con el cajon de
arrollamiento en el interior del local sin invadir el espacio pubyc)o VL R

i TLOM

SETS o
7 N B | '

Los toldos méviles tendran en todos sus puntos, inclus&jﬁfj;ilgsﬁqe‘%gqﬁg;@;x{ctura, una
altura minima libre sobre la rasante de doscientos, ainte | (220) . ‘centimetros
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(permitiéndose ciehtd novénta’'(1307 centimetros para elementos colgantes ng rigidos);
su saliente respecfo del plano de fachadaridpotr®-ser skiperioralos tres (3) metros en
planta baja y dos{(2) metros en el resto de las plantas d

respetar el arbolado existente y retranquearse un minime- & snta (40) centimetros
del encintado de ageras. A

G-

n e

Los toldos fijos se sujetaran a las determinaciones gableci ~
para las marquesinas. <« 3
)
! ~
Art.6.12. Muestras y Banderines. oz _,0*5’
a) Muestras.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podrén instalarse, en edificios de uso
residencial, con un saliente maximo de veinte (20) centimetros del plano de
fachada y con una altura maxima de noventa (90) centimetros cuando se localicen
en los dinteles de las plantas bajas y de setenta (70) centimetros cuando lo hagan
en los alfeizares de las otras plantas.

| ' Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podra ser superior al 40%

de la longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitiran muestras con el mismo
saliente maximo anterior y una altura no superior a seis (6) metros siempre que se
localicen en fachada. Cuando se localicen como coronacion del edificio no podran
sobrepasar un décimo (1/10) de la altura total de la construccién sin contabilizar,
en su caso, los elementos mecanicos de la misma.

Las muestras luminosas requeriran, ademas de las condiciones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y
estancias situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

b) Banderines.
Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de fachada.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de
tres (3) metros; su saliente maximo serad igual al fijado para los balcones y su
altura maxima dos (2) metros. Se podran adosar en su totalidad a las
marquesinas.

Los banderines luminosos requeriran, ademas de las condiciones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y
estancias situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

Art.6.13. Mobiliario urbano.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefiales de
trafico, semaforos, fuentes de beber, etc.), realizado en materiales distintos de las
piedras naturales o artificiales, debera ser pintado :en tonos oscuros éen la gama-del
verde al negro, o4&l roj ‘.ai{j,;,e\q;%,;prohibiéndose expgresamente los colores metalizadas.

.
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Art.6.14. Elementos de servicio publico.

El emplazamiento de cualquier elemento para servicio publico en las vias, no
catalogables como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas
telefonicas, etc., no podran ocupar una superficie mayor de 12m? de suelo en su
posicion de actividad. Se exceptian de este requisito, las marquesinas de espera de
transporte, las terrazas de temporada y los elementos cuya ocupacién de la via publica
sea por concesién de duracion por anualidad inferior a tres meses.

La anterior limitacion de la superficie ocupada no regira para los espacios publicos 4
destinados a zona verde, los cuales admitirdn construcciones que se ajusten a lo
establecido en la Ordenanza correspondiente.

Todos los elementos con independencia de las condiciones de explotacion, se
emplazaran de forma que no aiteren el normal uso de otros elementos urbanos, y en
cualquier caso, dejen una seccién libre para el paso de peatones medida desde
cualquier punto de perimetro de suelo dedicado a este uso, igual o superiora 2 m.

Art.6.15. Proteccién contra el ruido.

|
|
i

En documento aparte se adjunta el Estudio Acustico realizado por TMA para el presente
Plan Parcial, en cumplimiento del Decreto 78/99 de proteccién contra la contaminacion
acustica de la CAM. '

El Estudio refleja que los niveles acusticos previstos, generados tanto por las
infraestructuras y actividades consideradas, si bien superiores a los actuales, son
plenamente apropiados para el uso residencial propuesto por debajo de los limites
establecidos.

El Estudio contempla una serie de recomendaciones desde el punto de vista acas_tico
que se resumeh en el .apartado. 7.1 de las Ordenanzas 'y una serie-de medidas

correctoras que s resumen-én los apartadas 10.23 bis.y-10.47 bis de las Ordenanzas.

b . - SahodoET

;o Dt Gy e e el e
CAEMILEY Y E BiGO 0 éf-’ e

SR FTHENIo:

ol . - .
o FREVEEN i.uUI

Pl omissaencnfe o i 2 4 0CT. LUt

Ceihvvavamente el dia

RE LT L

. e
Arrasomolines, a

e

CERTIFICO:

EL SECRETARIO

|
i

i
i
i
H
{

i TR

oo e oo e m ot st

§
!
!
3




NORMAS URBANIS TICAS

(RS S Y]

] ] e ‘%3&415;7‘*?5 110:
E e g
WoFre o v

T 2l a9 4 00T, 2002

\,f 1"”6 .‘..6‘ r‘\) C”a

VIR st

Ar.':;/on«ohnos a £~ r" S ,j,u?-,(?

Lm SECEION 7. CONDICIONES GENERALES DE CACURBANIZACIR

ARIO
Art.7.1. Viario.
Incluira previsiones para 4 compatibilizacién-de las. ciones y c&;}ahzamc@es de
infraestructuras preferentemente bajo las aceras spaciosh, publie “"Asimismo
garantizara el cumplimiento de la Ley 8/1993 sobre moq;dn de Ia cesubllldad y

Supresion de Barreras arquitectonicas.

ademas de la reduccién obligada de la velocidad méaxima de la via de ronda norte y con
el objeto de evitar que este genere niveles superiores a aquellos propios del viario
principal el estudio actstico recomienda las siguientes medidas de templado del tréfico

que el Proyecto de Urbamzacuonl debera contemplar:

— Configuracion

e« Las vias propias del poligono, vias lntenores?y cmwnvalaaon deberan en lo
posible evitar regulados por semaforos, mtentandg proplc:rér uﬁa circulacién fluida

y continua.

+ Se propiciaréd la utilizacion de medidas de tempié‘db"ﬁéaﬁa’fico que no impliquen

un aumento de los niveles de emisién acustica:

» Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almonadas de

seccidn circular ).

« Estrechamientos que no impliquen cuellos de botella (puntos no criticos).

« Cambios de alineacion (puntos no criticos).

o Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracion o

cambios de textura en zonas de baja velocidad).

» Cualquiera de estas medidas se sefializara con antelaciéon y claridad suficiente

para evitar cambios bruscos de velocidad.

— Limitaciones

» Dado el caracter residencial de todo el poligono se limitara la circulacion en su
interior de vehiculos pesados, restringiéndose a los necesarios para obras y

reparaciones, transporte colectivo y recogida de basuras.

e Para estos ultimos se intentara regular la actividad durante el periodo Dia y se

valoraran los criterios de minima emision acustica de sus elementos.

PP. Los Mosquitos Octubre 2002
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'~ Materiales 1 B
CERTIFICO:
e Los materiales que conforme las calzada

ser uniforme,
mpedrgdos o

e En lo posible se emplearan materiales porosos gon el¢¥g

/de absorcion
4 . « . 5. o
acustica, como los asfaltos drenantes o silenciosog. - é«?/

Ygrig) -~
~ Velocidades

e En las vias perimetrales (Avda. de Arroyomolinos y calle H) se regulara una
velocidad maxima de alrededor de 50 km/h para todos los  vehiculos de tracciéon
mecanica.

e En las vias de circulacién interior (calles A, B, C, D y F) se regulard una
velocidad maxima de alrededor de 30-40 km/h para todos los vehiculos de
traccion mecanica.

calzada que genera una discontinuidad brusca en la superficie de la misma
(resaltes o franjas transversales de alerta).

e Los puntos donde varien los limites de velocidad deberan anunciarse con
antelacion al conductor para evitar va[i,agio_ne.]srrepentinas de ésta.

MENTO #on
it A Y ADIME TAL

= Art.7.2. Aparcamiento en via publica. .

EFALEL DU
Se establece la prevision de al menos uq‘)‘f‘jﬁ%““dé pl

P A

v'#% 'de ‘plazasde: estacionamiento para
vehiculos ligeros de minusvalidos, debiéndoéé’éhafdualquigr_qvasgmcumplir las condiciones
e del art.5.60 de las NN.SS. :

' e Para este fin se evitara la instalacion de dispositivos de prevencion sobre la

Art.7.3. Abastecimiento de agua potable.

En sus conexiones exteriores prevera su unioén con el gran aductor previsto en el estudio
de infraestructuras y grandes sistemas y en el Convenio a suscribir entre el Canal de
, Isabel Il y el Ayt® de Arroyomolinos.

En cualquier caso en sus canalizaciones y sistema de almacenamiento, las condiciones
l de disefio, de calidades y de materiales previstos por el Pliego de Condiciones del Canal
de Isabel Il

La red sera mallada excepto en sus ramales de menor jerarquia siendo el diametro
minimo de la malla de 100mm.; los hidrantes seran de 80 mm. cuando acometan a

PP. Los Mosquitos Octubre 2002 » °VI. 18
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Art.7.4. Saneamiento. ‘

PP. Los Mosquitos Octubre 2002 Lmﬂ

diametros superiores. En todos los casos los materiales cu
del Canal de Isabel Ii.

El proyecto de urbanizacion justificard hidraulicamente la
con los criterios de carga y servicio del Canal de Isab
velocidad del agua en el umbral de 0,5y 1,8 m./s.

NS Al
plucion’agdoptada)

Jl, debiéndo corfigrenderse 1a
,uﬁu‘ w 1»"

Ny - , AN ‘“.‘ & ,
La disposicion de la red en el viario cumplimentara Q. previsto eﬁ el Pliego de
Condiciones Técnicas para tuberias de abastecimiento de agua'y s e sitdara en un nivel

superior al del alcantarillado. SN

LH

e
P

. CebERG S ,z:;AM-\,.; s
La red de saneamiento —pluviales, se adecuara.en el proyecto de Urbanizacién a lo
establecido en las Normas Subsidiarias vigentes “alas condicidnes de Medio Ambiente

asi como a la confederacion Hidrografica del Tajor = "o

Prevera sistema separativo de evacuacion de aguas, la red se adecuara tanto a lo
establecido en el estudio de infraestructuras y grandes sistemas para el desarrolio de la
UDE, asi como en el Convenio suscrito entre el Canal y el Ayt® de Arroyomolinos.

Para el disefio de la red de fecales se adoptaréa como caudal el medio y maximo previsto
para el abastecimiento de agua afectado por un coeficiente reductor que en ningun caso
podra ser superior a 0,85.

Para el disefio de la red de pluviales se tendran en cuenta los datos pluviométricos, con
probabilidad de repeticion minima para evacuar el méximo aguacero quincenal, y debera
disponerse sumideros o absorvederos cada 40 m asi como en ios cauces de calle en
pasos de peatones. Los absorvederos se preveran en el proyecto de Urbanizacion en
aquellas aceras que por su anchura sean posibles.

En ambas redes se preveran pozos de registro cada 50 m como maximo asi como en
los cambios de alineaciéon o rasante, en las cabeceras de la red y en las acometidas
domiciliarias y de sumideros. La dimension minima de los colectores no podra ser
inferior 30 cm de didmetro.

Para el calculo se consideraran velocidades, minimas no inferiores a 0,5 m/seg, con
pendientes minimas del 1% en los ramales de cabecera, y de velocidades maximas de
3m/seg para materiales de cemento (centrifugado o vibrado) y de 5m/seg para
materiales de plasticos, gres o similares

Los materiales deberan cumplir lo previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para saneamiento de poblaciones, recomendéandose hormigén armado para
didmetros superiores a 80 cm., las juntas seran estancas recomendandose juntas de

goma. —
aﬁle o
i
bt

¥

La red debera situarse en una cota inferior a la‘red de abastecimiento de |a ¢
espacio comun. 7 I,
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\‘Art75 Energia eléctrica (distribucion). CERTIFICO:  EL SEeReTario g
Todas las conducciones eléctricas de distribucion del poligopg-serét rraneas eh el
interior del Sector discurriendo bajo aceras y esp i foiaidad publica,
dimensionandose la red segun &l grach ificacid ista.en la ing{ruccion; MI-

= .

BT 10 y coeficientes de simultaneidad de dicha normativ 3

. ' g .z w2 g . .z
La localizacién de los centros de transformacion pro ra ré&etar & /localizacion
prevista en los esquemas de redes del presente Plan Rarcial; en cu
propuesta quedara sujeta lo dispuesto en el proyecto de urbaniZacion)sith
se localizardn en espacios privados y las instalaciones armonizaran con las

edificaciones colindantes. PLTRERENIL MR

Art.7.6. Residuos sélidos. Lo it

Deberan preverse condiciones necesarias para depgsifos de residucs solidos en las
debidas condiciones de ventilacion y registro con capacidad-minima de 10 litros cada
100m. de edificacién. Deberan estar protegidos de vistas désde’favia publica pero seran
facilmente accesibles a los servicios de recogida. '

Art.7.7. Seguridad frente a incendios.

La edificacién, el espacio libre de parcela y el acondicionamiento de las areas
ajardinadas, se dispondra de tal forma que permita la aproximacién de un vehiculo de
bomberos a tres metros, al menos, de distancia de todas las fachadas exteriores, para lo
cual, las ordenanzas establecen retranqueos obligatorios en todo el perimetro exterior
de las edificaciones.

Si existen elementos construidos bajo la rasante del espacio de maniobra o de carga y
descarga, su estructura se proyectara considerando las sobrecargas del vehiculo para

extincion de incendios.

ART. 7.8. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

a) En la ejecucion de las obras de urbanizacion deberan cumplirse:

El replanteo de la obra incluira la delimitacion de la totalidad de los suelos
provisionalmente ocupables tales como pistas de trabajo, parques de magquinaria, area
de acopio materiales, depositos de tierra recuperada y cuantas instalaciones se
precisen, procurando localizarlas en zonas de menor valor medioambiental

Se definiran los caminos provisionales para el movimiento de camiones en la obra.

PP. Los Mosquitos Octubre 2002 _ _ °Vvl. 20
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b) Condiciones de la fase de funcionamiento:
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Cuando las obras impliquen movimientos de tl&kﬁslﬁé@copla}ay THEE
vegetal para su posterior utilizacion en zonas a revegetar, en la ejec cion de zanjas los
materiales extraidos se separan en el momento de ap x@egin.su composicion
edafica, para mantener esta cuando se aborde el tapado & Zanias

3

Los productos procedentes del mantenimiento de la aqumapgé,‘ (éceite,é?
deberan tratarse de acuerdo a la Orden 917/1996; | plantaa“:de mz@
reportajes se instalara sobre terrenos impermeables.

Se utilizara maquinaria, equipos y procedimientos de construccion que disminuyan las
emisiones acusticas.

El proyecto de Urbanizacién procurara compensar los movimientos de tierras, cuidando
el acabado exterior de los movimientos de tierras.

Finalizadas las obras se retiraran a vertedero, autonzado todos Ios reS|duos produmdos
y se restauraran los suelos afectados. <

Se establecera el control y racionalizaciéon de agua para nego;;ubhco y pnvado dando
prioridad al riego de parques y jardines con aguas recicladas: S

Los residuos producidos se atendran a lo establecido en la Ley 10/98 de Residuos y
normativa concordante.

El Plan Parcial se sujetara al informe vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente en
todo lo establecido en el decreto 170/98 sobre gestion de infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El Proyecto de Urbanizacion contemplara, antes de la conexion a la red del Plan Parcial
a la red autondmica, aliviaderos de crecida, limitando la salida de solidos; la solucion
técnica debera ser autorizada por Organismo de Cuenca.

El vertido de aguas pluviales se producira una vez garantazada la capacidad del cauce
receptor, no debiendo afectar negativamente ala zona de dominio pablico hndrauheq
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SECCION 8. DESARROLLO Y EJECUCION DEL E’%HVCP&RC"@&

Art.8.1. Instrumentos de Desarrollo. {;g‘d 3

Las caracteristicas de edificabilidad y méximo numero g€ vivieﬁﬁa‘s en a? da manzana
seran las determinadas en el presente Plan Parcial bien dé<an mogd/directo bien

mediante la simple aplicacion de la ordenanza de edificacion "%‘8, Procg.

d
El criterio para determinar el numero de viviendas de cada manzana o solar sera:

- En el caso de vivienda colectiva multifamiliar (Clave 2.Ensanche), el resultado de
considerar una vivienda cada 100 m? construidos. -

- En el caso de vivienda unifamiliar la aplicacién de la parcela minima sobre la
superficie neta de manzana.

La asignacion del numero de viviendas a cada manzana, establecida en el plano
9.Parcelacién Indicativa de presente P.Parcial no tiene caracter vinculante, admitiéndose
su modificacién de acuerdo al criterio establecido en el articulo 8.4.Estudios de Detalle
de estas Normas y sin que en ningun caso ello pueda derivar ni en el incremento del
nimero de viviendas del P.Parcial, ni de la edificabilidad tatalugrathia’det mismo.

£ URRANISEMO,

S 3l O

Art.8.2. Parcelaciones urbanisticas. e SR

- LU BECAE JARI) GEnG AL TECNICG :
En cada una de las manzanas definidas en el Plan sef:pedm:-rjtrém!tﬂﬁfﬁgkﬁuntamente con
el correspondiente proyecto de edificacion unitéfii?if;?@ﬁ“‘/'Proye&tmmie Parcelacioén,
. . . Py s AT VO
incorporando en aquel las determinaciones de este athima!.. B b e

En los casos y ambitos en que se formulase un Estudi&jéﬁ;élﬂégﬁgi_ la parcelacion se
realizara a través y conjuntamente con éste, a cuyo fin.ademas de la documentacion y
determinaciones propias de su objeto especifico, el Estudio de Detalle debera contener
las exigidas con caracter general para la tramitacion el Proyecto de Parcelacion.

La asignacién del niumero de viviendas a cada manzana, establecida en el plano
9.Parcelacién Indicativa de presente P.Parcial no tiene caracter vinculante, admitiéndose
su modificacion de acuerdo al criterio establecido en el articulo 8.4.Estudios de Detalle
de estas Normas y sin que en ningun caso ello pueda derivar ni en el incremento del
numero de viviendas del P.Parcial, ni de la edificabilidad total lucrativa del mismo.

Art.8.3. Proyectos de urbanizacion.

El proyecto de urbanizacion abarcara del ambito del P.Parcial la totalidad.

El Proyecto de Urbanizacién tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones
graficas y escritas de la presente normativa y procedera al reajuste y definicién de todos
aquellos parametros de servicios de infraestructuras que no afecten al régimen de suelo
o la edificacion.

La rasante prevista para la red viaria podran modificarse justificadamente en funcién de
los estudios mas pormenorizados del tereno que debe abordar el Proyecto de
Urbanizacion.

PP. Los Mosquitos Octubre 2002 °VI. 22
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El Proyecto de Urbanizacién podra relocalizar los Centros de Transformacion previstos,
incluso los localizados en los espacios libres y zonas verdes sin que ello suponga
modificacién de las mismas.

Art.8.4. Estudio de Detalle.

Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad de reordenar el volumen de las
manzanas residenciales separadas entre si por viario. En tal supuesto el Estudio de
Detalle podra reajustar las alineaciones de las manzanas agrupadas manteniendo en
cualquier caso las alineaciones de las calles A y E, y manteniendo en todo caso tanto la
superficie destinada a espacios libres determinada en el presente Plan Parcial como el
ndmero total de viviendas y la edificabilidad prevista en el ambito del Estudio de Detalle.

En todo caso los Estudios de Detalle no podran posibilitar su uso para modificar la
ordenacioén del Plan Parcial. : T P »

i o -y e P
CeEiis Lt

" T i e i,
R

A
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H R T i N

SECCION 9. CONDICIONES ESPECIFICAS DE GESTI®M.irco. .
f SIS N1 R A E X "3

Art.9.1. Poligonacién. sy
- R FiTs

Art.9.4. Conservacion de la urbanizacién.

PP. Los Mosquitos Octubre 2002 L ST TR AT e
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El desarrollo del Sector se |l 3
compensacion constituyendo la totalidad del ambito f 0. préifista _las,
NN.SS. un unico poligono a efectos del reparto de benefici as:

La ejecucién del Proyecto de Urbanizacién se realizar:
totalidad del ambito.

: gsimig@o cont
“, 5%

S,

?3(7)';{1 o
Art.9.2. Cesion y ejecucion de sistemas generales, espacios libres y}oﬁﬁénales.-

Seran de cesion obligatoria y gratuita al Municipio:

-Los sistemas interiores del Plan Parcial: Parques y Zonas verdés y equipamiento.

-Los viales interiores.
-Los suelos para Servicios Urbanos e Infraestructuras.

E! poligono debera asumir la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion del
mismo asi como las obras de urbanizacién correspondientes a los Sistemas Generales y
Grandes Sistemas descritos en el Convenio Urbanistico suscrito entre el adjudicatario
del Concurso Publico y el Ayuntamiento. ‘

La carga de Sistemas Generales a asumir por el poligono en la ejecucion directa o
financiacion de las obras de los Sistemas Generales y Grandes Sistemas de conexion a
las redes de servicio metropolitanas se realizara en proporcion al numero de viviendas
del sector, de acuerdo al Convenio urbanistico suscrito y al Estudio de Viabilidad
Econdmica de la Revision de NN.SS. de julio del 01.

Art.9.3. Cesion de aprovechamiento.

El Proyecto de Compensacion localizara las cesiones obligatorias, a favor del
Ayuntamiento de Arroyomolinos tanto del 10% porcentaje sobre el Aprovechamiento
Tipo establecido por la legislacion urbanistica vigente como el resto de cesiones
establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y el adjudicatario

del Concurso Publico.

La anterior cesién del porcentaje del aprovechamiento lucrativo podra ser objeto en su

caso, mediante Convenio Urbanistico, de la sustitucion por la valoracion economica

correspondiente de acuerdo con los criteﬁ;vqside:valgracién previstos por la legislacion
L . Dacd i DEA 0y ALGY e

urbanistica vigente. : .

by

TN

La conservacién de las obras de Orbanizacién - correspondera a los ftitulares del
aprovechamiento del Poligono hasta |a-total recepcion de las obras de urbani n por
el Ayuntamiento o por las Compattias suministradpras. - 1
[}
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SECCION 10. ZONAS DE ORDENANZA.

en este Plan Parcial.
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A continuacion se incluye la totalidad de las distintas zonas de ordenanza de aplicacion

ZONA DE ORDENANZA ENSANCHE

2.B

Epigrafe 1. Definicion.
Art.10.1. Definicion.

la clave 2B-Grado 2°.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.2. Parcela minima edificable.

2

Art.10.3. Frente minimo de parcela.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen. :

N

R AT T EELY AN @ R

El frente minimo de parcela se eétableceré en 30 m.

Art.10.4. Alineaciones.
acceso rodado al municipio.

Art.10.5. Retranqueos.

- 3 m al resto de linderos.

PP. Los Mosquitos Octubre 2002

Corresponde a la tipologia de edificacion en bloques conformando patios de manzana o
grandes espacios comunales ajardinados localizado en torno al viario principal y
estructurante del nuevo desarrollo de Arroyomolinos.

Su ambito de aplicacion queda recogido en el plano 1.Zonificacion del- Plan Parcial con

5

24 00T 1007

La parcela minima edificable serg d%j,}.SQQ‘ m2 U

H.

A 2oy

CERYCO:

Art.10.6. Separacién de bloques de edificacion. : _
La separacion minima de bloques de edificacién seré“deeH;jv;qqg.un:minimo de5m.

La edificacién debera apoyarse en al menos un 70% del linder colindgnte cong&l nuevo

q,
%drid

-

El retranqueo minimo de la edificacion sera superior &: ... cc.i souumivio i i
. . B U D APSIERGO ALORFADD
- H/2 con un minimo de 5 m a lindero de espacio.libre publico. ﬁgallg_s)o zona verde)
b sL "4

BIEN ‘/3 -
"y -
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Art.10.7. Fondo maximo edificable.
El fondo méximo edificables sera de 15 m.

Art.10.8. Ocupacién maxima de parcela.
La ocupacién maxima de parcela sera del 50% de la parcela neta

Art.10.9. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera de 1,5m?m? de parcela neta.

Art.10.10. Altura maxima de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion sera de 3 plantas (baja+2) y 9, 50 m de altura.

Se admitiran una altura méxima de 4 plantas (baja+3) y 12,50 metros en la fachada de
las manzanas sobre el bulevar de acceso al municipio siempre que se alineen al frente

del mismo.
ST e - TSN RO G-
Art.10.11. Usos Permltldos o S iRnrnienio: Y
5-‘-3:{:»\/.‘5;:':_.::7:—'3‘~r AT
Refinitivarsnonie e ais
Arreyomelings, @ SIS
CERTIFICO; TARIO
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A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanza Clave 2.Ensanche se estara

a:
IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA Dotacién Cond
i DE LOS USOS | Aparcamiento | Part.

Principal 1 Plazalviv.
Principal 1 Plaza/100 m?c 1
inci Plaza/50 m3c

Oficinas 1a. Despachos y Oficinas Sin pubiico 1 Plaza/100 m*c
1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo 1 Plaza/50 m?c 2
1c. Oficinas Admén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m?c 2
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Alternativo 1 Plaza/100 m%*c 3
2b. Locales Comerciales Alternativo 1 Plaza/100 m?*c
2c. Agrupacién Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m*c
3d. Grandes Centros. - : -
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Alternativo 1 Plaza/50 m?c
3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m?c
Principal 1 Plaza/50 m*c

t 1 Plaza/25 m?c

C.Reunién

1. Centros sin internami Alternativo 1 Plaza/50 m?c
2. Centros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m*c
3. Enseiianza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m?c
4. Centros de Reunion . _ Alternativo-.. -1 Plaza/50 m?o-.

5. Centros Admon, t 4-Plaza/50:m?C |

1. Indust.campatibje con viv i tamio
2. Indust.cqmp,c/medidas correctoras, /41 {E N, nlor =

3. Industria en poligono h AP
id Tafleres SABEI0T

Alternativo
Alternativo

0oca $

p
Locales simtimmitacton supeere™ |
blica

2.
3. Aparc. sobre rasante & via pu

1. Instalaciones No habitables
2. Instalaciones habitables

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:

1.En promociones mayores de 8 viviendas. -
2.Debera garantizar un acceso independiente desde la via publica. o

3.En planta baja o edificio exclusivo.. . -
LT ? SE AR TAL

T

; sl . 1
! : 16 Uy (o1
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ZONA DE ORDENANZA EDIFICACION

UNIFAMILIAR

Epigrafe 1. Definicion.
Art.10.12. Definicién.

correspondiente a los nuevos

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.13. Parcela minima edificable.

vivienda sea inferior a 180 m?,
Art.10.14. Frente minimo de parcela.

El frente minimo de parcela sera de

viviendas en hilera.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.16. Alineaciones.

Art.10.17. Retranqueos.

-2 m. al resto de linderos incluidos
adosada.

En todos los casos se permitira, hasta un maximo
adosamiento del garaje-cochera al frente de parcela y a uno de los linderos laterales
debiendo existir permiso fehaciente entre colindantes o ser

PP. Los Mosquitos Octubre 2002

vacante. Se admitiran ordenaciones
proindiviso destinado a jardines, piscinas etc. -

i ..
La parcela minima edificable sera d§ 250 Mm% o et =

Art.10.15. Longitud maxima de edificacion. Ta ..
La longitud méaxima de la edificacion no sera superior a 80m. para edificacion de

Las alineaciones seran libres dentro de-la

Los retranqueos en ningin caso seran menores:
- 3 m. al frente de parcela para edificacion principal.

Tipologia de edificacion unifamiliar adosada o pareada sobre parcela de tamano medio
desarrollos previstos sobre grandes parcelas de suelo

de edificacion_agrupada con espacio “comungt-- -
B ’ oA /,‘ 1 Ry ey

2 8o

WUTATRIeNTO!

T npyea

‘
§
5

HY

Se admitiran ordenaciones de edificacion agrupadd ¢on: espacio. comunal proindiviso

destinado a jardines, piscinas, etc.
y el n° total de viviendas del solar.0;

incrementado por causa del agrupamiento.

sin que en ningun cad i pdidela ads tagcada

6 metros.

\

&

~Ir
™.,

ikl

testeros e interrupciones de bloques de la edificacion

de 25m? de superficie construida, el

una promocién unitaria.
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Art.10.21. Altura maxima.

PP. Los Mosquitos Octubre 2002

Cuando la parcela configure la esquina de la manzana el garaje debera adosarse al
lindero opuesto que no define la esquina de la manzana.

En el caso de ordenaciones con dreas comunales proindiviso y con acceso privado a ias

subparcelas las construcciones deberan Jretranquefaf$éf'}'“éﬁffr"’é”“fs}‘l“’t:fﬁ“‘mm?mo‘"'de ‘ocho (8)

metros, no siendo en este caso obligatorio guardar-el retranqueo minimo a'la via privada- - -

de acceso. I R L e
S oot Dta o sado apia-
Art.10.18. Fondo edificable maximo. PR S el e U amienton
§ oMot g v

No se fija fondo edificable maximo.;

Art.10.19. Ocupacién maxima de parcela n%ta - i 24 00T g

)

Detmitivamen 2 el dia
La ocupacion maxima de parcela ni ta. 8@ meiinos, a © - . 1)
OCUPACION MAZEMADERARCELA EreThRIO

Edificacion | Edificacién complementariz
Principal |Parcela_individual Dappéla 166

[Grado 1°. Unif intensiva j 40% 2,5% ¥
B ) AT\ Y
En ningln caso se permitiran usos residenciales o publico come’f_éales en ;tg”’ediflg jon
complementaria la cual no podra tener una altura superior a &n. se adose o @p al
lindero. \ . als, ;;"’
\\ ow oy i
La superficie de garaje hasta 25mz2 no computara a efectos de ocupacn, v

T

fd)

Art.10.20. Superficie méxima construible.

La superficie méxima construible de parcela neta seré de 0,60 m2/m? sobre parcela neta.

En el caso de ordenaciones comunales proindiviso la edificabilidad total del conjunto
sera la correspondiente a aplicar el coeficiente a la parcela sobre la que se realiza la
promocion; el proyecto de edificacion podré redistribuir dicha edificabilidad total entre las

subparcelas en las que se localiza la edificacion.

L PrHEGLN Te SOUUMLN [FOR TS
La superficie de garaje hasta 25m? no computara a efectos desed mabmdadwif‘l "
263 Ik SE URBANIMG

i L% r2-F

YA z

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas (baj‘a;i-‘qe‘ﬁqnma‘gltqra total
desde el suelo del terreno hasta la arista de coronacién de\a'Z‘.aom.wmedid@mdesde el

punto medio de la fachada. e

Los espacios habitables bajo cubierta tendran ventilacion directa al.ext

-

B o}
c

jor-en todas y
cada una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como almacén ©
trastero. .

La altura de la edificacién complementaria sera de 1 planta (baja) con un maximo de 3
metros. :

Los semisotanos se regularan por las condiciones generales establecidas en las NN.SS.
para este tipo de plantas. e ey

V1. 29
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Art.10.23. Usos Permme_s:_ﬁMv“ .

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.10.22. Articulo anico.
Seran las establecidas en el presente documento.

Epigrafe 5. Tolerancla de usos.

e,

e e

§ pr B
b is;\ente documww
| 20T agt
e :Ayuntamiento: °ak |
Provyi: to | |
ﬂte ! |
Detin;. . 7% Ie e 2 QCT [UU
7 Qe |
Arroyomohnos a Z
CERTIFICG,
IFICO: E L‘ S ggRETARsa:)

R ey
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£
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A efecto de la tolerancia de usos en Ta | presente ordenanza Clave 3.Edificacion
Unifamiliar se estara a:

IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA Dotacién Cond
| Categoria DE LOS USOS | Aparcamiento | Part.

Ti

1. Vivienda Unifamiliar Principal 1 Plazalviv.
2. Vivienda Multifamiliar - ——
3. Residencia Comunitari i

a/50

1 Plaza/100 m?c 2

Oficinas 1a. Despachos y
1b. Oficinas abiertas al publico - —

1¢. Oficinas Admon. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m*c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes s 1_Plaza/100 m?c
2b. Locales ComercialgS. .. . . - TP
2c. Agrupacion Cometdlal -~ T Atematit 211 Plazalsoimic
3d. GrandesiCgntios, ente docum{:~io -ha sidio apr—- !
Hostelero 3a. Loonles sm ,qspectéculos b sl rRierED: -
3b. Lochles con espectaculos” | - -
mielfttemporal e 0 ‘5 .m*’Alte'rﬁaﬂvo 1 Plaza/50 mc |4
i 4

Icinas sin pu

C.Reunién

, _| Complementario
2. Cenffosiconviaterhamiento " Alternativo | 1 Plaza/50 m¥c 1

. 3. Ensdiianza Edificio Exclusivo ¢ ::71F coAternatieer rif.Plaza/s0 m’c

1 Plaza/50 n¥

b e

4. Centyos de Reunion - \ * .

1. Indust.compati|
2. Indust.comp. ched|das correctoras
3. Industria en poligono \z —
4 Al

Talleres \ -

Alternativo

Alternativo

Complementario

cales <6 plazas 6 <200m? ,
Complementario —

2. Locales sin limitacion superf Cle

1. Instalaciones No habitables
2. Instalaciones habitables — -

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefaladas en el cuadro:

1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2. 500 mZ,

2.Con un maximo del 30% de la superficie construida y.sien
la vivienda. MU

4.En edificio exclusivo y parcela superiores a 5. OOQm

do el tltular usuario de

PP. Los Mosquitos Octubre 2002 AVIICY |
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Epigrafe 6. Otras condiciones

Art, 10.23. bis. Cumplimiento de Decreto 78/99 contra la Contaminacion Acustica.

Para adaptar el planeamiento propuesto a los requerimientos del Decreto 78/99 contra la
contaminacion acustica de la C.A.M. seré necesario adoptar las siguientes correctoras,
sefialadas en el informe favorable de las Direccién General de Calidad del la CAM. y
que son las siguientes:

1°. En las parcelas destinadas a la construccién de viviendas unifamiliares que lindan
con la Avda. de Arroyomolinos, la Ronda Este o la denominadas calle E, se dispondran
cerramientos opacos al ruido de 2,20 m de altura en las fachadas que las separan de
estas vias. :

En dichas parcelas se tratard de conseguir que las edificaciones se alejen lo mas
posible de dichos cerramientos fijando unas alineaciones - compatibles con la
edificabilidad de la parcela. Si por algin motivo, y en algun caso, fuese necesario

construir la fachada a menos de 10 m del cerramiento, en la planta edificacién se
dispone en la zona Este de la parcela, se aplique a la misma las restricciones indicadas

en el parrafo rn‘rerior referidas,.eq este caso, a la fachada Este.
;‘(' " B . S ) o
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Definitivamenie ¢! dia
ZONA DE ORDENANZA;PARQUEAURBANO Y ZONA VERDE

NORMAS URBANISTICAS e e e Ordenanzas
ToUC T 2R (wannid)
Ei presente documente ha sido apro- f;
bado por -2 Ayuntamiento:
Inicialment: 09 A0 2001 |
Provisionaln. .. ! dia 2 4 GCT 2007 !
$.

CERTIFICO:
Epigrafe 1. Definicion. - e
Art.10.35. Definicién. .. [ ——=

Espacios libres de dominio privado o publico, déBtinados’ a espadips ajardinados ©
forestados necesarios para la adecuada salubridad esparcimiento d§’ a pobiacion.
AN Sy 'a'e_'f"

, . N %Q//
Epigrafe 2. Condiciones de volumen. iy -

Art.10.37. Retranqueos.

Toda la construccion debera retranquearse de cualquiera de loas linderos de parcela al
menos:

- 5m. para una parcela menor de 2000m?.
- 20m. para una parcela mayor de 2000m>.

Art.10.38. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera:

- 5m? por cada 100m? de parcela para una superficie menor de 2000m?.
- 1,5m? por cada 100m? de parcela para una superficie menor de 2000m*.

en todos los casos se permitira una superficie minima de 100m? construidos.

En los espacios libres de propiedad privada podran admitirse instalaciones deportivas en
superficie asi como instalaciones abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas,
etc.) si bien limitadas estas ultimas al 5% de la superficie total de zona verde privada.

Art.10.39. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién, excepto en sus elementos estructurantes decorativos
y de seguridad no habitables, sera inferior a 4m. medidos en cualquier punto de la
rasante del terreno si es una instalacion cerrada, y 12. si es una instalacion abierta por
tres de sus lados en el suelo privado la altura maxima sera inferior a 4 m., medidos de
igual forma, debiendo estar abierto por todos sus lados.

Epigrafe 3. Tolerancia de usg_;,ﬁi Cebnie

Art.10.40. Usos Permitidos

PP. Los Mosquitos Octubre 2002 _ , °vI. 33




|

I

NORMAS URBANISTICAS

-

SR EA) !-ﬁv-:- &
e e

El presente
vado por est

rcatmen
Frovisionahnahes
Detinitivamente el dia

RPN e g v
ST KR SAL AR

e IT: Z 4

oA mnieninl

0CT. 1002

A efecto de la tolprancia de.wses en la presente ordenanza| Clave

Zona Verde se esfara a:

CERTIFICO:

EL SEURETARIO

g SiCha aferas

6.Parqug Urbano y

Tipo

IDENT|FICACION DEL USO

”__Dotadion
parcarpiento

Cond
Part.

1. Vivienda Un 'ﬁComplggnentario .| 1 Plaza/viv.
2. Vivienda Multifamiliar \Fa - -

Oficinas

3. Residencia Comunitaria

1a. Despachos y Oficinas sin p

1 Plaza/50 m?*c

1b. Oficinas abiertas al publico

Comercial

1¢c. Oficinas Admon. Publica.
2a. Bares y Restaurantes

Complementario

1 Plaza/100 m?c

2b. Locales Comerciales

Complementario

1 Plaza/100 m?c

2c. Agrupacion Comercial

Hostelero

3d. Grandes Centros.
3a. Locales sin espectaculos

———

3b. Locales con espectaculos

3c. Alojamiento temporal
4a. Locales de Reunion.

1. Centros sin internamiento

2 Centros con internamiento

3. Enseflanza Edificio Exclusivo

4. Centros de Reunion

5. Centros Admon. Publica

1. Indust.compatible con vivienda

1 Plaza/50 m?c

2_ indust.comp.c/medidas correctoras

3. Industria en poligono
je y Talleres

Principal

Principal

Alternativo

_Locales <6 plazas 6 <200m? Alternativo
2. Locales sin limitacion superficie o
& via publica Alternativo

Complementario

S
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NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:

2 En instalaciones sobre suelo publico destinandose la construccion a bares,
restaurantes, servicios (vestuarios, aseos, almaceén, etc.).

3.En instalaciones provisionales de ferias, fiestas, etc. e instalaciones no
superiores a 40 m*.

4 En instalaciones al aire libre.

5.Unicamente en oficinas y servicios de titularidad municipal relacionados con el

mantenimiento de parques y zonas verdes.

6.Excepto Centros de Transforriacon=—

¥
3
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Pado e Ayur
Niciaimente el dia ~
F),“‘ Ly ;
Prizo, “imente el dia 24
(SN “amente el dja |
A.'m;:.m’:‘r:.:ifnos, a 7 o
CERTIFICO:

PP. Los Mosquitos Octubre 2002

‘Eainiento:

ha

gide apgro-

0CT. 2007

o

CELS

oy
CPN
y
Ty
(R

CRET
CRETARIO

»

°Vl. 35




y

NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas

ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTO

Epigrafe 1. Definicién.

Art.10.41. Definicion.

Espacios destinados a la localizacion de dotaciones publicas o privadas, necesarias
para el adecuado equipamiento de la ciudad.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.42. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable serd 250m* o la deducida de la aplicacion de las

legislacién urbanistica o sectorigl vigente” 23 ENTOQ DE ARFEY 70 (130 idaiid

condiciones de reservas mirs"'de*WMnés’%ﬁ‘able‘cidas en ‘Ia) l

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

£i presente documento ha sido apro-
bado por este Ayuntamiento:

iniciaimente of dia 09 A0, 71001

Art.10.43. Fondo maximo edificable. ] .
m ’|' Provisis o aonie el dia 2 4 00T #007
El fondo edificable méaximo serd It%ee.“” tive monte el dia

Art.10.44. Ocupacién maxima de pargelarroyomoiinos, @ 7
sera del 50% de la paﬂ,@yﬂsgf

Art.10.45. Superficie mixima construjble. x
La superficie maxima construible seré-4-2mém? e

La ocupacion maxima de parce

EL $SECRETARIO

e

Art.10.46. Altura maxima de la edificacion. L&
La altura méaxima de la edificacién sera de 12m.Epigrafe 4. ToIerahéigde usos.

Art.10.47. Usos Permitidos

A efecto de la tolerancia de usos en la presente ardénanza Clave. .

anza quipamiento se
estara a; Suln i

' 14
-
y

58
i

Epigrafe 5. Obras Condiciones. G 7l
a §'E¢;GmﬁMKW%5'acastica. Segun

Art.10.47bis. Cumplimiento del Decreto 78/99 contra mifacion
el estudio acustico que se acompafha a este dotumento y ‘para‘ ‘el equipamiento
educativo en la esquina de las calles A y E, las futuros edificios de centros docentes del
equipamiento educativo deberan retranquearse al menos 20 mvde la alineacién sur de la

parcela.
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IDENTIFICAGION DEL USO "E'“'ﬂSQERAmme eRajacion
I Categoria

1. Vivienda Unitammmear———————

2, Vivienda Multifamiliar [
3. Residencia Comunitaria

Oficinas

1a. Despachos y Oficinas sin publico

1b. Oficinas abiertas al publico Compléﬁé;uario cJl)"'é'léza/.‘s'o m?c
1¢. Oficinas Admén. Publica. Alternativé———1 Plaza/50 m*c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m?c

2b. Locales Comerciales — —
2¢. Agrupacion Comercial — -
3d. Grandes Centros. —- o

Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Complementario | 1 Plaza/50 m?*c
3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m*c
3c. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m%c

2

laza/25

1 Plaza/50 m?c

Pnncnpal

. Centros con internamiento Principal 1 Plaza/50 m?c
. Ensefianza Edificio Exclusivo Principal 1 Plaza/50 m?*c |
. Centros de Reunidn Principal 1 Plaza/50 m?c

Centros Admon. Publica Principal 1 Plaza/50 m?c

1. Indust.compatible con vivienda

2. Indust.comp.c/medidas correctoras === -
3. Industria en poligono —

4. Almacenaje y Talleres

. Areas Ajardinadas
. Parque Equipado

. Instalaciones Sin espectadores
Instalaciones

1 p
2. Locales sin limitacion superficie Alternativo -
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo

Alternativo

ovI. 37
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' NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas

ZONA DE ORDENANZA SERVICIOS URBANOS 8.

PP. Los Mosquitos Octubre 2002

Epigrafe 1. Definicion.

Art.10.48. Definicion.

Espacios destinados a la localizacion de centros de infraestructuras y de instalaciones
necesarias para el correcto funcionamiento de las distintas redes de infraestructuras del
municipio.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

No se establece condicion de superficie de parcela minima, frente minimo, etc. al objeto
de flexibilizar al maximo la posterior implantacién de las infraestructuras.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.10.49. Altura maxima de la edificacién.

La altura maxima de la edificacién sera de 6,00 m medidos desde cualquier punto de la
rasante del terreno en contacto con la instalacion.

Art.10.50. Ocupacion maxima de parcela.
La ocupacion maxima de parcela ser4 libre.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.10.51. Usos Permitidos
A efecto de la toleranci* dﬁw§oseniép{é¥@“§5@‘§,qgnza Clave 8.Eservicios Urbanos

-
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De?mitivamenie el dia

Arroyomolines, o

Tipo

Oficinas

Comercial

Hostelero
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CERTIFCO 5
IDENTIFICACION DEL USO T TOEER

1. Vivienda Onirammitiar-—

ion
iento

5. Vivienda Multifamiliar

3. Residencia Comunitaria

1a. Despachos y Oficinas sin public

1b. Oficinas abiertas al publico e, = -
1c¢. Oficinas Admén. Publica. entario | 1 Plaza/50 m*c
2a. Bares y Restaurantes -— ==

2b. Locales Comerciales —

2c. Agrupacién Comercial —

3d. Grandes Centros. —
3a. Locales sin espectaculos —

3b. Locales con espectaculos —

3c. Alojamiento temporal -

entros sin intema

. Centros con internamiento -

. Enseftanza Edificio Exclusivo -

2
3
4. Centros de Reunion n—
5. Centros Admén. Publica Complementario

. Indust.compatible con vivienda

1 Plaza/50 m?c

. Indust.comp.c¢/medidas correctoras -—-

1

2

3. Industria en poligono —
4. Almacenaje y Talleres

. Areas Ajardinadas

_Pa

1. Instalaciones Sin espectadores

2. Instalaciones Con espectad

. Locales <6 p

Principal

—

2. Locales sin limitacién superficie
3

. Aparc. sobre rasante & via publica Principal

1. Instalaciones No habitables Principal

2. Instalaciones habitables Principal

;
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