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§ E\s la indicada en el plano n® 16 con los retranqueos y alineaciones
arcadas, en ninglin caso podran superarse las lineas establecidas para

cada parcela.

|
EEn la parcela RB-16 sera obligatorio el aparcamiento en superficie en la

poswlon indicada en los planos, se considera el area marcada como P
Ca arcamiento) como no edificable.
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Son iciohes estéticas

I

?Se__ atendra a lo establecido en los art. 27, 28, 29, 30 y 31 del epigrafe
6.4.6. delpresente Plan Parcial.

echa 2:} e 0L

Ambito

Corresponde a la tipologia de vivienda unifamiliar en sus diferentes
densidades.

Su ambito de aplicacion queda reflejado en los planos n® 15 y 16.
Calificaciéon y Regulacién del suelo con la Clave 3.

Grados

- Grado 1. Unifamiliar intensivo. Correspondiente a las promociones
de edificacion en hilera 6 pareadas.

- Grado 2. Unifamiliar semi-intensivo.  Correspondiente a
promociones de edificaciones pareadas, exentas 6 en
hilera.

- Grado 3. Unifamiliar extensivo. Correspondiente a promociones
de edificacion exenta 6 pareada.
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§ PcheIa minima
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. N < La superficie de parcela minima edificable sera para cada grado la
e 3 Z ] siguiente:
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e SO Parcela minima

£ g Grado 1° 200 m?.

.S Grado 2° 350 mZ,

g Grado 3° 500 m’.

.-'q(]e fém ningln caso la parcela adscrita a cada wwenda sea mfenor a 150
m?, an el grado 1° y 250 m® en el resto de los grados, y en et n° total de
solar o manzana sea incrementado por causa del
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El frente minimo de parcela para nuevas parcelaciones s&‘:;
Frente minimo

Grado 1° 6 m.

Grado 2° 8 m.

Grado 3° 10 m.

Longitud maxima de edificacion

En todo tipo de obras y gradon ueva planta. 1a

fachada de la edificacion en h||¢fa no sera sup;enor a 80 m.
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Alineaciones y rasantes ]

Las alineaciones recomendadas de la edificacion seran las definidas en el
plano n°® 12, ordenanzas y edificabilidad.

Cerramiento

Con objeto de dar una mayor amplitud visual al desarrolio viario, queda

prohibido el cerramiento al frente de calle de las parcelas RU grado 1° y

2°. El area definida entre la alineacion oficial de parcela y la de fachada

debera tratarse como jardin, sin setos de cerramiento, permltlendose'
pavimentar hasta un 75% de su superF cie.
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{ Discrecionalmente y en cada proyecto especifico de las parcelas RU
Grado 1° y 2° el Ayuntamiento podra permitir el cierre de los frentes de

, e
..de..m

“En las parcelas con lindero testero a la N-413 & bulevar (Grado 1°, RU 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, Grado 2°, RU 1, 16, 18, Grado 3° 48,
. '"'-4;’ 48, 49) d:spondran en dicho lindero de cerramiento ciego de altura
ﬁ‘ﬁ‘r?mqg recomendable 2,50 m y altura maxima permitida 2,80 m. como
proteckion de ruidos segun Estudio Acustico.
-v E
En Ias parcelas de primeralineaalacalle1y 2 (Grado 1°, RU 1, 5, 2, 6,
7, 8,9, Grado 2° RU 4, 5, 6, 7, Grado 3° 10 y 11) la altura minima
e, ’@mendable de cerramiento ciego en lindero lateral hacia dichas calles
. . 2 sera 2,50 m y la altura maxima permitida 2,50 m. como proteccion
de ruidos seglin Estudio Actstico. '
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Los cerramientos de parcela en todo el ambito del Plan Parcial seran

obligatoriamente de piedra (mampog.tgr@ d%ggr@ga _%%»gramto gris

claro). DIt WGDRID EJ SESIGN DE 7%
e b e
_ e O ERETAR 31—
EL JEFE DE ABGADE Sahi
Retranqueos PDF e 05, oe Sejulio)
En las parcelas RU Grado 1°, 2°y 3° el re anq 1Ir@‘t_’m‘,;’de calle sera de 5

; Fhere Rm f’
El area de 5 m. entre la alineacién del bord 'parcej.a‘(y fa alineacion del

- edificio, tendré caracter de jardin privado inedificable,-siefido su mantenimiento y
conservacion por cuenta de los propietarios o comunidad de ellos. Se permite en
esta area el pavimentar hasta el 75% de la superficie, quedando el resto como
jardin.

El retranqueo minimo lateral en las pargelas RU Grado 1°y 2° sera ¢

Fondoa edificable maximo

Se fija como fondo edificable maxi
movimiento.

Ocupacién maxima de parcela

La superficie ocupable maxima de parcela neta sera para cada grado:

Edificacion principal
Grado 1° 40%
Grado 2° 35%
Grado 3° 30%
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§ o La superficie de garaje hasta 25 m® no computara a efectos de
g .
o < ocupacion.
2N o !
a3 2N ﬁn:ferf’c:le maxima construible
Y R e
s . H 3C . P . .,
S i % iy superficie méxima construible de parcela neta sera:
Ty - -
g T Clave 3 Parcela Tipo Tipo
e ¢+ : T T P H
i I minima VPO - VPT Libre
3 : ~ | Grado 1° 200 m’. 110 m*/viv. 125 mPiviv.
O oo |-1Grado 2° 350 . 140 m/viv.
5 Y 3 14 500 m?. - 180 m/viv.
- o Para‘el grado 1°, el anterior parametro de edificabilidad incluira la parte
E;E SR S porcional de las areas comunales de manzana si las hubiera.
- 43 ey :
U o 2 g

Altura maxima de la edificacion

Para todos los grados de ordenanza la altura maxima de la edificacion
serd de 2 plantas (baja +1) con una alfura total desde el suelo del terrenc
hasta el alero de 7,20 m. medidos en el punto medio de la fachada.

Los espacios habitables bajo cubierta tendran ventilacién directa al
exterior en todas y cada una de las estancias, salvo que se utilicen
exclusivamente como almacén o trastero.

Altura libre de plantas

La altura libre de plantas para cbras de nueva planta sera para todos los
grados de ordenanza:

ALTURA LIBRE PLANTAS

Maxima Minima
Planta baja 3,60 2,50
Otras 3,00 2,50
Garaje --- 2,20

Tolerancia de usos

Uso principal

- Residencial. Permitido en su categoria 1. Edificacién unifamiliar,
Debera garantizarse una plaza de aparcamiento por
vivienda.
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Usos complementarios

- Comercial. Permitido en:

|
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Categoria 1. Oficinas. Admitido en el grado a (despacho y

C :
'f,é © : actividades profesionales) en cualquier planta
£ i é hasta un maximo del 30% de la superficie
Lo construida debiendo ser el fitular del despacho el
R‘% g usuario de la vivienda.
?g 6 Categoria 2. Comercio. Prohibido en todas sus
o % ! categorias.
E P Categoria 3. Hosteleria. Admitido en edificio exclusivo.
e et Categoria 4. Centros de reunién. Prohibido.
1 Q A ' | '

Dotacional. Permitido en las categorias 12 (Centros de ensefianza
e investigacion y asistenciales sin residencia u hospitalizacion) y
en categoria 3* (Centros de ensefianza e investigacion en todos
sus grados) en edificio exclusivo.

N En todos los casos para la implantacion de usos dotacionales en

parcelas calificadas de vivienda unifamiliar seré preciso audiencia
no vinculante a los colindantes y parcelas opuestas del frente de
calle que corresponda.

Uso industrial. Prohibido en todos sus grados.

Uso zona verde. Permitido en todos sus grados.

Uso aparcamiento. Obligado a razon de 1 plaza /vivienda.

Condiciones estéticas

Se atendra a lo establecido en los art. 27, 28, 29, 30 y 31 del epigrafe
6.4.6. del presente Plan Parcial.

Condiciones generales

En el suelo urbano seran las establec;das en la Secc:non 8 del Tifulo VII
de Ias Normas Subsidiarias.:
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