NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

-\’f"i()u r]()

FRiitieo, T &_Q < Au f

a que deben ajustarse, en funCI
se desarrollen en el término municipal.

Al objeto de simplificar y uniformar la gestion de las Normas' Subsmuénﬁ’ las presentes
Claves deberan ser utilizadas en los desarrollos de los Planes Parw' previstos
teniendo un distinto rango dentro de cada clase de suelo, esto es™.._" ‘"2

- En el Suelo Urbano tiene rango de Ordenanzas de acuerdo con lo establecido en el
Art.40.2 del Reglamento de Planeamiento.

- En el Suelo Apto para Urbanizar tienen rango de Normas Urbanisticas de acuerdo con
lo establecido en el Art40.3 del Reglamento de Planeamiento, pudiéndose completar
las mismas, aunque no modificar sus parametros, por los propios instrumentos de
planeamiento que desamollen esta clase de suelos.

Art.6.02. Afectacién de las Normas Subsidiarias sobre los usos existentes,

El régimen de compatibilidad o tolerancia que se establece para cada clave es de
aplicacién sobre los usos existentes con la singularidad establecida por la posible
situacion de “fuera de ordenacién®, de acuerdo con lo establecido en el Titulo Il de las
presentes Normas,

Art.6.03. Claves de Ordenanza.

A los efectos de aplicacion diferenciada de los parametros de aprovechamiento previstos,
independientemente de las Areas de Gestion establecidas, las Normas Subsidiarias
establecen las siguientes claves de ordenanza:

SOSUMERTACION A& GUE S
HE B ufll R B IlLl

Clave 1. Manzana Cerrada
Clave 2. Ensanche. Grado 1°. Estacion
Grado 2°, Genérico.
Grado 3°. Histérico.
Clave 3. Edificacion Unifamiliar. Grado 1a. Compacto
Grado 1°. Intensiva.
Grado 2°. Semi-intensiv.
Grado 3°. Extensivar..____
Clave 3b.Edificacion Mixta.
Clave 4. Comercial Grado 1°. Genérico
Grado 2°. Ocio Metropolitano. s
Clave 5. Industria en poligono. B, T
Clave CCC. Centro Civico Comercial. 24 SEP 2001

Parque Urbano y Zonas Verdes. . i
Equipamiento. - e
Servicios urbanos e infraestructuras. J )
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Epigrafe 1. Definiciorjes. Q\_di e /\J\r{

Art6.04. Definicioned- .. ___ - 2

S e
Corresponde a la tipologia de edificacion entre medlaWas,_Wqﬁo J de parcela,
mayoritariamente con alineacion fija fachada, en una extenwg con el casco
histérico de Arroyomolinos y su primer ensanche. -

Su ambito de aplicacion queda reflejado en el Plano 2.Calificacién y Regulacion del
Suelo, con la clave 1.

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.6.05. Parcela minima.

La superficie de parcela minima serd de 150 m? para nuevas agregaciones y/o
segregaciones o la catastral existente con anterioridad ala aprobacion de las presentes
Normmas Subsidiarias si es menor que aqueila.

Art.6.06. Frente minimo.

La longitud del frente minimo de parcela sobre la alineacion oficial a calle sera de 6
metros para nuevas parcelaciones y/o agregaciones o el catastral existente con
anterioridad a la aprobacién de las presentes Normas Subsxdnan@q shLes: menor que
aquella. r EHDT

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.6.07. Alineaciones,

La alineacion oficial de parcela y de edificacién sera la lida en. ld-geumentacion
grafica Plano4 Alineaciones en Suelo Urbano. Las o] te
edificacion se estableceran libremente en cada caso dehtro dég
definida por [a linea de fondo méximo edificable, la ahnéacuon @
linderos de la misma.

En el caso de definirse una nueva alineacion sera la establecida enja documentacion
grafica de las presentes Normas.

S ovimiento
.Idep rcela y los

Art.6.08. Retranqueos minimos.

El retranqueo minimo de la edificacion sera de dos (2) metros cuando no se establezca
una alineacion fija obligatoria en el plano 5f Alineaciones y Red Viaria en Casco Antiguo.

En los fondos de saco del area sujeta a la presente ordenanza si no se establece
alineacion fija obligatoria el retranqueo sera libre,
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NORMAS URBANISTICAS N— Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
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Art.6.09. Fondo edificable m:uwmen“ & ‘ { v /?:’_ /
Lt Lo 2y
Ei fondo edificable mpxitmsseriiing: e / 8)[ <>1,, e _) <<)D g o
15 m en obras dp nueva planta 6 ampliacion. PR (_7 - K.z q«)
25 m en plata baja cuando se destind# GE6©no resi

desti

adas-a.cualquier uso.

Art.6.10. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela sera del 100% de la parcela n

Art.6.11. Superficie maxima construible.

La superficie maxima construible sera la deducida de la aplicacion de los parametros de
fondo edificable maximo, ocupacion maxima de parcela y altura méaxima de la edificacion
establecidas en las presentes Normas.

Art.6.12. Altura maxima de la edificacién.

La altura maxima de la edificacion sera de 7,20 m desde la rasante de la acera en el
punto medio del solar o terreno y de 2 plantas (baja+1) permitiéndose el aprovechamiento
bajo cubierta.

La edificacion podra sobreelevarse del plano de cubierta, sin superar la altura de 1,10m
en su arranque Yy la altura maxima de coronacion de cumbrera, siempre que el cuerpo de
edificacion se retranquee 3m del lindero de fachada.

Art.6.13. Altura libre de plantas.

La altura libre de las plantas se ajustara en lo posible a la de los edificios GOlindantesmEn
obras de nueva planta seran parametros reguladores:

TRESIDENCIAL|
Maxima 3,50
Planta Baja | Minima 2,75
Garaje 2,20
Ofras Maxima 3,00
Minima 250

Las anteriores alturas libres podran ser reducida
decoraciones, falsos techos y acabados.
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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
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Epigrafe 4. Tolerancia de ILJQ?{““"' A - 1B ‘ l Ll w38
Art.6.14. Usos Permitidos | //royemolines. « :

A efecto de Ia tolera
estara

CERVIFICO: F\,, 3
ia de usos en la presente ordenanzaClg

Cond.

Categona

- Vivi n [ rincipa
2. Vivienda Muftifamiliar Principal 1 Plaza/100 rn’c 1

3. Residencia Comunitaria “Principal 1Plaza/s0m?c |

lkémmszgwi espachos y Oficinas sin publico emafivo aza c
Th. Oficinas abieitas al publico Alternafivo T Plaza/50 m?c 2
[ 1¢. Oficinas Admén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m%c 4
Comercial| 2a. Bares y Restaurantes Alternafivo T Plaza/T00 m’c
Zb. Locales Comerciales Alternativo T Plaza7/100 m*c
Z¢Agrupacidon Comercial Alternafive 1 Plaza/50 m*c
3d. Grandes Centros. —- —
Hostelero| 3a. Locales sin espectaculos Altermativo T Plaza/50 m’c
Ib. Localés con espectaculos Complementario | aza C
3¢ Algjamiento témporal Principal 1 Plaza/50 m*c

CReunion|4a. Locales de Reunion Altemativo 1 Plaza/25 m%c

; Plaza c
Z. Centros con internamiento Altemativo 1 Plaza/50 mPc
3. Ensefianza Edificio Exclusivo Altemativo 1 Plaza/50 m?¢
4 Centros de Reunion Altemativo T Plaza/50 m’c

5. Centros Admon. Publica Altemnativo 1 Plaza/50 m*c

2 lnﬂu?l comp. dmedidas correctoras — =
3. Industria en poligono — =
4 Almacénaje y Talleres Complementario | T Plaza/T00 m?c

. Areas Ajardinadas emativo
Z Pamque Equtpado Altemnativo -

ocales <6 plazas 6 <200m Principa
Z_Tocalés sin imiacion superficie Complementario —
I Aparc. sobre rasante & via publica Principal —

“Instalaciones o ab aes Alternativo
2. Instalaciones habntablem SE C —

55‘\
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NORMAS URBANISTICAS ‘ Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
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Teniendo en cuen Ias~ Mguremesfcondlcuonea pam;:ul res senaladas en el cuadro:

1.En promociqnes ifigydrds de 8 viviendas. | exes | Comtilapy &(M
2.Debera gargntizar un acceso indeparndiente desde la via publica. . g/ e N ¢

et e -

A

Epigrafe 5. Condic

Art.6.15. Condiciones generales.
Seran las establecidas en la Seccion 8 del Titulo IV de las prese

Art.6.16 Materiales de fachada.

Unicamente seran admisibles composiciones de piedra natural, ladrillo visto de color
uniforme y aparejo tradicional y revocos con el color dominante e la zona. Se prohiben las
carpinterias y cerrajerias de aluminio en su color.

En todo tipo de obras (nueva planta, ampliacion y rehabilitacion) se adoptara como
material de fachada el dominante (en % de longitud total de fachada) del frente de
manzana al que pertenezca la obra.

Los patios de luces abiertos a fachada, en caso de existir, deberan ocultarse, mediante
celosias u otros elementos, de las vistas desde las vias y espacios publicos colindantes.
Art.6.17. Tratamiento a plantas bajas y cubiertas.

En plantas bajas se prohiben las formas que no se ajusten a la composicion y materiales
del edificio al que pertenezcan.

La inclinacion maxima de cubierta en esta Clave de Ordenanza serd del 45% y 25°
sexagesimales.

En la presente Clave de Ordenanza los huecos de cubierta deberan localizarse en el
plano inclinado de cubricion, no pudiendo rebasar mas del 30% de la longitud del alero
del faldén en el que se localicen.

Art.6.18. Vuelos en obras de nueva planta y ampliacién.

Epigrafe 6. Proteccién Ambiental Actstica.

Art.6.19. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior. K »
A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comumtano 78/99 de regul

de fa contaminacién acustica dela CAM se establece que ningun erﬂtsor pailES rodu !’
unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como pre 5 aneXos
de dicho Decreto, de: _ .
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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
VALORES MAXIMOS (enLA_)

CLAVE USODEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 3-ZZhoras | de 22 a 8 horas
anza ada~ | Residencial EXCIusivo 35 30

Residencial o/Servicios 40 35
Hospedaje 40 30
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial 60 —
Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados

s .
O RS

lominerg o % e
- TS 4 "2 .} 41 ) ?:_)f:_}f_‘;, 5
Eralongingn ik e
N . Ce / A=
Dotindivamsnts : & {~<o (‘ 2 | G, )
o | e2ems| Laden = ,
Arrayamolings, o ” k)'\JLZ\‘J Qi@ - o

S —

NN.SS. Arroyomolinos Doc.Refundido Agosto 01.v1 "B s § VI8




NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

| CLAVE 2. ENSANCHE

Epigrafe 1. Definicién y Grados.

Art.6.20. Definiciones.

Corresponde a la tipologia de edificacion entre medianerias, con patio de parcela o
manzana correspondiente a las edificaciones del ensanche historico de Arroyomolinos y
las areas de edificacion en blogues conformando patios de manzana o grandes espacios
comunales ajardinados localizado en torno al viario principal y estructurante de los
nuevos desarrollos..

Su ambito de aplicacién queda recogndo en el Plano 2.Calificacion y Regulacion del
Suelo, clave 2. ,

Para su regulacion se estapl "c'en 3'grad05: - ) -
Grado 1°. Entorno de stacidn:  ovh ot ooy
Grado 2°. Genérico. Ik e oo i z\ N
Grado 3°. Historico. - U/ “

Provicioralmen .. . ¢

S
Defimivimenia o ia =z
Epigrafe 2. Condiciones de Pa elﬂnoycmmiqo;‘ @ i

Art.6.21. Parcela minima edificgble.
La parcela minima edificaple sera:

T PARCELA MINIMA——F———]
Grado 1°. Entorno Estacion [ 1.500 m*
Grado 2°. Genérico 1.500 m?
Grado 3°. Histérico 180 m?

En el grado 3°Ensanche Historico no se consideraran inedificables las parcelas
catastrales existentes con anterioridad a la aprobacion de Ias Normas Subsidiarias con
superficie inferior a la misma. g :

=
Art.6.22. Frente minimo de parcela, 9t SHULENOGE reci

o r:z(
El frente minimo de parcela sera; r{é =
- TUACKIN
PARCELA MINIMA mi RHCLL
Grado 1°. Entorno Estacion| 30m
Grado 2°. Genérico 30m
Grado 3°. Histérico 7m

catastrales ex;stentes con anterioridad a a aprobacion de las Nonnas
frente inferior al minimo establecido.
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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

Epigrafe 3. Condicjones de volumen.
"“’.‘H’)"U"\Gfﬁs".c:s, I
es.

Art.6.23. Alineaci

establezcarj los E.Detalle que se redacten.

Art.6.24. Retranqueo
El retranqueo minimo de la edificacion sera:

RETRANQUEO MINIMO N b
Grado 17, Entorno Estacion H/2 con un minimo de 5 m a espacios publicos
H con un minimo de 3 m al resto de linderos
Cuadro 2° Genérico H7Z con un minimo de 5 m a espacios publicos
3 metros al resto de linderos
" Grado 3°. Historico [ibre a 2 m en caso de no adosarse al lindero

En todos los casos se permitiré el adosamiento a linderos laterales de parcela sin

rebasar una longitud méxima final de 100 metros de fachada.
En el ambito del PERI del Area de Centralidad los retranqueos y alineaciones seran las
previstas en el Plan Especial aprobado.,
En casos de obras de Nueva Planta cuando la parcela calificada con la presente
ordenanza Clave 2.Ensanche sea colindante con una parcela calificada en la Clave
3.Edificacion Unifamiliar, en cualquiera de sus grados, la edificacion sujeta a la Clave 2
debera retranquearse un minimo de 3m de la anterior, excepto que exista un compromiso
notarial de adosamiento entre ambas parcelas.

Art.6.25. Separacion de bloques de edificacion.
Cuando no se adosen al lindero o medianeria la separacién minima de bloques de
edificacion sera de H, con un minimo de Smetros.

Art.6.26. Fondo maximo edificable.
El fondo edificable maximo sera:

FONDO MAXIMO EDIFICABLE
Grado 1°. Entorno Estacién | 15m
Grado 2°. Genérico 15m
Grado 3°. Histérico 12m

Art.6.27. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela sera:

[ OCUPACION MAXIMA |
Grado 1°. Enforno Estacion | 50 %
Grado 2°. Genérico 50 % B e
Grado 3°. Historico 65 % 1 £J££¢
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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

i X ( fs‘b/i?:,:, —

En el ambito PERI
Plan Especial ap
dotacionales y de

Dty .w/‘f’ 7> |
el Area de Centralidad las el a;i;m seran las establecidas en el
badé’Y8B%inpara los usos residencates”y> 100% paraol 8., uos
uipamiento publico. . . , /O <
CERIACO: g ol $D6 ey,
Art.6.28. Superficie max I AR '
La superficie maxi

| Grado 1°. Entomno Estacion
Grado 2°. Genérico
Grado 3°. Histérico

En el ambito PERI del Area de Centralidad la superficie méxima construible serd la
establecida en el Plan Especial aprobado.

1.5 m*m? parcela né
1,5 m?/m? parcela neta

Art.6.29. Altura maxima de la edificacién.
La altura maxima de la edificacion sera:

ALTURA MAXIMA -}

IALIOR A QUE gg

i ST

['N"pfantas A M g E O

Grado 1°.Entorno Estacion | 4 (baja+3) :;‘j 30 {

Grado 2°.Genérico 3 (baja+2) it e
Grado 3° Histérico 2 (baja+1)

De modo singular en el

e

-Grado 1° Entomo Estacion sobre la altura anterior se ggfﬁut&é, un-
retranqueado un minimo de 3 metros de la fachada exterior, ;‘de‘bien% »(,(_:uﬁﬁﬁf}

limitacién de altura de cubierta establecida en las presentes ord€nanzags% =

- Grado 2°. Ensanche Genérico se admitird una altura maxima de 4 pl (bajaf ‘
y 12,50 metros en la fachada de las manzanas sobre el bulevar del nuevo acceiqlfél
municipio en las que el P.Parcial establece una alineacion fija de eédificacion....= 7~

- En la urbanizacién El Cafo de promocién municipal la altura maxima serd de 2
plantas (baja+1), midiéndose desde la calle Norte de cada una de las manzanas y
permitiéndose acondicionar la topografia de cada manzana con taludes de 30° de
inclinacion maxima.

-En el ambito del PERI del Area de Centralidad, las alturas méaximas de la
edificacion serén las establecidas en dicho Plan Especial aprobado.

Art.6.30. Altura libre de plantas.
La altura libre de las plantas sera:

RESIDENCIAL | OTROS USOS |
Maxima 3,50 6,50
Planta Baja | Minima 2,75 3,50
Garaje 2,20 -
Ofras Maxima 3,00 -_—
Minima 2,50 3,00
O NAL
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NORMAS URBANISTICAS

Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

Epigrafe 4. Tolerancia de o;""

o

A efecto de la

IDENTIFICACION.DELIISI

G /omoiiaes, o

Art.6.31. Usos Permitidos CIRTIRC
tolerangia de usos en la presente ordenanza Clave .

Y (q/?w_)\

T
e

G

c‘)_AJ"‘ T O

54 C‘D(\;O{\“ <le_

G A

nsanchese estara a:
e

Categoria

Pnnclpa

TOLE . Dofacidn . | Cond]
DE LOS U os Part.

Aparcamie o

Centros sin intermamien

: enda Unifamiliar - v,
"2, Vivienda Multifamiliar Principal TPEZa/ 00 Mm% 1
3 Resndencna Comumtana Principal 1 Plaza/50 m%c
: Alternativo
| Tb- Oficinas abiertas al publico Aiternativo 1 Plaza/50 m?% 2
| Tc. Oficinas Admdn. Piblica: Alternativo 1 Plaza/50 m%c 2
Comercial| Za. Bares y Restauranfes Alternativo 1 Plaza/100 m%c 3
2B Tocales Comerciales Altemativo 1 Plaza/100 m*c ’
2¢. Agrupacién Comercial Altemativo 1 Plaza/50 m%c
3d. Grandés Tentros. —
Hostelero| 3a, Locales sin espectaculos Alternativo 1 Plaza/50 m*c
3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/Z5 m%c
3¢, Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m%c
[ C.Reunion | 4a. Locales de Reunion Alternativo TPlaza’Zs m%c

Altematit

. Ingust.compatibie con vivienda

2. Ceniros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m*c
nsenanza Cio usivo Alternativo 1 Plaza/50 m?c

4. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m*c
entros’Admon. Publica Altemativo

"1 Plaza/50 m?¢
~

2. Indust.comp.c/medidas correctoras

Py

3. Industria én poligono

4 Almacenaje y Talleres

reas inagdas

emauvo

.in aamones
. Instala ones 0on especta ores

n espe aagores

D azas 0 <

ema VD
om ementano

Allemahvo N&

77 azal Om

2 Locales sin limitacion Superficie

Altemativo

3. Aparc sobre rasi'te & via publica

Altemativo

2 Instalauones habitables
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NORMAS URBANISTICAS . Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

{ 23

ﬁ ¢ 7“’ _:‘C:J Sl

Teniendo en cuenta as slgulentes condiciones partlceﬂalr? ser(al,adas enel ‘cuadro
e
1.En promociohes ‘inadydies de 8 viviendas. J La ¢ e Moy g
2.Deberd gargnti2ar.un-asceso independiente dedde 14 via pabu SR
3.En planta bgja o edificio exclusivo. e — _ / \

%hﬁuy
«:ﬁ "a

¢

Epigrafe 5. Condiciones ¢stéticas particulares,

Art.6.32. Condiciones generales. 4.‘%
Seran las establecidas en la Seccién 8 del Titulo IV de las presen 2

Art.6.33 Materiales de fachada en el grado 3°.Histérico.

Unicamente seran admisibles composiciones de piedra natural, ladrillo visto de color
uniforme y aparejo tradicional y revocos con el color dominante e la zona. Se prohiben las
carpinterias y cerrajerias de aluminio en su color.

En todo tipo de obras (nueva planta, ampliacion y rehabilitacion) se adoptara como
material de fachada el dominante (en % de longitud total de fachada) del frente de
manzana al que pertenezca la obra.

Los patios de luces abiertos a fachada, en caso de existir, deberan ocultarse, mediante
celosias u otros elementos, de las vistas desde las vias y espacios publicos colindantes,

Art.6.34. Tratamiento a plantas bajas y cubiertas.

En plantas bajas se prohiben las formas que no se ajusten a la composicion y materiales
del edificio al que pertenezcan.

En el Grado 3°Ensanche Histérico la inclinacion méxima de cubierta sera del 45% y 25°
sexagesimales.

En la presente Clave de Ordenanza los huecos de cubierta deberan localizarse en el
plano inclinado de cubricién, no pudiendo rebasar mas del 30% de la longitud del alero
del faldén en el que se localicen.

Art.6.35. Vuelos en obras de nueva planta y ampliacién en el grado 3°. Hlsténco
'-«&r\; Jugtf

No se permitiran otros cuerpos volados que balcones, miradores y tgrgaﬁi
méximo de 0,60 m desde el plano de fachada.

Epigrafe 6. Proteccién Ambiental Actstica.

Art.6.36. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario ?87’99 de regulamdn
de la contaminacién acustica dela CAM se establece que ningtn emiéor po rodum
unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como pre anexesl
de dicho Decreto, de:

73
A
A
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NORMAS URBANISTICAS

Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

VALORES MAXIMOS (enLA_)

CLAVE USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 83-2Zhoras | de 2Z a 8 horas
[Z. Ensanche Residencial Exclusivo 35 30
Residencial o/Servicios 40 35
Hospedaje’ 40 30
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial - o

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados

A OUE SE
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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
i
J Fop i o '? 3 (ja Gy —
" : RO e e D P
LAVE 3. EDIFICA MIDAR .~ =) 3
”'-'"’yt\m-,,jfv - ra I/ ’W‘R l/:. —~ =

Epigrafe 1. Definiciones.
Art.6.37. Definiciones.

Tipologia de edification unifamiliar aislada, adosada o pareada obre parcela de tamano
medio correspondien s_desarrollos previstos sofpr g;andes parcelas de
suelo vacante. Se admitiran ordenacion espaci¢ comunat
proindiviso destinado a jardines, piscinas, etc. Se establece S, dentro de la
presente clave: 1 .,;

Grado 1a y 1° Unifamilar intensivo. Cormrespondien 4; Ias qumbblones de
edificacion en hilera o pareadas.

Grado 2°. Unifamiliar semiintensivo. Correspondiente a promociones de
edificaciones pareadas, exentas o en hilera,
Grado 3°. Unifamiliar extensivo. Correspondiente a pranociones de

edificacion exenta o pareada.

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.6.38. Parcela minima.
La parcela minima edificable sera para cada grado:

PARCELA MINIMA
| Grado 1a. Unit.Intensiva 200 m?
Grado 1°. Unif Intensiva 250 m?
Grado 2°. Unif Semiintensiva 350 m?
Grado 3°. Unif Extensiva 500 m?

En todos los grados se admitiran ordenaciones de edificacién agrupada con espacio
comunal proindiviso destinado a jardines, piscinas, etc. sin que en ningun caso la parcela
adscrita a cada vivienda sea inferior a 180 m?, en el grado 1° y 1°bis, y 250 m?, en &l
grado 2° y que el n° total de viviendas del solar o manzana sea incrementado por causa
del agrupamiento. it

Art.6.39. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela sera:

FRENTE MINIMO DE PARCELA
Grado Ta. Unif Infensiva [ 8 mietros
Grado 1°. Unif.Intensiva 6 metros
Grado 2°. Unif.Semiintensiva | 8 metros
Grado 3°. Unif Extensiva 10 metros

En el caso de ordenaciones con areas comunales pmmdnwso el franle miti

subparcela en la que se localiza la edificacion residencial sera de: ;«,_,
Seis (6) metros en el Grado 2° UnifamiliarSemiintensiva (350 m?) e
Ocho (8) metros en el Grado 3°.Unifamiliar Extensiva (500 m?)
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Art.6.40. Longitud maxima de & dd&ﬁmmén. , T

1r ‘
La longitud maxima Fde "édfﬁcauon 100 sera superj() }i ﬁara edrﬁcacaon de
viviendas en hilera pgralos gradas 1a y 1% Unif.Intensiv Umf Seml ntensiva y de 40
m para el grado 3.Ufif.Extensiva cudndo en este Gitim grad r agrupaciones
de vivienda con zong comunal CENnp .

Epigrafe 3. Condiciones de-velumen.

Art.6.41. Alineaciones.
Las alineaciones seran libres dentro de la parcela.

Art.6.42. Retranqueos.

Los retranqueos en ningun caso seran menores:
3 m al frente de parcela para edificacion principal.
2 m al resto de linderos incluidos testeros e lnterrupx‘.lorne!:E de b
edificacion adosada.

A LLL
En todos los casos se pemitird, hasta un maximo de 25 m? de supg{ﬁue consﬁuida el
adosamiento del garaje-cochera al frente de parcela y a uno de fosfinderds ﬁfé‘"téiég
debiendo existir permiso fehaciente entre colindantes o ser una: prom -
Cuando la parcela configure la esquina de la manzana el garajé deb
lindero opuesto que no define la esquina de la manzana. 4

En el caso de ordenaciones con areas comunales proindivise y con acoeso prsvaﬂo las
subparcelas las construcciones deberanretranquearse entre si un minimo de ocho (8)
metros, no siendo en este caso obligatorio guardar el retrangueo. minimo -a la-via-privada
de acceso. T ) T

Art.6.43. Fondo edificable maximo. o B
No se fija fondo edificable maximo.

Art.6.44, Ocupacién méxima de parcela neta. S
La ocupacion maxima de parcela neta sera para cada grado.

OCUPACION MAX
Edwficacion Ediicacion Complementaria — |
Principal [ ParcelaIndividual | Parcela Comunal |
Grado Ta. UnifInfensiva 50 % 50% 10 %
Grado 1°. Unif.Intensiva 40 % 25% 10 %
Grado 2°. Unif Semiintensiva 5% 20% 10 %
Grado 3°. Unif Extensiva 30% 1,5% 10%

En ningun caso se permitiran usos residenciales o publico comerciales en la edificacion
complementaria la cual no podra tener una altura superior a 3 m se adose o no al lindero.

La superficie de garaje hasta 25 m? no computara a efectos de ocupacion.
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Art.6.45. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1a. UnifIntensiva 0,65 m7m?
Grado 1°. Unif.Intensiva 0,60 m*/m?
Grado 2°. Unif.Semiintensiva 0,50 m*/m?
Grado 3°. Unif Extensiva 0,45 m¥m?

En el caso de ordenaciones comunales proindiviso la edificabilidad total del conjunto sera
la correspondiente a aplicar el coeficiente correspondiente al grado en el que se localiza
la promocion; el proyecto de edificacion podra redistribuir dicha edificabilidad total entre
las subparcelas en las que se localiza [a edificacion.

Art.6.46. Altura maxima.

Para todos los grados de ordenanza la altura maxima de la edificacién serd de dos
plantas (baja+1), con una aitura total desde el suelo del terreno hasta la arista de
coronacion de 7,20 m medidos desde el punto medio de la fachada.

lLos espacios habitables bajo cubierta tendran ventilacion directa al exterior en todas y
cada una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como almacén o trastero.

La altura de la edificacion complementaria sera de 1 planta (baja) ¢on un méaximo de 3
metros.

Los semisotanos se regularan por las condiciones generales establecidas en las Normas
Subsidiarias para este tipo de plantas.

PETOR auk ©

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares. SN A e oL

Art.8.47. Articulo Unico.
Seran las est%pleqigggcpn caracter general para todo el municipio.

inicoc o 23 ’LQ ‘
Frovisiveg i g oo s Gl
Definitivarienia o dia D
Arroyomalings, « 7
CERTIFICD:
T ———.
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.Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
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o

Defin:
Epigrafe 5. Tolerancia de usgps.

Feyomoia,

Art.6.48. Usos Permitido:

Categona

i

¢

. u: ac n: cond.|
A partamiento | Part.

DE LOS US0:

2. Vivienda Multifamiliar

3. Resuiancua Comunltana

Alternativo

omplementa

Wunas abierlas al publico

1c. Oficinas Admadn. Publica.

Altemativo 1 Plaza/s0m2c

Comercial| 2a. Bares y Restaurantes

1 Plaza/100 m*c

2Zb.Tocales Comerciales

2¢. Agrupacion Comercial

1 PIa_za/SO m*c _

Jd. Grandes Centros.

Hostelero| Ja. Locales sin espeaﬁculos

3b. Locales con espectaculos

3¢. Alojamiento termporal

1 Plaza/50 m%c

C Reun On ‘8 Locales de Reunion.

Flaza

~i¥
shil In!ihsm ??‘ﬁg i
ndust.compatible con vivienda

. Lentros sin intemamiento 0 mr
Z_ Cenfros con internamiento Altamatwo 1 Plaza/50 m% 1
3. Ensefanza Edificio ExcluSivo Altemativo 1 Plaza/50 m%¢
4, Centros de Reunion — ——
6. Cenfros Admon. Publica Altemativo 1 Plaza’s0 m¥

2 Indust.comp.c/medidas correctoras

3. Tndustria en poligono

& AImacenaje y Talleres

2 Locales sin Iimil"aclon superficie

Complementario |~

3. Aparc. sobre rasante & vua publica

Altemativo

Z mstalaclones habnables

i
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Clave

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares séfialadas e

es de Ordenanza y Aprovechamiento

1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.500 m?.

2.Con un maximo del 30% de la superficie construida y siendo el titular usuario de

la vivienda.

3.Permitido unicamente en las areas que los Planes Parciales que desarrollan los
Sectores prevean la tolerancia comercial y sobre las parcelas con frente al viario

estructurante,
4 .En edificio exclusivo y parcela superiores a 5.000 m2,

Epigrafe 6. Proteccion Ambiental Acustica.

Art.6.49. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/99 de regulacion
de la contaminacion acustica dela CAM se establece que ningin emisor podra producir
unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos

de dicho Decreto, de:

LA,)

PERIODO

VALORES MAXIMOS (en
CLAVE USODEL
ORDENANZA LOCAL

de 8-2ZZhoras | de ZZ a 8 horas

3. Edificacion Unifamiliar | Residencial EXclusivo

Residencial ¢/Servicios
Hospedaje

Oficinas con publico
Comercios

Docente y Cultural
Sanitario

Industrial

35
40
40
45
50
40
40

30
35
30
45
50
40
30

Para otras acthades los fimites seran los establecidos por usos similares a los | reguladssn’ o

Angyamatings, o
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[
I—ffl'._AVE 3B. EDIFIC &TA

S

Epigrafe 1. Definicién,

Art.6.50. Definicion. ' /

o :
Tipologia de edificacion tanto de conjunid da _unifamiliar adosada o en hilera
como de edificacion en minibloque destinada a vivienda fenilig(_localizada en fos
nuevos ensanches de Arroyomolinos.

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.6.51. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera de 1.500 m2.

Art.6.52. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela se establecera en 30 m.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.6.53. Alineaciones.
Seréan Libres

Art.6.54. Retranqueos.

Art.6.55. Fondo maximo edificable.
No se fija fondo maximo edificable.

Art.6.56. Ocupacién maxima de parcela neta.
La ocupacion maxima de parcela sera del 50 % de la parcela neta.

Art.6.57. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera 1,0 m¥m? de parcela neta.

Art.6.58. Altura maxima de la edificacién.

La altura maxima de la edificacién sera de tres plantas (baja+2) con una altura maxima de
9m.
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NORMAS URBANISTICAS

AEp.igEfe 4. Tolerancia de usos.

{
Art.6.59. Usos Permitidos ) 4
A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordLna

/"«—m_)

Pl

\Z;%Iave @38, Ednf;c“aQ‘%‘ri/M&ti i&u

7 G e

‘| Aparcamiento

Dotacion

Cond.
Part.

TV‘ i aa Muttifamiliar

A Plaza/100 m’c

TResndencm Comunitana

1T PFlaza/50 mPc

C.Reunidn [ 4a. Tocales de Reunion

Altemativo

enta

TBTﬁanas abiertas al publico Altematwo TPlaza/50 m*c
Tc. Oficinas Admdn. Publica. Altemnativo TPlaza/50 m%c
Comercial | 2a. Bares y Reslaurantes Complementario | 1 Plaza/T00 m*c
| Zb. [.ocales Comerciales Altemativo 1 Plaza/100 mPc
Zc. Agrupacion Comercial Altemativo 1 Plaza/50 m?c
' 3d. Grandes Centros. = -
Hostelero | 3a. Locales sin especiaculos Complementano | 1 Plaza/50 mPc
Jb. Locales con especiaculos - B
3¢ Alojamiento temporal ~Altemative | T Plaza/50 m’c 1
1 PlazarZs mec

C

. p Z

2. Centros con Internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m?c
3. Ensefanza Edificio Exclusuvo Allernativo 1 Plaza/50 m?¢
4. Ceniros de Reunion " Alternativo 1 Plaza/50 m%c

5. Ce“tms Admdn ‘Publica Alternativo

1 Plaza/50 m%c

2 Indust. comp.c/medidas correcloras

3_Industria en poligono

4 Almacenaje y Talleres

Alternativo

Altemative ™

e §§F‘§§§"‘§ -

espe ctagores

alaciones Con espectadores

‘ernativo

6Pl
z Locales sin limitacidn superficie Altemnativo

3 Aparc sobre rasanté & vla pubﬂca Altemativo

A\
2. Instalaciones habitables
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Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadra:

1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.500 m?.
2.Con un maximo del 30% de la superficie construida y siendo el titular usuario
de la vivienda. 5

Epigrafe 5. Proteccion Ambiental Acustica.

Art.6.60. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comumtano ‘)’8{99 dem[
de la contaminacion acustica dela CAM se establece que ningin emisor /i ag
unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal coquﬁi‘eve Tos'apaxos
de dicho Decreto, de: , g

VALORES MAXIMOS (en LA“‘) ;
CLAVE USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de3-ZZhoras | de2Za ¥ hbras
3b. Edificacion Mixta Residencial Exclusivo 35 30
Residencial ¢/Servicios 40 35
Hospedaje 40 30
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial — —

Para ofras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados

Provisiama s e,
Detfingiya (P

Arroyomoli N5, o
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4

CLAVE 4. COMERCIAL Y TERCIARIO -

Epigrafe 1. Definicién.

Art.6.61. Definicion.

Corresponde a las edlflcacnones, mayoritariamente de edificacion exenta, destinada a
albergar tanto pequefios jcentros de usos comerciales y de oficinas de una o varias

razonas comerciales en garcela de uso exclusivo comercial como grandes instalaciones

de ocio metropolitano. A, e g =
Prooss o . <7 { ff/c:) /'ZD?;'C
{ r\.‘_f‘_u_.l_‘_‘;' : o Y (‘/{ N ~ 4
Epigrafe 2. Condiciones de Pq‘cq}lﬂa_:‘_\ o . 2. } - =]
> S 'k’ (. t\igaf\ ‘ \4\_,(1
Art.6.62. Parcela minima edifigable. o D20, C _[lf 7
Py 2
La parcela minima edifigable sera para cada grado: SEgE :
= PARCELA MINIMA e = 10 :
I Grado 1°. Genérico " ey}
Grado 2°. Ocio Metropolitano s/P.Parcial "; e D
\ T3 R
Art.6.63. Frente minimo de parcela. \\ (M :

El frente minimo de parcela sera:

e FRENTE MINIMO
Grado 1° Genérico 5m o e SE
Grado 2°. Ocio Metropolitano s/P.Parcial . CuERnO DG

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.6.64. Alineaciones.
Las alineaciones dentro de |a parcela seran para cada grado:

ALINEACIONES
Grado 1°. Gensnico Tbres
Grado 2°. Ocio Metropolitano s/P.Parcial B

Art.6.65. Retranqueos.

En el Grado 1°.Generico seran libres excepto en los linderos con parcelas
residenciales que seran superiores a la mitad de la aitura del
edificio comercial con un minimo de 3m.

En el Grado 2°.Qcio Metropolitano seran los establecidos en el Plan Parcial
aprobado.
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/
{
! < “
[ , ) sj( 2 '2":)‘_:\) T i
e e © G il ",E(; (%ﬂ ‘(:'1:_1_:) l
Art.6.66. Fondo maximo eflificable. "¢, - J 2| x| (o) 0] |
; ’ - 2 S 5 Do
No se fija fondo magimo edificable. k???-".‘!fgr;é__) ' “k% ol ( p\ / €
Art.6.67. Ocupacion maxjma de parcela.
La ocupacion maxima de p L
OCUPACIONMAXIMA | -
Grado 17, Genérico 70% Parcela Naja~ - ;
Grado 2°, Ocio Metropolitano s/P Parcial s (Ma\\"‘(\

Art.6.68. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera de:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1°. Genérico Tm*m*
Grado 2°. Ocio Metropolitano s/P.Parcial

En aplicacién de las Disposiciones Finales y Complementarias de estas Nommas la
edificabilidad sera la establecida en las fichas APD, de los Anexos Normativos de las
presentes Normas Subsidiarias.

Art.6.69. Altura maxima de la edificacién.

La altura méxima de la edificacion sera:

ALTURA MAXIMA ] e
Grado 1°. Genérico 2 plantas (Baja+1).§..:
Grado 2° Ocio Metropolllano _ $/P.Parcial ;

medicién de |a altura se hara de la manera establecida en las fichas A
Normativos de las presentes Normas Subsidiarias.

Art.6.70. Sétanos.,

Se admiten semisétanos para almacenes, aparcamiento ¢ en solumones arqurtectémcas
de dobles alturas.
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Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

Epigrafe 4. Tolerancia de usos

(8]

Ar.".\i! Tobingy .
x

Art.6.71. Usos Permitidos s e
A efecto de la toleranciafde usos en la presente ordenanzaClave 4.¢

[ IDENTIFICACIONDECUSO |

se estari &

Tipo
IS RESIDE

NCTA

Categoria

1. Vivienda Unifamiliar

g_’_j)L‘ ok (‘—TD(\L(’.(‘\:J

Tl,‘;'n".:"]:

iy
7 FCond.
Part.

01§ AN

DE LOS USOS | Apa

55563

omplementano

2Vivienda Multifamiliar

3. Residencia Comunitaria
Fx 2 7 %_g&

a. Despachos y cinas sin publico

! C.Reunion

5. Centros Admon. Publica

Icinas rincipa aza
| Tb. Oficinas abiertas al publico Principal 1 Plaza/50 m*c
1¢. Oficinas Admaon. Publica. Principal 1 Plaza/50 m?*c
Comercial{ 2a_ Bares y Restaurantes Principal T Plaza/T00 m%c 2
2b. Locales Comerciales Principal 1 Plaza’Tol m%c
2¢.Agrupacion Comercial Principal TPlaza’Bim?c |
3d. Grandes Cenfros. Principal 1 Plaza/25 m*¢
Hostelero| 3a. [Gcales sin espectaculos Principal 1 Plaza/50 m’c 2
3b. Locales con espectaculos Principal 1 Plazalzs m'c 2
| 3¢ Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m%c 2
Principal TPlaza/Z5 m%c 2

4a. Locales de Reunion.

4. Centros de Reunion

B pHBstE s
ARELe

i

. Indust.compatible con vivienda

aza/50m
Alternalivo 1 Plaza/50 m%c
Altemnativo 1 Plaza/50 m%c
Alternativo 1 Plaza/50 m*c
1 Plaza/50 m%

Alternativo

2, Indust.comp.c/medidas correcloras

- 3. Indusiria en poligono

4. Almacenaje y Talleres

reas Ajardinadas

2. Parque Equipado

Alternativo

i

2
caies <0 plazas 0 <

Altemativo

2. Locales sin Timitacion supeficie

Altemativo

3. Aparc. sobre rasante & via publica

“Tnstalaciones No habi

Altemnative
™

2 Instalacioneshiabitables
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24 SEP 291

Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares seiialadas en el cuadro:

1.Exclusivamente para guardia y custodia de las instalaciones.

2.En el Grado 2°0Ocio Metropolitana de la presente Clave de Ordenanza,
correspondiente al APD-2.Parque de la Nieve, estas instalaciones no tendran la
consideracion de uso comercial a efectos del porcentaje maximo de superficie
comercial admisible respecto del total del Sector.

Epigrafe 5. Protecciéon Ambiental Acustica.

Art.6.72. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/89 de regulacion
de la contaminacion acustica dela CAM se establece que ningin emisor podra producir
unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos
de dicho Decreto, de:

VALORES MAXIMOS (en LA_ )
CLAVE USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 8-22hovds | de 22 a 8 horas
4. Comercial Residencial Exclusivo —_ -
Residencial c/Servicios —_ ——
Hospedaje 40 30
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial —_ —_

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regu,lapq& a GUE r ¢
COGUMERIBEL DEL

oy
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Arroyvbmo{;n.,;. ;\“‘ = {'3 ZS ] C&;‘— \LJJ_/D Cb
&j\\l‘(

CERTIFICO:

Epigrafe 1. Definicior.

T e e

Art.6.73. Definicion,

Corresponde a la tipologia de & onstm‘c?:]b singuiares de
dotaciones comerciales, sociales y de vivienda localizad qn el no Jardin de
Arroyomolinos, y que deben ser ordenadas mediante un Estu iﬁ,de Détaﬂe

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.6.74. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera de 1.000 m2.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.6.75. Alineaciones, retranqueos, separacion de bloques y fondo edificable: ¥
Seran los definidos en el Plan Parcial.

Art.6.76. Ocupacion maxima de parcela,

Sera la establecida en el Plan Parcial el cual debera destinar el 50 % de la superficie total
a espacios libres de uso y titularidad publica.

Art.6.77. Superficie maxima construible.
Sera de 1,2 m¥m?.

Art.6.78. Altura maxima de la edificacion. ‘
La altura maxima de la edificacion sera la definida en el Plan Parcial; -

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Art.6.79. Usos Permitidos

A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanzaClave ccc Centro CMc.o
Comercial se estara a: ‘
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. Vivienda Unifamiliar

e e ecracd

T e

2_Vivienda Muftifamiliar

espacnosy-e :
"Th. Oficinas abiertas al publico

‘ Comercial

Tc. Oficinas Admon. Publica.

1 Bazas0 me%e
a/50 m?c

Za_Bares y Resfauranies

[T PlgzarTo0 nvc

2b. Locales Comercialés

1-$Plaza/100 mic

2¢. Agrupacion Comercial

L Plazarso mee

e
F&‘H{
entros sin internamiento

3d. Grandes Centros. Principal 1 Plaza/25 m*c

Hostelero| 3a Tocales sin espectaculos Principal 1 Plaza/50 m?c
( 3b. [Gcales con espectaculos Principal 1 Plaza/25 m?*c

Jc. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m%c

T.Reunion | 4a. Locales de Reunion, Principal 1 Plaza/2h m%c

emnatvo

aza,

2 Ceniros con infemamiento

Alternativo

3. Centros Admon. Publica

%

- Indust.compatible con vivienda

1 Plaza/50 mc

. Ensenanza Edificio usivo Alternativo 1 Plaza/50 m’c
4. Cenfros de Reunién Altemativo 1 Plaza/50 m%c
Altermativo 1 Plaza/50 m?*c

2, Indust.comp.c/medidas corecioras

3. Tndustria en poligono

4. Aimacenaje y Talleres

reas Aja

Inadas

By

temativo

¥

SERS

2. Parque Equipado

. Instalaciones Sin espectadores

Alternativo

emativo aza c

. Instalaciones Con espéciadores Aliernativo 1 Plaza/50 m*c
“Tocales <B plazas 6 <300m? emativo

2 Tocales sin limitacidn Superficie Aliemnativo —

3. Aparc. sobre rasante & via publica Altemafivo -

Bé B ] ] SR

“Tnstalaciones No habitables

2. Instalacionés habitables

NN.SS. Arroyomolinos Doc.Refundido Agosto 01.v1
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NORMAS URBANISTICAS

Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

!E_gf_g‘rafe 5. Proteccion Ambiental Acustica.

Art.6.80. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/99 de regulacién
de la contaminacién aclistica dela CAM se establece que ningin emisor podra producir
unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos

de dicho Decreto, de:

VALORES MAXIMOS (en LA )

Industrial

CLAVE ~ USODEL PERIODO =~
ORDENANZA LOCAL e oras e oras
5. Centro Civico Comercial | Residencial EXCIusivo 3BT
Residencial o/Servicios 40
Hospedaje 40
Oficinas con publico 45
Comercios 50
Docente y Cultural 40
Sanitario 40

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los

NN.SS. Arroyomolinos Doc.Refundido Agosto 01.v1
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NORMAS URBANISTICAS 4 i - .Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

CLAVE 5. INDUS

Epigrafe 1. Definicién, l
]
7

Art.6.81. Definicién. e

Corresponde a las areas desﬁRQGQS“a aIOJar el emplemml municipio,
entendiendo como tal los espacios y establecimiéhites- dedicddos tapto a la obtencion y
transformacion de materias primas y semielaboradas com 5 alvacer amlemo de las
mismas. Se establecen cuatro grados dentro de la presente clg\a :

“" ’

Grado 1. Mininave. Correspondiente a las mstala ﬁ;fs stbire_gafcela de

tamario medio que comparten elementos Wmlidad y
aparcamientos dentro de la misma parcela. o

Grado 2. Nave Adosada. Comrespondiente a las instalaciones sobre parcela de
reducido tamafo capaces de alojar edificaciones adosadas a los
linderos laterales..

Grado 3. Nave Pareada. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela de
tamario medio capaces de alojar edificaciones pareadas o exentas con
adosamiento a un unico lindero o a dos linderos contiguos.

Grado 4. Industria Exenta. Correspondiente a Ias |nstalar:|ones capaces de
alojar instalaciones exentas con zonas

!

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela. P s B |
§ . : ;

Art.6.82. Parcela minima. 21 i

La parcela minima edificable ser4 para cada grado:

m? TAMANO DE PARCELA
Idenfificacion Minimo | Maximo
Grado 1°. Mininave 3.000 30.000
Grado 2°. Nave adosada 500 5.000
Grado 3°. Nave pareada 1.500 6.000
Grado 4°. Industria exenta 2.500 Libre

En el grado 1° se considera que la parcela minima es la unidad basica de promocién y
gestion conjunta, pudiéndose construir en su interior contenedores industriales de tamaﬁp
minimo de 150 m? construido por nave. .

Art.6.83. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela sera:

FREN DE
Tdentificacion Minimo | Maximo
Grado 1%. Mininave — Libre
Grado 2° Nave adosada 10m 50m
Grado 3°. Nave pareada 20m 80m
Grado 4°. Industria exenta 35m Libre
NN.SS. Arroyomolinos Doc.Refundido Agosto 01.v1 H, V128
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i
i
} V i . “7,’ [
A i fcfﬁbsk\
e (f[w Fenca|
Epigrafe 3. Condlclone de valumaq,% ' 5 /2 iy (;13 _( e Q& =5

— ?'k* AN
Art.6.84. Alineaciones ge la edificacién. SRS o

Art.6.85. Retranqueo m|

Los retranqueos en ningun ¢aso seran menores:

RETRANQUEOS MINIMOS |
I ldenfificacion re Resto
Grado 1°. Mininave 500m | 0-500m*
Grado 2°. Nave adosada 500m 0-5,00 m*
Grado 3°. Nave pareada 500m 5,00 m*™
Grado 4°. Industria exenta 500m 500m

* Se admite adosamiento a linderos o entre medianerias.

** Se admite adosamiento a un lindero lateral de acuerdo entre
propietarios o por promocion conjunta.

"™* En las parcelas con frente al bulevar de nuevo acceso al
municipio el retranqueo al lindero posterior colindante con
dicho bulevar serd de 10m., permitiéndose la construccién
pareada de |a edificacion o adosar la edificacion al frente de
parcela correspondiente al viario interior del Sector.

el adosamlento de la edificacién a dIChO lindero trasero.

En los grados 1°.Mininave y 2°.Nave Adosada, en parcelas localizadas en esqt
manzana, uno de los lindero —frente de calle tendré la consideracion de lindero Iateral
permitiéndose adosar la edificacion a un lindero, previo informe favorable del
Ayuntamiento.

En todos los grados cuando se interrumpa la edificacion a causa de la limitacion de la

linea de fachada de 80m el retranqueo a la linde lateral s ?":FPF“Q«!'"“'OWQ.Q%.ZIQ:%
Art.6.86. Fondo edificable méximo. :

No se fija fondo edificable maximo.

Art.6.87. Ocupacién méxima de parcela neta, -
La ocupacién maxima de parcela neta seré para cada grhdo.  © -

H

o
OCUPACION MAXIMA ™™ >
Grado 1°, Mininave 70%
Grado 2°. Nave adosada 65 %
Grado 3°. Nave pareada 65 %
Grado 4°. Industria exenta 65 %
NN.SS. Arroyomolinos Doc.Refundido Agosto 01.v1 VI1.29
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o e,

AP S120Y TYRTR L N “ " ‘ i
Art.6.88. Superficie maxim constriible: s, o ‘, &)\" /- C4“{!&;&/ 4— <

La superficie méximaXkonstruible de parcela nefa seras.

EDIFICABILIDAD MAXIMA hr . :

3 ave 0,70 m7m? | A
Grado 2°. Nave adosa weamemf !
Grado 3°. Nave pareada 0.65 m*/m§ & R , }
Grado 4°. Industria exenta 0,65 m?/mA,[* %, s/

- G
En todos los casos se pemitira la ejecucion de una entreplan { asta, % de la
superficie de la planta baja, siempre que se destine a actividades nd uctivas; dicha
entreplanta no computara a efectos del anterior parametro de edificabilidad maxima.
Art.6.89. Longitud maxima de edificacién,

En todos los grados la edificacion debera fragmentarse cada 80m de longitud de fachada,
estableciendo los oportunos retranqueos y cortafuegos de al menos 4m de ancho.

Art.6.90. Altura maxima.
La altura maxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la hnea de cornisa sera

ALTURA MAXIMA
I Grado 1°. Mininave am
Grado 2°, Nave adosada gm
Grado 3° Nave pareada 12m
Grado 4°. Industria exenta 12m

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecanicas no habltayiﬁst
para el proceso productivo,

En todos los casos la actividad productiva y almacenamiento deberd desérroll 5
planta, pudiéndose disponer en planta primera las areas admmustratmas y @
complementarias del proceso productivo.

Altura libre de plantas de la edificacion entre la cara superior e mfenor de foqados
granizara en cualquier caso unos minimos de:

3,50 m en las areas administrativas y de servicio.

4,50 m libre de obstaculos en las areas de uso industrial.

En todos los casos se permitird reducir la altura libre anterior con falsos techos,
decoracion, conducciones, etc.

NN.SS. Arroyomolinos Doc.Refundido Agosto 01.v1
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; o e %/l Q 7F =3y
$oen o : * Py {6 =
Epigrafe 4. Tolerancia de usoi. Fuliviive. ,(f/ ( '\«_”( i (
T Arre G i - == :
Art.6.91. Usos Parmitidos G gmk) , / ,: f{(ﬁ)w‘ b € ATANe A~

Clave 5. Industna y

2 Vivienda Mu mfamil'ar o
3. Res:dencna Comunitaria -

i T Reumion

4a. Locales de Reunion.

entros sin internamiento

mplementano

| Tb_ Oficinas abiertas al publico Altemativo 1 Plaza/50 m?c
1¢. Oficinas Admon. Publica, Alternativo 1 Plaza’50 mc
[ Comercial| 2a. Bares y Restauranies Altermativo TPlaza/i00m?c | 2
2Zb. Locales Comerciales Complementano | 1 Plaza/100 m?c 3
2c¢, Agrupacion Comercial Complementario | T Plaza/50 m%c 3
Jd. Grandes Centros. Altermativo 1 Plaza/25 m%c 3
Hostelero | 3a. Locales sin especiaculos Complementanio | 1 Plaza/50 m%c
. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 mc 3
3¢ Alojamiento Temporal ~Alternafivo 1 Plaza/50 m%c
Allemativo T Plaza/25 m*c

aza c

Z_Ceniros con mtemamlemo y

4 Centros de Reumén

'S"C"'nfms Admén. Publiia’

' -lbmtemahvo
Altemnativo

cpf\femativo

1 Plaza/50 mc

1 Plaza/50 m?c

1 Plaza/50 m*c

O Y X

1 F’lazaTSD m’c

1 Plaza/ 00 méc

1 Plaza/100 m?c

1 Plaza/100 m"c

o BB

Altemativo

Flaza/100 C

!
ocales <b plazas 6 <200

Alternativo

1 Plaza/50 m%c

Alternativo —
Z, Locales sin imitacion superficie Alternativo —
Altemativo

3 Aparc sobre rssante & via publica

.In 830’0!\65 0 apiabies

SIMatvo ... |

2. Instalaciones habitables

Iz .Comaeﬁlenlano
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24 (40 )rzfm
R T K E
‘, ";i-‘\""' -4 P z; ?‘ i _ Z-}"
Teniendo en cuenta las sigdientes gqnthaongs partlculares sefala as en eI cuadro ¢ ((
1. Exclusivamente para guardla y tustodia de las instalaciones a razén de 1
vivienda en los grddos 3°.N.Pareada y 4°.N&véExehta y en los grados 1°.N.Nido
y 2°.N.Adosada hasta un maximo del 10% de la superficie degtinada a uso
industrial y almacén sin superar en ningun caso 100m?c de uso resj dencual
2. En planta baja de ka edificacion X ed:ﬁcao excluswo . :
3. En edificio exclusivo. TR

e -’t‘i_
DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENT'DTL N

Grado Vehiculos ligeros Vehiculos medios*” VRhiculos

1° Cada 100 m? constr. Cada 1.500 m¥ constr. _ o

2 Cada 250 P constr. Cada 600 n? constr. -

3o y4° Cada 300 m* constr. Cada 600 rr? constr. Cada 1.500 m? constr.
* Dimension plaza 45mx 8,10 m s N AG Gl A RHE &

** Dimensién plaza 4,5m x 15,0m atutang e

Epigrafe 5. Proteccion Ambiental Acuastica.

Art.6.92. Limites de emision de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario, 78/ de ’ cuSn
de la contaminacion acustica dela CAM se establece que ningun emfsor podra pra
unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tai cemo pr S an’e‘ﬁ;
de dicho Decreto, de: ; S
VALORES MAXIMOS (en LA, ) R
CLAVE USO DEL ~PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 8-22horas | de 22 a §horas |
'5_Tndustria Residencial Exclusivo — =
Residencial c/Servicios — —
Hospedaje - -
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural - =
Sanitario 40 30
Industrial 60 55

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados

24 SEP 70
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g e e L{ /K_( .(/2-23\1‘312
[AVE®. EURBANOYZONAVERDE . 0 7}
i '

b Arooyoimiiaos, o . ‘ \ : e, C«&q/k

Epigrafe 1. Definiciéon.

Art.6.93. Definicion.

Espacios libres de domiini ,pqesp S ajafdl ados o
forestados necesarios para la adecuada salubridad y esparcm‘ﬁei‘tto > Ja

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela. K,’,

\\fﬁr o
T By y
Art.6.94. N

Suprimido a requerimiento de la Direccion General de Urbanismo y Planmcacrén
Territorial de 10/7/01 de la CAM, (Expte. N° 73546/01).. ; 5 DEL

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.6.95. Alineaciones y Retranqueos.

Las alineaciones seran libres dentro de la parcela si bien toda,.
retranquearse un minimo de 5 metros a cualquiera de los linderos. de:p3

Art.6.96. Superficie maxima construible.

La superficie maxima construible sera:
S m? por cada 100 m? de parcela para una superficie menor de 2. oo
1,5 m? por cada 100 m? de parcela para una superficie mayor de 2.000 m2. En todos

los casos se permitira una superficie minima de 100 m? construidos.

En los espacios libres de propiedad privada podran admitirse instalaciones deportivas en
superficie asi como instalaciones abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.)
si bien limitadas éstas Gltimas al 5% de la superficie total de zona verde privada.

Art.6.97. Altura maxima de la edificacién.

La altura méxima de la edificacion, excepto en sus elementos estructurantes decorativos
y de seguridad no habitables, sera inferior a 4m medidos en cualquier punto de la rasante
del terreno si es una instalacién cerrada, y 12 si es una instalacion abierta por tres de sus
lados en el suelo privado la altura maxima sera inferior a 4 m, medidos de igual forma,
debiendo estar abierto por todos sus lados.

Art.6.98. Condiciones de Diserio.

La ordenacion de las zonas verdes publicas, tanto actuaimente existentes como previstas
en los poligonos, U.Ejecucién del Suelo Urbano como en los Sectores del Suelo Apto
para urbanizar, deberén ajustarse a lo previsto en la vigente ordenanza municipal de
zonas verdes.

NN.SS. Arroyomolinos Doc.Refundido Agosto 01.v1 VI.33
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% l"yra,-,_,.;‘ ’A:w;z‘&.;lu S Hvi"» \’.{7(\{ ( /i C\)J\ o 4
Epigrafe 4. Tolerancia{pe[ugbs""' et B M g (% i’Z‘:)-CJ_ C:X“\P)\J vlw \&d :

Armyf-rm.u nos, o (-'7‘\7 'C
Art.6.99. Usos Permitigos CERTIFICS: S :

A efecto de la Plerancia de usos en la presente ordenan wpClave 6.Parque Urbano y
Zdna Verde se estara a: / Aodag -

§.5%
IDENTTIFICACION DELC USO “TQEERANCIA | Dbfacisn | Cond:

Tipo Categonia DE DQ® USOS. |*Aparcamiento | Part.
1 Vivienda Unifamiliar T Complemantano azaNiv.
2. Vivienda Multifamiliar — —
J Residencia Comunitana : 1 1 Plaza/50 mc
~'IFUiicmas abiertas al publico - —
| Tc. Oficinas Admon. Publica. —- —

Comercial| 2a. Bares y Restauranfes Complementario | T Plaza/T00 mc 2
£b. Locales Comerciales Complementario | T Plaza/f00m?c | 3

Zc. Agrupacion Comercial =
3d. Grandes Centros. =
I~ Hostélero| 3a. Locales sin espectaculos —
[3Ib. Cocales con espéctaculos E—
' 3¢. Alojamiento témporal
4a. Locales de Reumon

ACTHACE N

2 Centros con internamiento
3. Ensefanza Edificio Exclusivo T =
4. Centros de Reunion

5. Centros Admon. Publica

2 Indust.comp.c/medidas correctoras =

3. Industriaen poligono — s

4. Almacenaje y Talleres P —
it i

SO TONA Y
gl%« il

" Principal
Principal

Areas Ajardinadas
2 Panque"Equipado

m&

: : o
. Instalaciones m espeaores Alternafivo
2 lnstalacnones Con espectadores
: BN s
L

ocales <6 plazas 0 <200 Alternativo

2. Locales sin imitacion superficie — -
3 Aparc. sobre rasante & via publica Altemnativo -
?xmh&u i z«aiﬁgﬁy z,}éq i
~Tnstalaciones No habitables omplementario — :
Z_Tnstalaciones habitables Altemativo -— -]
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R

Teniendo en cuenta las siguientes condicionas particulares sefialadas en el cuadro:

1.En parcelas de propiedad publica y superficie superior a 4Ha con un limite de 0,5
viviendas por Hectarea.

2.En instalaciones sobre suelo publico destinandose la construccion a bares,
restaurantes, servicios (vestuarios, aseos, almacen, etc.).

3.En instalaciones provisionales de ferias, fiestas, etc. e instalaciones no superiores
a40 m2

4 En instalaciones al aire libre.

5.Unicamente en oficinas y servicios de titularidad municipal relacionados con el
mantenimiento de parques y zonas verdes.

6.Excepto Centros de Transformacion.

7.Incluso viveros e instalaciones complementarias.

Epigrafe 5. Proteccién Ambiental Acustica.

Art.6.100. Limites de emision de ruido al ambiente exterior.

de la contaminacién acustica dela CAM se establece que ningun
unos niveles de emisién de ruido al ambiente exterior, medidos tal.gt
de dicho Decreto, de: o

VALORES MAXIMOS (en LA, )

CLAVE USO DEL PERIODO .

ORDENANZA LOCAL de 8-ZZhoras | de ZZa 8 horas

7. Parque Urbano y Zona Verde| Residencial Exclusivo | — —
Residencial ¢/Servicios - -
Hospedaje - -
Oficinas con publico — ---
Comercios 50 50
Docente y Cuitural 40 40
Sanitario — -
Industrial - -
Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados

i

o @ (m{ oo

[

r‘\m’.. g ) —D,C‘(Qj.
A)emm Sl s B o (_g == CVQDA“ "
rOyemolings, o &_}L’ o (9
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CLAVE 7. EQUIPAMIENTO

Epigrafe 1. Definicion.

Art.6.101. Definicion.

Espacios destinados a la localizacién de dotaciones publicas o privadas, necesarias para
el adecuado equipamiento de la ciudad.

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.
Art.6.102. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable sera de 250 m? o la deducida de la aplicacion de las
condiciones de reservas minimas de suelo para dotaciones establecidas en el
Reglamento de Planeamiento.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.
Art.6.103. Fondo maximo edificable.
El fondo edificable maximo sera libre,

Art.6.104. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela sera del 100% en el suelo urpano y 98 f"@l suelo
Apto para Urbanizar. o : 3 i

Art.6.105. Superficie maxima construible.

La superficie maxima construible sera 1,2 m¥m=
Art.6.106. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién seréa de 12 m.

!
! oo o2
P
iy i
ebnitivge .

A”'Q’J\"‘"ioih Wi, 8
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Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

Frivie:

Byefini; v,

Art.6.107. Usos Permitidos

IR

Arroy,

v'“ol"\d-; 0

<_

*31’\\0 O

A efecto de la tolerancid de usos en la presemq;:gﬁdpngnzaCIave £ qu:pamiento se

estar3 a:

ACIONDEL USO

TCategoria

T N

2 Vivienda MT’ﬁmﬂ'ar :

3. Residencia Comunitaria
DR

'TFO‘ﬁcmas abiertas al publico Complementario | 1 Plaza/50 m?c
1c. Oficinas Adman. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m%c
Comercial| 2a, Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 rch

2Zb_Tocales Comerciales
“Agrupacién Comercial

mra ndes Tentros.

entros sin intemamiento

Hostelero| 3a, Locales sin espectaculos Complementanio | 1 Plaza/50 m?%c

3h. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m%c

3¢. Alojamiento temporal Altermnativo T Plaza/50 m%c

[ C.Reumon | 4a. Locales de Reunion. 1 Plaza/Z5 m*c

rincipa Plaza/50 m
z Centros con infernamiento Principal 1Plaza/50 m?c
3. Ensefianza Edificic EXCIusSivo Principal 1 Flaza/50 m%c
4. Centros de Reunidn Principal 1 Plaza/50 m*c
5. Centros Adimion. Publica Principal 1 Plaza/50 mic

2 indust.comp.c/medidas correctoras

3. Tndustia én poligono

4 Almacenaje y Talleres

emativo

Alternativo

alaciones oin espe ores

ernauvo

2 Instalaciones Con espectadores

Alternativo

Alternafivo

2. Locales sin imiacion superficie Altemativo —
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo —

| 2 Instalaciones habiables
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Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:

1. Exclusivamente para guardia y custodia de las instalaciones con un méaximo de
100m?c destinados al uso residencial. AT

Epigrafe 5. Proteccién Ambiental Acustica.

Art.6.108. Limites de emision de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comumtano»?&%
de la contaminacion actstica dela CAM se establece que ningun emisor
unos niveles de emisién de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé
de dicho Decreto, de:

VALORES MAXIMOS (en LA,,)
CLAVE USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 8-22 horas | de 22 a 8 horas
8 Equipamiento Residencial Exclusivo - —_
Residencial c¢/Servicios — -—-
Hospedaje - -
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial -— ---

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulades

i & P cp_?f.:ﬂa- s

‘ 3'a &( L‘( _ 2 = | .

Detinitvements sl dia 2. 3 — 2oy . L«_;OA&«(C, AC
Arroyanaiinas, g__)L € Q“( ]

CERTIFICO: EL SECE

. (,: (
i Py
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[CLAVE 8. SERVICIOS URBANOS ”’é—aﬁ'li;\ -

Epigrafe 1. Definicién.

Art.6.109. Definicion.

Espacios destinados a la localizacion de centros de infraestructuras y de instalaciones
necesarias para el correcto funcionamiento de las distintas redes de infraestructuras del
municipio.

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.6.110. Condicioén Unica.

No se establece condicion de superficie de parcela minima, frente minimo, etc al Lobjeto
de flexibilizar al méximo la posterior implantacion de las |nfraestructuras R

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.6.111. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 6,00 m medidos desd"éﬁ'ﬁéﬁa_lq( &r punto de la
rasante del terreno en contacto con la instalacion. -

Art.6.112. Ocupacion maxima de parcela neta.
La ocupacion de parcela sera libre,
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Aparcamiento | Part,

Z. Vivienda MuRtfamiliar - T s

3. Residencia Comunitaria - 7 T

“Bespachos y publi
b Oficinas abiertas al publico =

| 1¢. Oficinas ’Admon. Publica. Complementaro | 1 Plaza/50 mc

Comercial

2a, Bares y Restaurantes - — . quf pf

2b. Locales Comerciales =

i ;"\.lr DD i(. 4

Zc¢. Agrupacion Comercial —
i 3d. Grandes Cenfros. " =

Hostelero

Ja. Locales sin espectaculos — o
36 Locales con espectaculos =

3¢ "Alojamiento femporal it

4a Locales dé Reunion.

Z_Centros con intemanmiento p— ; 2T I
I Ensénanza Edificio Exclusivo . % RIi
4. Centros de Reunién - ; — e
&. Centros Admon. Fublica Complementario | 1 Plaza/50 ¢

. Indust.compatinle con vivienda

7;

2, Indust.comp.c/medidas comrectoras p— —
"3.Tndustia en poligono == =
4. Almacanaje yTaIleres o —

g

~ Areas Aja

Z Parque Eqmpado Altemnativo -

stalaciones Sin espectadores
nstalaciones Con espectadores — -

ocales <6 plazas 0 < Principa

2, Locales sin limitacion superficie Principal -

3. Aparc. sobre rasante & via publica Principal —
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Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particuraressa

1. Exclusivamente para guardia y custodia de las instalaciones con un maximo de
100m?c destinados al uso residencial.

Epigrafe 5. Proteccién Ambiental AcGstica.

Art.6.114. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/99 de regulacion
de la contaminacion acustica dela CAM se establece que ningin emisor podra producir
unos niveles de emisién de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos
de dicho Decreto, de:

VALORES MAXIMOS (en LA)

CLAVE ~USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL | de 8-2Zhoras | de 22 a 8 horas
9. Servicios Urbano e Infraest. | Residencial Exclusivo - —
Residencial ¢/Servicios - -
Hospedaje — -
Oficinas con publico — -
Comercios —— -—
Docente y Cultural - -
Sanitario — —
Industrial 60 55
Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados
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