NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos
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SECCION 1. GENERALIDADES

Art.5.01. Regulacién de usos.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada los usos que afectan a las
distintas clases de suelo previstas, tal regulacion se establece:

- En el Suelo Urbano a través de las condiciones establecidas para cada Clave de
Ordenanza.

- En el Suelo Ubanizable a través de la obligatoriedad de utilizar dentro de las
ordenanzas de los Planes Parciales las Claves de Aprovechamiento de las presentes
Normas Urbanisticas.

- En el Suelo No Urbanizable a través de la definicién de los usos admisibles dentro de
cada una de las categorias previstas.

Art.5.02. Aplicacién,

Las condiciones generales de los usos seran de aplicacion en la foiha
que para cada uso se establece. Aadc. eRe A TECRI

SEL “‘S'} GOV :\C"\:"K o
Cuando sobre una misma parcela o edificacién se den diferentes usas.maﬂa‘ﬂsb c%m?plfra
las especificaciones establecidas en las presentes Normas Urbanistit 'gamde”nﬂib
de ellos; la definicion de las condiciones de edificacion de la instalacid quej&ﬁ‘

se regira por las del uso que tuviera mayor superficie Util.

como a su locahzac:on razonando en tal caso los criterios en que se apoya esta’ E!e’ Ision.

En el Suelo Urbano dnicamente se podran instalar las actividades que por su propia
naturaleza, o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resulten inocuas
segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y cumplan, en su ¢aso, la ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
trabajo, debiendo de satisfacer ademds las condiciones establecidas en estas Normas.
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NORMAS URBANISTICAS ' Condiciones de los Usos

Art.5.03. Tipos de usos,
Por la idoneidad para s

Uso complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso Priggi al snﬁ' reba/sar el
45% de la edificabilidad total asignada a la parcela. p u«w“

Uso alternativo: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la limitaciéon del
49% de los usos complementarios.

Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo ¢ en su relacién con
- el uso principal, debe quedar excluido del ambito que se sefiala.

Art.5.04. Clases de usos.

A los efectos de la pormenorizacion de usos dentro del presente Plan Parcial en el mismo
seran de aplicacion los siguientes usos:

- Residencial.

- Publico Comercial: Comercial, Oficinas y Hostelero.
- Dotacional.

- Industrial.

- Pargue urbano y zonas verdes.

- Aparcamiento.

Art.5.05. Coeficientes de homogeneizacién.

A los efectos de homogeneizacién de los distintos usos previstos en cada Area de
Reparto con respecto al uso y tipologia caracteristico de cada una de ellas, y conforme al
articulo 2.2-b de la Ley 20/1997 de la Comunidad de Madrid, las Normas Subsidiarias
establecen en las fichas de Condiciones Particulares de desarrollo de los distintos
poligonos (Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano y Sectores en Suelo Apto para
Urbanizar) coeficientes de ponderacion relativa.

En todos los casos cada poligono —Unidad de Ejecucién o Sector-constituyen un Area de
Reparto independiente y, en las fichas de los Anexos Normativos de las presentes
Normas se definen los Sistemas Generales adscritos a cada poligono.
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos
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Epigrafe 1. Definicion y Categ rlas
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Art.5.06. Definicién. ATSyom st 1. ’4 25)( - J

Comprende los espacips y dependencaas destmados alojami /moLum@sﬁ-t}fﬁa

permanente,

Art.5.07. Categorias.

En base a la relacion con la p
categorias:

stablqcep tres

. , /
Categoria 1% Edificacion Unifamiliar, o la situada en una\jpica pq “‘de acceso
independiente desde la via o espacio publico. de su relacion
con las edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o aislada.

Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se
consideraran como tales los conjuntos de viviendas con acceso desde
la via publica que a través de un proyecto de parcelacién, se configuren
parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una
donde se situa la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento
comun de la totalidad de las viviendas resuitantes de la parcelacion; en
cualquier caso sera necesario que se cumpla:

- la imposibilidad de disposicion utilizacién independiente de la parcela
comunal,

- el no incremento del numero total de viviendas de acuerdo con la
parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacién,

- la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda sera
superior a la superficie reducida establecida en la ordenanza y la
superficie total construida y ocupacion sobre la misma serd como
méaximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de manzana o promocion unitaria,

- En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones
de la clave de ordenanza: tipologia de edificacién, aituras, etc.

Categoria 2* Edificacion Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una (nica parcela se
localizan viviendas agrupadas que disponen de acceso comin y
compartido desde el espacio publico en condiciones tales que les
pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

Categoria 3* Residencia comunitaria o la correspondieng a residencias y alojamiento
estable de personas que no configuran ntcleo familiar en un régimen de
uso con o sin anime comercial o de lucro.

Es condicion comun a todas las categorias la localizacién de la residencia siempre en la
edificacién principal, prohibigndose expresamente su localizacion en edificaciones
auxiliares. G B
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3. Las viviendas calificadas con algun régimen de proteccion oficial se regularan por su

normativa especifica.

Art.5.09. Programa de vivienda.
Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por una sala de estar,

dormitorio doble, cocina, bafio y zona de almacenaje.

un

En las promociones de viviendas sujetas a algun regimen de proteccion publica el

programa de vivienda se regularé por su normativa especifica, si la tuviera,

Para las viviendas no sujetas a normativa especifica y vivienda de promocion libre,

las

distintas piezas que componen la vivienda deberan cumplir las condiciones siguientes:

- La superficie Gtil minima de las estancias de estar, comedor y cocina estaran en
funcion del numero de dormitorios de la misma en la dimension establecida en el
siguiente cuadro:

(CARACTERISTICAS| ~ ESTAR | ESTAR+COMEDOR+COCINA]|
DE LA VIVIENDA INDEPENDIENTE
Un dormitorio 14m? 20m?
Dos dormitorios 16 m? 20 m?
Tres dormitorios 18 m? 24 m?
Cuatro dormitorios 20 m? 24 m?

- Cocina: debera tener una superficie til no inferior a siete (7) m? con el lado menor
superior a ciento sesenta (160) centimetros de longitud; dicha superficie se podra
dividir en cinco (5) m? de cocina y dos (2) m? de lavadero; en cualquier caso
dispondra de fregadero. Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia
dispondra de ventilacion forzada que asegure 300 m3/hora.

- Dormitorios: la superficie Gtil minima debera ser superior a diez (10) u ocho (8) m?
segun se trate del dormitorio principal, o unico de la vivienda, o de un segundo
dormitorio. En el primer caso tendra el lado menor con una longitud minima de
doscientos cuarenta (240) centimetros y en el segundo de doscientos (200)
centimetros.
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<) / {&W P
- Bafio: debera tener u swerflae minima’ superior: @ A7 m? deﬁlado contar
al menos con lavabo, fingdoro y ducha o bafiera, Su 0 ‘pddia frealizarse
desde la cocina ni desde “EY'star;. si la vivienda digp é: rhés de un

dormitorio, tampoco ge admitiran soluciones de acceso a través del doclmtono si-
no existe otro aseq con acceso totalmen independlerue .d I/I§§w 2 Ias'
estancias de la vivienda. : :

cinco (85) cenﬂmetros pudiéndose "procite:
veinte (20) centimetros de longitud, que produzcan estrechis
setenta (70) centimetros.

Los vestibulos tendran una superficie util minima superior a ciento cincuen
con un lado minimo superior a ciento diez (110) centimetros.

- Almacenaje: toda vivienda debera contar con un area de almacenaje (armarios) de
altura libre no inferior a los dos (2) metros y de acuerdo con el cuadro siguiente:

[CAPATIDAD | SUPERFICIE |
PERSONAS PLANTA FRENTE
3 T2m? 175
4 16 m? 1,9 m?
5 2,0m? 23 m*
6 24m? 2,7m?
+7 28m? +31m?

- Tendederos: toda vivienda de mas de un dormitorio debera contar con un
tendederc abierto al exterior de al menos dos (2) metros de longitud, que cumplira
las condiciones estéticas de estas Ordenanzas, excepto que cuente con un
tendedero comun para toda la edificacion o dispusiese de un patio que pudiera
cumplir tal menester.

Art.5.10. Aitura de plantas de edificacion.

La altura libre minima, de las viviendas, medida verticalmente entre la cara superior del
pavimento y la inferior del techo de la planta corespondiente, sera al menos de dos y
medio (2,5) metros. Dicha altura podré reducirse hasta un minimo de doscientos veinte
(220) centimetros en vestibulos, pasillos y aseos.

En los espacios correspondientes al aprovechamiento bajo cubierta no se fija altura
minima,

Las anteriores alturas libres podran ser reducidas Unicamente con elementos de
decoraciones, falsos techos y acabados.
Art.5.11. Accesos comunales.

El acceso a todo edificio de viviendas se realizara por un hueco de dimensiones minimas
de doscientos (200) y ochenta y dos (82) centimetros de altura y ancho respectivamente.

En la clase de viviendas multifamiliares los espacios de acceso cumpliran lo establecido
en el Art.4.85 de las presentes Ordenanzas.
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos

Art.5.12. Condiciones singulares de la Residencia Comunitaria.

Las condiciones de locales y edificios destinados a residencia comunitaria seran las
mismas que para las viviendas cuando su superficie no rebase los quinientos (500) m? en
cuyo caso les sera de aplicacion complementaria tanto los edificios y locales destinados a
hospedaje como las condiciones establecidas en la legislacion especifica de ambito
autonomico o estatal.

Los establecimientos de residencia comunitaria de superficie superior a quinientos (500)
m? de superficie deberan prever una dotacion de elementos comunales —accesos,
pasillos, salones, servicios- no inferior al treinta (30%) de la Superf cie total, gmstryuda de
la instalacion, al tiempo que deberan prever una reserva de apa{;;qmiemmda gﬁaza
por cada treinta (30) metros cuadrados construidos.

Art.5.13. Condiciones de evacuacion de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas excepw los 6
a las campanas de humes de cocina y calderas individuales de*vivienda. :.Los .hyumos

deberan llevarse por conductos aproplados convenlentemente a|slado en todos los

forzadas y de las columnas de ventilacion (shunt) de las viviendas. T D
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Epigrafe 1. Definicién y qategorias

Art.5.14. Definicion. e e .

e A F
[t
Comprende los espacios y locales abiertos al publico des’u dos a &npraventa de
mercancias al por menor (comercio minorista en general) o ’ﬁroporcnonar\ gervicios
privados a la poblacion (peluquerias, bares, oficinas, etc) as ma' inados a

actividades terciarias de caracter privado, despachos profesionales, etc.

Art.5.15. Categorias.
Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1. Correspondientes a actividades terciarias de prestaci()n de servicios
administrativos, técnicos comerciales y fi nanc|eros Dentro de esta
categoria se distribuyen tres grados: L £ ASUERAD. DL
1a) Despachos y actividades profesionales. '
1b) Oficinas privadas.
1¢) Servicios de la Administracion.
MNV) HAI‘\’ ESAR

Categoria 2. Comercio correspondiente a actividades de sumlriﬁlmmy.mv,
mercancias al publico. Dentro de esta categoria se” dis&muyeﬁ W
grados:

2a) Bares y restaurantes.

2b) Locales comerciales (excluido grado “a”)
2¢) Agrupaciones comerciales. : oY/
2d) Grandes superficies. S

Categoria 3. Hosteleria, correspondiente a actividades hoteleras con servicios anejos
de restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se distinguen tres
grados:

3a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin espectaculos.

3b) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con
espectaculos.

3c) Establecimientos para el alojamiento temporal con servicios anejos
de comedores, cafeteria, bebidas, tiendas, pistas deportivas, etc.

Categoria 4. 4a) Salas de reunion y espectaculos comrespondientes a actividades de
ocio en régimen de explotacion con o sin fines lucrativos.
Art.5.16. Accesos.
Los accesos de los locales destinados a usos publicos comerciales, oficinas y hostelero

cumpliran las dimensiones establecidas en la nomlatln..\aganta
COMUMNIUTIALY DV ML e
C = 2 aonid e - oy
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Art.5.17. Circulacién fhterior. Yo, | <t
Todos los recorfidos accesibles al publico tendran una noventa (S0)
centimetros de |endose salvar los desnlveles con ram jpual anchura
que el recorrido ras, pasos y

pasillos accesibles al publaco que tendran 13 &
normativa contraincendios en funcion de su superf cie y

Los establecimientos organizados en varias plantas que tengan désniveles superiores a
ocho (8) metros entre las plantas extremas deberan disponer de ascensor a razén de una
unidad cada cuatrocientos (400) m?, o fraccion, por encima de esa altura siempre que ella
esté destinada a los presentes usos. Dicho ascensor podra ser sustituido por escaleras
mecanicas siempre que haya al menos un aparato elevador.

Art.5.18. Altura libre de plantas.

La altura minima libre de planta en obras de nueva planta sera de trescientos cincuenta
(350) centimetros para la totalidad de los usos amparados en las categorias 2 (a, b, ¢ ¥
d), asi como en la 1b.

En el resto de las obras de nueva planta, la altura libre minima de planta sobre rasante
sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

En todos los casos de edificaciones banqueadas, para adaptarse a la topografia del
terreno, al menos el cincuenta (50) por ciento de la superficie del local debera tener la
altura libre minima de planta consignada en los dos parrafos precedentes.

Los sétanos de las obras de nueva planta de los locales, o conjunto de locales que
cuentan con una organizacidn unitaria y un acceso comun, que se destinen a usos
publicos en piezas vivideras necesariamente deberan estar ligados a la actividad de la
planta superior la cual tendra una superficie superior al 50% de la superficie de la planta
sétano; tendran una altura minima libre de tres (3) metros.

En todos los casos la anterior altura libre entre plantas podra ser tratada con el
acondicionamiento espacial del local a través de decoraciones de falsos techos de
escayola y similar que en cualquier caso deberan tener al menos doscientos cincuenta
(250) centimetros de altura libre. Los espacios entre tales elementos decorativos y el
forjado podran alojar instalaciones y conducciones no habitables.

Los sotanos de las obras de nueva planta destinados a instalaciones o almacenes ligados
a la actividad de la planta superior tendran una altura libre minima de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

En las obras de rehabilitacion y/o remodelacion, ampliacion o cambio de uso en
edificaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas
Subsidiarias la altura libre minima de plantas sera la existente si bien deberan cumplir el
resto de normativa sectorial que les sea aplicable en funcion de su uso y en especial lo
previsto en la normativa contraindendios vigente.
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Art.5.19. Condiciones pal iufared de fos espacios de clrne cio. (o [ (?c.w:_, ¥

A efecto del computs “de’ fhs" siipérficfds ‘éemérci 45| 58 derd como ‘superficie
comercial la superficie*thostinada & vanta; en caso de no venir detallada en el proyecto se
estimara en el 75% de la superﬁcle del |ocaé..-p- T i

S r ! y" podra tener
comunicacion dlrecta con nmguna vwlenda excepto en d &aso deIEEte 4 a).
» gk, &
25 debiasén te br accesos y
escaleras independientes de los locales comerciales de g planta bg& de las plantas
superiores cuando se autorizase el uso comercial en ellas.

Las agrupaciones comerciales podran situarse en planta semisdtano o primer sétano
siempre que se dedique un minimo del veinticinco por ciento (25%) de la superficie total a
espacios libres de relacion/comunicacion, existiendo al menos una zona de doble altura
con superficie equivalente al diez por ciento (10%) en la que pueda inscribirse una
circunferencia con diametro minimo de diez (10) metros.

Las instalaciones localizadas en el ambito del APD-2.Parque de la Nieve se regiran por
las condiciones del Plan Parcial aprobado.

Art.5.20. Condiciones particulares de los espacios de hosteleria.

Ademas de la legislacién vigente sobre la materia que les fuera de aplicacion los locales
destinados a hosteleria con alojamiento temporal, destinados a residencia deberan
cumplir las condiciones generales de higiene establecidas para el uso de vivienda tanto
en patios como en superficie minima de estancias y en lo que les fuera de aplicacion del
Reglamento de Espectaculos.

En este uso, siempre que la instalacion tenga cocina, sera necesario prever un local para
guardar los cubos de basuras en bares de superficie superior a cincuenta (50 m? y
discopubs y discotecas y similares de superficie superior a cien (100) m2.

Art.5.21. Vestibulo Acustico.
Los locales con musica o actividad similar dispondrdn de vestibulo acustico en sus
accesos.

Art.5.22. Regulacioén de Grandes Superficies Comerciales.

Las instalaciones comerciales de superficie superior a 2.500 m? y las correspondientes a
la categoria 2d Grandes Superficies Comerciales deberan sujetarse en la tramitacién de
la licencia de apertura a lo previsto en la normativa de la Consejeria de Economia y
Empleo.

Art.5.23. Ventilacion.

Se dispondréa de ventilacién natural o forzada que cumpla las exigencias del Reglamento
de Instalaciones Técnicas de los Edificios.
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Art.5.24, Servicios de Aseos.

Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con diez 0 mas trabajadores,
deberan cumplir, independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a
clientes, de las dotaciones de vestuarios y aseos previstos en las ordenanzas laborales
vigentes.

Los aseos dispondran en todos los casos de antesala o espacio de separacion con el
local principal al que sirvan y cabinas separadoras para inodoros, lavabos y duchas,
pudiendo los lavabos estar agrupados en un mismo espacio y el resto en cabinas
individuales con acceso directo desde los lavabos-vestuarios.

Dispondran de tantos lavabos como cabinas reguldndose el nimero de éstas de acuerdo
a la superficie del local segun la proporcion:

- Hasta 120 m? de local 1 servicio compuesto de servicio y anteservicio.
- Por cada 200m* de local mas, o fraccion, 1 servicio compuesto de servicio y

anteservicio.
En el uso de hosteleria los aseos se separaran por sexos, pudiendo Ianer la antesala, de
vz - Fip o ACURHLG Ukl
separacién del local, comun. e .»‘ ST S ,,?

Art.5.25. Dotacion de Carga y Descarga. et ,‘ggg‘)

Cuando la superficie de venta y almacenaje alcance los mnI (WQQ) ;m’ ‘\’ixgﬁ;di‘j‘d‘?é como
minimo por tal superficie o fraccion dentro del local o parcela, 3, de carga y

/A

descarga de siete (7) metros de largo por cuatro (4) de ancho éﬁhi%permnta

P.Parcial las categonas 2c y 2d, Agrupacion Comercial y Grandes Centros Conisrciales
de varias razones comerciales, la superficie a considerar para |a aplicacion del presente
articulo sera la suma de las superficies de todos los establecimientos comerciales con un
minimo de 1 darsena cada 6.000 m? comerciales.

Definit; iy |
it &\.\(‘, ] .'r’
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Art.5.26. Definicion.

Corresponde a losjespacios y locales destinados a activi
publico como pri . guarderial
culturales, centros sanitarios, espectaculos religiosos, deporti

v uso tanto
clubés” socsales centros
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Art.5.27. Categorias.
Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1. Centros de ensefianza o investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia medico-veterinaria y quirdrgica sin
hospitalizacion y centros de asistencia social sin residencia colectiva
aneja.

Categoria 2*. Centros de ensefianza e investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia meédico-veterinaria y quirirgica con
o sin hospitalizacién, centros de prestacién de servicios de asistencia
social, con o sin residencia aneja, conjuntos destinados al cuito y
reunion con residencia aneja.

Categoria 3*. Centro de ensefianza e investigacién publicos o privados en edificio
exclusivo.

Categoria 4%, Centros de reunién y espectaculos para el desarrollo tanto de la vida de
relaciéon como de actividades culturales y de recreo.

Categoria 5 Centros para la Administracion Publica no incluidos en el Uso Pablico

Comercial: Comercial, oficina y hostelero. sogURENTamION « SHE S

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene

Art.5.28. Generalidades.

Seréan de aplicacion en las parcelas en que sin tener la calif cat:tén*
expreso puedan alojar tales dotaciones de acuerdo con el reglmen d_eeompanmlz de
usos establecido para cada Clave de Aprovechamiento y Ednﬁcacmn en g
condiciones de ocupacion, volumen, etc. seran las establecidas para estas

Art.5.29. Altura libre de plantas,

La altura libre minima de planta serd de doscientos cincuenta (250) cenlimetros para
espacios en |0s que no se concentren mas de 10 personas y de trescientos cincuenta
(350) centimetros en el resto y en espacios en los destinados a salas de reunion,
espectaculos y similares.

Las anteriores alturas libres podran ser reduci
decoraciones, falsos techos y acabados.

ente con e!ementos de
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Art.5.30. Sétanos y semisétanog. Arreyemolinas, o o> t C“""‘* A

Este uso no admitira sétafos o semisdtanos desGﬁﬂ“ﬁCﬁ :piezan ‘vod 3 e Sl
actividades complementagas de la actlwdad tales como almac :
quiréfanos, etc. :

Art.5.31. Alcance de la ed'rﬁcacibn dotacional. ey

Excepto que en la documentacion grafica o escrita de las No Sub’sd‘t.)an
establezca expresamente un uso concreto y determinado, los suelo callﬁcad Sc
dotacionales de titularidad publica, podran tener cualquier uso de Ios 0s en
esta Seccion sin que sea posible transformarios en residenciales, si bien podran contener
una (1) vivienda por cinco mil (5.000) m? de parcela o fraccion para los servicios de
vigilancia y mantenimiento del centro.

Art.5.32. Centros de reunién y espectaculos.

Cuando acojan actividades de reunion y espectaculos, cumplirdn las condiciones que
determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos, asi como todas aquellas
otras disposiciones en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que le sean
aplicables por analogia con otros usos,

Art.5.33. Centros de enserianza.
Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que determine la Consejeria de Educacion.

Art.5.34. Centros sanitarios.

Cuando acojan actividades sanitarias cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas
y sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad o, en su caso, Iosoomﬂp%.mmpﬁtemes
de la Comunidad de Madrid.

Art.5.35. Centros deportivos. AR A
L BEC !-,ui GENEE lx lf(,h %

Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones sonwuewas h%g

y sanitarias que determinen especificamente las disposiciones yiggéntes Sobré” 'méferla
deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectacubs”que y
aplicacion (Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

Art.5.36. Centros de servicios.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regula" ;
normativa de ambito estatal o regional que les afecte, por las necesndades propias del -
uso requerido, por las establecidas en estas Normas, y, en su cds0, por: ‘la
reglamentacion de las Companias que las tutelen.

= ————
(‘Ohﬂﬁ?’""""*wn_-
(r)u,,_ i e Mc »a‘D
D - ) " iZAS
; 100
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SECCION 5. USO INDUST] IAL
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Epigrafe 1. Definicién y caegorias

Art.5.37. Definicion.

transformacion de matens:

mismas.

Art.5,38, Categorias.

Se consideran las siguientes categorias:
Categoria 12

Categoria 2.

Categoria 3°.

Categoria 4°.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares

Pequenas industrias, almacenes o talleres artesanales con instalaciones
no molestas para el uso residencial, y compatibles totalmente con él,
que no desprendan gases, polvo ni olores ni originen ruidos ni
vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

Pequefias industrias, almacenes, talleres de servicios admisibles en
contigliidad con la residencia con la adopcion de fuertes medidas
correctoras en edificios exclusivos, que generan un reducido nivel de
transito y no sean industrias insalubres, nocivas o peligrosas.

Industrias y almacenes incompatibles con otros usos que no sean
industriales bien por las molestias propias o por las derivadas de su
implantacion que obligan a una ubicacion dentro de los poligonos
industriales.

Almacenaje con o sin venta, talleres y produccion nq,gogﬁmlnante al

ACion & &)

servicio de la actividad. ' EL Af

Art.5.39 Régimen General.

Las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones wgentes 80 ‘
en relacidn a la actividad que desarrollan, asi como las que estable;{'ean la:

Normas.

Art.5.40. Normativa Supramunicipal.

Toda instalacién se sometera a las determinaciones establecidas por el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, Ministerio de
Industria) y cumplira lo establecido por la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en

el Trabajo.

Las actividades industriales que se implanten en el municipio se ajustarén previa a la
concesion de la licencia de actividad, a los tramites de Evaluacidon de Impacto Ambiental
y Calificacion Ambiental previstos en la Ley 10/91 de Proteccion del Medio Ambiente.
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Art.5.41 Sétanos Industrialds.  ~’°"linas, o 2

sl Copsabe L

O

-
plantas bajo rasante e@p‘r%}h dos al Y];o de resto de la parcela
usos no vivideros de garajes, asgos, alfhack

Los usos industriales
debiéndose destinar

Art.5.42 Altura libre de plarta: ificacion.
En las obras de nueva planta la altura libre ¥ las

industriales seran de trescientos cincuenta (350) cm,

En obras de remodelacion, rehabilitacion y mejora de edificac] Tﬂes exlstentes Ia altura
minima de las platas y/o locales destinados a usos industrialés~serfi de  doscientos
sesenta (260) cm.

En plantas sétanos o semisotanos la altura libre minima sera de doscientos cincuenta
(250) cm.

En todos los casos se admitiran para el espacio destinado a despachos, administracion y
servicios una altura libre minima de doscientos sesenta (260) centimetros que
necesariamente habran de localizarse sobre rasante.

Las anteriores alturas libres podran ser reducidas Unicamente con elementos de
decoraciones, falsos techos y acabados.

Art.5.43 Dimensién minima.

Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener como
minimo una superficie de dos (2) m? y un volumen de diez (10) m3 por trabajador; para el
calculo de la superficie y volumen no se tendran en cuanta los espacios ocupados por
maquinas, aparatos, instalaciones y materiales.

En cualquier caso los locales de trabajo cumpliran las normas vigentes de Seguridad y
Salud en el Trabajo.
Art.5.44 Servicios de aseo y vestuario.

Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con diez o mas trabajadores,
deberan cumplir, independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a
clientes, de las dotaciones de vestuarios y aseos previstas en la normativa de Seguridad
y Salud de en los lugares de trabajo

Las instalaciones de servicios a clientes se regiran por la normativa de actividades
comerciales.
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Art.545 Tolerancias. Detinitivameyy g o Ta ol ( Tisge] }
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Los limites maximos para déi‘ihmm;;q_tpgorias gef nj EY{GPAI;._S :-@son ]

o3 Ny n\@ (TP

CERYI  pr e t‘ - ¢
O

FUERA DE POLIGONO
CATEGORIA. ?iﬁcla Edtficio /| SN POLISONO
INDUSTRIAL | No Exc ~EXClysivo g
200 200 4 s Po i
12 10 10 - 5 i
15 15 — W_ T
500 Libre Libre () M? coqétpuidos &
2¢ 0,085 0,125 0,125 KW/m? nsida@m&
10 90 90 Potencia
15 Libre Libre Potenc.mecan maxima
Libre Me construidos
32 -— - llimitada KW/m? densidad
llimitada Potencia
llimitada Potenc.mecan maxima
Libre M2 construidos
42 — — llimitada KW/m? densidad
llimitada Potencia
llimitada Potenc.mecan maxima

(*) Con el maximo fijado por el grado de ordenanza de aplicacién.

Para la aplicacién de los limites de densidad de potencia y potencia mecanica se tendra
en cuenta:

1. En la potencia no se computara la necesaria para accionar montacargas, ascensores,
climatizacién del local, asi como herramientas portatiles de potencia inferior a medio
caballo de vapor.

2. La superficie computada no incluird mas que la destinada a produccién con exclusion
de la destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso
productivo.

3. Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la instalacion podran ser
rebasados en aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales, se impongan a la actividad las medidas corrgctoras neoesanas
para suprimir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad;’;

Art.5.46. Residuos industriales.

dar cumplimlento a la normativa autonomica (RD 833/88),

Art.5.47. Vertidos industriales.

Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpllrén las
vertidos de aguas residuales expresadas en el apartado correspandlen B

8 as m?entes
Normas; debiendo garantizar el cumplimiento de la Ley 10/93:de 26 de octybré sobre
vertidos liquidos industriales y, en su c¢aso, preve al.onuggggﬂdie;_m_e_f_r-eh'a(amlemo de
vertidos antes de su evacuacion a la red publica. TCOM”N‘“AF‘ BT R RIS

B

"
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Epigrafe 1. Definicion y Cauiﬂas CRRTFICO:

Art.5.48. Definicion.

entre zonas que lo requieren y la obtencion de mejores condlqones ambientales.

Art.5.49, Categorias.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de utilizacion se
establecen las siguientes categorias:

Categoria 1%. Areas ajardinadas que corresponde a las areas con acondicionamiento
vegetal destinadas a defensa ambiental, al reposo de los peatones y al
amueblamiento viario.

Categoria 2%, Parque equipado formado por los espacios libres en el que existe una
primacia de la zona forestada sobre las zonas verdes urbanizadas y en
el que se permiten usos dotacionales, deportivos y de ocio de titularidad
publica, ademas de las necesarias para la conservacion de la zona
verde, en instalaciones no superiores al diez (10) por ciento de la
superficie total ajardinada.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene

L 5ECH

Art.5.50. Régimen General. fa

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, agi"'“bmaf os ardlnes )
\g J

espacios no edificados de parcela de cardcter privado deben urbanizars: ‘y’ménfenerse
dentro del mas estricto ornato. g

Los espacios libres de edificacion de caracter privado, no adm;i;en nlngun\ tipo de
edificacion dentro de la superficie delimitada como tal, si bcencpodran adiitic, sin
limitacion, tanto mstalacaones depomvas y plscmas en superﬁcae para usa.p vadb sin

pérgolas, etc.) limitadas estas ultimas hasta un maximo del 5% d§
verde privada.
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SECCION 7. USO DEPQRTIVO

Epigrafe 1. Definicion y ¢ategorias

Art.5.51. Definicién.
Es el uso que corresponde a aquellos espac:os y edificidg? de utulanﬁq/ publica o
privada, acondicionados para la practica y ensefianza de los e}ar,clcmsdé ltura fisica y
deportes.

Art.5.52. Categorias.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de utilizaciéon se
establecen las siguientes categorias;

Categoria 1. Espacio y locales para la practica deportiva sin espectadores.
Categoria 2*, Espacios y locales para Ia practica deportiva con espectadores.

Epigrafe 2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene

Art.5.53. Condiciones particulares.

Las instalaciones deportivas cumpliran las condiciones fijadas por las disposiciones
vigentes, y la categoria 2 a, centros con espectadores, las establecidas para los centros
de espectaculos y salas de reunién de las presentes ordenanzas.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas en suelo publico se utilizara la normativa
de disefio establecida por la Delegacion Nacional de Educacion Fisica y Deportes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumpl:ran Iqs
condiciones de aplicacion de la zona en la que se ubiquen. p N R

Art.5.54. Altura libre de planta.

En las obras de nueva planta la altura libre minima entre plantas dé,%ﬁiﬂqa@priﬁﬁr ;.d

trescientos sesenta (360) centimetros no admitiéndose sotanos comestancias'habitables
si no se corresponde con el aprovechamiento bajo graderio debleﬁd&tﬁl?s;,ﬁapaggoss en
cualquier caso disponer de ventilacion y luz natural.

En obras de remodelacion, rehabilitacion de edificaciones exastentes a altqr @ini ;}
las plantas y/o locales destinados a usos deportivos sera de dosélentos nta (26 )
centimetros. RRE

En todos los casos la altura libre minima de sétanos y semisétanos sera de dosc‘ientos
cincuenta (250) centimetros.

Las anteriores alturas libres podran ser reducidas unicamente con elementos de
decoraciones, falsos techos y acabados.

COMIUITIANT
CAINELT sy

DIy
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SECCION 8. USO APARCAMIENTO 2 ~nie of in
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Epigrafe 1. Definicion y Catpgorias CERTIFICO:;

Art.5.55. Definicién.

Comprende los espacws "gestimades-alda.detencion rolongada de Ios._—erm:ulos a motor,
situados en las vias publicas en las ednﬁcaclonwé's-p;LanaﬁaTes &esawnhares‘.o en el
espacio libre de parcela.

Art.5.56. Categorias. ‘;-,,/

Dentro del uso de aparcamiento se establecen las categorias:

9 45,8
- (s

Categoria 12. Aparcamientos individuales de uso privado localizados en la planta baja
0 sotano de la edificacidon con un nimero maximo de plazas de
aparcamiento no superior a seis plazas o 200 m? de superficie.

Categoria 2*. Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados en cualquier
planta de la edificacion sin limitacion de nimero de plazas o de
superficie.

Categoria 3°. Aparcamientos ptiblicos o privados en el espacio vial publico o espacio
libre de parcela.

TARION B mn Sk

i mun DEL
5 '.AI.‘ LA
2.5, )

w7

Epigrafe 2. Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene

Art.5.57. Dimensionado.

consignada en cada clave de ordenanza.

En estacionamientos con mas de diez plazas debera realizai%e una-rés‘ plazas
para grandes vehicuios de al menos el 20% del total y, en tédos log-ga

de plazas de minusvalido cada 50 plazas o fraccién.

Art.5.58. Sefalizacion. R

En las plantas, locales y edificaciones destinadas a aparcamlento colectlvo (pnvados o
publicos) la ubicacion de las plazas se marcaran sobre el pavimento y el nimero maximo
de plazas no podra exceder del correspondiente a 20 m? por plaza.

Art.5.59. Proteccién contra incendios.

Los locales destinados a estacionamiento de vehiculos deberan cumplir lo establecido en
la norma basica NBE-CTI. Condiciones de Proteccion contra Incendios y en especial lo
establecido para ventilacion, materiales e instalaciones.

LR i F TS
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Art.5.60. Aparcamiento en su Heqpiicoviario y prlva @at:o Nf{elaj i
En el Suelo Urbano y Aptp para Urbanizar la sepGtatitn sntre & d mtnadab; por el

peatén y el automovil, depera manlfestarse con el cambuo de caloglo m;tenalgs de
eatiib

produzca diferencia de ni

Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas
éstas debiendo contar en cualquier caso con las siguientes dimensio

- Plaza estandar: 450 cm. de largo y 220 cm de ancho.

- Plaza gran vehiculo: 50 cm. de largo y 250 de ancho.

- Plaza minusvalido: 500 ecm. de largo y 360 cm de ancho.

- Carriles trafico rodado: en linea 280 cm. y en bateria 450 cm.

- En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido los valores
anteriores se ampliaran en 150 y 100 centimetros respectivamente.

- Bandas peatonales: ancho minimo de 60 cm.

En Suelo Urbano o Apto para Urbanizar se admitirdn plazas de aparcamiento en
superficies superiores a las 50 plazas en cuyo caso debera arbolarse interiormente
diferenciandose ademas las sendas de acceso de peatones.

En estacionamientos con mas de diez plazas debera realizarse una reserva de plazas
para grandes vehiculos de al menos el 20% del total y, en todos los casos, una reserva
de plazas de minusvalido cada 50 plazas o fraccion.

Art.5.61. Aparcamientos en edificaciones (privadas o publicas)
1. Dimensién y caracteristicas de los garajes.

Las construcciones de usos distintos de industrial y de edificaciones unifamiliares
cumpliran una dotacion de:

- Hasta un 83% del nimero total de plazas de una dimensién minima de
doscientos veinte (220) centimetros por cuatrocientos cincuenta (450)
centimetros.

- Un minimo del 15% del nimero total de plazas con una dimensién minima de
doscientos cincuenta (250) centimetros por quinientos (500) centimetros.

- Un minimo de 1 plaza cada 50 plazas para minusvalidos con una dimensién
minima de trescientos sesenta (360) centimetros por quinientos (500)
centimetros.

Cuando estuvieran cerrados a ambos lados por muros se incrementara su ancho en
30 centimetros.

a) Para vehiculos de ofro tipo, bicicletas, motos, furgonetas, autobuses y camiones
se procedera en cada caso a su dimensionado y regulacion dentro de cada
proyecto cuando asi fuera necesario, debiéndose cumplir en cualquier caso las
dimensiones criticas establecidas singularmente para cada uso cuando asi
hubieran sido establecidas.
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cualquier punto del mismo, no pddlendo ser interrumpido instalaci nes

elementos estructyrales o de ventilacion. CERTIFICO. £l 5

c) En promociones dcogldas al régimen de Vivienda de Protec ) ﬁcnal (VPO) nlas
dimensiones y detacion de aparcamnento necesario sera ias \
normativa vigente q omociones.

2. Accesos y vias de circulacion.

a) Los garajes-aparcamientos de menos de 600 m?, tendran
metros de minimo de ancho excepto en edificaciones ubifami s con
aparcamiento individual cuya anchura minima sera de 2,50 metros. En los de mas
de 600 m?, el ancho minimo del acceso sera de 4,50 m., o dos accesos, uno de
entrada y otro de salida de 3,00 m cada uno.

b) En los garajes-aparcamientos de mas de 2.000 m?, la entrada y la salida deberan
ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccién de
3,00 metros.

¢) Las rampas rectas, no sobrepasaran la pendiente de! 16% y las rampas en curva
el 12%, medida por la linea media. Su anchura minima sera de 3,00 metros, con
el sobreancho necesario en las curvas y su radio de curvatura, medida también en
el eje, sera superior a 6 metros.

En viviendas unifamiliares la pendiente maxima de las rampas sera del 20%.

d) Excepcionalmente por razones de topografia de la via pablica, forma y posicion de
la parcela respecto de ésta, el Ayuntamiento podra eximir puntualmente de
cumplimiento de los parametros de pendiente minima en rampas.

¢€) En todos los casos se recomendaran soluciones con un espacio de espera
horizontal, en acceso desde la via publica a garaje, sera como minimo de 4
metros, contados desde la linea de bordillo.

f) Los pasillos de circulacién interior, tendrén un ancho minimo de 4,25 metros.

g) Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches cuando el acceso sea
exclusivamente por este sistema, se instalara uno por cada 20 plazas o fraccion.
El espacio de espera horizontal tendra un fondo minimo de 5,00 metros y su
ancho no sera inferior a 3,00 metros.

h) Cuando el nimero de plazas de aparcamiento supere el nimero de viviendas y
locales construidos, 0 cuando el uso del mismo no sea de uso exclusivo para los
ocupantes del edificio, se dispondran accesos peatonales independientes al
portal del inmueble.

3. Dotacién de Servicios.

Cuando la superficie del aparcamiento sea superior a cinco plazas o los quinientos
(500) m? dispondra como minime por cada planta de un grifo y desagiie con arqueta
de separacion de grasas; en caso de aparcamiento de uso publico debera contar
como minimo, en lugar préximo a una salida peatonal, de un aseo para hombres,
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SECCION 9. USO INFRAESTRUCTURAS

Epigrafe 1. Definicién y Categorias.

Art.5.62. Definicion.

Se refiere a edificaciones e instalaciones de fitularidad publica o privada y utilidad
comunal necesarias para el comrecto funcionamiento de las distintas redes de
infraestructura del municipio-

Art.5.63. Categorias.
En funcién de sus caracteristicas se distinguen dos categorias:

Categoria 12, construcciones e instalaciones mecanicas sin locales o estancias
habitables o vivideras tales como centros de transformacion, centrales
automaticas de telefonia, depésitos comunales de gas, etc.

Categoria 2°. Construcciones e instalaciones mecanicas con locales o estancias
habitables o vivideras destinadas al mantenimiento y administracion del
servicio tales como subestaciones eléctricas, grandes centrales
telefonicas, estaciones de servicio/gasolineras, etc.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene

Art.5.64. Condicién Unica.

Por la singularidad de las instalaciones, su ubicacién y régimen dé funcwnarmemm fio'se
establecen condiciones particulares para las mismas dentro dé las® Nﬂm;as Supg;dlanas
si bien deberan cumplir la normativa sectorial vigente de ordah su%lmpa} flue les
fuera de aplicacion. L
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