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CAPITULO 1. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION
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SECCION 1. GENERALIDADES. s e S

n? g

Art.2.01. Organo actuante. i

El desarrollo y ejecucion de las NN.SS. coresponde al Ayuntamiento de Arroyomolinos,
sin perjuicio de la participacién de los particulares que podran colaborar en la formulacién
de los instrumentos de planeamiento precisos para el desarrollo del contenido de las
NN.SS. asi como colaborar en la gestiéon o ejecucion ajustandose a las previsiones y
plazos marcados en los Convenios Urbanisticos y las condiciones particulares de los
Anexos Normativos de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica.

Corresponde a la Administracion Local, Autondomica o Central, de acuerdo con su nivel de
competencias, la ejecucion de los equipamientos publicos e infraestructuras previstos en
las NN.SS.

Art.2.02. Instrumentos de actuacion.

El desarrollo de las actuaciones urbanisticas definidas para cada clase de suelo, o de las
actuaciones definidas posteriormente, asi como la representacion formal de los derechos
de los particulares se llevara a cabo a través de los siguientes tipos de instrumentos:

- Instrumentos de desarrollo de la ordenacion.
- Instrumentos de gestion.
- Instrumentos de ejecucion.

Art.2.03. Clases. i TR
En funcién de su capacidad para calificar el suelo o detallar y precisar; ka

de las NN.SS., los instrumentos de ordenacion se pueden clasificar ens

1. Figuras de planeamiento
- Planes Parciales
- Planes Especiales

2. Figuras complementarias:
- Estudios de Detalle
- Catalogos y Normas de Proteccion.
- Ordenanzas Especiales.
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detallada de su ambit

Tanto si son promovidos por la iniciativa privada como puGbi deberén aj tarse a las
determinaciones de desarrollo contenidas para cada Sector de ¢ delimitado en
la serie de planos n° 4 “Gestion del suelo” y a los parametros de aprovechamiento
cuantificados en |a ficha correspondiente del Anexo Normativo de las presentes NN.SS.

Las determinaciones y contenide documental de los Planes Parciales se ajustaran en todo
caso a lo previsto en el R.P. (art.43 a 64) y en la Ley 4/84 sobre medidas de disciplina de
la CAM (art.1 a 13).

Complementariamente a la documentacion anterior, los P.Parciales deberan incluir:

- Afecciones existentes en areas de servidumbre, proteccion, etc. (colectores
generales, lineas de AT, etc.).

- Definicion de los ambitos en los que para su desarrollo sea necesaria la
formulacién de Estudios de Detalle.

- La totalidad de las determinaciones graficas del Plan Parcial en soporte magnético
en un formato universal (DXF o similar).

- Cuanta documentacion adicional fuese precisa segun las caracteristicas propias de
la estructura de propiedad, integracion dentro de las NN.SS., y cumplimiento de las
determinaciones contenidas en este.

La competencia para la formulacion de los Planes Parciales es la establecida en el art,
136 del RP.

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento
establecido, art. 138, 139 y concordantes del R.P. B

De acuerdo con lo establecido en el art. 3 de la ley 7/97 sobre Medidas L g i Ieg%: n
Materia de Suelo, en los planes de iniciativa privada el Ayuntamiénto’ Qéb'é'l‘és“ wobar o

denegar la aprobacion inicial en el plazo de dos meses desde su:presentaci Blazo
para la aprobamén definitiva por la Comisién Provincial de Urbanisrhﬁ Ritg ser
superior a seis meses desde la finalizacion de la informacion publica. - - =
i
Art.2.05. Planes Especiales. = w ix'
Los Planes Especiales tienen por objeto el desarroiio de las NN. sS4 en aquellas argad en
que asi se determine. También podran redactarse Planes Especi: 5~ por. Ips. anos

Urbanisticos competentes, aun cuando su formulacion no estuviese qammsfa’ en las
NN.SS., al objeto de desarrollar alguno de los fines previstos en el R.P. (art.76 a 87).

Las actuaciones desarrolladas mediante Planes Especiales deberan respetar en todo caso
las normas y ordenanzas definidas en las NN.SS. para cada area.
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La competencia para su formulacion, segun el tipo de Plan
el regulado en los art. 143 y 148 del R.P.

Los Planes Especiales se tramitaran ante el Ayuntamient <
establecido en los articulos 147 y 148 del R.P.

De acuerdo con lo establecido en el art. 3 de la ley 7/97 sobre Medidas Liberalizadoras en
Materia de Suelo, en los planes de iniciativa privada el Ayuntamiento debera aprobar o
denegar la aprobacion inicial en el plano de dos meses desde su presentacion ante el
Ayuntamiento. El plazo para la aprobacién definitiva por la Comisién Provincial de
Urbanismo no podra ser superior a seis meses desde la finalizacion de la informacion
publica,

Epigrafe 2. Figuras Complementarias.

Art.2.06. Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle se formularan para el establecimiento de alineaciones y rasantes,
para completar, adaptar o reajustar las ya sefaladas, o para ordenar volumenes y precisar
el sistema viario interior, siempre que las NN.SS. lo determinen en el suelo urbano, o
cuando en Suelo Apto para Urbanizar, un Plan Parcial aprobado asi lo sefiale.

Los E. Detalle no podran alterar o modificar las calificaciones de suelo previstas por el
planeamiento de rango superior ni podran configurar nuevos tramos de viario publico, si
bien con informe técnico favorable en las Unidades de Ejecucion definidas por la Revision,
0 que puedan definirse para el desarrollo, podran reordenar los volumenes consignados en
las ordenanzas de edificacion o en la ficha de la Unidad de Ejecucién, sin incrementar en
ningun caso, los mismos.

El Ayuntamiento podra requerir la redaccion y tramitacion de un E. Detalle previo a la
concesion de licencias de obras, cuando la complejidad, entidad o significado de la
actuacion asi lo aconsejen.

Los Estudios de Detalle contendran las determinaciones y la documentacion a que se
refiere el art. 65 y 66 del R.P., que debera ser ampliada en cuanto a determinaciones,
compromisos y garantias cuando se tratare de una actuacion de iniciativa privada. En
todos los casos incluiran la totalidad de sus determinaciones graficas en soporte
magnético en un formato universal (DXF 6 similar).

La competencia para su formulacion sera la establecida en el art. 140.1 del R.P.
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Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual procedera a su
aprobacion inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido en el art. 140
del Reglamento de Planeamiento. El acuerdo de aprobacion inicial debera resolverse en el
plazo de dos meses desde la presentacién de la documentacion completa ante el
Ayuntamiento.

El acuerdo de aprobacion definitiva debera ser comunicado a la Comision Provincial de
Urbanismo, en el plazo maximo de diez dias, a fin de cumplimentar lo previsto en el art.
140.5 del Reglamento de Planeamiento.

Art.2.07. Catilogos.

En desarrollo de las NN.SS. o de los Planes Especiales que lo desarrollen podran dictarse
normas especiales para la catalogacién, conservacién, restauracidn y mejora de los
edificios y conjuntos urbanos o espacios naturales estableciendo limitaciones de usos o
instalaciones incompatibles.

La tramitacién de los Catdlogos y Nommas Especiales de Proteccion asi como su
modificacion sera semejante a la de los Planes Especiales y en cualquier caso se
ajustaran a lo establecido en el art. 149 del RP.

Su formulacién corresponde al Ayuntamiento perteneciendo a la Comision de Patrimonio
de la CAM la competencia de informar y proponer a la Comisién Provincial de Urbanismo
la aprobacién, modificacién o derogacion de los catélogos y normativas anejas cuando de
edificaciones y bienes histérico-artistico se trate.

En el caso de los espacios naturales protegidos la competencia de informar y proponer
correspondera a la Consejeria de Medio Ambiente.

Art.2.08. Ordenanzas especiales.

Se refiere a las disposiciones que regulan aspectos determinados relacionados con la
aplicacion del planeamiento, usos de! suelo, las actividades, las obras y los edificios, que
se dicten por el Ayuntamiento en ejercicio de las competencias que la legislacion le otorga,
y que regulan aspectos no contemplados en las presentes Normas Urbanisticas.

Su tramitacién se ajustard en tanto no supongan modificacion de fas NN.SS., a lo
establecido en el art. 148 del Reglamento de Planeamiento, . _.......-
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Epigrafe 1. Sistemas de Actuacién.
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La ejecucion de las NNBS. y de los Planes Parciales y Es|

- Sistema de Cooperacion.
- Sistema de Expropiacion
- Sistema de Ejecucion Forzosa.

El sistema de actuacion aplicable sera el determinado por las NN.SS. o el planeamiento
aprobado para su desarrollo, y en su defecto el que se establezca al delimitarse el
Poligono. Cuande se trate de actuaciones de iniciativa privada el sistema de actuacién
aplicable seré el de Compensacion, salvo que la Administracion actuante fije otro sistema
mediante resolucion motivada o asi esté establecido expresamente en las NN.SS.

Art.2.10, Delimitacion de Poligonos.

Cuando no estuviese contenida en las presentes NN.SS. la delimitacidon de Poligonos de
Ejecucion, la modificacion de los ya delimitados se realizara siguiéndose la tramitacion
prevista en el art.38 del R.G., salvo que la division poligonal se contuviera ya definida en
los Planes Parciales o Especiales.

No seran objeto de nueva delimitacion los ajustes necesarios como consecuencia de una
mayor y mas detallada informacion parcelaria siempre y cuando las variaciones en la
superficie del poligono no se alteren en +/- diez (10) por ciento de la superficie inicial; en
cualquier caso las anteriores variaciones no alteraran los aprov?csrlamientos asignados por
la Revision. DUSUMENTATION i

Art.2.11. Sistema de Compensacion

SE ACTUACION
ARROLLL

-gjectielSh de la urbanizacién de
de- :"o comprendido en su

El sistema de compensacion tiene por objeto a ¢
un Poligono de Ejecucién por los mismos prapiet
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas:: 5)

M TR 3, 5
La regulacion del sistema de compensacion iy de las J@;’as de Compensacion
encargadas del desarrollo material de las actuacispes, sera Ia\:fesyblecida en los art. 157 a

N TGN

185 del RG. R YANNEZ

La aprobacién del Proyecto de Compensacion debera llevar aparejada la emision de las
cédulas urbanisticas de la totalidad de las parcelas resultantes.
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Art.2.13. Sistema de Ejecucién Forzosa.

la Administracion, actuando en sustitucion y por cuenta de los propietarios de los terrenos
afectados, que realiza las obras de urbanizacion y procede posteriormente a la
determinacion y reparto de cargas correspondientes.

La aplicacion del sistema se realizara:

- Para la urbanizacion de poligonos completos.

- Por incumplimiento de los propietarios, en el desarrollo de la Programacion, que
originen demoras superiores a 18 meses.

- Por incumplimiento de las obligaciones de los propietarios en la aplicaciéon de los
sistemas de compensacion o cooperacion.

La regulacion del sistema de Ejecucion Forzosa, y de la Comision Gestora, sera la
establecidaen los art. 80 a 96 de la L.S.A.

Art.2.14. El Sistema de expropiacion.

Tiene por objeto la ejecucion directa por la Administracién local, Autonémica o Central del
desarrollo de planteamiento.

La expropiacion forzosa por razén de urbanismo se adoptara para el cumplimiento de
alguna de estas finalidades:
- Para la ejecucion de los Sistemas Generales o de alguno de sus elementos o para
llevar a efecto actuaciones aisiadas en suelo urbano.
- Para la urbanizacién de Poligonos de Ejecucion completos.
- Para acometer actuaciones aisladas en Suelo Urbano.
- Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios el desarrolio
del planeamiento.
- Aguellos otros derivados de lo establecido en el art.99 de la Ley 9/95 del Suelo
autonémica.

La regulacion del Sistema de expropiacion sera la establecida en los art. 194 a 212 del RP
yart. 83a88delal.SA

En todos los supuestos de aplicacion de éste sistema las valoraciones de bienes y
derechos expropiados se haran conforme a los criterios establecidos en la Ley del Suelo y
sus normas reglamentarias y en especial a lo establecido en legislacion estatal vigente.
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soporte magnético con un formato universal (DXF o similar).

Seran formulados por la Junta de Compensacion o por el propietario tnico, en su caso, y
serén tramitados conforme a lo dispuesto en el art. 174 del R.G.

Art.2.16. Proyecto de Reparcelacion.

Los Proyectos de Reparcelacion constaran de la documentacion a que se refieren los art.
82, 83 y 84 del R.G. debiéndose incorporar al proyecto los planos de delimitacion de las
fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se grabaran a escala no inferior a
1:500 si la superficie de las parcelas resultantes privadas es inferior a 5.000 m? y a escala
no inferior a 1:1000 en caso contrario; deberén incorporar las cédulas Urbanisticas de ias
parcelas resultantes y la totalidad de las determinaciones graficas del proyecto en soporte
magnético con un formato universal (DXF o similar).

Se tramitaran y formularan de acuerdo con el procedimiento general determinado en el
Capitulo IV del Titulo Il del R.G; para los procedimientos abreviados se tendra en cuenta
lo previsto en el Capitulo V del mismo Titulo.

Art.2.17. Proyecto de Parcelacion.

La parcelacién, segregacién, agregacion o division material de terrenos, requerira la
redaccion de un Proyecto de Parcelacién, salvo que ya estuviere contenido en un
Proyecto de Reparcelacion o de Compensacion,

Su contenido contemplara:

- Plano, sobre cartografia oficial, de delimitacion de la finca matriz y de las fincas
resultantes de la parcelacion.

- En suelo nistico, la finca matriz vendra definida a escala 1:5000 o mas detallada, y
la finca o parcelas segregadas a escala no inferior a 1:2000.

- En Suelo Urbano o Apto para Urbanizar, la finca matriz se definird a escala 1:2000
o mas detallada y las parcelas resultantes a escala no inferior a 1:500 si la
superficie de las parcelas resultantes privada es inferior a 5.000 m? y a escala no
inferior a 1:1000 en caso contrario, con curvas de nivel de metro en metro.

- En ambos casos deberén incorporar la totalidad de las determinaciones graficas
del proyecto en soporte magnético con un formato universal (DXF o similar)
excepto que se trate de actuaciones de regularizacion de linderos que por su
reducida dimension no suponga la definicion de parcelas de nueva creacion.
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Cuando la parcelacion afecte al Suelo Urbano o Apto para Urbanizar y conlieve el reparto
de aprovechamientos edificatorios el proyecto contendra las cédulas urbanisticas.

Los Proyectos de Parcelacién podrén ser formulados por el Ayuntamiento o los
propietarios del suelo; se presentaran ante el Ayuntamiento en solicitud de licencia y
correspondera a este su aprobacion.

Art.2.18. Normalizacién de Fincas.

La modificacién de linderos para la regularizacion geomeétrica de fincas o parcelas debera
abordarse como un proyecto de reparcelacion y de sus previsiones no podra quedar
ninguna parcela de superficie inferior a la minima prevista por la calificacion del suelo
correspondiente.

Art.2.19. Proyectos de Expropiacion.

Los proyectos de Expropiacidn forzosa para la ejecucion de los Sistemas Generales y
para las actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se ajustaran a lo dispuesto en Ia Ley de
Expropiacion Forzosa, a lo regulado en los Articulos 197 y 198 del R.G. y en su caso a lo
previsto en el art. 87 de la Ley del Suelo 9/95 de la CAM.

Los Proyectos de Expropiacion para la ejecucion de un Poligono de Ejecucién contendran
documentos referidos en e| Art. 202 del R.G., y el procedimiento sera regulado en la LSE.

Si se tratase de actuaciones en Suelo Urbano o Apto para Urbanizar, se aportaran planos
a escala no inferior a 1:1000 de descripcion de las fincas y bienes afectados. En Suelo No
Apto para Urbanizar sera suficiente la escala 1:2000 o en su caso la escala 1:5000 sobre
cartografia oficial.
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SECCION 4. INSTRUMENTO$ [EEBARGMEION,
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La ejecucion de las deferminaciones de las NN%TW'GQSus irfst desarfolio se
llevara a cabo mediafite los proyectos técnicos, formulados par Ja\ mlcaahva pn ada o
publica, incluidos en ajguna de las siguientes clases:

- De Urbanizacion.

- De Obras de Infraestructura.
- De Edificacion.

- De Actividad.

Epigrafe 1. Proyectos de Urbanizacién y Obras de Infraestructuras

Art.2.22. Proyectos de Obras de Infraestructura.

NN.SS. Arroyomolinos Doc.Refundido Agosto 01.v1

Art.2.21. Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones fijadas en los Articulos 69
y 70 del R.P.

Se tramitardn ante el Ayuntamiento, que serd quien acuerde sobre la oportunidad de
conceder la preceptiva aprobacion.

En todos los casos los proyectos deberadn incorporar para su tramitacion la totalidad de
sus determinaciones graficas en soporte magnético en un formato universal (DXF o
similar); a la recepcion municipal de las obras debera hacerse entrega al Ayuntamiento en
soporte magnético de la totalidad de las determinaciones graficas finales de las obras final
y realmente ejecutadas en todos los servicios (agua, electricidad, saneamiento, etc.).

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes
asumidos por el promotor, en el desarrollo del Suelo Urbano y Apto para Urbanizar se
constituirda una garantia minima del 6% del presupuesto total del Proyecto de
Urbanizacién.

El procedimiento de constitucion, los plazos de constitucion y proceso de cancelacuon y
devolucién de las garantias, se adecuara a lo establecido. en los amq’utbs a8dela Ley
Comunitaria sobre Medidas de Disciplina Urbanistica. ik o

p _ Auumo ¥
Los Proyectos de Obras de Infraestructuras se refieren g, dbras:de setitlition, mejora o
completacién de redes existentes y contendran las. determmggpn@s,,sde definicion
requeridas para una correcta ejecuciéon (art.67.5 del Reglameﬁto; largamiento) por

técnico distinto del redactor, desarrollando las Normas Generafes de Urbamza&Qn

Se tramitaran ante el Ayuntamiento, que sera quien acudrde sol
conceder la preceptiva licencia municipal. : ~
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A los efectos de Ig definicion de proyectos de edificacion
condiciones de aprgvechamiento y régimen de tolerancias

obras se clasifican en; ; 1’
- Qbras de Demolicién. Ze ‘ )
- Rehabilitacién y Reforma. ) 7
- Ampliacién. G
- Nueva Planta

- Obras complementarias de edificacion y uso del suelo.

1. Son obras de Demolicién tanto las obras que conllevan la total demolicion del edificio o
su total vaciado interior como aquellas que suponen la desaparicién de una parte de la
edificacién o construccion.

2. Son Obras de Rehabilitacion y Reforma aquellas que estan encaminadas a garantizar
tanto la seguridad estructural y constructiva del edificio como las destinadas a
racionalizar la distribucion de los espacios habitables del mismo.

Dentro de éste tipo de obras se incluiran aquellas destinadas a adecuar las
instalaciones de agua, saneamiento, electricidad, etc. a las normas y estandares
actuales, asi como las destinadas a mejorar y renovar total o parciaimente los
materiales de acabados (sustitucién de los pavimentos, alicatados, carpinteria exterior
o interior, la pintura, etc.).

Asi mismo dentro de este grupo de Obras de Rehabilitacion y Reforma se incluyen las
obras permitidas en el Catélogo de Bienes Protegidos tal como quedan definidas en
dicho documento que afade matizaciones a tal tipo de obras subdividiendo esta
categoria en labores de:

- Mantenimiento

- Consolidacion

- Recuperacién

- Acondicionamiento
- Reestructuracion

3. Son Obras de Ampliacion aquellas destinadas a aumentar o modificar la forma y
superficie total construida de una construccion existente.

4, Son obras de Nueva Planta aquellas que se ejecutan ex-novo sobre un solar

anteriormente no edificado, sobre un area de parcela libre que no tenga agotada la
edificabilidad establecida, o como sustitucién de una edificacién existente sobre la que
previamente se ha realizado una Obra de Demolicion,

5. Son obras complementarias de la edificacion y uso del suelo aquellas comprendidas en
las apartados anteriores y que estén encaminadas al tratamiento de la configuracion
fisica de la parcela (movimiento de tierras/jardineria), pavimentacion de vias plblicas,
etc.
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Art.2.24. Proyecto de De

Los Proyectos de
cartografia catast
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Cuando afecten
suscrito por técnico

Art.2.25. Proyecto de Rehabilitacion, Amptliaciéon o Nueva Pla

hadricy”
Los proyectos, que deberan ir suscritos por técnico competente:- ~déberan contener un
plano de localizacién de la edificacion proyectada sobre cartografia catastral del municipio
a escala no inferior de 1:5.000 si es Suelo No Apto para Urbanizar y no inferior a 1:2.000
si es Suelo Urbano o Apto para Urbanizar.

Los proyectos incorporaran tanto un cuadro resumen comparado entre los parametros de
la ordenanza de aplicacion y las caracteristicas volumétricas, de uso y emplazamiento del
proyecto sobre la parcela como el plazo maximo previsto para la ejecucion de la obra.

Singularmente los Proyectos de Rehabilitacion y de Ampliacion contendran el
levantamiento gréfico a escala adecuada (minimo E 1:100) de la edificacion en su estado
original asi como estudic de la incidencia de la ampliaciéon sobre el edificio original. En
todos los casos sera necesario acompatiar la totalidad de las determinaciones graficas de
proyecto en soporte magnético con un formato universal (DXF o similar).

Art.2.26. Proyecto de Obra Menor.

Para los casos de Obra Menor, tal como queda definida, en el art.2.29 de las presentes
Normas Urbanisticas, la solicitud que no necesitara de presentacion de proyecto técnico,
debera acompanarse de:

- Plano de situacion de la obra sobre cartografia catastral del municipio,

- Croquis acotado de lo que se pretende realizar (perfectamente interpretable,
indicando la situacién de las obras dentro de la edificacién y de la parcela).

- Relacion de materiales a utilizar.

- Presupuesto real de la obra.

El Ayuntamiento podra exigir la presentacion tanto de planos complementarios acotados
de planta, seccion y alzado en los que se refleje perfectamente lo construido actualimente
y el cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc., que se seialan en estas
Normas como acompaiiar, si asi fuese demandado, la totalidad de las determinaciones
graficas del proyecto en soporte magnetico con formato universal (DXF o similar).

Art.2.27. Proyecto de Obras Complementarias.

Se define como Obras Complementarias desde las instalaciones de arquitectura o de
ingenieria civil (puentes, fuentes, etc.), no incluidas dentro de un proyecto de urbanizacion,
hasta las obras que no suponen el cerramiento de volumen construido alguno tales como
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centimetros, en duyo caso seré preciso de un proyecto que

- Plano de altimetrias actuales y futuras, abarcando al menos todas las
parcelas colindantes y el espacio publico de acceso a la parcela

Art.2.28. Proyectos de Instalacion o Actividad.

Se entiende por Proyecto de Actividades y/o instalaciones aquellos documentos técnicos
que vienen a definir la organizacion de la actividad, las instalaciones, los usos, los
elementos mecanicos, las maquinas, las medidas cormectoras y las condiciones de un local
que precisan existir en el mismo para posibilitar el uso y desarrollo de una determinada
actividad.

Deberan especificar en sus documentos plano de situacion de la actividad sobre
cartografia catastral del municipio, a escala no inferior a 1:5.000 st es en Suelo No Apto
para Urbanizar y 1:2.000 si es Suelo Urbano o Apto para Urbanizar,

En su memoria desarrollaran y justificaran el cumplimiento de la normativa del Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas y Peligrosas, del Reglamento General de Policia de
Espectaculos y Actividades Recreativas, la Ley de Espectaculos Piblicos y Actividades
Recreativas, la NBE-CPI, la normativa de Seguridad e Higiene asi como la normativa
general y/o sectorial vigente que en cada momento le sea de aplicacién, junto a las
Normas Urbanisticas.

En aquellos aspectos que pudieran estar regulados por Normas Generales y en éstas,
seran de aplicacioén las de rango superior.

Independientemente de la clase de suelo en que se planteen,

- Los usos y actividades comprendidos en los Anexos | y |l de la Ley 10/91 de la
CAM, deberan ser sometidos a Estudio de Impacto Ambiental, que debera ser
aprobado por la Agencia de Medio Ambiente previamente a la concesion de
licencia.

- Los usos y actividades comprendidos en los Anexos lll y IV de la Ley 10/91 de la
CAM, deberan ser sometidos a Calificacion ambiental, conforme al procedimiento
establecido para.cada caso en los articulos 17 a 21 de la Ley 10/91.
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- Que la obra, ya sea de Demolicién, Rehabilitacién o R  Qu@mpfiacion de nueva
planta, no afecte o comprometa a los elementos ™ estruettrales portantes o
resistentes de la edificacion, limitandose por tanto a los elementos o caracteristicas
interiores o secundarios de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y
bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir posible incidencia
para la seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesaria la redaccion de
un Proyecto completo aunque si la certificacion de técnico competente como por
ejemplo para la instalacién de grias, andamios, etc.

Art.2.30. Tipos de Obra Menor.

La lista, limitativa, de las obras que tendran la consideracién de obra menor, sometidas a
licencia previa municipal es:

1. Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificacion contigua:

- Construccién o reparacion de vados en las aceras (asi como su supresion).

- Ocupacion provisional de la via publica para la construccién, amparada en
licencia, de obras mayores.

- Colocacién de rétulos, banderines y anuncios luminosos.

- Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la
cubierta de los edificios sujetos a licencia de obra mayor.

- Colocacion de postes de todo tipo.

- Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via publica.

- Instalacion de cabinas telefonicas, transformadores, buzenes. s dehwnmgézetc
en la via pOblica. i Ly aGUENDY, o

_ AR i, “.PS’.f"i
2. Obras auxiliares de la construccion: P 7.

- Establecimiento de vallas o aceras de proteccién de obras
E Construcclon de andamios, gruas y similares. 3 _,,_7

otorgado licencia de obras mayores.
- Acotamlento de fachadas

para la construccion.
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NORMAS URBANISTICAS Tipos de Obras.

ST 2% 1 o>
st o2 S I do

- Realizhcitn’ d& ' HYBEISE e Hivelgkiongu Ag.afteren metroagfasg
cotas Inditinfamodngs, mrreno en algun purltoS ‘i fe "Ingan Fglb a e
transcpndencia a efectos de megR¥gNCd® las alums-regulpdoras del edlﬁuo

- Constfuccion o instalacion de barracas provnsuonale de ebra siempre que no

- Ejecucion de pequenias obras interiores en locales no dest viviendas
que no modifiqguen su estructura y mejoren las condiciones de higiene y
estética.

- Pequenas obras de adaptacion, sustitucién y reparacion en viviendas y zonas
comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos estructurales.

- Reparacion de cubiertas y azoteas.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos en el
Catalogo de Bienes Protegidos.

- Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacién de rejas.

- Construccidn, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagiies
y albafales.

- Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o elementos salientes.

- Ejecucién o modificacion de aberturas que no afecten a elementos
estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el espacio puiblico.

- Formacion de aseos, en locales comerciales y almacenes.

- Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a la dimension de
los huecos.

- Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos de las
instalaciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estén amparados por
licencias de obra mayor.

- Reposicién de elementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas que
no afecten a mas del 20% de la superficie de ésta.

4, Obras en las parcelas y en la via publica:

- Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

- Construccién o derribo de cubiertas provisionales de una planta de menos de
cincuenta metros cuadrados (50m?) de superficie total.

- Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construido siempre que con
elio no se produzcan variaciones en mas de un metro sobre el nivel natural del
terreno y menos de un metro cincuenta centimetros por debajo del mismo, en
algan punto.

- Formacién de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a
la edificacion de la parcela, que estén exceptuados de licencia.

- Amueblamiento de jardines privados con obras de fabrica.
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NORMAS URBANISTICAS Tipos de Obras.

Art.2.31. Obra Mayor.

Se entiende por Obra Mayor aquella que afecta tanto a elementos estructurales y/o
resistentes como a alteraciones y modificaciones de las fachadas, exteriores e interiores,
de las edificaciones, incluyendo:

- Obras de Demolicion cuando existan elementos estructurales y/o resistentes.

- Obras de Rehabilitacion, Modificacién y Reforma cuando conllevan ampliacion de
superficie o volumen y/o afecten a elementos que forman parte de la estética
exterior de la edificacion (marquesinas, cargaderos, escaleras, etc.).

- Obras de ampliacion cuando afecten a infraestructuras y servicios urbanos y a
aumento de la superficie y volumen construidos.

- Obras de Nueva planta de edificacion e infraestructuras urbanas.

- Obras Complementarias de la edificacion que contengan o afecten a elementos
estructurales (apeos, etc.) y/o alteren la estética urbana (vallas y efectos
publicitarios de las dimensiones previstas en la Ordenanza especifica).

En cualquier caso a efectos de las presentes Normas tendran la consideracion de obra
mayor de edificacion/construccion todas aquellas comprendidas en lo establecido en el
art.2 de la Ley 38/99 de Ordenacién de la Edificacion.

Art.2.32. Documentacion para la solicitud de Licencia de Obras de Construccién.

A efectos de la documentacién de la solicitud de obras de edificacion esta debera
acompalarse, ademas de la documentacion relativa a la actividad a desarroliar de:

- Proyecto de Ejecucion, en obras correspondientes a viviendas unifamiliares, y
otros usos, cuando la superficie total construida sea inferior a 1.000 m? sobre
rasante.

- Proyecto Basico, en el resto de los casos.
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