NORMAS URBANISTICAS Definicién, Contenido e Interpretacién de las NN.SS.

HIAD SETRATSRTS

CAPITULO 1. DEFINICION, CONTENIDO E INTERPRETACION DE LAS NN.SS.

SECCION 1. OBJETO Y AMBITO.

Art.1.01. Objeto.

Art.1.02. Formulacién.
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Se redactan las presentes Normas al efecto de diferenciar “el tratamiento aplicable a los
distintos tipos y categorias de suelo” de las Nommas Subsidiarias de Planeamiento
Municipai de Arroyomolinos, tal como establece el art40 del Reglamento de
Planeamiento.

Las presentes Normas Urbanisticas forman parte de las NN.SS. de Arroyomolinos; las
Normas Subsidiarias son el instrumento de ordenacién integral del municipio que define
los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria del suelo del término.

A través de si mismo o de los instrumentos que desarrollan las NN.SS., se determinan las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad, de acuerdo con la legislacién
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SECCION 2.CONTENIDO,

EL Lo
Art.1.04. Contenido Documdntal. SHCRETARIO

Las determinaciones
y tipo de suelo se contienen en ios sigu

Documentacion escrita:

Informacién Urbanistica a partir de Estudios sectoriales y complamentarios, de
informacién urbanistica referidos a la situacion detallada de
Arroyomolinos en el momento de emprender la elaboracién
del Plan.

Memoria, que viene a definir los objetivos y criterios establecidos para la ordenacion
urbanistica de Arroyomolinos asi como la cuantificacion de
las grandes magnitudes y parametros establecidos para el
municipio en el Plan

Memoria de Participacion Puablica, en gue la que se aborda el resultado de los
procesos de exposicion publica, tanto en su momento de
Avance como de Aprobacion Inicial.

Normas Urbanisticas, para regulacién del desarrollo de las NN.SS. con anexos
normativos referentes al aprovechamiento y condiciones
particulares para el desarrollo de Unidades de Ejecucion y
Planes Parciales, condiciones de urbanizacidbn,
Instrucciones para la proteccion acustica, etc.

Catalogo de Bienes Protegidos, donde se establecen las normas de proteccion
arqueolégica y de las construcciones, identificandose los
elementos singulares

Estudio de Viabilidad Econémico-Financiera, que justifica y determina el volumen y
asignacion de las inversiones previstas por todas las
Administraciones asi como el volumen y localizacion de las
inversiones publicas previstas, en relacién con la prevision
de inversiones privadas

Documentacion grafica formada por:

Planos de Informacion: referentes al estado del municipio en el momento de abordar los
trabajos del documento de Avance de Revisién (sept. 99)

-Serie 1.1.Usos de Suelo y Tipologias de Parcela 1:2000
-Serie |.2.0cupacidon del Suelo 1:2000
-Serie 1.3.Red de Saneamiento 1:2000
-Serie |.4.Red de Abastecimiento 1:2000
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-Serie P. sificacion del Suelo

-Serie P.2. Calificacion'y
-Serie P.3. Estructura Urbana y Sistemas General
-Serie P.4. Gestion del Suelo

-Serie P.5. Alineaciones y Red Viaria

-Serie P.6. Infraestructuras. Red de Abastecimiento
-Serie P.7. Infraestructuras. Red de Saneamiento

-A.Urb. Acciones de Urbanizacion/Equipamiento
-A.Inf. Acciones de Infraestructuras

Art.1.05, Normas de Interpretacion.

La interpretacion de la documentacion, que corresponde al Ayuntamiento como
Administracion Urbanistica actuante (sin perjuicio de otras Administraciones), debera
realizarse de acuerdo con los siguientes criterios:

-L a documentacion normativa escrita prevalecera sobre la grafica.

-En caso de duda sobre la documentacion escrita, se atendera en primer lugar a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas, en segundo lugar a los Anexos Normativos y
por ultimo a la Memoria.

-De los Planos de Informacién y Ordenacion, prevaleceran los de escala mas detallada
especialmente en el caso de informacion contradictoria sobre el mismo tema.

-Si se diesen contradicciones entre mediciones sobre plano y la realidad prevaleceran
estas (ltimas y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes prevaleceran estos en su aplicacién a la realidad concreta.

-El dimensionado minimo de los espacios de cesién (zonas verdes y deportivas y
equipamientos) sera el consignade numéricamente y porcentualmente en las fichas de
los Anexos Normativos.

-La localizacion de dichos espacios de cesion en cuanto a su localizacion y valoracion
con el viario estructurante sera vinculante.

-En general, sera de aplicacion siempre el criterio que favorezca y defienda mejor el
interés colectivo con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus
palabras y definiciones, y en relaciéon con el contexto y los antecedentes, tengan en
cuenta principaimente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social de! momento
en que se han de aplicar.
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Art.1.06. Abreviaturas. —

Las abreviaturas que se emplean a lo large de estas Normas tienen los siguientes
significados:

C.A.M.: Comunidad Autonoma de Madrid.

CNAE.: Clasificacion Nacional de Actividades Economicas.

ED.: Estudio de Detalle.

LM.D.: Ley autonémica 4/84 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, de 10
Febrero.

LMU: Ley autondémica 20/97 de Medidas Urgentes en materia de Suelo y
Urbanismo de 15 de julio,

L.P.R.G.: Ley 20/99 del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su
entomo, de 3 de mayo.

LS.A: Ley autonémica 9/95 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo,
de 28 de Marzo.

L.S.E:  Ley estatal 6/98 del Régimen del Suelo y Valoraciones, de 13 de abril.

NN.SS. Normas Subsidiarias de Planeamiento.

P.C. Proyecto de Compensacion.

P.E. Plan Especial.

P.E.R.l.: Plan Especial de Reforma Interior.

P.G. Plan General de Ordenacion Urbana.

P.P.: Pilan Parcial.

P.R. Proyecto de Reparcelacion.

P.U.: Proyecto de Urbanizacion.

PRET.: Documento de Bases del Avance del Plan Regional de estructura Teritorial.

R.D.U.. Reglamento de Disciplina Urbanistica de la L.S.E.

R.G.U.: Reglamento de Gestion Urbanistica de la L.S.E.

R.P.: Reglamento de Planeamiento del T.R.L.S. de 1976.

R.S.C.L.: Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Regional de!
Curso Medio del Guadarrama y su entorno.

RSCL.: Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
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Art.1.07. Vigencia.

Las NN.SS. tienen uha vigencia indefinida i i % Ia tothiidad de

sin perjuicio de las €
de su vigencia.

Art.1.08. Condiciones para la Revision,

Las NN.SS. se revisaran en el plazo que en él se sefiale, cuando se dieran las
circunstancias que se establecen en estas Nommas y cuando se produzca una
diferenciaciéon sustancial entre lo programado con la realidad, tanto en aspectos
poblacicnales, como de empleo y demanda industrial, asi como de dotaciones de servicios
generales, usos e intensidad de ocupacién y demas elementos que hayan justificado la
clasificacion del suelo adoptada, o cuando se agoten sus previsiones.

Art.1.09. Revision a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento de ordenacién territorial de los
previstos en la Ley 9/95 de 1a Comunidad de Madrid (LSA) que afecte total o parcialmente
al término se procedera a la modificacién de las daten’mnacnones de Ias NN §S para
adaptarse al mismo.

Art.1.10. Supuestos Generales de Revision.
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Procedera la revision de las NN.SS., teniendo en cuenta lo estab eg:lqo Q ’. o&am«w ay38
del Reglamento de Planeamiento, en reiacion con el art.45 de-la: Laey 0795 (ESA) ‘ctiando:
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- Las previsiones de los niveles de dotacion urbamstm engteraﬁ “ina mayor
superficie de suelo destinado a equipamiento publicos perter 55 -a-Sistemas
Generales como consecuencia de la entrada en vigor qe dlsposmlones de rango
superior que asi lo determinen.

- La ejecucion de las NN.SS. ponga de manifiesto la poslbmd
ampliar sus objetivos mediante desarrollos no previstos inicial &
la reconsideracion global de sus previsiones economlco—ﬁhanmeras

- Sobrevengan ofras circunstancias de analoga naturaleza:.e impeddn®ia que lo
justifiqguen por afectar a criterios determinantes de la astruc‘tu\r&;géagrﬂ organica del
territorio o de la clasificacion del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el pleno del
Ayuntamiento.
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Art.1.11. Elementos de las NN.SS. con rango de sistema general.

En tanto no se apruebe el Reglamento que desarrolle la Ley del Suelo autondmica 9/95,
los elementos definitorios con rango de Sistema en los
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Instrumentacion de las NN.SS.
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Los reajustes Ja delimitacién de los poligonps: cucién, ya definidos por
las NN.SS,, llevados a cabo para mayor @cnsnon s escala., a la estructura
catastral de la propiedad existente con anterioridad a § iempre y cuando ello
no constituya variacion superior al diez (10) por cie 6’; de & g5 erﬁcg.é inicialmente
prevista, no tendran consideracion de modificacion puntua \s\
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La sustitucion de un uso de titularidad publica dotacional por E)Yrcr,%o dotacional de
titularidad publica, adecuado a las necesidades equipamentales de la poblacion, en cada
momento de desarrollo de las NN.SS., no tendré la consideracion de modificacion siempre
que se justifique la innecesariedad del primero.

Los instrumentos de desarrollo de las NN.SS. podran abordar reajustes de alineaciones
del viario no estructurante, sin que ello tenga el caracter de modificacion o revision de las
NN.SS., siempre y cuando no reduzcan las anchuras viarias y resuelvan en cualquier caso
adecuadamente la continuidad del viario interior de cada poligono con el de las areas
colindantes.

Art.1.13. Tramitacién.

Las modificaciones de cualesquiera de los elementos de los Planes, Proyectos,
Programas, Normmas y Ordenanzas y la propia Revisién de las NN.SS. se sujetaran a las
mismas disposiciones enunciadas para su formacion, tal como establece en el art, 161.1
del R.P.

Art.1.14. Suspension del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por el Consejo de
Gobiemo de la Comunidad de Madrid, previos los tramites oportunos, éste podré, en todo
o en parte de su ambito, suspender la vigencia de las presentes NN.SS. o de los Planes y
Proyectos que las desarrollan, en la forma, plazos y efectos sefalados en el art. 163 y
concordantes del Reglamento de Planeamiento para acordar su revision.

Art.1.15. Normativa basica.

De caracter basico, seran de aplicacion la legisiacion de régimen local y la urbanistica,
constituida por la Ley 6/98 del Suelo y Valoraciones estatal vigente, y sus Reglamentos y
demas Normas que las desarrollen, asi como la normmativa especifica de la Comunidad de
Madrid constituida, basicamente, por la Ley 4/84 de Medidas de Disciplina Urbanistica, la
Ley 9/95 Autondmica de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo; la Ley 20/97
de Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo y demas disposiciones, normas e
instrumentos que las desarrollen y la Ley 20/99 de Parque Regional del Curso Medio del
Rio Guadarrama y su entorno.
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fecha de publicacion, en el Boletin Oficial de la Comunid
Urbanisticas y del acuerdo de aprobacion definitiva de la
Gobiemo de la Comunidad de Madrid.

Las presentes NN.SS. sustituyen plenamente a las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, y sus modificaciones puntuales, aprobadas definitivamente por el
Consejo de Gobiemo de la CAM las cuales quedan derogadas a la entrada en vigor de
estas, salvo los efectos de transitoriedad contenidos en el Titulo V.Disposiciones
Adicionales y Transitorias de estas Normas o que resultaren procedentes al amparo de {a
Ley del Suelo.

Art.1.17. Efectos.

Con la aprobacion definitiva de las NN.SS. quedan obligados los particulares al igual que
la Administracion al cumplimiento de sus plazos y determinaciones,

La aprobacion de las NN.SS. implica la declaracion de “utilidad publica” de las obras y la
necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios comrespondientes a los fines de
expropiacion o imposicién de servidumbres senalados en él.

Art.1.18. Accion Puablica.

Cualquier administrado podré ejercer la accién publica de exigir ante los érganos de la
Administracion y los Tribunales el cumplimiento de las determmamones de las presentes
NN.SS.

SECCION 2.- PUBLICIDAD E INFORMACION.

Art.1.19. Publicidad de las Normas Subsidiarias.

Las NN.SS. seran publicas y cualquier persona tendfé deﬁbdwﬁ‘zgqnsultar personal y
gratuitamente en los locales del Ayuntamiento tanto’ Ia total r%cle 1a’ ;!bcumemacuon que

las integra, incluidos, los distintos instrumentos : de plal iento :yngestlon que en
desarrollo del mismo hayan sido aprobados deﬁnmvamene 0 ¢ encuentren en
tramitacion, como la de los diferentes expedientes - admlmstrativo; ue afecten a los
mismos cualquiera que sea su estado de tramitacion, "~ s
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Art.1.20. Informacion.

Todo administrado conforme establece el art.42 de la Ley 30/92 tendré derecho a que el
Ayuntamiento le informe por escrito, en el plazo de tres meses a contar desde la solicitud,
del régimen aplicable a una finca o sector, siempre que las solicitudes vayan
acompanadas de la localizacion precisa de la finca sobre un plano catastral o un planc de
las propias NN.SS.

En todos los casos se tendra en cuenta lo previsto en el art.5 de la Ley 9/95 L.S.A.
referente a la participacion ciudadana.
Art.1.21. Cédula Urbanistica.

El Ayuntamiento emitira la Cédula Urbanistica como documento acreditativo del régimen
urbanistico de un solar o edificacion determinado en el momento de su expedicion.

Dichas Cédulas contendran como minimo las especificaciones contenidas en el art.168.3
del R.P. debiéndose entender su valor acreditativo sin perjuicio de la posterior
subsanacion de errores materiales o de hecho que contuviesen y que no alcanza en
ningun caso a alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de
la ordenacion legal y urbanistica vigente en cada momento.

Las Cédulas se expediran bajo el modelo aprobado por el Ayuntamiento:

-A solicitud escrita de propietarios o titulares de opcién de compra de las fincas de que
se frate debidamente acreditados quienes acomparfaran a la solicitud plano de
situacion de la finca, como minimo a escala 1:2000 sobre cartografia oficial, y cuantos
otros datos de situacion sean requeridos por los Servicios Técnicos Municipales.

-De oficio por el Ayuntamiento cuando se apruebe un proyecto de Parcelacion
Urbanistica 0 Compensacién validando en su caso las cédulas definidas en tales

proyectos.
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