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Art.6.37. Definiciones. TRIPCO: g egr. 900 € Yy

Tipologia de edificakion unifamiliar aislada, adosada o pareada sobre paroela de tamario
medio correspondien s_desarrollos previstos sofpr qandes parcelas de
suelo vacante. Se admitiran ordenacion 1] espacio comunat
proindiviso destinado a jardines, piscinas, etc. Se establece S, dentro de la
presente clave: K

Grado 1a y 1° Unifamilar intensivo. Cormrespondien ’3rp las g\xrgmf';btiones de
edificacion en hilera o pareadas. R ier

Grado 2°. Unifamiliar semiintensivo. Correspondiente a promociones de
edificaciones pareadas, exentas o en hilera,
Grado 3°. Unifamiliar extensivo. Correspondiente a pranociones de

edificacion exenta o pareada.

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.6.38. Parcela minima.
La parcela minima edificable sera para cada grado:

PARCELA MINIMA
| Grado Ta. Unit.Intensiva 200m?
Grado 1°. Unif Intensiva 250 m?
Grado 2°. Unif Semiintensiva 350 m?
Grado 3°. Unif Extensiva 500 m?

En todos los grados se admitiran ordenaciones de edificacién agrupada con espacio
comunal proindiviso destinado a jardines, piscinas, etc. sin que en ningun ¢aso la parcela
adscrita a cada vivienda sea inferior a 180 m?, en el grado 1° y 1%is, y 250 m?, en el
grado 2°, y que el n° total de viviendas del solar o manzana sea incrementado por causa
del agrupamiento. ;

Art.6.39. Frente minimo de parcela. B b, e S
El frente minimo de parcela sera: ’

FRENTE MINIMO DE PARCELA

Grado Ta. UnifInfensiva [ 8 melros
Grado 1°. Unif.Intensiva 6 metros
Grado 2°, Unif. Semiintensiva | 8 metros
Grado 3°. Unif Extensiva 10 metros

En el caso de ordenaciones con areas comunales promdnvuso el frente mlr% para #

subparcela en la que se localiza la edificacién residencial sera de:
Seis (6) metros en el Grado 2°.UnifamiliarSemiintensiva (350 m?)
Ocho (8) metros en el Grado 3°.Unifamiliar Extensiva (500 m?)
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Art.6.40. Longitud méaxima fe & étliﬁcxclén. e ‘ , Z?i s
La longitud méaxima jde” 'l ddificacion. no. sera super‘; ﬁara edlﬁcacmn de
viviendas en hilera pgraios gradag 1a y 18 Unif; Intensiv, Umf Seml ntensiva y de 40
m para el grado 3.Ugif.Extensiva cudndo en este aitim grad ﬂé or agrupaciones
de vivienda con zong comunal CEN IRy

Epigrafe 3. Condiciones de-veluman.
Art.6.41. Alineaciones.

Las alineaciones seran libres dentro de la parcela.

"M’.‘
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Art.6.42. Retranqueos.

Los retranqueos en ningdn caso seran menores:
3 m al frente de parcela para edificacion principal. .
2 m al resto de linderos incluidos testeros e in’(errupciones ¢
edificacion adosada. '

En todos los casos se pemmitira, hasta un maximo de 25 m* de SUf
adosamiento del garaje-cochera al frente de parcela y a uno de {48 hnderds Hféﬁ'i‘éﬁ
debiendo existir permiso fehaciente entre colindantes o ser und: promx
Cuando la parcela configure la esquina de la manzana el garajé deb
lindero opueste que no define la esquina de la manzana. :

En el caso de ordenaciones con areas comunales proindivisc y con ééo’eso privado.a las
subparcelas las construcciones deberanretranquearse entre si un minimo de ocho (8)
metros, no siendo en este caso obligatorio guardar el retraqqyea -Finimo-a {a-via | pnv ‘

de acceso. W

Art.6.43. Fondo edificable mé&ximo.
No se fija fondo edificable maximo.

Art.6.44. Ocupacién maxima de parcela neta.
La ocupacion maxima de parcela neta serd para cada grado.

[ OCUPACION MAXII LA
I Edmicacion Edificacion Compléementaria |
Principal [ ParcelaIndividual | Parcela comunal |
Grado 1a. Unif Intensiva 50 % 50% 0%
Grado 1°. Unif.Intensiva 40 % 25% 10 %
Grado 2°. Unif. Semiintensiva 35 % 20% 10 %
Grado 3°. Unif. Extensiva 30% 1,5% 10 %

En ningun caso se permitiran usos residenciales o publico comerciales en la edificacion
complementaria la cual no podra tener una altura superior a 3 m se adose o no al lindero.

La superficie de garaje hasta 25 m? no computara a efectos de ocupacion.
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Art.6.45. Superficie maxima construible.
La superficie maxima construible sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1a. UnifIntensiva 0,865 m%m?
Grado 1°. Unif.Intensiva 0,60 m*/m?
Grado 2°. Unif. Semiintensiva 0,50 m*m?
Grado 3°. Unif Extensiva 0,45 m¥m?

En el caso de ordenaciones comunales proindiviso la edificabilidad total del conjunto sera
la correspondiente a aplicar el coeficiente correspondiente al grado en el que se localiza
la promocion; el proyecto de edificacion podra redistribuir dicha edificabilidad total entre
las subparcelas en las que se localiza la edificacion.

Art.6.46. Altura maxima.

Para todos los grados de ordenanza la altura maxima de la edificacién serd de dos
plantas (baja+1), con una aitura total desde el suelo del terreno hasta la arista de
coronacion de 7,20 m medidos desde el punto medio de la fachada.

Los espacios habitables bajo cubierta tendran ventilacion directa al exterior en todas y
cada una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como almacén o trastero.

La altura de la edificacion complementaria sera de 1 planta (baja) ¢on un maximo de 3
metros.

Los semisdtanos se regularan por las condiciones generales establecidas en las Normas
Subsidiarias para este tipo de plantas.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.8.47. Articulo Unico. .
Seran las est%blecit;!gstl con c_:_arécter general para todo el municipio. :

Frovisivns
Definitiva:
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Epigrafe 5. Tolerancia de sgs
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Art.6.48. Usos Permitido

DE LOS U

fincipa

e

> ac nl Cond.
A"iﬁ‘:'amnento Part.

. Vivienda Unifamiliar
2. Vivienda Multifamiliar —
3. Residencia Comunitana Alternativo

ompiementano

laza

“‘lFUﬁcmas abierias al publico

1c¢. Oficinas Admdn. Publica.

Altemativo

1 Plaza/50 m%*c

i Comercial| 2a, Bares y Reslauranies

T Plaza/100 mc

2b. Tocales Comerciales

2¢. Agrupacion Comercial

Alternativo

Jd. Grandes Centros.

T Plaza/50 mc il

Hostelero| Ja. Locales sin especiaculos

| Ib. Tocalés con espectaculos

3¢. Alojamiento femporal

Altemativo

C.Reumon|4a. Locales de Reunion

E“‘@? E j; T

fros s

p

\ iimmﬁﬁx»siﬁ”i

Altemativo
™ e

z Cenfros con internamiento Alternativo 1 Plaza/50 m*c 1
3. Ensefianza Edificio ExcluSivo Altemnativo 1 Plaza/50 m?¢

4, Centros de Reunion — —

'5. Cenfros Admén Publica 1 Plaza/50 m

ndust.compatible con vivienda - CLpERTATTEEE SET
2 Tndust comp.c/medidas coiTecioras it g Epay FEON
I3 Tdustria en poligono - 3 T A
4. Aimacenaje y Talleres &l

G pl
2 Locales sin Timiacion superficie

Complementano

3 Apan: sobre rasante &via pubhca

Altemativo

m‘ﬁaﬁﬁables
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Teniendo en cuenta las siguientes condiciones particulares séfialadasen el cuadro:

1.En edificio exclusivo y parcelas superiores a 2.500 m?.

2.Con un maximo del 30% de la superficie construida y siendo el titular usuario de
la vivienda.

3.Permitido unicamente en las areas que los Planes Parciales que desarrollan los
Sectores prevean la tolerancia comercial y sobre las parcelas con frente al viario
estructurante.

4.En edificio exclusivo y parcela superiores a 5.000 m2.

Epigrafe 6. Proteccion Ambiental Acustica.

Art.6.49. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/99 de regulacion
de la contaminacion acustica dela CAM se establece que ningun emisor podra producir
unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos
de dicho Decreto, de:

VALORES MAXIMOS (en LA,)
CLAVE USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 8-ZZhoras | de 2ZZa 8 horas

3. Edificacion Unifamiliar | Residencial Exclusivo 35 30
Residencial ¢/Servicios 40 35
Hospedaje 40 30
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial -— aen

Para otras actvidades los limites seran los establecidos por usos similares a los r,egula?ugc‘:g‘ “_*P;"»)t osé E
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