NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

| CLAVE 2. ENSANCHE

Epigrafe 1. Definicién y Grados.

Art.6.20. Definiciones.

Corresponde a la tipologia de edificacion entre medianerias, con patio de parcela o
manzana correspondiente a las edificaciones del ensanche historico de Arroyomolinos y
las areas de edificacién en blogues conformando patios de manzana o grandes espacios
comunales ajardinados localizado en torno al viario principal y estructurante de los
nuevos desarrollos..

Su ambito de aplicacién ?uedé recogldo en el Plano 2.Calificacion y Regulacion del
Suelo, clave 2.

Para su regulacion se estaplecen 3 grados:
Grado 1°. Entorno de t Estacion:
Grado 2°. Genérico. R Yash —
Grado 3°. Historico. | pr.,., . {o / e
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Epigrafe 2. Condiciones de Pa elﬂrroyumolmos, a

Art.6.21. Parcela minima edificgble. CERTIRICG:
La parcela minima edificaple sera:
T PARCECA MINIVA————A——
Grado 1° Entorno Estacion [ 1.500 m?
Grado 2°. Genérico 1.500 m?
Grado 3°. Historico 180 m?

En el grado 3°Ensanche Historico no se consideraran inedificables las parcelas
catastrales existentes con anterioridad a la aprobacion de las Normas Subsidiarias con
superficie inferior a la misma. auoH —

Art.6.22. Frente minimo de parcela,
El frente minimo de parcela sera:

'(

PARCELA MINIMA mi
Grado 1°. Entorno Estaciéon| 30m
Grado 2°. Genérico 30m
Grado 3°. Histérico 7m

catastrales emstentes con anterioridad a a aprobacion de las Nonnas
frente inferior al minimo establecido.
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Epigrafe 3. Condicjones de volumen. ERE S}“ - L s 5005 % r‘k,_ { D({
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Art.6.23. Alineaciohes. S -

ones y Red Viaria o las que

Art.6.24. Retranqueo!
El retranqueo minimo de la edificacion sera:

N '
ol o g
RETRANQUEO MINIMO oy S
Grado 1°. Entomo Esfacion H/2 con un minimo de 5 m a espacios publicos
H con un minimo de 3 m al resto de linderos
Cuadro 2% Genérico H7Z con un minimo de 5 m a espacios publicos
3 metros al resto de linderos
Grado 3°. Historico [ibre 0 2 m en caso de no adosarse al lindero

En todos los casos se permitird el adosamiento a linderos laterales de parcela sin

rebasar una longitud maxima final de 100 metros de fachada.
En el ambito del PERI del Area de Centralidad los retranqueocs y alineaciones seran las
previstas en el Plan Especial aprobado.

En casos de obras de Nueva Planta cuando la parcela calificada con la presente
ordenanza Clave 2.Ensanche sea colindante con una parcela calificada en la Clave
3.Edificacion Unifamiliar, en cualquiera de sus grados, la edificacion sujeta a la Clave 2
debera retranquearse un minimo de 3m de la anterior, excepto que exista un compromiso
notarial de adosamiento entre ambas parcelas,

Art.6.25. Separacion de bloques de edificacion.

Cuando no se adosen al lindero o medianeria la separacién minima de bloques de
edificacion sera de H, con un minimo de Smetros.

Art.6.26. Fondo maximo edificable.
El fondo edificable maximo sera:

FONDO MAXIMO EDIFICABLE
Grado 1°. Entorno Estacién| 15m
Grado 2°. Genérico 15m
Grado 3°. Histdrico 12m

Art.6.27. Ocupacién maxima de parcela.
La ocupacion maxima de parcela sera:
rado 1°. omo acl

Grado 2°. Genérico
Grado 3°. Histérico
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En el ambito PERI gel AArea de Centralidad las detpa ?;rc seran las tablecidas en el
Plan Especial aprgbadt®y80%tinpara los usos r 3y 100% paracios. Létos
dotacionales y de efjuipamiento publico. . /:)
ot S §:_> & c(“/\w

CERTIFICO, T
Art.6.28. Superficie maxima construible.

Grado 2°. Genérico
Grado 3°. Historico

En el ambito PERI del Area de Centralidad la superficie méxima construible serd la
establecida en el Plan Especial aprobado.

‘1 5 mim? parcela néts, -
1,5 m¥m? parcela neta
La derivada resto condicionéstrave

Art.6.29. Altura maxima de la edificacién.
La altura maxima de la edificacion sera:

ALTURA MAXIMA v
N"plantas | Metros |
Grado 1°Enforno Estacion | 4 (baja+3) 1250
Grado 2°.Genérico 3 (bajat2) | 9,50 '
Grado 3° Hist6rico 2 (baja+1) 720 .-l..s

De modo singular en el

retranqueado un minimo de 3 metros de la fachada exterior, deblendg cumpﬁ:‘
limitacion de altura de cubierta establecida en las presentes ordénan

- Grado 2°, Ensanche Genérico se admitira una altura méxima de 4 pl (ba;a* ‘
y 12,50 metros en la fachada de las manzanas sobre el bulevar del nuevo acoescy I
municipio en las que el P.Parcial establece una alineacion fija de ediﬁcacnon_

- En la urbanizacion El Cano de promocién municipal la altura méxima‘seré de 2
plantas (baja+1), midiéndose desde |a calle Norte de cada una de las manzanas y
permitiéndose acondicionar la topografia de cada manzana con taludes de 30° de
inclinacion maxima.

-En el ambito del PERI del Area de Centralidad, las alturas maximas de la
edificacion serén las establecidas en dicho Plan Especial aprobado.

Art.6.30. Altura libre de plantas.
La altura libre de las plantas sera:

RESIDENCIAL | OTROS USOS |
Maxima 3,90 ©,50
Planta Baja | Minima 2,75 3,50
Garaje 2,20 e
Ofras Maxima 3,00 —
Minima 2,50 3,00
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Epigrafe 4. Tolerancia de
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Art.6.31. Usos Permitidos
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2 Vlwenaa Multifamiliar Principal \TPﬁiaM 00'm*c 1
3 Resndencna Comumtana Principal 1 Plaza/50 m%c

[ C.Reunion

€ntros sin intemamiento

Altematvo

azZ m°c

Oficinas
"lFD'ﬁcmas ahiertas al publico Altemativo 1 Plaza/s0 m% 2
| 1c. Oficinas Admon. Piblica. Alternativo 1 Plaza/50 m%c 2
Comercial{ Za. Bares y Restaurantes Alternativo 1 Plaza/T00 m%c 3
'Zb. Tocales Comerciales Altemativo 1Plaza/100 m?c ’
'2¢. Agrupacion Comercial Altemativo 1 Plaza/50 m%c
3d. Grandées Tentros. — -
Hostelero| 3a, Locales sin espectaculos Alternativo T Plaza/50 m?c
[ 3b. Locales con espectaculos Complementarnio | 1 Plaza/Z5 m%c
3c. Alojamiento témporal Principal 1 Plaza/50 m*c
4a. Tocales de Reunion, Alternativo T Plaza’Zs m%

2. Ceénfros con internamiento

5. Centros’Admon. Publica

1. Indust.compatible con vivienda

Alternativo 1 Plaza/50 m%¢

nsenanza Cio usivo Alternativo 1 Plaza/50 m?c

4. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m%
Altemativo "1 Plaza/50 m?%¢

omplementario

aza C

2. Indust.comp.c/medidas comrectoras

AL E

"“”v"L"u.n.t F R

3. Industria én poligono

4. Almacenaje y Talleres

b

reas Ajardinadas

emauvo

TR NG
o -

2. Parque Equupado

clones m e P

Alte iatve B

. ema VD

R L

2 Instalaciones Con espectadores

Complementano

3. Aparc. sobreé rasanie & via publica

ocales <€ plazas 0 <200m Alternativo
z Locales sin limitacion Supericie Altemativo
Aliematlvo
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Teniendo en cuenta 28 slgwentes condiciones partlctlﬂan seTal,adas en el cuadro:

1.En promoci es rnaybres de 8 viviendas. J — 1& ( = o \‘7 o o
2.Debera gargntizarun-aseeso independiente dedde 14 via pL’:bI; <
3.En planta bgja o edificio exclusivo. .. . S—L C &H

SUSES Kb E s 7

Epigrafe 5. Condiciones ¢stéticas particulares,

— L <o

Art.6.32. Condiciones generales. S —

E)
Seran las establecidas en la Seccién 8 del Titulo IV de las presen =

Art.6.33 Materiales de fachada en el grado 3°.Histérico.

Unicamente seran admisibles composiciones de piedra natural, ladrillo visto de color
uniforme y aparejo tradicional y revocos con el color dominante e la zona. Se prohiben las
carpinterias y cerrajerias de aluminio en su color.

En todo tipo de obras (nueva planta, ampliacion y rehabilitacion) se adoptara como
material de fachada el dominante (en % de longitud total de fachada) del frente de
manzana al que pertenezca la obra.

Los patios de luces abiertos a fachada, en caso de existir, deberan ocultarse, mediante
celosias u otros elementos, de las vistas desde las vias y espacios publicos colindantes.
Art.6.34. Tratamiento a plantas bajas y cubiertas.

En plantas bajas se prohiben las formas que no se ajusten a la composicion y materiales
del edificio al que pertenezcan.

En el Grado 3°Ensanche Historico la inclinacion maxima de cubierta sera del 45% y 25°
sexagesimales.

En la presente Clave de Ordenanza los huecos de cubierta deberan localizarse en el
planc inclinado de cubricién, no pudiendo rebasar mas del 30% de la longitud del alero
del faldon en el que se localicen.

Art.6.35. Vuelos en obras de nueva planta y ampliacién en el grado 3°. Histérico o

No se permitiran otros cuerpos volados que balcones, miradores y t@r(atay
maximo de 0,60 m desde el plano de fachada.

Epigrafe 6. Proteccién Ambiental Acustica.

Art.6.36. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78?99 de regula(zidn
de la contaminacion acustica dela CAM se establece que ningun emiSor po roducur,
unos niveles de emisién de ruido al ambiente exterior, medidos tai como pre anexosi
de dicho Decreto, de:
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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
VALORES MAXIMOS (en LA,)
CLAVE USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 8-ZZhoras | de 2Za 8 horas
Z. Ensanche Residencial Exclusivo 35 30
Residencial c¢/Servicios 40 35
Hospedaje’ 40 30
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial . —

Para otras actividades los limites seréan los establecidos por usos similares a los regulados

POV OISO,
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