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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento

SECCION 2. CLAVEQ_ DE bﬁnENANZA
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Epigrafe 1. Deﬁniciorles.

2 iy S AN
s_%’;atio de parcela

Corresponde a la tipologia de edificacion “entre medlaw Z af ?
mayoritariamente con alineacion fija fachada, en una eﬂenW con el casco
histérico de Arroyomolinos y su primer ensanche. )

Su ambito de aplicacion queda reflejado en el Plano 2.Calificacién y Regulacion del
Suelo, con la clave 1.

Art.6.04. Defi I‘IIGIOML"
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Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.

Art.6.05. Parcela minima.

La superficie de parcela minima sera de 150 m? para nuevas agregaciones y/o
segregaciones o la catastral existente con anterioridad ala aprobacion de las presentes
Normmas Subsidiarias si es menor que aquella.

Art.6.06. Frente minimo,

La longitud del frente minimo de parcela sobre la alineacion oficial a calle sera de 6
metros para nuevas parcelaciones y/o agregaciones o el catastral existente con
anterioridad a la aprobacién de las presentes Normas Subsndla as sy,@s: menor que
aquella. :

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

Art.6.07. Alineaciones,

La alineacién oficial de parcela y de edificacién serd 18’
graﬁca Plano4 Alineaciones en Suelo Urbano. Las

deﬁnnda por la linea de fondo méximo edificable, la ahnéacuon 259 i
linderos de la misma. ’ s

En el caso de definirse una nueva alineacién sera la establecida en. i documentac:on
grafica de las presentes Normas.
Art.6.08. Retranqueos minimos.

El retranqueo minimo de la edificacién serd de dos (2) metros cuando no se establezca
una alineacion fija obligatoria en el plano 5f Alineaciones y Red Viaria en Casco Antiguo.

En los fondos de saco del area sujeta a la presente ordenanza si no se establece
alineacion fija obligatoria el retranqueo sera libre,
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NORMAS URBANISTICAS ‘ Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
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Art.6.09. Fondo edificable mf“vz‘me“, . ‘ L/ L ?T_).__)(,

s it Lo RS LT N ) .
Ei fondo edificable mpxiMesseriiing, o = i X[ 2re | . Cory & s, 1
15 m en obras df nueva planta 6 ampliacion. & 1Ak f[‘L 0 P ok

25 m en plata paja cuando se destind-# GE¥6©no residen

es: 0. 15 m en caso

desti

ades-a.cualquier uso.

Art.6.10. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela sera del 100% de la parcela n

Art.6.11. Superficie maxima construible.

La superficie maxima construible sera la deducida de la aplicacion de los parametros de
fondo edificable maximo, ocupacion maxima de parcela y altura méaxima de la edificacion
establecidas en las presentes Normas.

Art.6.12. Altura maxima de la edificacién.

L.a altura maxima de la edificacion sera de 7,20 m desde la rasante de la acera en el
punto medio del solar o terreno y de 2 plantas (baja+1) permitiéndose el aprovechamiento
bajo cubierta.

La edificacion podra sobreelevarse del plano de cubierta, sin superar la altura de 1,10m
en su arranque y la altura maxima de coronacion de cumbrera, siempre que el cuerpo de
edificacion se retranquee 3m del lindero de fachada.

Art.6.13. Altura libre de plantas.

La altura libre de las plantas se ajustara en lo posible a la de los edificiog colmaantggr En
obras de nueva planta seran parametros reguladores: GyEnRd B

Maxima 3,50 ; L
Planta Baja | Minima 275 )

Garaje 2,20
Ofras Maxima 3,00

Minima 2,50

decoraciones, falsos techos y acabados.
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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
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Epigrafe 4. Tolerancia de Jsda."‘{““l e : K I Crhen s
Art.6.14. Usos Permitidos | /'royemelines. « . :

CERVIFICO: FL‘

2 Vivienda Multfamiliar Principal 1 Plaza/100 m’c il
3. Residencia Comunitaria “Principal 1Plaza/s0mc |
icinas]1a. espa 05 y Oficinas sin publico emativo aza c
[Th. Oficinas abiertas al publico Alternafivo T Plaza/50 m%c 2
[ T¢. Oficinas Adman. Publica. Altermnativo T Plaza/50 m’c 2
I Comercial| 2a. Bares y Resfauranfes Altemativo TPlaza/T00 m’c
2b, Locales Comerciales Alternativo TPlaza’i00 m’c
Zc¢. Agrupacion comercial Alternativa 1T Plaza/50 m*c
3d. Grandes Centros. - —
Hostelero| Ja. Locales sin espectaculos Alternativo T Plaza/50 m?c
3b. Localés con espectaculos Complementario | 1 Plaza/Z5 m?*c
3¢ Algjamiento termporal Principal 1 Plaza/50 m?c

C.Reunion 4a Locales de Reunlon Altemativo 1 Plaza/25 m?c

emativo

2 Centros con internamiento Alternativo T Plaza/50 m?c
3. Ensenanza Edificio Excdusivo | Alémativo 1 Plaza/50 m?c
4 Centfros de Reunion Altemativo 1 Plaza/50 m*c

5. Ceniros Admon. Publica Altematlvo 1 Plaza/50 m*c

. Indust.compatible con vivienda 3
2 Tndust.comp. clmedidas correctoras — -
3. Industria en poligono —

(% AImacenaje yTaIIeres Complementario | T Plaza/T00 mPc

7p g )

Areas Ajardinaadas Altematvo o

2 Parque Equipado Altemativo -

. Instalaciones Sin espectadores Rtermnativo Plaza
- Instalaciones Con espectadores Complementario 1 PIazaISO m’c

Locales <6 pl

pal
Z_Tocalés sin imitacion superficie Complementario —
3 Kparc sobre rasan'E & via pub'l'ca Principal —

PR s
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NORMAS URBANISTICAS . Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
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Teniendo en cuen Ias blguvemes condiciones pal:tu;ul res senaladas en el cuadro:
1.En promoci nes ‘Thigyerdsde 8 viviendas. e e L Cmanuloy W &(‘
2.Deberé gargntizar un acceso indepandliente desde la via publica. &' ¥ N ¢

Epigrafe 5. Condic

Art.6.15. Condiciones generales.
Seran las establecidas en la Seccidn 8 del Titulo |V de las presel

Art.6.16 Materiales de fachada.

Unicamente seran admisibles composiciones de piedra natural, ladrillo visto de color
uniforme y aparejo tradicional y revocos con el color dominante e la zona, Se prohiben ias
carpinterias y cerrajerias de aluminio en su color.

En todo tipo de obras (nueva planta, ampliacion y rehabilitacion) se adoptara como
material de fachada el dominante (en % de longitud total de fachada) del frente de
manzana al que pertenezca la obra.

Los patios de luces abiertos a fachada, en caso de existir, deberan ocultarse, mediante
celosias u otros elementos, de las vistas desde las vias y espacios publicos colindantes.
Art.6.17. Tratamiento a plantas bajas y cubiertas.

En plantas bajas se prohiben las formas que no se ajusten a la composicion y materiales
del edificio al que pertenezcan.

La inclinacion maxima de cubierta en esta Clave de Ordenanza sera del 45% y 25°
sexagesimales.

En la presente Clave de Ordenanza los huecos de cubierta deberan localizarse en el
plano inclinado de cubricion, no pudiendo rebasar mas del 30% de la longitud del alero
del faldon en el que se localicen.

Art.6.18. Vuelos en obras de nueva planta y ampliacién.

M"«"“‘

No se permitiran otros cuerpos volados que balcones y m|radorasr“ 3

Epigrafe 6. Proteccién Ambiental Acustica.

Art.6.19. Limites de emisién de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comumtano:%/gg de regulatm? X
de la contaminacién acustica dela CAM se establece que ningun afmsor pafiEE prodid

unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prev
de dicho Decreto, de: P
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NORMAS URBANISTICAS Claves de Ordenanza y Aprovechamiento
VALORES MAXIMOS (enLA, )
CLAVE USO DEL PERIODO
ORDENANZA LOCAL de 3-ZZ horas | de 22 a § horas
T-Manzana Cérrada | Residencial EXclusivo 35 30
Residencial o/Servicios 40 35
Hospedaje 40 30
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial 60 —_
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Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados
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