ANEXOS NORMATIVOS Areas de Planeamiento en Desarrollo.
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equidistribucion y urbanizacion.

Se recoge la referencia de los instrumentos de pIaneamiento?iéﬁVEdo de aplicacién en
cada caso, que tal y como se expresa en las Disposiciones Finales y Transitorias de las
Normas Urbanisticas, conservan la vigencia de sus determinaciones y a ellos habra de
acudirse cuando sea preciso establecer grados de detalle y precision mayores que los
contenidos en la documentacion de las presentes Normas.

Por tanto, se entendera que las condiciones urbanisticas de ordenacion y regulacion
nommativa en estos ambitos son aquellas expresadas en la figura de planeamiento
especifico comrespondiente que permitid iniciar su desarrollo, prevaieciendo fas
determinaciones las Normas en lo referente a:

1. Criterios de medicién de edificabilidades y aituras.

2. Condiciones particulares de las claves de ordenanza en cuanto a condiciones de
edificacion pudiéndose aplicar las tolerancias de uso previstas para la clave de
ordenanza con que se califique en la Revision.

3. Definicion grafica de la ordenacion, si bien el criterio de la Revision es recoger
directamente la ordenacion de APD, aunque en algunos casos puedan introducirse
pequerios reajustes, de escasa significacion para el contenido lucratuvo de_ tr:llE::sE
ambitos. )

Por el contrario seran de obligado cumplimiento las determinaciones de aprovech
total (edificabilidad, alturas maximas de la edificacion y m? construides): ﬂe J
instrumentos aprobados en su dia por el Ayuntamiento y que sirvieron de bager
desarrollo de los distintos poligonos incluidos dentro de las APD, con las ;nodiﬁé"a
singulares previstas para cada poligono en este Anexo Normativo.

Urbanizar, se consideraran de acuerdo con Ios instrumentos de planeamiento aprotifidos 5]
por el Ayuntamiento como un Area de Reparto independiente no precisando: por tanto de .’
transferencias de aprovechamiento entre unos poligonos y otros. Para el ‘reparto. ne i
aprovechamiento lucrativo y calculo del Aprovechamiento Tipo de cada uno de ellos se
estard a los coeficientes de ponderacion y homogeneizacion de usos definidos en los
documentos aprobados. [~~ v
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ANEXOS NORMATIVOS

Areas de Planeamiento en Desarrollo.

Con todo ello los poligonos APD, y condiciones particulares de los mismos, previstos en

las Normas son:

IDENTIFICACION uso DOCUMENTO ESTADO DE
POLIGONO CARACTERISTICO | PLANEAMIENTO DESARROLLO
NN.SS. 19956
SAU-4.Valdefuentes Industrial Plan Parcial Ap. Definitiva/
Proy. Urbanizacion Ap. Provisional
MODIFIC. PUNTUALES
Area Centralidad Resid./Equip. Plan Especial
SAU-Parque de la Nieve Terciario Plan Parcial
SAU-Los Carrizos Residencial Mod. Puntual NN.SS.
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AREA DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Hoja -1
|ENCLAVE: Area de Centralidad cod. APD-1
LOCALIZACIGN SITUACION Y AMBITO

Localizado al Sur del nicleo urbano, linda al
Norte con la confluencia de la carretera a
Cotorredondo y la calle de la Iglesia, al Este
con la UE-4, y al Oeste y Sur con el Suelo
Urbano destinado a usos dotacionales.

Clase de Suelo Suelo Urbano

APROVECHAMIENTO GLOBAL

Edif. Bruta A. Tipo Densidad
0,98 m¥m? 0,98 120 vivHa.
m? Poligono |m?2S. General| m? A. Reparto
15.845 m? — 15.845 m?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO
Claves de Ordenanza % | N°iv Usos Pablicos m? %
2 2° Ensanche Genérnco 100% | 120 Zona Verde Publica 3.578 23
Equipamiento 678 4
Viario 1.143 7
TOTAL 100% | 120 TOTAL Cesiones 5.399 34
CONDICIONES PARTICULARES: s niscion A auf St

Proviene del desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior del Area de Centra'hdad
definitivarnente por la Comunidad de Madrid el 9/03/00.

Uso Caracteristico: Residencial, vivienda colectiva.

Sistema de Ejecucion: Iniciativa Publu:a B Bt et SRS
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AREA DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Hoa _ WI-2
lENCLAVE: Parque de la Nieve Cod. APD-2
LOCALIZACION _‘ , SITUACION Y AMBITO

Localizado al Norte del termino municipal
sobre el frente de la carretera N-V, en la
confluencia de esta con la carretera M-413
de acceso al nucleo histérico de
Arroyomolinos, lindando al Sur con la
denominada “lengua” de Mp:s_thl‘e,g.‘ "

Clase de Suelo l Suelo Apm Vi

Sl STE A

APROVECHAMIENTO GL¢

Edif. Bruta
0,221
m? Poligono
833.867
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUEL
Claves de Ordenanza % __[N°%iv | |Usos Puablicos
4. 2° Comercial Ocio Metropolitano 100 - .. -} . {Zona Verde Publica
— -} {Equipamiento
Ei g \banig
TOTAL 100 bacil [TOTAL Ceswn,es
dEb A 5.4 00 -2 Sy L &,,i P O e Y
CONDICIONES PARTICULARES: o "
.u\J( }.‘)@!\“a(*”\\t((\“_&[._(
Proviene del desarrollo del Plan Parcial $4 U%ﬂmﬂecsm rMartin aprobagq defi pl(uggmente (por la
Comunidad de Madrid el 15/02/00. Arroyomolinos, o Cluifes Crels ¢ -
Uso Caracteristico: Terciario, Comercial y Qcio recreativo. CERTIFICO: e R m’o L)
3 LRI A
Sistema de Ejecucion; Compensacion, Inicfativa Privada. L
El poligono debera constituir una Entidad Yrbanistica de Conservacion.

El poligono contribuird a la ejecucién de los 4
las NN.SS. por un total de 900 millones de pesetas. /e =

La ordenacion debera prever una reserva de 14 metros de ancho a | Rirgo w Bl dercbnexlon al
area residencial de Arroyomolinos-destinada a plataforma de transp publjgo.];gero y.\qmace con
la red metropolitana de Méstoles. \

El poligono podra reordenar su actual ordenacion del conjunto de acuerﬁo a los SIQwel‘ltes criterios:
1. La edificabilidad total del sector no podré rebasar en ningtin caso los 184; 500 mie.
2. El uso comercial (en los grados 1° y 2°) podra ocupar hasta un maximé de 92.500 m? de
superficie de venta.
3. Se destinara un minimo de 14.500 m* de superficie autorizada a usos comerciales (grado 3°.
Hotelero).
. Dada la dimensi6n, singularidad de los usos a implantar y caracte £sngas topogréficas del area

H

la medicién de alturas maximas de la edificacion en la manzfirfa®central” deFpotigono-se......
realizard con las limitaciones establecidas en el grafico de la pagina siguiente,’ pudtendoser ;
modificar las rasantes del terreno sefaladas (y la edificacion| I'gada y colmdante a cada i
plataforma) en mas-menos un metro de las cotas consignadas. 5 g
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AREA DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Hoja 1113
[ENCLAVE: Valdefuentes Cod. APD.3
LOCALIZACION _ SITUACION Y AMBITO o

Localizado al Norte del termino municipal,
apoyado scbre su limite, en el paramo
denominado Valdefuentes.

Linda al Norte y Oeste con el antiguo Cordel
de Arroyomolinos, hoy desafectado, al Este y
Sureste con el Suelo Urbanizable del Sector
Valdearenal, y al Sur con el Parque Natural
del Curso Medio del Rio Guadarrama.

Clase de Suelo Suelo Urbano
APROVECHAMIENTO GLOBAL
Edif. Bruta A. Tipo Densidad
0,400 0,400 - vivHa.
m? Poligono | m? 8. General| m? A. Reparto
160.000 — 160.000
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO
Claves de Ordenanza % |NC°viv Usos Publicos m? %
5. Industiia y Aimacenes 100 Zona Verde Publica 16.830 | 105
| Equipamiento 4800 | 3,0
Viario 30303 (24,5
Infraestructuras 2.709 1.6
TOTAL 100 TOTAL Cesiones 63644 | 396

CONDICIONES PARTICULARES: g niategn 2 BUE SE e

Proviene del desarrollo del Plan Parclal Vald
de Madrid el 25/5/99.

Uso Caracteristico: Industrial.

Sistema de Ejecucion: Compensacion, Ini‘@iaﬂva" )

vIStos en

s Ge‘h’grales y grandesf;"lstemas

5 ‘/I

El poligono contribuira a la ejecucion de los Sigt 3
las NN.SS. por un total de 50,2 millones de pesetas.

EL poligono debera constituir una Entidad Urbéiwistica*aé"éonéewadén

Sobre las parcelas con fachada al bulevar del nuevo acceso rodado-al’ rﬁunlcnplo se permmran los
usos dotacionales (publlcos y pnvados) y los usos comerc:algs_ 30
€ ST -

El acceso al poligono a avés idel ‘ntievo vnano esmjaukaﬁt‘e Ae accEso,@J | JRUNicipjo solo sera
posible tras la aprobacuo{ dgf initiva. det expedié‘nIe de Mo@freadoﬁ‘d'él rdel de Arr%omolmos
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AREA DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Hoja -4
|ENCLAVE: Los Carrizos cod. APD-4

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Localizado al Norte del nacleo urbano, linda
al Oeste con la carretera M-413 de acceso al
nucleo histdrico de Arroyomolinos, al Sur y
Este con la traza del antiguo Cordel de
Arroyomolinos via pecuaria, hoy desafectado,
y al Norte con el Suelo Urbanizable del
Sector Jardin de Arroyomolinos.

Clase de Suelo | Suelo Apto p.Urbanizar

APROVECHAMIENTO GLOBAL

Edif. Bruta A. Tipo Densidad
0.3 0,27 25  viviHa.
m? Poligono | m? S, General| m? A, Reparto
573.750 26.250 600.000
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO
Claves de Ordenanza % [N°viv Usos Publicos m? %
2.2° Ensanche Genérco <50% | <750 Zona Verde Publica 60.000 10
3. Edif.Unifamiliar >50% | >750 | |Equipamiento 30.000 5
Viario 138.000 23
TOTAL 1.500 | [TOTAL Cesiones 228,000 38

CONDICIONES PARTICULARES:
Proviene del desarrollo de la Modificacién Puntual de las Normas Submglﬁngs de Arrgyoqphnos
aprobada por la Comunidad de Madrid el £
Uso Caracteristico: Residencial.
Sistema de Ejecucién: Compensacion, Iniciativa Privada.
El 50% de las viviendas del Sector deberan estar sujetas a algin réglmen dewmac O ";':‘:

El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion deberan ser informados por et Oanﬂn de: Isahobdel

Las obras de urbanizacién no podran iniciarse sin haber avalado o abo
Sistemas Generales y Grandes Sistemas adscritos al Sector (de abaste&:n
energia eléctrica, viario, equipamiento, etc.) en proporcién al 14,7% d
previstos en le Estudio de Viabilidad de la presente Revisién de Normas Qubsndl

El desarrollo del poligono debera conlamplarunarrewef;ra“dé‘suéTd Gé
-Un circulo de 100m. de didmetro paraita ejectiion’ ‘déa gloHeta gt véHice Sﬁrcéé?edél‘ ’polsgon{)

Dada la proximidad del Sector con I carrétera M:413% ¢l ‘Butkval 48" i Hicceso rodado i
municipio, la edificacion se ubicara, rewo e estas VIas a lajustapcsa marcada en el Estudi
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