ANEXOS NORMATIVOS Sectores en Suelo Apto para Urbanizar.
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El presente Anexo recoge las condiciones -particulares que.han.de regir en.
de los nuevos Sectores clasificados dentro del Suelo Apto para Urbanizar; para i
de ellos se expresan sus caracteristicas dimensionales, edificabilidad, aprovechamlento
homogeneizado, sistemas generales adscritos y, en su caso, capar:ldad residencial total
maxima.

Asimismo se indica el Sistema de Gestion previsto y la iniciativa que debe abordar su
desarrollo (publica o privada); ello se complementa con una programacion temporal de
los distintos documentos que deben tramitarse para garantizar una ordenada
materializacion del modelo urbano propuesto y facuitar, en su caso al Ayuntamiento para
modificar plazos y sistema ante un posible incumplimiento.

Complementariamente a lo anterior se establecen los objetivos e instrucciones para la
ordenacion del Sector que se han considerado prioritarios en la propuesta de trazado de
las Normas.

En todos los sectores la edificabilidad total (m? construidos) y el numero méaximo de
viviendas consignado serd considerado limitativo del aprovechamiento maximo del
mismo, aunque ello conlleve el posible no agotamiento del total de la edificabilidad
maxima prevista como aprovechamiento lucrativo del Sector. Por el contrario las
cuantificaciones de los distintos grados de ordenanza tienen un caracter indicativo,
susceptible de ser ajustado por el Plan Parcial sin, en ningun caso, rebasar la superficie
total construida prevista para el Sector.

El prediseiio de la ordenacién realizado scbre tal clase de suelos debe ser ajustado
teniendo en cuenta que en cada Plan Parcial se grafiaran y justificaran las cesiones de
Sistemas Interiores puesto que en algunos casos la grafia de las Normas no alcanza el
minimo establecido por el Reglamento de Planeamiento sino que ha considerado
unicamente el funcional y vinculante de localizacién para la mejor ordenacion del modelo
urbano del Plan. En consecuencia la diferencia de suelos de cesion, hasta alcanzar el
minimo legal de Sistemas Interiores, sera Iocakz.adﬂ por: wlms PIaneSL Parclales segun su

criterio. oy
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Por dltimo el desarrollo de los Sectores se efecmara
totalidad de cargas de conexion a Sistemas Genarglés.
las Normas y en los Convenios Urbanisticos suserito:
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El desarrollo del suelo se realizara mediantg
Aprovechamiento Tipo regulado por la legislacién aut
concreto, por la Ley 20/97 de 15 de julio de Madidas
Urbanismo de la Comunidad de Madrid. g_%w
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ANEXOS NORMATIVOS Sectores en Suelo Apto para Urbanizar.

De acuerdo a lo establecido el art.2.3 de la Ley 20/97 sobre Medidas Urgentes en Materia
de Suelo y Urbanismo se calcula el Aprovechamiento Tipo de cada Area de Reparto
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total (expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico), por la superficie total del Area de Reparto (Sectores +
Sistemas Generales Adscritos).

En la aplicacion de este mecanismo se han considerado que cada Sector constituye un
Area de Reparto independiente, estableciéndose, en su caso, en las fichas de cada no de
los Sectores la dimension y localizacion de los Sistemas Generales adscritos.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |t® 11 /1
[SECTOR:  LOS MOSQUITOS [Prioridad 1 [coa. SAU-1
[siTuAciON Y AMBIT! LOCALIZACION

Localizado al Norte del termino municipal
apoyado sobre su limite y situado en la margen
Sur del nuevo vial rodado de comunicacion de
acceso al nicleo urbano.

Limita al None‘con' ¢l suelo no urbanizable, al
Este con el su@lso utbanjzable-y-al Sur SAU-
2. El rellano emsuelocApta patatithanizar.
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APROVECHAMIENTO GLOBAL
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APROVECHAMIENTD'TIF"O]SECTOR

Edif. Sector con S.General 0,33 mm?
Superficie Sector 15,35 Ha
Superficie Sist. General 1,65 Ha
Superficie Area Reparto 17,00 Ha

Aprovechamiento Tipo: | 0,330

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

NOVIV. 425 viv.

Usos Caracteristicos we ‘;m’ edificable | Coef. Uso | Aprov. Total
VIVIENDA LIBRE {.56.100 m*c 1,00 56.100
i
TOTAL | 56.100 m’c 56.100
CESIONES DE SUELO lsms LOCALES SISTEMA GENERAL
Usos Publicos m? | |% s/PP. m? %s/PP.

Zona Verde Publica

15350 | 10% 74381 | 48 %

Equipamiento Escolar

-8:100 n¥ 31% - G

Equipamiento Deportivo

2.550 m* 1,6 % — —

Equipamiento Social

1.063 m* 0.7%

Viario

32.534m* [191% 9.059 m* 5.7%

Total Cesiones

56.587 m* | 33,8 % 16.497 m* | 10,7 %

GESTION DEL SUELO

Sistema de Actuacion

Compensacion

N° Parcelas Catastro

Iniciativa planeamiento

Privada

PROGRAMACION

Aiio 4 | Afp 5.

Plan Parcial

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensaciéon

Proy.Urbanizacién




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR [Ho*  1I-1 /2
lSECTOR: LOS MOSQUITOS |Prioridad 1 [Cod. SAU-1

OBJETIVOS:

-Potenciar el desarrolio de lg UDE prevista en- el documento de. Estrategla Temxonal de la
Comunidad de Madrid.

-Materializar Ia ejecucion de un nuevo acceso rodado al nicleo de Atroyomohnos que mejore su
posicion respecto del Area Metropolitana colindante. .

P i'-\ i
o 2in il W \“all A =

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA; o w Lemref ™ e

-La organizacion del viario interior del Plan Parcial resolve@ Tas bm:iédésld@ﬂcqeso rodado a
las parcelas sin servidumbre sobre la nueva calle de ac(ce,s_o ’*a?n e Arroyomolinos.

-Et P.Parcial localizara sus dotaciones colindantes entre si,
su conservacion; las zonas verdes se ubicaran sobre’
constituye la cuenca de vertido natural del Sector.

-El arbolado existente no iocalizado en alguna de las zonas
objeto de su trasplante dentro del Sector a una de dichas. zor\@’« g e , '

-El Plan Parcial podra distribuir el suelo y la superficie cohstrwda “de cada tipologia con
aprovechamiento lucrativo entre las distintas tipologias previstas sin rebasar en ningun caso ni la
edificabilidad total establecida ni el numero total de viviendas previsto para la totalidad del Sector.

-La reserva de dotacion comercial prevista por el Reglamento de Planeamiento para planes
parciales de uso residencial podra localizarse en la edificacion sujeta a la ordenanza Clave
2.Ensanche.

-E! Plan Parcial podra reajustar justificadamente |a traza del viario estructurante previsto.

-El poligono prevera una reserva de 8 metros de ancho en el vértice Noroeste destinada a
plataforma de transporte pubiico ligero y enlace con la red metropolitana de Mostoles.

-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tierras e impactos visuales
asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que reflejen el alcance de las
alteraciones topograficas derivadas del proyecto y el tratamlento ﬂnaf ey F".” ,“

RGN

OBSERVACIONES:

-El sector debera asumir la carga econémica equivalente a»la «mbamzacmmrestablecsda en la
adjudicacion del concurso en su dia aprobado por el Ayuntarmiigiito, o

-El Plan Parcial debera incluir informe de viabilidad de summl&,ttﬁg;pg@fas de conexion del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacion y ambos documentos deberam&at informados por el
Canal de Isabel 1l que dara la conformidad técnica a los mismds; el P.Parci ‘IEIuwa informe de
viabilidad de conexién exterior del saneamiento y viabilidad de depuratitn del vo men de vertidos
cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. Las obras de urbanizacié 3. odran l}m:larse sin haber
avalado o abonado la repercusion de Sistemas Generales: prevnstos en Ias ‘Normas o en los
Convenios Urbanisticos suscritos. .

-El Sector asumira dentro de él tanto el aprovechamiento correspondlente al suelo destinado a
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamientos y Dotaciones
previstos en el Estudio de Viabilidad, de acuerdo al 4,17 % de los costes de ejecucion total de
ambos, con las matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito.

-El acceso al poligono a través del nuevo viario estructurante de acceso al municipio solo sera
posible tras la aprobacién definitiva del expediente de Modificacién del Cordel de Arroyomolinos.




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |H#  1I-2 /1

[SECTOR:  EL RELLANO

|Prioridad 1 |cod. SAU-2

LOCALIZACION

SITUACION Y AMBITO

APROVECHAMIENTO GLOBAL

Edif. Sector con S.General 0,39 m*m?
Superficie Sector 36,95 Ha
Superficie Sist. General 2,05 Ha
Superficie Area Reparto 39,00 Ha

Localizado al Norte del casco urbano, linda a
Norte con el con el poligono SAU-1.Los
Mosquitos del suelo apto para urbanizar, al Este
con el suelo no urbanizable y el tendido de linea
eléctrica de transporte, al Oeste con el nuevo
acceso rodado al nucleo de Arroyomolinos y el
SAU-3, vy al Sur con SAU-5.Molino Perdido en
suelo Apto para Urbanizar.

Esta destinado a usos residenciales.
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APROVECHAMIENTO TIPE@ECTD

Aprovechamient Tipo: /F.
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APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
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T
Usos Caracteristicos m? edificable |"Coer-lso Aprov. Total
VIVIENDA PROTEGIDA 48.600 m’c 0,80 38.880
VIVIENDA LIBRE 97.000 m*c 1 97.000
COMERCIAL (en p.baja de ia Edif. Colectiva de Ensanche) 6.500 m’c 1,30 8.450
TOTAL 152.100 m? 144 .300
CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
Usos Publicos o ret m? % SIPP m? %s/PP
Zona Verde Publica ot WTAETRT G TGEL 36.953m | 10% 17.062m° | 55 %
Equipamiento Escolar L ey I e\ 12.000m* | 32% - --
Equipamiento Deportivo 77 .. 5850m* | 186% - -
Equipamiento Social T BN TR 3.900 m? 10 % — —
Viario g 90.695m* | 23.2% —- -
Total Cesiones M 149398 m? (404 % 17.062m* | 55%

GESTION DEL SUELO

sy

Sistema de Actuacién

P earEaitn

N° Parcelas Catastro

Iniciativa planeamiento

Privada

O
(#3
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PROGRAMACION

Plan Parcial

Afio3 | Aho4 | Aflo S | Afo 6

Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensacion
Proy.Urbanizacién
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR [t 1I-2 /2
[SECTOR:  EL RELLANO |Prioridad 1 [coa SAU-2

OBJETIVOS:

-Desarrollar 1a previsiones de la UDE prevista en el documento de Estrategia Territonial de la
Comunidad de Madrid.

-Materializar la ejecucion de un nuevo acceso rodado al nucleo de Arroyomolinos que mejore su
posicion respecto del Area Metropolitana colindante.

-Incrementar el patrimonio municipal de suelo para resolver las necesidades locales de vivienda y en
especial la destinada a la poblacidn joven.

-Posibilitar la compra o permuta de suelos rusticos en el Parque Regional del Curso Medio del
Guadarrama para iniciar la implantacion de actividades publicas de ocio compatibles con ‘el
régimen de proteccion del Parque e informadas favorablemente por el Patronato del mismo.
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: / i
] = 45:\

-La vivienda multifamiliar debera localizarse predominantemente contigua a I&ik%va vLa de acceso a
&

Arroyomolinos, focalizando el nuevo ensanche. \ff’% o}
i ) - ".r,

-El arbolado existente no localizado en alguna de las zonas verdes publlcas\ﬁc'ﬂgétadas debera serH
objeto de su trasplante dentro del Sector a una de dichas zonas.

-El Plan Parcial podra distribuir el suelo y la superficie construida de cada tipologia con
aprovechamiento lucrativo entre las distintas tipologias previstas sin rebasar en ninglun caso ni la
edificabilidad total establecida ni el numero total de viviendas previsto para la totalidad del Sector

-El Plan Parcial podra reajustar justificadamente la traza del viario estructurante previsto,

-El poligono preveréd una reserva de B8 metros de ancho, a lo largo del bulevar de nuevo acceso
rodado al municipio, destinada a plataforma de transporte publico ligero y enlace con la red
metropolitana de Mostoles.

-El Plan Parcial destinara un minimo de 515 viviendas acogidas a algun régimen de proteccion.
-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir l0s movimientos de tierras e impactos visuales

asociados, elabordndose planos de topografia actual y modificada que reflejen el alcance de las
alteraciones topograficas derivadas del proyecto y el tratamiento
.y




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |H* 112 /3

[SECTOR:  EL RELLANO [Prioridad 1 [cos. SAU-2

OBSERVACIONES:

-El Plan Parcial deberd incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexiéon del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacion y ambos documentos deberan ser informados por el
Canal de Isabel Il que dara la conformidad técnica a los mismos; el P.Parcial inciuira informe de
viabilidad de conexion exterior del saneamiento y viabilidad de depuracion del volumen de vertidos
cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. Las obras de urbanizacion no podran iniciarse sin haber
avalado o abonado la repercusion de Sistemas Generales previstos en las Normas o en los
Convenios Urbanisticos suscritos.

-El Sector asumira dentro de él tanto el aprovechamiento correspondiente al suelo destinado a
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamientos y Dotaciones
previstos en el Estudio de Viabilidad, de acuerdo al 9,56 % de los costes de ejecucién total de
ambos, con las matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito.

-El acceso al poligone a través del nuevo viario estructurante de acceso al municipio solo sera
posible tras la aprobacion definitiva del expediente de Modificacion del Cordel de Arroyomalinos.

-En ningun caso se autorizaran construcciones o instalaciones capaces de albergar personas, sean
o no de caracter temporal, en la zona de dominio publico, debiendo contar cualquier obra tanto en
este area como en la zona de policia (100m de ancho horizontal desde el cauce), con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

-En todo caso debera respetarse la servidumbre de 5m en los cauces publicos asi como todo e
resto de lo previsto en la legislacion vigente y, en especial, en los art.6 de la Ley de Aguas, y art. 7
y 259.2 def Regiamento de Dominio Publico Hidraulico.

-Previa a la aprobacion del Plan Parcial debera delimitarse la zona de dominio hidraulico y la de
servidumbre de policia, analizandose las avenidas previsibles para un periodo de retomo de 500
afos. El estudio hidrologico debera ser informado por al Confederacion Hidrografica del Tajo.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR [t 113 /1
[SECTOR:  CIUDAD JARDIN DE ARROYOMOLINOS [Prioridad 1 [cod. SAU-3
SITUACION Y AMBITO LOCALIZACION

APROVECHAMIENTO GLOBAL

Localizado al Norte del casco urbano, a ambas
margenes de la nueva via de acceso rodado a
Armroyomolinos linda a Norte con el suelo no
urbanizable, al Oeste con la carretera M-413, al
Sur con el arroyo de Los Combos y al Este con
el SAU-5. Malino Perdido en suelo Apto para
Urbanizar.

Esta destinado a usos residenciales.
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Edif. Sector con S.General 0,39 m?/m¥ o oyl
Superficie Sector 106,44 Ha : L Ay ‘z:bfﬂ"'i
Superficie Sist. General 13,55 Ha APROVECHAAMI_E‘I:—T‘G;FEO ,ORF A
Superficie Area Reparto 120,00 Ha ot cedebii ol "{M | 08768 . =&
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO N 3,000 viv
WOwe A enr ) ot [T \ !ch ” i o T

Usos Caracteristicos m? edificable aéﬁ’&gg.; prov. Total
VIVIENDA PROTEGIDA 149.400 m*c 0,8 119.520
'VIVIENDA LIBRE 271.600 mic 1 271.600
COMERCIAL-TERCIARIO 47.000 m*c 13 61.100

TOTAL 468.000 m*c 452220
CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
Usos Publicos m? % s/PP. m? %s/PP.
Zona Verde Publica o Y 106.445m° | 10,0 % 52.500 m? 49%
Equipamiento Escolar b 1 a8000m* | 45% —
Equipamiento Deportivo RS Vo 24000m* | 22% - .
Equipamiento Social 18.000 n? 1.7% - -—-
Viario 278211 m?* [23,64% 83.046 m? 7.8 %
Total Cesiones 474656 m*> (44,59% | 135.546 m? 12,7 %
GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacion Compensacion N° Parcelas Catastro
Iniciativa planeamiento Privada 1
PROGRAMACION Afio1 | Afio2 | Ato3 | Afo 4 AfieS | Ao 6 | Aio7 | Ao a'L
Pian Parcial 33 : R R
Estatutos y Bases J.Comp chifid. ' 153,
Proy.Compensacion '
Proy.Urbanizacion
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR ["* 13 /2

[SECTOR:  CIUDAD JARDIN DE ARROYOMOLINOS [Prioridad 1 |cod. SAU-3

OBJETIVOS:

-Desarrollar la previsiones de la UDE prevista en el documento de Estrategia Territorial de la
Comunidad de Madrid.

-Materializar Ia ejecucion de un nuevo acceso rodado al nicleo de Aroyomolinos que mejore su
posicic’on respecto del Area Metropolitana colindante.

algun régimen de proteccion.

-Reequipar el municipio y mejorar la calidad de servicio y localizaciéon fle Ias |nfraestructuras bésmas 8

localizadas en el termino municipal.

24 SEP M
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: /’,725161 D

-

-Los equipamientos publicos deberan localizarse preferentementé proximos a la vivienda
multifamiliar y procurando focalizar la frama urbana como hitos de la misma.

-La vivienda multifamiliar debera localizarse predominantemente contigua a la nueva via de acceso a
Arroyomolinos, focalizando el nuevo ensanche, procurando la conexién con el ntcleo historico, y en
cualquier caso procurando reforzar la imagen urbana de los ejes viarios estructurantes previstos.

-La localizacién de las zonas verdes publicas se localizaran preferentemente en las vaguadas y
zonas humedas naturales procurando tanto la creacion de itinerarios peatonales dentro del Sector
como potenciar los elementos singulares de equipamiento.

-El arbolado existente no localizado en alguna de las zonas verdes publicas proyectadas debera ser
objeto de su trasplante dentro del Sector a una de dichas zonas.

-El Plan Parcial podra distribuir el suelo y la superficie construida de cada tipologia y la superficie
construida de cada tipologia con aprovechamiento lucrativo entre las distintas tipologias previstas
sin rebasar en ningun caso ni la edificabilidad total establecida ni el numero total de viviendas
previsto para la totalidad del Sector

-El poligono preverd una reserva de 8 metros de ancho, a lo largo del bulevar de nuevo acceso
rodado al municipio y la rambia de zona verde, destinada a plataforma de transporte pup Jpqggero
y enlace con la red metropohtana de Méstoles. adubpos DR

-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tleﬂas @*ﬂﬂpadb‘!»?ﬁhuales
asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que l‘?ﬁéﬁh el akxano@de las
alteraciones topogréficas derivadas del proyecto y el tratamiento 1

-Dada la proximidad del Sector con |a.carretera.M-413-y- el Buievarﬂe"ﬂue
municipio, la edificacion se ubicara, ies_pecto de_ #stas’ vias, a la; dls(amﬁ
Acustico a elaborar. 00 1 e i

El desarrolio del poligono debera co emptar una reserva, de suelq da ot
-Un circulo 80 metros de didmetfo ‘parala ‘ejécdcion de Ia gloneta Iocahzada en el vertlde
Noroeste del sector y sobre la carfetera fM-413: o gl Tholg <o%
-Una banda de 40 metros de anchp en el tramo-de la M-413: erﬂré fas g]onetas sefnaladas en 1
. He Carre;eras 5 graﬂ_ng enm de Ia pr e

) 95,0 i
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |H#  11-3 3

[SECTOR:  CIUDAD JARDIN DE ARROYOMOLINOS |prioridad 1 [cos SAU.3

OBSERVACIONES:

-Las obras de urbanizacién del Sector deberan ejecutarse en un plazo no superior a TRES arfios
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion.

-El Plan Parcial debera incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexion del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanjzacién y ambos documentos deberan ser informados: por el
Canal de Isabel |l que dara la conformidad técnica a los mismos; el P.Parcial incluiré informe de.
viabilidad de conexién exterior del saneamiento y viabilidad de depuracion del volumen de vertidos
cumpliendo el Decreto 170/98 de ta CAM. Las obras de urbanizacion og ngrzs s_emsln haber,
avalado o abonado la repercusion de Sustemas Generales preqaiﬁ n-#[orgnas 0 en Ios
Convenios Urbanisticos suscritos.

y A"_,‘\Oﬁ\ca[ﬁﬁ)-c*t

-A efectos de su desarrolio la urbanizacion del Sector debera abordgrse Qn  dos(fases d{emmdas
por la primera linea de edificacion de la nueva calle de acceso rodado aT tcleo de Arn ‘ypmolmos,v
y condacnonandose la urbannzacaon dela locallzada mas al Oeste (colindame con.la -41'3) a que

-El Sector asumird dentro de €l tanto el aprovechamiento correspondiente al suelo destinado a
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamientos' y Dotaciones
previstos en el Estudio de Viabilidad, de acuerdo al 29,41 % de los costes de ejecucion total de
ambos, con las matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito.

-El Sistema General correspondiente al nuevo acceso rodado al municipio se considera captado por
lo tanto no genera aprovechamientos dentro del Sector,

-El acceso al poligono a través del nuevo viario estructurante de acceso al municipio solo sers
posible tras la aprobacion definitiva del expediente de Modificacion del Cordel de Arroxompl,pcq

-El limite con el nuevo cordel de Arroyomolinos estara condicionado a la apr %‘a t\ del
expediente de notificacion de trazado, debiendo quedar la superficie del oordel fue 5:3
desarrollar.

-En ningun caso se autorizaran construcciones o instalaciones capaces de\alher;gar ,{soqas ;ean
o no de caracter temporal, en la zona de dominio publico, debiendo contar ¢l L tanto en
este area como en la zona de policia (100m de ancho horizontal desde ef" c?ﬁ(@}\ con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo. e\

-En todo caso debera respetarse la servidumbre de 5m en los cauces pubhcos com"m',fodo el
resto de lo previsto en la legislacion vigente y, en especial, en los art.6 de la Ley de Aguas ‘y art. 7
y 258.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. )

-Previa a la aprobacion del Plan Parcial debera delimitarse la zona de dominio hidraulico y ia de
servidumbre de policia, analizdndose las avenidas previsibles para un periodo de retomo de 500
afos. El estudio hidroldgico debera ser informado por al Confederacion Hldrggraf ca del Tajo

C)'\f_lﬂr" (h f'ii<~




SITUACION Y AMBITO

APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR ["* 14 1
[SECTOR:  VALDEARENAL NORTE | Prioridad 1 cos. SAU-4a
LOCALIZACION

Localizado al Noreste del término, apoyado en la
futura via M-60, linda al Norte con el limite del
término que lo separa del suelo ristico de
Méstoles, .al Noroeste con el area industrial de
Valdefuentes, al Este con el Parque Regional del
Guadarrama y al Sur con el pollgono industrial
de Valdearenal Sur o

Esta destinado a uso mdhsﬁléléfy‘te?ﬁ’é?ﬁs
L eMION L 200
2 [ C

[ 3_:30\ .

APROVECHAMIENTO GLOBAL / o
Edif. Sector con S.General 0,40 m¥ne '\.,"'i,;,ﬂr_”;\ ”
Superficie Sector 46,40 Ha S
Superficie Sist. General 1,08 Ha APROVECHAMIENTOS TIPO & SECTOR
Superficie Area Reparto 47,48 Ha Aprovechamiento Tipo: | 0,3999
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO NeVIV., ---
Usos Caracteristicos m? edificable | Coef. Uso | Aprov. Total
INDUSTRIAL 189.900 m?c : ALOR 189900
3 y'&rlka“fl,;
d? _d'i
‘S‘A‘ TH"n'

TOTAL 189.900 m?c it 5\89‘-960
CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SFBTEMA GENERAL
Usos Publicos m? % n,gxwﬂ .
Zona Verde Publica 46.401 10% 77:10.791 2,3-‘3_(;\'&‘
Equipamiento Escolar - - »,v"f-i sl - )
Equipamiento Deportivo = s 6 i 2 74 ]
Equipamiento Social y Deportivo 18.560 4% % s b
Viario 116.004 | 25% A A—
Total Cesiones 180.965 39% 107941 -

GESTION DEL SUELO

Sistema de Actuacion

Compensacion

N° Parcelas Catastro

Iniciativa planeamiento

Privada

1

PROGRAMACION

Aio1 | Afio2

Aiio 3 Ano6 | Afo7 | Afioc 8

Plan Parcial

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacion

Proy.Urbanizacion
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR | 14 12

[SECTOR:  VALDEARENAL NORTE |Prioridad 1 |cod. SAU-4a

OBJETIVOS:
-Creacion de un gran érea de actividad metropolitana en la confluencia de la N-V y la futura M-60.
-Creacion en el municipio de una fachada de calidad con uso industriales y terciarios.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:
-Las zonas verdes de Sistema Interior del Plan Parcial se localizaran obligatoriamente sobre el
area de acceso desde la M-60 y en limite Sur del Sector.

-Las zonas dotacionales de Sistema Interior se localizaran en el extremo Suroeste del Sector para
permitir en el futuro la continuidad con las dotaciones del poligono colindante de Valdearenal Sur.
-El arbolado existente no localizado en alguna de las zonas verdes publicas proyectadas debera ser

objeto de su trasplante dentro del Sector a una de dichas zonas.
-El P.Parcial contemplara el carril bici previsto en las Normas garanmzando la continuidad con el de
los Sectores y areas colindantes. S 77 o
-Las instalaciones industriales se alejaran del limite Oeste para ews_a{ ﬁg@o@qsmaﬁvas sobre el
Parque de Guadarrama. PO ,( 0
-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos-de tle S § vidhares
asociados, elaborandose planos de topografia actual y modi q reflej n efq
alteraciones topograficas derivadas del proyecto y el tratamiento/ ‘\ L

,YJN

OBSERVACIONES: id LT

-El P.Parcial podra reajustar justificadamente la traza del viario e uctun\'(é‘nt/e preui fo; la superﬁme
viaria de Sistema Local consignada tiene caracter mdlcatrvb\"r mdﬁ,vanarse incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan las necesidades funcionales gal Settor.

-El Plan Parcial deberd incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexién del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacion y ambos documentos deberdn ser informados por el
Canal de Isabel 1] que dara la conformidad técnica a los mismos; el P.Parcial incluira informe de
viabilidad de conexién exterior del saneamiento y viabilidad de depuracion del volumen de
vertidos cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. Las obras de urbanizacion no podran iniciarse
sin haber avalado o abonado la repercusion de Sistemas Generales previstos en las Normas o en
los Convenios Urbanisticos suscritos.

-Previa a la disolucion de la Junta de Compensacion del Sector debera constituirse la Entidad
Urbanistica de Conservacion del Sector, la cual podra fusionarse con la-det pohgono;
de Vaidearenal. " i

-El Sector asumira dentro de él tanto el aprovechamiento correspondlante al
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equrpamm A :
previstos en el Estudio de Viabilidad, por un importe total de 79,32 mlllgﬁes;qé ’ﬁe?t%ﬁg;'bbn las
matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito.

-En ningun caso se autorizaran construcciones o instalaciones capaces de
o no de caracter temporal, en la zona de dominio publico, debiendo contar’
este area como en la zona de policia (100m de ancho horizontal dasde g& R
autorizacion de la Confederacién Hidrogréafica del Tajo.

-En todo caso debera respetarse la servidumbre de 5m en los cauces publlcos asi comq todo el
resto de lo previsto en la legislacion vigente y, en especial, en los art.6 dela Ley de Agﬁas y art.
7 y 258.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

-Previa a la aprobacién del Plan Parcial debera delimitarse la zona de dominio hidraulico y la de
servidumbre de policia, analizéndose las avenidas previsibles p R periodo:de-retomo: de.HA6,
anos. El estudio hidrolégico debera ser informado por al Confed acvon Hldrograﬁca del fa|

JWHE

.‘-‘.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |"# 15 /1
[SECTOR:  VALDEARENAL SUR | Prioridad 2 Cod. SAU-4b

SITUACION Y AMBITO LOCALIZACION

Localizado al Noroeste del término, apoyado de
la futura M-60, linda al Norte con el Suelo Apto
para Urbanizar industrial del Sector Valdearenal
Norte, al Este con el término de Mostoles y al
Sur y Oeste con el Parque Regional del
Guadarrama.

Esta destinado a usos industriales y terciarios.

Al | RSes
s o o200
, G2l (B,
Consyes ole Lu-»—s\( P(\’\'\

APROVECHAMIENTO GLOBAL 7 e @\ A& (;, 1
Edif. Sector con $.General 0,40 m*/m?

Superficie Sector 64,25 Ha [ =

Superficie Sist. General 2,54 Ha !

Superficie Area Reparto 66,79 Ha APRWECHAMIENTO‘Q T'P :
Aprovechamiento Tipo: \/’24000 -

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO NeVIV. -

Usos Caracteristicos m? edificable | Coef. Uso | Aprov. Total

INDUSTRIAL 267.160 m’c 1 267.160

267.160 m*c 1 267.160

TOTAL e b s

CESIONES DE SUELO = [} - MAS LOCALES | SISTEMA GENERAL

Usos Publicos m? % %

Zona Verde Publica 70.598 {740% 1. 23%
Equipamiento Escolar | SRR

Equipamiento Deportivo

Equipamiento Social

Viario

Total Cesiones
GESTION DEL SUELO

Sistema de Actuacion Compensacion

N®Parcelds Catastro
L

Iniciativa planeamiento Privada

PROGRAMACION “Afo 7 | Aifio 8

Plan Parcial

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacién

Proy.Urbanizacién




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |[Hel2 |5 p2
|SECTOR:  VALDEARENAL SUR | Prioridad 2 cod. SAU-4b

OBJETIVOS:
-Ampliacién del drea de actividad terciaria e industrial del municipio.

-Ampliacién de la fachada industrial sobre la futura M-80

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

-Las zonas de verde de Sistema Interior se localizaran obligatoriamente sobre el area de acceso
desde la M-60 y en el limite Norte del Sector y, residualmente sobre el extremo Suroeste del
poligono.

-Las zonas dotacionales de Sistema Interior se localizaran en el extremo Noroeste colindantes con
las zonas dotacionales del colindante poligono Valdearenal Norte,

-El arbolado existente no localizado en alguna de las zonas verdes publicas proyectadas debera ser
objeto de su trasplante dentro del Sector a una de dichas zonas.

-El P.Parcial contemplara el carril bici previsto en las Normas garantizando !a,pontln idag o
los Sectores y areas colindantes.

-Las instalaciones industriales se alejaran del limite Sur y Oeste para evntar
sobre el Parque de Guadarrama.

{

cdia o (oo ¢ XLt
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CERTIFICO:
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR [M® 115 /3

[SECTOR:  VALDEARENAL SUR |prioridad 2 |coa. SAU-4b

OBSERVACIONES:

-El P.Parcial podra reajustar justificadamente la traza del viario estructurante previsto; la superficie
viaria de Sistema Local consignada tiene cardcter indicativo y podra variarse, incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan las necesidades funcionales del Sector.

-El Plan Parcial deberd incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexion del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacion y ambos documentos deberan ser informados por el
Canal de Isabel || que dara la conformidad técnica a los mismos; el P.Parcial incluira informe de
viabilidad de conexién exterior del saneamiento y viabilidad de depuracion del volumen de
vertidos cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. Las obras de urbanizacion no podran iniciarse
sin haber avalado o abonado la repercusion de Sistemas Generales previstos en las Normas o en
los Convenios Urbanisticos suscritos..

-Podra iniciarse el desarrollo del Sector dentro del primer Prioridad de vigencia de ias Normas en
caso de que se haya urbanizado al menos el 50% de la superficie del poligono de Valdearenal
Norte.

-Previa a la disolucion de la Junta de Compensacién del Sector debera constituirse *1a Ehﬁﬁ{ad
Urbanistica de Conservacion del Sector, la cual podra fusionarse con la del: poh '
de Valdearenal.

-El Sector asumira dentro de él tanto el aprovechamiento correspondlente_‘ a0, su b sﬂﬁg&p‘a
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equnpamtantos }:Bolac:ones
previstos en el Estudio de Viabilidad, por un importe total de 120,68 millonés dé’fégﬁfﬁs?{&q fas
matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito. T e R

)
Eed
-El limite con el nuevo cordel de Arroyomolinos estara condicionado a la aprobacion definitiva 4§ xpediiide
de notificacion de trazado, debiendo quedar la superficie del cordel fuera del poligotic a des: 2

-En ningun caso se autorizaran construcciones o instalaciones capaces de albergar-personas, sean
0 no de caracter temporal, en la zona de dominio publico, debiendo contar cualquier obra tanto en
este area como en la zona de policia (100m de ancho horizontal desde el cauce), con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

-En todo casoc debera respetarse la servidumbre de 5m en los cauces publi
resto de lo previsto en la legislacion vigente y, en especiak-em1o8 art. Yl mﬂd_@_s y art.
THOYOMOLIIS B

7 y 259.2 del Reglamento de Dmmﬁgi Whm __”_}_'______,_,_._. = i APl

nto ha
-Previa a la aprobacion del Plani Par tdebe(a delimitarse 14 Sona e ;;omlmo hidraulico v la de

servidumbre de policia, analizafdose las avenidas previsibles PErAUn penod  Fetorno dd 500
aios. El estudio hidrolégico debprd-sef mfon'nqdo for:ak Coﬁ{emrhd&i idrofra ica del Ta,o
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR [ 116 /1

[SECTOR:  MOLINO PERDIDO |Prioridad 2 |coa. SAU-5

[SITUACION Y AMBITO LOCALIZACION

Localizado en la zona central de términc
municipal linda al Oeste con el Suelo Apto para
Urbanizar de los poligonos EL Rellano y Ciudad
Jardin de Arroyomolinos, al Sur con el poligono
de Jardin de Arroyomolinos y al Este con el
suelo rustico comun.

Esta destinado a usos residenciales.

e o e PR A

T L OF ARRGUMOLINGS (Madrid)
otz documento ha sido apros
el Ayuntamiento:
o | - iz el cin 2™ L R :RD% i
— ) P SO N A | =l 2N
APROVECHAMIENTO GLOBAL Presyisiopdimenie of Lia o [ POTA
i o CBDLEEE e
Edif. Sector con S.General 0,33 rimeiviente @ Lia ‘, ) Ch oo« C AW
Cetonlin Ny S
Superficie Sector 46.43 sHayomofipes— =
Superficie Sist, General 1,86 Ha iPROVEh%@WE%Qﬂm ECTOR
. m provechamiento Fipo! | 03188, "
Superficie Area Reparto 47,90 Ha = %_\’é?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (= | /Neviv, 950 viv.
Usos Caracteristicos [ GOz 7 2 AT m? edificable, Boet. UsﬂqtL Aprov. Total
VIVIENDA PROTEGIDA | v= - s 42759 4,08 {  34.200
VIVIENDA LIBRE i 0 111150 [~ ot 111.150
COMERCIAL-TERCIARIQ & . 2.850 1,3 3.705
L4 otlP LU0l
1% | I ( soid
TOTAL Y 156.750 - 149.055
il L -5
CESIONES DE SUELQ ~—mX — “SISTEMAS LOCALES | SISTEMA GENERAL
Usos Publicos m? % oo ooz 2 TR o
Zona Verde Publica 172121 [37,1 %} ooy FERY
Equipamiento Escolar 24775 | 53% h
Equipamiento Deportivo 5700 | 1.2%"-1 T B
Equipamiento Social 3.800 | 08%: -
Viario 69.000 | 14,9 % 23%
Total Cesiones 275396 |593% 31723%
GESTION DEL SUELO 7 S
Sistema de Actuacién Compensacién N° Parcelas Catagtro
Iniciativa planeamiento Privada . s Bl
- v ek
PROGRAMACION Afio1 | Ao 2 | Alo3 | Afo4 | Afo5 | Ao 6 | Afio7 @ﬁo 8
Plan Parcial ' qo1 G o ARG
Estatutos y Bases J.Comp -
Proy.Compensacion
Proy.Urbanizacién




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |"# 16 /2

ISECTOR:  MOLINO PERDIDO [Prioridad 2 [cod SAUS

OBJETIVOS:

-Completar la trama urbana de area edificable localizada al Norte del arroyo de Los Combos.

-Crear una via limite ronda Este de los desarrolios urbanos para evitar y reducir los traficos de
travesia sobre las areas residenciales.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

-Las zonas verdes de sistema interior y general se localizaran en las carcavas y zonas hamedas
naturales y en el limite Este dei Sector dando continuidad a las de los poligonos colindantes.

-Los equipamientos piblicos se localizaran preferentemente apoyados en el viario estructurante
previsto y préximos a las zonas de mayor densidad de poblacion.

-El arbolado existente no localizado en alguna de las zonas verdes pubhcas proyectadas debgra ser
objeto de su trasplante dentro del Sector a una de dichas zonas. :

e Lm v} _DL
("6 \
%F’ de

\,%{

-El P.Parcial contemplara el carril bici previsto en las Normas garantnzanctq la com‘Qm}d

los Sectores y areas colindantes,

-El Plan Parcial podré distribuir el suelo y superficie construida I¢
aprovechamiento lucrativo entre las distintas tipologias previstas sin rebas:
edificabilidad ni el nimero totat de viviendas previsto.

-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de 'nerras e impactos® 'wsuales
asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que reﬁejen el alcance de-las
alteraciones topograficas derivadas del proyecto y el tratamiento. -
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |%® 116 13

[SECTOR:  MOLINO PERDIDO |prioridad 2 |cod. SAU-5

OBSERVACIONES:

-El P.Parcial podré reajustar justificadamente la traza del viario estructurante previsto; la superficie
viaria de Sistema Local consignada tiene cardcter indicativo y podréa variarse, incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan las necesidades funcionales del Sector.

-El Sistema General adscrito al Sector se localiza al Norte del mismo como limite Noreste de los
desarrollos residenciales previstos (colindante junto al Sector EL Rellano).

-El Plan Parcial debera incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexion del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacién y ambos documentos deberan ser informados por el
Canal de Isabel |l que dara la conformidad técnica a los mismos; el P.Parcial incluira informe de
viabilidad de conexién exterior del saneamiento y viabilidad de depuracion del volumen de
vertidos cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. Las obras de urbanizacion no podran iniciarse
sin haber avalado o abonado la repercusion de Sistemas Generales pre\ustqa e.n las Normas o en

5 i. D

SN A

los Convenios Urbanisticos suscritos.

-El Sector asumira dentro de él tanto el aprovechamiento correspondlen'te
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamie
previstos en el Estudio de Viabilidad, de acuerdo al 9,31 % de los coste’s de gj
ambos, con las matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrite,

-Ellimite con el nuevo cordel de Arroyomolinos estara condicionado a la aprobacién defim va deél exped éme

de notificacion de trazado, debiendo quedar la superficie del cordel fuera del pohgarro a des,n@uar \\‘

-En ningun caso se autorizaran construcciones o instalaciones capaces de al&ergar personas sf,lan
o no de caracter temporal, en la zona de dominio publico, debiendo contar cualquier obra. mmo en
este area como en la zona de policia (100m de ancho horizontal desde el cauce) con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

-En todo caso debera respetarse fa servidumbre de 5m en los cauces publicos asi como todo el
resto de lo previsto en la legislacién vigente y, en especial, en los art.6 de la Ley de Aguas, y art.
7 y 258.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

-Previa 2 la aprobacién del Plan Parcial deberé delimitarse la zona de dominio hidraulico y la de
servidumbre de policia, analizéandose las avenidas previsibles para un periodo de retorno de 500
anos. Ei estudio hidrologico debera ser informado por al Confederamon Hidrografica del Tajo.

RPN ————— i L
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |"* -7 1
[SECTOR: _ ZARZALEJO | Prioridad cod. SAU-6

SITUACION Y AMBITO :] LOCALIZACION

Localizado al Sureste del nucleo urbano linda al
Norte con la urbanizacion la Dehesa y con el
Parque del Guadarrama, al Este con el citado
parque y el suelo rustico comun, al Sur con el
término de Moraleja de En medio y al Oeste con
el parque municipal de las Arroyadas y la
urbanizacioén Los Monteros.

Esta destinado a'usos residenciales.

i ~rento ha e
Eie Ayuntamiento;

dqnte of dia DD ey 2oE
aimente el dia @t (O (2000

>
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-

.

ngmente al di T O ;e
APROVECHAMIENTO GLOBAL N ' B S |
Aetoyamdiines, o b e s - CANA

Edif. Sector con S.General 0,38 m¥m? CERTIEICO ]
Superficie Sector 1227 Ha | RTIFICO: £k SECRETARIO
Superficie Sist. General 17,37 Ha APROVECHI_\M'EN»TOS TIPQ & EFQTOR
Superficie Area Reparto 139,34 Ha Bgrevecimmiito TIpo: I '@’31% i
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO : NovIV.  2.700 viv,
Usos Caracteristicos m? edificable | Coef. Uso | Aprov. Total
VIVIENDA PROTEGIDA 126.219 m?c 08 100.975
VIVIENDA LIBRE B sl ”’"!'}’T” "”"'”f 327.209 mc 1 327.208
COMERCIAL-TERCIARIO G e 8.405 m*c 1.3 10.926

TOTAL b9y SEP 20M 461.833 mc 439.110

i P

CESIONESDE SUELO | oo ... ¢/ N SISTEMAS LOCALES | SISTEMA GENERAL
Usos Publicos T \ m? N M2 S %
Zona Verde Puyblica e et | =23 074 0% [T ,Qj 361 10,7%
Equipamiento Escolar - 43.200 | 3.54% 1/ 4 A -
Equipamiento Deportivo 21.600 |1,77% / V& ({.&O = -
Equipamiento Sociai 16.200 | * S -—
Viario 293.296 . 4 - 3.4%
Total Cesiones 496370 '|40:66% ] TM.,J 72675 | 14.1%
GESTION DEL SUELQ i T N
Sistema de Actuacion Compensacion .. N° Paréelas Catastro
Iniciativa planeamiento Privada B SR
PROGRAMACION Afo1 | Afio2 | Afo3 | Afio4 | Afo6 | Aho 6. ARo7 | Afio 8
Plan Parcial &
Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensacion
Proy.Urbanizacién




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |M* 111 12

[SECTOR:  zARZALEJO | Prioridad 1 Cod. SAU-6

OBJETIVOS:

-Crear un ensanche residencial con una diversidad de tipologias edificatorias capaz de equilibrar
las areas edificadas a ambos margenes del arroyo de Los Combos.

-Posibilitar la ejecucién y funcionalidad de la via limite Este para evitar o reducir los traficos de
travesia sobre el nucieo.

-Diversificar la oferta inmobiliaria de Arroyomolinos creando ciudad con los nuevos desarrollos.

T T

%
V\\x!l !P’ 1“5'

R R ET S R BN v: S BN

: mu ot
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENA(;!?NDQ mm.-e  SoCUNTERtS B Side g
-La ordenacién del P.Parcial prever% uﬁ“aa\t/lnﬁ’ o8 Bbrée Htofo' RS Hat Farque del Guadarrama
en contacto con el Sector. Inivinimante el dia 20 (O o0y
Fravisoon dlmerm el dip i ( sy ( e
-Las zonas verdes del Sector salvag flgaran;\ Ias formaciones vege les e)gst o ‘Srreve}a una
zona verde de al menos 10 m. a tolio To args dd 14 g Ifn‘ntﬂ’Este '

y el Parque de Guadarrama. Arroyoiolines, u \‘ CLr c -,7\( ,k{\,‘
CEPTIFiCO; EL 3]
-El arbolado existente no localizado ‘fn alguna de las zonas verdes publlcas pPa

objeto de su trasplante dentro del $ector a una de dichas zonas.

*——-—-&_ﬂ
-Las dotaciones interiores del SedMBr —Se™toralizaran preferentementé*céh ot Timite Oeste
colindantes con el parque municipal de las Arroyadas, como transicion entre la ciudad y el arroyo
de la Moraleja, y en el limite Norte sobre el camino del deportivo de la Dehesa, para reforzar este
foco dotacional.

-La zona de vivienda colectiva se localizara preferentemente sobre el extremo Noroeste de Sector
creando un nuevo foco urbano.

(mayor parcela) hacia el exterior del Sector.

% W
-El P.Parcial contemplara el carril bici previsto en las Normas garantlzando lamntr
los Sectores y areas colindantes.

edificabilidad ni el nimero total de viviendas previsto.

-El Plan Parcial destinara un minimo de 1.425 viviendas acogidas a algun régimen de pfoteqﬁ !

-Dada la proximidad del Sector con la carretera M-413 y la carretera R-5, la edificacion ée ubicara,
respecto de estas vias, a la distancia marcada en el Estudio Acustico a elaborar.

-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tierras e impactos visuales
asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que reflejen el alcance de las
alteraciones topograficas derivadas del proyecto y el tratamiento.
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[SECTOR:  ZARZALEJO | Prioridad 1 Coa. SAU-6

OBSERVACIONES:

-El P.Parcial podra reajustar justificadamente la traza del viario estructurante previsto; la superficie
viaria de Sisterna Local consignada tiene caracter indicativo y podra vararse, incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan las necesidades funcionales del Sector.

-El Plan Parcial dehera incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexion del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacion y ambos documentos deberan ser informados por el
Canal de Isabel Il que dara Ia conformidad técnica a los mismos; el P.Parcial incluird informe de
viabilidad de conexion exterior del saneamiento y viabilidad de depuracién del volumen de
vertidos cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. Las obras de urbanizacion no podran iniciarse
sin haber avalado o abonado la repercusion de Sistemas Generales previstos en las Normas o en
los Convenios Urbanisticos suscritos.

-El Sector asumira dentro de é! tanto el aprovechamiento correspondiente al suelo destinado a
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamientos y Dotaciones
previstos en el Estudio de Viabilidad, de acuerdo al 26,47 % de los costes de ejecucion total de
ambos, con las matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito.

-Los Sistemas Generales adscritos al Sector se localizaran al Suroeste del nucleo, apoyados en la
carretera a la urbanizacion Montebatres.
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[SECTOR: LA RINCONADA [Prioridad 2 [coa. SAU-7

LOCALIZACION

SITUACION Y AMBITO

Localizado al Suroeste del término apoyado
sobre la carretera M-413 a Moraleja de Enmedio
que constituye el limite Este del Sector, la futura
via Lusitana (R-5) limite Sur; el Parque de

Guadarrama al Qeste y la urbanizacion El
Encinar al Norte,
Esta destinado a usos residenciales.
bresente GUoouinmanid W Bido B
o nor © syuntamicnio!
s o DR AC OO0
b e g GO LOYRL (e
Pradiocnabmaoenie o Gia
APROVECHAMIENTO GLOBAL ) P = T o 1' 2ot
Edif. Sector con $.General 0,33 m3y | . ((,‘Aa«—- o G % (AVH
Superficie Sector 32,85 Ha APt : :
Superficie Sist. General 5,46 H4 APROVECHAM[WS(“@ @@a ER
Superficie Area Reparto 38,32 Ha Apraschmmisnto T'W\,‘T 0.31
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO C1oNeg *m
- - - \ \‘;a\""
Usos Caracteristicos m? edificable, COéF S0 ;‘v Total
VIVIENDA PROTEGIDA 34.558 m’c 0,80 '“ 27.646
VIVIENDA LIBRE 89.587 m’c ~4 --—" 89.587
COMERCIAL-TERCIARIO 2.302 m?¢ 13 2.993
TOTAL 126.447 m*c - 120.226
CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
Usos Puablicos m? % ’ 2
Zona Verde Publica 32938 |10,0%
Equipamiento Escolar 12.000 | 36%
Equipamiento Deportivo 3900 [12%
Equipamiento Social 2600 | 08%
Viario 75757 | 23,1%
Total Cesiones 127195 |38,7 %
GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacion Compensacion
Iniciativa planeamiento Privada i
PROGRAMACION
Plan Parcial
Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensacién
Proy.Urbanizacién
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[SECTOR: LA RINCONADA [Prioridad 2 [cod. SAU-7

OBJETIVOS:
-Completar la ordenacion de la zona Sur del actual nucleo urbano.

-Crear un ensanche residencial de vivienda unifamiliar sobre parcela de tamario medio o grande.
ATUNTAR 3,
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION|DEL AREA: ¥ R -
) :lgl‘: "
-Los equipamientos de dotacién interior del Bector se localizaran al Nor*te del :" ap dos en

el viario estructurante de separacion con la urbanizacion ncnar,

-Las zonas verdes de dotacion interior se localizaran preferentemente sob’m« el fren ﬁﬁa futura
via Lusitana (R-5).

-El arbolado existente no localizado en alguna de las zonas verdes publicas proyectadas debera ser
objeto de su trasplante dentro del Sector a una de dichas zonas.

-El viario interior de Sector garantizara su continuidad con el viario de la colindante urbanizacién El
Encinar.

-El P.Parcial podra reajustar justificadamente la traza del viario estructurante previsto; la superficie
viaria de Sistema Local consignada tiene caracter indicativo y podra variarse, incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan las necesidades funcionales del Sector.

«El Plan Parcial podra distribuir el suelo y superficie construida de cada tipologia con
aprovechamiento lucrativo entre las distintas tipologias previstas sin rebasar en nmgun caso ni la
edificabilidad ni el nimero total de viviendas previsto. ( :

-Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tierras e mactos uales
asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que reﬂejen ] alcance de }as
alteraciones topograficas derivadas del proyecto y el tratamiento. ;
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[SECTOR: LA RINCONADA |prioridad 2 [Cod. SAU-7

OBSERVACIONES:

-El P.Parcial podra reajustar justificadamente la traza del viario estructurante previsto; la superficie
viaria de Sistema Local consignada tiene caracter indicativo y podra variarse, incluso
reduciéndose, siempre que se resuelvan las necesidades funcionales del Sector.

-El Plan Parcial debera incluir informe de viabilidad de suministro y puntos de conexion del
abastecimiento, el Proyecto de Urbanizacion y ambos documentos deberan ser informados por el
Canal de Isabel || que dara la conformidad técnica a ios mismos; el P.Parcial incluira informe de
viabilidad de conexién exterior del saneamiento y viabilidad de depuracion del volumen de
vertidos cumpliendo el Decreto 170/98 de la CAM. |.as obras de urbanizacién no podran iniciarse
sin haber avalado o abonado la repercusion de Sistemas Generales previstos en las Normas o en
los Convenios Urbanisticos suscritos.

-El Sector asumira dentro de €l tanto el aprovechamiento correspondiente al suelo destinado a
Sistema General y Grandes Sistemas, como la financiacion de Equipamientos y Dotaciones
previstos en el Estudio de Viabilidad, de acuerdo al 6,37 % de los costes, dg, gmcuqon total de
ambos, con las matizaciones establecidas en el Convenio Urbanistico suscrfto 3

-En ningun caso se autorizaran construcciones o instalaciones capaces de albergar
0 no de caréacter temporal, en la zona de dominio publico, debiendo contar cualqunép% M ,K en
este area como en la zona de policia (100m de ancho horizontal desde\ el- mauce} wanla
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

-En todo caso debera respetarse la servidumbre de 5m en los cauces publicbsaéi c
resto de lo previsto en la legislacién vigente y, en especial, en los art.6 de la'’ Ley de A
7 y 259.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. A

-Previa a la aprobacion del Plan Parcial debera delimitarse la zona de dom:mo hidraulico, .y
servidumbre de policia, analizéndose las avenidas previsibles para un periodo de retorho.dé 500
afios. El estudio hidrolégico debera ser informado por al Confederacién Hidrogréafica del Tajo.....
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