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CP28939 ARROYOMOLINOS (MADRID)

Emplazamiento: c/Fresadores -c/Torneros -c/Herreros.
Promotor/Propiedad: CLUSO IBERICA S.L.
Técnico: Juan Antonio Alonso. Arquitecto JUNIO 2025

1. CAPITULO 1. SINTESIS DE LA MEMORIA

1.1.GENERALIDADES
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El municipio de Arroyomolinos se rige urbanisticamente mediante las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, aprobadas de manera definitiva el 24 de septiembre de 2001, enx
adelante NNSS. El &mbito que nos ocupa esta ademas afectado por el Area de planeamientoZ
en desarrollo APD-3 Valdefuentes que proviene a su vez del Plan Parcial Valdefuentes, que
fue aprobado definitivamente por la Comunidad de Madrid el 25/05/1999.

El Plan Parcial establece como uso caracteristico el Industrial, ordenanza/clave 5 de las
NNSS y la ejecucion del planeamiento a través de Proyecto de Compensacion por iniciativa
privada.
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1.2.0BJETO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del presente Plan Especial de Mejora del Medio Urbano calle Fresadores, es
definir las condiciones urbanisticas aplicables en las parcelas que quedan contenidas dentro
de la manzana circunscrita por las calles Fresadores / Herreros /Torneros. Con el fin de
proporcionar un sentido normativo unitario a las diferentes parcelas que forman la manzana
de manera que se aplique en todas ellas los mismos parametros. De este modo se posibilita el
desarrollo de parcelas de forma independiente o el desarrollo de toda la manzana entendida
como una entidad, que es la finalidad Gltima del presente Plan.

Por otra parte el P.E. no incrementa la edificabilidad del ambito, ni el nimero de
viviendas; la propuesta se circunscribe a un caso concreto de una Unica manzana,
materialmente es dimensionalmente de escaso alcance y entidad, ya que el ambito tiene una
superficie de 5522 m?; se pretende una mejora del régimen de los usos ya admitidos por el
Plan General; por lo que debe entenderse que el mismo, no constituye una Modificacion
Puntual del Plan General y, en aplicacion del art.10 de la Ley 11/2022, no precisa del tramite
de evaluacion ambiental

1.3.SITUACION Y AMBITO

Vicesecretaria-aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 27 de agosto de 2025

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

El ambito del Plan Especial de Mejora del Medio Urbano de calle Fresadores, esta formado
por una manzana completa compuesta por un total de 7 parcelas de titularidad privada.
Las parcelas suman un area registral total de 5.522,00 m? de superficie (cinco mil quinientos

veintidos metros cuadrados).
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El ambito tiene una forma triangular, con uno de sus vértices ubicado practicamente en
direccion norte pura. Los vértices estan achaflanados para resolver los encuentros de cruces
de calle, lo que impide que se genere un triangulo practicamente equilatero. Cada lado del
triangulo se aliena a una calle, generando las siguientes lindes:
e Norte: esquina calle Fresadores con calle de Herreros, linea recta de 4,78 metros
de longitud.
e Este (con componente norte): con calle de Herreros una linea recta de 94,76
metros de longitud.
e Sureste: esquina calle de Herreros con calle Torneros, una linea recta de 4,82
metros de longitud.
e Sur (con componente oeste): con calle de Torneros, una linea recta de 100,8
metros de longitud.
e Suroeste: esquina calle de Torneros con calle Fresadores, una linea recta de 6,41
metros de longitud.
e Qeste (con componente norte): con calle Fresadores una linea ligeramente curva
de 106 metros de longitud.

1.4.PLANEAMIENTO VIGENTE

Conforme a las Normas Subsidiarias de Arroyomolinos, sobre las parcelas que componen el
ambito obJeto del presente plan se aplica la Clave 5 Industria y almacenes, en sus grado 2 en
la mayoria de las parcelas excepto en una donde se aplica el grado 4.
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CLAVE 5, INDUSTRIA Y ALMACENES.

a) Art.6.81 Definicion.
Corresponde a las dreas destinadas a alojar el empleo industrial del municipio entendiendo
como tal los espacios y establecimientos dedicados tanto a la obtencion y transformacion de
materias primas y semielaboradas como al almacenamiento de las mismas. Se establece
cuatro grados dentro de la presente clave:
Grado 1. Mininave. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela de tamafno medio que
comparten elementos comunes de accesibilidad y aparcamientos dentro de la misma
parcela.
Grado 2. Nave adosada. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela de reducido
tamano capaces de alojar edificaciones adosadas a los linderos laterales
Grado 3. Nave pareada. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela de tamafo medio
capaces de alojar edificaciones pareadas o exentas con adosamiento a un unico lindero o a
dos linderos contiguos.
Grado 4. Industria Exenta. Correspondiente a las instalaciones capaces de alojar
instalaciones exentas con zonas ajardinadas.
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b) Art. 6.82. Parcela minima.
La parcela minima edificable para cada grado:

TAMANO DE PARCELA (m?) %
IDENTIFICACION MINIMO MAXIMO éggg
Grado 12 Mininave 3.000 30.000 Egg%
Grado 22 Nave adosada 500 5.000
Grado 32 Nave pareada 1.500 6.000
Grado 42 Industria exenta 2.500 libre

c) Art. 6.83. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela serad:

FRENTE MINIMO DE PARCELA (m)
IDENTIFICACION MINIMO MAXIMO
Grado 12 Mininave --- Libre
Grado 22 Nave adosada 10 50
Grado 32 Nave pareada 20 80
Grado 42 Industria exenta 35 Libre

d) Art. 6.84. Alineaciones de la edificacion.
Las alineaciones serdn libres dentro de la parcela.

e) Art. 6.85. Retranqueo minimo.
Los retranqueos en ningun caso serdn menores:

Vicesecretaria-aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 27 de agosto de 2025
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RETRANQUEOS MiNIMOS (m)
IDENTIFICACION FRENTE RESTO
Grado 12 Mininave 5 0-5(*)
Grado 22 Nave adosada 5 0-5(%*)
Grado 32 Nave pareada 5 5(**)
Grado 42 Industria exenta 5 5

(*) Se admite adosamiento a linderos o entre medianeras

(**) Se admite adosamiento a un lindero lateral de acuerdo entre propietarios o por
promocion conjunta.

En todos los grados, excepto en las parcelas lindantes con el nuevo acceso rodado a
Arroyomolinos, en el lindero trasero, cuando ademds sea limite del poligono, se permitira el .
adosamiento de la edificacion a dicho lindero trasero.

En los grados 1 vy 2, en parcelas localizadas en esquinas de manzana, uno de los lindero-
frente de calle tendra la consideracion de lindero lateral permitiéndose adosar la edificacion
a un lindero, previo informe favorable del Ayuntamiento.

En todos los grados cuando se interrumpa la edificacion a causa de la limitacion de la linea
de fachada de 80m el retranqueo a la linde lateral serad como minimo de 2m
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f) Art. 6.86. Fondo edificable maximo.
No se fija fondo edificable madximo.

g) Art. 6.87. Ocupacion maxima de parcela neta.
La ocupacién mdxima de parcela neta serd para cada grado.

FECHA DE FIRMA:
06/06/2025
06/06/2025
03/09/2025

OCUPACION MAXIMA
IDENTIFICACION %
Grado 12 Mininave 70%
Grado 22 Nave adosada 65%
Grado 32 Nave pareada 65%
Grado 42 Industria exenta 65%

h) Art. 6.88. Superficie maxima construible.
La superficie mdxima construible de parcela neta serd.

EDIFICABILIDAD MAXIMA
IDENTIFICACION m?/m?
Grado 12 Mininave 0,70
Grado 22 Nave adosada 0,65
Grado 32 Nave pareada 0,65
Grado 42 Industria exenta 0,65

i) Art. 6.89. Superficie maxima construible.
En todos los grados la edificacion deberd fragmentarse cada 80m de longitud de fachada,
estableciendo los oportunos retranqueos y cortafuegos de al menos 4m de ancho.

Vicesecretaria-aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 27 de agosto de 2025
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j) Art. 6.90. Altura maxima.
PLAN ESPECIAL CALLE FRESADORES (ARROYOMOLINOS) 24031 BLOQUE IV
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La altura mdxima de la edificacién desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera:

ALTURA MAXIMA
IDENTIFICACION m
Grado 12 Mininave 9,00
Grado 22 Nave adosada 9,00
Grado 32 Nave pareada 12,00
Grado 492 Industria exenta 12,00

Dichas alturas podrdn rebasarse con instalaciones mecdnicas no habitables necesarias para el
proceso productivo.
En todos los casos, la actividad productiva y almacenamiento deberd desarrollarse en una._.
planta, pudiéndose disponer en planta primera las dreas administrativa y de servicio
complementarias del proceso productivo.
Altura libre de plantas de la edificacion entre la cara superior e inferior de forjados
garantizarad en cualquier caso unos minimos de:
3.50m en las dreas administrativas y de servicio.
4.50m libre de obstaculos en las dreas de uso industrial.

En todos los casos se permitird reducir la altura libre anterior con falsos techo,
decoracion, conducciones, etc... <
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k) Art. 6.91. Usos permitidos.
A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanza Clave 5. Industria y Almacenes se
estard a:
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Teniendo en cuanta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:

1_Exclusivamente para guardia y custodia de las instalaciones a razén de 1 vivienda en los
grados 3° vy 4°, en los grados 1°y 2° hasta un madximo del 10% de las superficie destinada a
uso industrial y almacén sin superar en ningun caso 100mZc de uso residencial.

2_En planta baja de la edificacion o edificio exclusivo.

3_En edificio exclusivo.

4_Con una reserva de plazas de aparcamiento dentro de la parcela de:
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DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIEN

3%y 4° Cada 300 m® constr.

Cada 600 m® constr.

| Grado | Vehiculos i Vehiculos medios” VRhicuios pesatidy”
i° Cada 100 n? constr. | Cada 1.500 e consir. e Ll
2¢ Cada 250 m? constr. Cada 800 m? constr.

Cada 1.500 m® constr.

* Dimension plaza 45mx 8,10 m
** Dimension plaza 4,5m x 15,0m

"l'.Llhil.h-l-ﬁ'::-"'-h & pll R
Ry i Al (A

N XY

[) Art. 6.92. Limites de emision de ruido al ambiente exterior.

A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/99 de regulacion de
la contaminacion acustica de la CAM se establece que ningun emisor podrd producir unos
niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos de

dicho Decreto, de:

T
Lﬂﬁf

VALORES MAXIMOS (en LA\_I) e, e
CLAVE USO DEL PERIODO

ORDENANZA LOCAL @ 8- ofas e 22 a § horas

2. Industria Residencial Exclusivo - =

Residencial c/Servicios —_ —

Hospedaije - .

Oficinas con publico 45 45

Comercios 50 50

Docente y Cultural ne- —

Sanitario 40 30

industrial 60 55

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos sirnilares a los reguladas
PLAN ESPECIAL CALLE FRESADORES (ARROYOMOLINOS) 24031 BLOQUE IV
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=
2. CAPITULO 2. AMBITOS MODIFICADOS POR LA NUEVA ORDENACION

2.1.PLANEAMIENTO PROPUESTO POR EL PLAN ESPECIAL.

Para lograr los anteriores objetivos expuestos y alcanzar la maxima funcionalidad de la
aplicacion de la ordenanza Clave 5. Industria y almacenes sobre el ambito objeto, que
justifica la redaccion del presente Plan Especial, se propone el siguiente contenido normativo
de aplicacion. Aunque se expresan todos los grados existentes en la clave 5, se ha resefado al
correspondiente con el grado 4 ya que sera el Unico grado aplicable sobre el ambito objeto.

/ \\\\/

\
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CLAVE 5. GRADO 4

CLAVE 5, INDUSTRIA 'Y ALMACENES.

Corresponde a las areas destinadas a alojar el empleo industrial del municipio
entendiendo como tal los espacios y establecimientos dedicados tanto a la obtencion vy
transformacion de materias primas y semielaboradas como al almacenamiento de las mismas.
Se establece cuatro grados dentro de la presente clave:

Vicesecretaria-aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 27 de agosto de 2025
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Grado 1. Mininave. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela de tamano medio
que comparten elementos comunes de accesibilidad y aparcamientos dentro de la misma
parcela.

Grado 2. Nave adosada. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela de reducido
tamano capaces de alojar edificaciones adosadas a los linderos laterales

Grado 3. Nave pareada. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela de tamano
medio capaces de alojar edificaciones pareadas o exentas con adosamiento a un Unico lindero
0 a dos linderos contiguos.

Grado 4. Industria Exenta. Correspondiente a las instalaciones capaces de alojar

instalaciones exentas con zonas ajardinadas.

PARCELA MINIMA

TAMARNO DE PARCELA (m?)
IDENTIFICACION MINIMO MAXIMO
Grado 12 Mininave 3.000 30.000
Grado 22 Nave adosada 500 5.000
Grado 32 Nave pareada 1.500 6.000
Grado 49 Industria exenta 2.500 libre
FRENTE MINIMO DE PARCELA

FRENTE MINIMO DE PARCELA (m)
IDENTIFICACION MINIMO MAXIMO
Grado 12 Mininave - Libre
Grado 22 Nave adosada 10 50
Grado 32 Nave pareada 20 80
Grado 49 Industria exenta 35 Libre

ALINEACIONES DE LA EDIFICACION.
Las alineaciones seran libres dentro de la parcela.

RETRANQUEO MINIMO

Los retranqueos en ninglin caso seran menores:

RETRANQUEQOS MINIMOS (m)
IDENTIFICACION FRENTE RESTO
Grado 12 Mininave 5 0-5 (*)
Grado 22 Nave adosada 5 0-5 (*)
Grado 32 Nave pareada 5 5 (**)
Grado 49 Industria exenta 5 5

FONDO EDIFICABLE MAXIMO

No se fija fondo edificable maximo.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA NETA

La ocupacion maxima de parcela neta sera para cada grado.

PLAN ESPECIAL CALLE FRESADORES (ARROYOMOLINOS)
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OCUPACION MAXIMA
IDENTIFICACION %
Grado 12 Mininave 70%
Grado 22 Nave adosada 65%
Grado 32 Nave pareada 65%
Grado 49 Industria exenta 65%

e Superficie maxima construible
La superficie maxima construible de parcela neta sera.

DY

2es

c53

SR3

gk

EDIFICABILIDAD MAXIMA 288

- 355

IDENTIFICACION m?/m? e

OmluWw

Grado 12 Mininave 0,70 LG

SESS

Grado 22 Nave adosada 0,65 E282

won

Grado 32 Nave pareada 0,65 ;g%%
. oy o

Grado 42 Industria exenta 0,65 gégé

<3@aw

INo©O

En todos los grados la edificacion debera fragmentarse cada 80m de longitud de fachada,
estableciendo los oportunos retranqueos y cortafuegos de al menos 4m de ancho.

e Altura maxima.
La altura maxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera:

FECHA DE FIRMA:
06/06/2025
06/06/2025
03/09/2025

ALTURA MAXIMA
IDENTIFICACION m
Grado 12 Mininave 9,00
Grado 22 Nave adosada 9,00
Grado 32 Nave pareada 12,00
Grado 42 Industria exenta 9,00

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecanicas no habitables necesarias para el
proceso productivo.
En todos los casos, la actividad productiva y almacenamiento debera desarrollarse en una
planta, pudiéndose disponer en planta primera las areas administrativas y de servicio
complementarias del proceso productivo.

Altura libre de plantas de la edificacion entre la cara superior e inferior de forjados
garantizara en cualquier caso unos minimos de:

3.50m en las areas administrativas y de servicio.

4.50m libre de obstaculos en las areas de uso industrial.
En todos los casos se permitira reducir la altura libre anterior con falsos techo, decoracion,
conducciones, etc. :

e Usos permitidos.
A efecto de la tolerancia de usos la ordenanza Clave 5. Industria y Almacenes de
aplicacion en el ambito ordenado bajo el presente Plan Especial sera:

Vicesecretaria-aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 27 de agosto de 2025
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IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA DE Dotacidn Cond.
Tipo | Catgoria LOS USOS Aparcamiento | Part.
USO PUBLICO-COMERCIAL
|1. Vivienda unifamiliar. | Complementario | 1,5 Plazas/100 m?c | 1

USO PUBLICO-COMERCIAL

Oficinas|1b. Oficinas abiertas al publico. Alternativo 1 Plaza/50 m?c
1c. Oficinas Admon. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m?c o
Comercial |2a. Baresy restaurantes. Alternativo 1,5 Plazas/100 m?c 25%?
2b. Locales comerciales. Alternativo 1,5 Plazas/100 m?c 3:5%
2c. Agrupacién Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m?2c ‘J’EEE
3d. Grandes Centros. Alternativo (*) 1 Plaza/25 m?c %"E’E
Hostelero|3a. Locales sin espectaculos. Complementario 1 Plaza/50 m?c o§§§
3b. Locales con espectaculos. Complementario 1 Plaza/25 m?c t §§
3c. Alojamiento temporal. Alternativo 1 Plaza/50 m?c =359
C.Reunién|4a. Locales de Reunion. Alternativo 1 Plaza/25 m?2c ﬁzgi
=3

2. Instalaciones habitables

Complementario

1,5 Plazas/100 m?c

&C:

La dotacion fijada en la columna dotacién aparcamiento, hace referencia al nUmero
minimo de plazas de aparcamiento en funcion de la superficie construida, esta dotacion

debera resolverse integramente en el interior de la parcela para cualquiera de los usos.

(*). La dotacion de aparcamiento 1/25 m2c, hace referencia exclusivamente a la superficie

construida destinada a exposicion y venta de productos, exceptuando por tanto, el resto de
BLOQUE IV
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USO DOTACIONAL z4
1. Centros sin internamiento. Complementario 1 Plaza/50 m?c TR
2. Centros con internamiento. Alternativo 1 Plaza/50 m?c 3
3. Ensefianza edificio exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m?c ;%
4. Centros de Runion Alternativo 1 Plaza/50 m?c 18010
5. Centros Admén Publica Alternativo 1 Plaza/50 m?c §§§§
USO INDUSTRIAL 883
1. Industria compatible con vivienda Principal 1,5 Plazas/100 m?c 4
2. Indust. comp. c/medidas correctoras Principal 1,5 Plazas/100 m?c 4
3. Industria en poligono. Principal 1,5 Plazas/100 m?c 4
4. Almacenaje y Talleres. Principal 1,5 Plazas/100 m?c 4
USO ZONA VERDE 9
1. Areas ajardinadas Alternativo 1,5 Plazas/100 m?c
2. Parque equipado Alternativo 1,5 Plazas/100 m3c
USO DEPORTIVO
1. Instalaciones sin espectadores Alternativo 1,5 Plazas/100 m?c j
2. Instalaciones con espectadores Alternativo 1 Plaza/50 m?c .
USO APARCAMIENTO
1. Locales <6 plazas 0 <200 m? Alternativo
2. Locales sin limitacién superficie. Alternativo
3. Aparc. Sobre rasante & via publica. Alternativo
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1. Instalaciones no habitables Alternativo 1,5 Plazas/100 m?3c f
g
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superficies al servicio de la plataforma comercial que aunque pudieran ser usados por los
clientes no pueden entenderse como superficie comercial al no exponer o expedir productos,
tales como aparcamiento, pasillos, vestibulos, hall, aseos, ...

En cualquier caso, la dotacion minima no podra ser inferior a 1,5 plazas de aparcamiento por
cada 100 m? construidos atendiendo a la superficie total construida excluyendo la superficie
construida destinada exclusivamente a aparcamiento y sus espacios servidores.

Teniendo en cuanta las siguientes condiciones particulares sefialadas en el cuadro:

1_Exclusivamente para guardia y custodia de las instalaciones a razon de 1 vivienda en
los grados 3° y 4°, en los grados 1° y 2° hasta un maximo del 10% de las superficie destinada a
uso industrial y almacén sin superar en ningin caso 100mZc de uso residencial.

2_En planta baja de la edificacion o edificio exclusivo.

3_En edificio exclusivo.

4_Con una reserva de plazas de aparcamiento dentro de la parcela de:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
DFA094C6585106137A4E3AA979017D150ABAA0B2

HASH DEL CERTIFICADO:

DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO
Grado Vehiculos ligeros Vehiculos medios (*) Vehiculos pesados (**)
19 1,5 plazas cada 100 m? constr. 1 cada 1500 m? constr. -
20 1,5 plazas cada 100 m? constr. 1 cada 600 m? constr. -
32y 40 1,5 plazas cada 100 m? constr. 1 cada 600 m? constr. 1 cada 1500 m? constr.

(*) Dimension minima de plaza 4,5m x 8,10m.
(**) Dimension minima de plaza 4,5m x 15,00m.

FECHA DE FIRMA:
06/06/2025
06/06/2025
03/09/2025

e Limites de emision de ruido al ambiente exterior.
A los efectos del control de ruidos previsto en el decreto comunitario 78/99 de regulacion de
la contaminacion acustica de la CAM se establece que ningln emisor podra producir unos
niveles de emision de ruido al ambiente exterior, medidos tal como prevé los anexos de dicho
Decreto, de:

VALORES MAXIMOS (en LAeq) E

PERIOD o

CLAVE USO DEL LOCAL obo
ORDENANZA de 8-22 horas de 22 a 8 horas 8
5. Industria Residencial Exclusivo - - 8
Residencial c/Servicios --- --- %

Hospedaje s

Oficinas conpublico 45 45 é

Comercios 50 50 g

Docente y Cultural - - 5 %

Sanitario 40 30 % g

Industrial 60 55 Wi 52

hES S

Sello de Organo

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares a los regulados.
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=

2.1.COMPARATIVA DE LAS PREVISIONES DE LAS NNSS Y LAS PROPUESTAS DEL PLAN
ESPECIAL.

2.1.1. LAS REDES PUBLICAS.

La clasificacion por el planeamiento vigente del ambito del que es objeto el Plan Especial,
como suelo urbano consolidado, hace que las redes locales y generales ya hayan sido
contempladas en y por el planeamiento general, no siendo por tanto necesario delimitarlas y
dimensionarlas al estar ya resueltas y ejecutadas.

2.1.2. LA RELACION CON EL ENTORNO COLINDANTE

La propuesta del Plan Especial no altera el trazado de la red viaria, en tanto que lag
edificacion y puesta en uso del ambito, con los usos previstos por el planeamiento, permite
reforzar el caracter urbano del entorno préximo, al tiempo que incrementa la diversidad
urbana y mejora los servicios y dotaciones del entorno.

2.1.3. LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENANZA
(cuadro resumen)

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
DFA094C6585106137A4E3AA979017D150ABAA0B2

HASH DEL CERTIFICADO

2.2.TABLA RESUMEN NUEVA ORDENACION

FECHA DE FIRMA:

06/06/2025
06/06/2025
03/09/2025

Vicesecretaria-aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 27 de agosto de 2025
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PLANEAMIENTO VIGENTE

PARAMETRO PLAN ESPECIAL
CLAVE 5. GRADO 2° CLAVES5. GRADO 4°

APROVECHAMIENTO 0,65 m2c/m2s 0,65 m2c/m?2s 0,65 m2c/m?2s
OCUPACION 65% 65% 65%
RETRANQUEO A FRENTE 5m. 5m. 5m.
RETRANQUEO 0-5m. 5m. 5m.
FRENTE MINIMO PARCELA 10m. 35m. 35m.
FRENTE MAXIMO PARCELA 50m. LIBRE LIBRE
FONDO MAXIMO EDIFICABLE LIBRE LIBRE LIBRE 4
ALTURA MAXIMA EDIFICACION 9m. 12m. 9Im.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA NAVE ADOSADA EDIFICACION EXENTA EDIFICACION EXENTA

TOLERANCIA DE USOS

Tipo | Catgoria

o
2ge
g E
<
N~ o
243
5 S
(=) -
<32
USO RESIDENCIAL 34 3
ivi i ili NP g
|1. Vivienda unifamiliar. Complementario Complementario 3334
2203
USO PUBLICO-COMERCIAL g ;; 8
— e
Oficinas|1p_ Oficinas abiertas al publico. Alternativo Alternativo & a9 E
ol 3
1c. Oficinas Admon. Publica. Alternativo Alternativo o g é g
. e B
Comercial (55 paresy restaurantes. Alternativo Alternativo BEL: £
- ] ] IR36
2b. Locales comerciales. Complementario Alternativo
2c. Agrupacién Comercial Complementario Alternativo
<
3d. Grandes Centros. Alternativo Alternativo 5
. . [
Hostelero 3, | ocales sin espectaculos. Complementario Complementario  wiwo o
[=] o
3b. Locales con espectaculos. Complementario Complementario ¥ &4 %
jami e 3
3c. Alojamiento temporal. Alternativo Alternativo Logo
C.Reunién|a, | 5cales de Reunion. Alternativo Alternativo
USO DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento. Complementario Complementario
2. Centros con internamiento. Alternativo Alternativo
~ PP . n
3. Ensefianza edificio exclusivo Alternativo Alternativo S
N
4. Centros de Runion Alternativo Alternativo %
. . . 4(7;
5. Centros Admon Publica Alternativo Alternativo %
USO INDUSTRIAL 3
~
1. Industria compatible con vivienda Principal Principal ﬁ
8
2. Indust. comp. ¢/medidas correctoras Principal Principal T
o
=
3. Industria en poligono. Principal Principal .g
[=]
4. Almacenaje y Talleres. Principal Principal 3
k=]
USO ZONA VERDE P
=
=3
1. Areas ajardinadas Alternativo Alternativo E
. ] ] 5]
2. Parque equipado Alternativo Alternativo 3
USO DEPORTIVO é
. . <
1. Instalaciones sin espectadores Alternativo Alternativo o
£
2. Instalaciones con espectadores Alternativo Alternativo ) %
USO APARCAMIENTO 0 ‘g
o [
1. Locales <6 plazas 0 €200 m? Alternativo Alternativo E i .é
(=) n_\ E
2. Locales sin limitacidn superficie. Alternativo Alternativo E 5( g
Q
oy >
3. Aparc. Sobre rasante & via publica. Alternativo Alternativo % 38
al >
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS g
™
1. Instalaciones no habitables Alternativo Alternativo
2. Instalaciones habitables Complementario Complementario
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3. CAPITULO 3. AMBITOS QUE QUEDAN SUSPENDIDOS

No procede.
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