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CP28939 ARROYOMOLINOS (MADRID)

Emplazamiento: c/Fresadores -c/Torneros -c/Herreros.
Promotor/Propiedad: CLUSO IBERICA S.L.
Técnico: Juan Antonio Alonso. Arquitecto JUNIO 2025

1. CAPITULO 1. DETERMINACIONES DE LA  ORDENACION
PORMENORIZADA
1.1. DISPOSICIONES GENERALES
1.1.1. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
DFA094C6585106137A4E3AA979017D150ABAA0B2

HASH DEL CERTIFICADO:

1.1.1.1. APROVECHAMIENTO

La propuesta no implica modificacion de las previsiones del modelo urbano definido
por el planeamiento vigente. Actualmente conforme al Plan Parcial Valdefuentes ase aplica el
grado 2° y el grado 4° de la Clave 5 sobre el ambito objeto del Plan Especial. En ambos casos
el aprovechamiento queda definido en 0,65 m2c/m2s, en aplicacion del articulo 6.88 de las
NNSS.

El Plan Especial de Mejora de Medio Urbano de Fresadores, propone un aprovechamiento de
0,65 m2c/m?s.
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PLANEAMIENTO VIGENTE |PROPUESTA

CLAVE 5 CLAVE 5
GRADO 2° GRADO 4° PLAN ESPECIAL

APROVECHAMIENTO (0,65 m2c/m2s |0,65 m2c/m2s 0,65 m2c/m?2s

1.1.1.2. OCUPACION

La propuesta no implica modificacion de las previsiones del modelo urbano definido
por el planeamiento vigente. Actualmente conforme al Plan Parcial Valdefuentes se aplica el
grado 2° y el grado 4° de la Clave 5 sobre el ambito objeto del Plan Especial. En ambos casos
la ocupacion maxima queda definida como el 65% de la parcela neta, en aplicacion del
articulo 6.87 de las NNSS.

El Plan Especial de Mejora de Medio Urbano de Fresadores, propone una ocupacion maxima
del 65% sobre la superficie de parcela neta.

PLANEAMIENTO VIGENTE [PROPUESTA

CLAVE 5 CLAVE 5
GRADO 2° |GRADO 4° PLAN ESPECIAL
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1.1.1.3. RETRANQUEO A FRENTE (VIARIO)

La propuesta no implica modificacién de las previsiones del modelo urbano definido
por el planeamiento vigente. Actualmente se aplica el grado 2° y el grado 4° de la Clave 5. En
ambos caos el retranqueo a viario, a frente, se fija en un minimo de 5m de acuerdo al
articulo 6.85 de las NNSS.

El Plan Especial de Mejora de Medio Urbano de Fresadores, propone un retranqueo minimo a
frente (calle) de 5m.

PLANEAMIENTO VIGENTE |PROPUESTA

CLAVE 5 CLAVE 5
GRADO 2° GRADO 4° PLAN ESPECIAL

RETRANQUEO

A FRENTE 5m. 5m. 5m.

1.1.1.4. RETRANQUEOS / ADOSAMIENTOS

De acuerdo al articulo 6.85 de las NNSS, el grado 2° de la Clave 5 estable retrnqueos
de 5m permitiendo el adosamiento lateral. El grado 4° sin embargo, establece retranqueos
minimos de 5m en cualquier caso. Siguiendo con el criterio y la metodologia adoptada para el
modelo propueto, se opta por el parametro mas restrictivo, en este caso el que establece el{
grado 4°. La propuesta no implica modificacion de las previsiones del modelo urbano definidoz
por el planeamiento vigente
El Plan Especial de Mejora de Medio Urbano de Fresadores, propone un retranqueo minimo de
5m en cualquier caso.

PLANEAMIENTO VIGENTE |PROPUESTA

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
DFA094C6585106137A4E3AA979017D150ABAA0B2

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIR|
06/06/2025
06/06/2025
03/09/2025

CLAVE 5 CLAVE 5
GRADO 2° GRADO 4° PLAN ESPECIAL
RETRANQUEOS 0-5m. 5m. 5m.

1.1.1.5. FRENTE MINIMO DE PARCELA

De acuerdo al articulo 6.83 de las NNSS, el grado 2° de la Clave 5 estable un frente
minimo de 10m y maximo de 50 mientras que para el grado 4° establece un frente minimo de
35 sin establecer una limitacion maxima. Dado que el ambito objeto del presente Plan tiene
frentes que superan los 50m en cada una de las calles que lo circundan se propone adoptar las
limitaciones establecidas para el grado 4°. La propuesta no implica modificacion de las
previsiones del modelo urbano definido por el planeamiento vigente. Es necesario tener en
cuenta que el frente de parcela es una limitacion sobre el suelo no sobre el volumen a
generar.

El Plan Especial de Mejora de Medio Urbano de Fresadores, propone un frente minimo de
parcela de 35m sin establer una limitacion maxima.

PLANEAMIENTO VIGENTE [PROPUESTA

CLAVE 5 CLAVE 5
GRADO 2° GRADO 4° PLAN ESPECIAL
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1.1.1.6. FONDO EDIFICABLE MAXIMO

De acuerdo al articulo 6.86 de las NNSS, no se establecen limitaciones en este sentido
para ninguno de los grados.
El Plan Especial de Mejora de Medio Urbano de Fresadores, propone no fijar fondo maximo
edificable.

PLANEAMIENTO VIGENTE [PROPUESTA

CLAVE 5 CLAVE 5
GRADO 2° GRADO 4° PLAN ESPECIAL

FONDO MAXIMO

EDIFICABLE NO SE FIJA | NO SE FIJA | NO SE FIUA
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1.1.1.7. ALTURA MAXIMA

De acuerdo al articulo 6.90 de las NNSS, la altura maxima de la edificacion desde la
rasante del terreno a la linea de cornisa sera de 9m. de altura para el grado 2° y de 12m de
altura para el grado 4°. Dado que la intencion de la propuesta es no superar las previsionesz
del modelo urbano definido por el planeamiento, y dado que de extender la altura del gradoE
4° a todo el ambito se supearia el modelo previsto de 9m en parte de las parcelas que lo3
componen, se opta por establecer como parametro del Plan Especial la altura maixma de 9mt
para todo el ambito.

El Plan Especial de Mejora de Medio Urbano de Fresadores, propone una altura maixma de
9m. de edificacion desde la rasante o rasnte virutal del terreno a la linea de cornisa.

06/06/2025
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PLANEAMIENTO VIGENTE [PROPUESTA

CLAVE 5 CLAVE 5

GRADO 2° GRADO 4°  |PLAN ESPECIAL
ALTURA MAXIMA
DE EDIFICACION < L2 Ak

Como criterio general se adoptan las caracteristicas materiales de la ordenacion que el
planeamiento vigente fija para el grado 4°, a excepcion de la altura que se adopta la fijada
para el grado 2° por ser ésta mas restrictiva, impidiendo generar un volumen mayor que las
previstas por el planeamiento vigente.

1.1.1.8. TIPOLOGIA EDIFICATORIA

El planteamiento establece para mas de la mitad del ambito la tipologia edificatoria Edificio
exento y para el resto la tipologia Nave Adosada. Dado que el Plan Especial tiene por
finalidad permitir el desarrollo de una edificacion en la totalidad del ambito, entendiendo la
manzana como una unica entidad de suelo a desarrollar, carece de sentido admitir la Nave
Adosada como tipologia valida. Ademas, en cumplimiento de la Ley 11/2022, articulo 50 en su
punto 1c) entre los fines de un Plan Especial se establece como objetivo la mejora del medio

PLAN ESPECIAL CALLE FRESADORES (ARROYOMOLINOS) 24031 BLOQUE 11l VOL. 1 / NORMATIVA
URBANISTICA.
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ambiente. De acuerdo a la definicion que figura en el articulo 6.81 de las NNSS de
Arroyomolinos, el grado 4° Edificacion exenta se corresponde con las instalaciones capaces de
alojar instalaciones exentes con zonas ajardinadas. Por tanto, extender la tipologia
edificatoria del grado 4° a la totalidad del ambito no solo satisface las motivaciones del
presente Plan Especial, sino que mejora el medio ambiente al extender la incorporacion de
zonas ajardinadas a la totalidad del ambito.

PLANEAMIENTO VIGENTE PROPUESTA
S ;GRADO CLAVE 5 GRADO 4° PLAN ESPECIAL
TIPOLOGIA EDIFICACION EDIFICACION
AVE ADOSADA
EDIFICATORIA NAV 05 EXENTA EXENTA

1.1.1.1. OTRAS CONDICIONES

La ordenacion del Plan Especial quedara supeditado al resto de condiciones
establecidas por las ordenanzas de las NNSS para la Clave 5. Industria y Almacenes.
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1.1.2. NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

El ambito objeto del Plan Especial cuenta con las infraestructuras de urbanizacion
ejecutadas y en servicio, sin que se prevea actuacion alguna sobre la red viaria, redes de
servicios urbanos, espacios libres, dotaciones publicas ni mobiliario urbano.

Por tanto no se modifican trazados viarios ni se proyectan nuevas calles, aceras o
espacios de uso publico. No se prevé ejecucion ni cesion de nuevos sistemas generales o
locales. Las redes de saneamiento, abastecimiento, energia, telecomunicaciones y alumbrado
se mantienen conforme a su estado actual.

No se introducen determinaciones relativas a obras de urbanizacion, por considerar el
ambito plenamente consolidado y servido por infraestructuras urbanas suficientes

%
>
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1.2.ORDENANZAS REGULADORAS

El Plan Especial propone destinar el ambito a los usos contemplados en el articulo 6.91 de
las NNSS por lo no se propone alterar el uso principal ni los usos complementarios o
compatibles. La finalidad del presente documento, es permitir el desarrollo de una
edificacion exenta para uso terciario-comercial ocupando la totalidad del ambito. Uso
calificado por el planeamiento como alternativo en edifico exclusivo, para la clave 5 Industria
y almacenes.

Es necesario matizar a este respecto, que las categorias que establece el planeamiento
para el uso comercial define como Grandes Centros, grado 3d a todo establecimiento
comercial que no sea un local comercial (grado 2b) o una agrupacion comercial (grado 2c) y
no se definen los parametros minimos y maximos que determinan la tipologia Grandes
Centros, con la complejidad anadida de otorgar diferente régimen juridico a la tipologia 3d
Grandes Centros, frente a los otros dos grados.

La ley 16/99, de 29 de abril en sus articulos 16 y 17 establece las diferencias entre
establecimiento comercial y gran establecimiento comercial, evidenciando que
categorizacion que establecen las NNSS, no se ajusta a lo descrito en norma, ya que un
establecimiento comercial puede no ser una gran supercie comercial, al no tener mas de 2500
metros cuadrados de superficie de venta y sin embargo establecerse en un edificio exento y
por tanto, no configurarse tipologicamente como local comercial inscrito en un edificio con

taria-aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 27 de agosto de 2025
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otros usos complementarios. Las categorias presentes en las NNSS dejan por tanto sin definir
un gran espectro de posibles tipologias y formatos de establecimientos comerciales.

Dado que las NNSS no definen las superficies limites que diferencian los grandes centros
de los locales comerciales y no ajustandose a las descripciones y categorias que establece la
ley de Comercio Interior de la Comunidad de Madrid, el presente plan especial plantea
modificar la tolerancia de categorias del uso comercial para que se amolden de forma mas
adecuada a lo establecido en la ley 16/99 de 29 de abril.

La definicion de usos, quedara conforme a tabla adjunta y permitira por tanto la ejecucion de
un establecimiento de uso exclusivo comercial en tipologia de edificacion exenta con una
superficie Util de ventas inferior a 2500 metros cuadrados de la misma manera que
actualmente las NNSS permiten la construccion de un edificio de uso exclusivo comercial en
tipologia de edificacion exenta con una superficie de ventas superior a 2500 metros
cuadrados.

Igualando la tolerancia de los usos, pasando todos los usos comerciales a alternativos, ¢
se evita caer en posibles indefiniciones e incoherencias, y se potenciara la capacidad d
desarrollo del ambito objeto dentro de las nuevas exigencias que establece el mercado
inmobiliario en el sector comercial.
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Articulo 16. Concepto de establecimiento comercial.
1. Tienen la consideracion de establecimientos comerciales, en el marco de lo dispuesto en el
articulo 334 del Cddigo Civil, los locales y las construcciones o instalaciones dispuestas sobre
el suelo de modo fijo y permanente, cubiertos o sin cubrir, exentos o no, exteriores oé
interiores de una edificacion, con escaparates o sin ellos, donde se ejerzan regularmenteg
actividades comerciales de venta de productos al por mayor o al por menor, o de prestacions
de servicios de tal naturaleza al publico, asi como cualesquiera otros recintos acotados queg
reciban aquella calificacion en virtud de disposicion legal o reglamentaria.
2. Los establecimientos comerciales podrdn tener cardcter individual o colectivo. Los de
cardcter colectivo estardn integrados por un conjunto de puntos de venta instalados en el
interior de un mismo recinto, parque o edificacion, en los que se ejercerdn las respectivas
actividades de forma empresarialmente independiente.

06/06/2025
06/06/2025
03/09/2025

Articulo 17. Concepto de gran establecimiento comercial minorista.
1. Tendrdan la consideracion de grandes establecimientos comerciales minoristas los
establecimientos individuales o colectivos que, destindndose al comercio al por menor de
cualquier clase de articulos, tengan una superficie util para la exposicion y venta al publico
superior a:
a) 2.500 metros cuadrados en los municipios con mds de 25.000 habitantes.

2. Se entenderdn por grandes establecimientos comerciales minoristas de cardcter colectivo
aquellos Parques Comerciales integrados por un conjunto de edificaciones ubicadas en una
misma drea o recinto, asi como los centros comerciales integrados por un colectivo de locales
en los que se desarrollen las actividades comerciales de forma empresarialmente
independiente, cuando en ambos supuestos se hubiesen proyectado conjuntamente vy
compartan la utilizaciéon de elementos comunes.

3. Se entenderd por superficie util para la exposicion y venta al publico aquella en la que se
exponen articulos para su venta directa, esté cubierta o no y sea utilizable efectivamente
por el consumidor.
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PLAMEAMIENTO PLAM ESPECIAL
VIGENTE
IDENTIFICACION DEL USO TOLERAMCIA DE | TOLERAMCIA DE
Tipo Catgoria LOS US0S5 LOS USOS
USO PUBLICO-COMERCIAL
1. Vivienda unifamiliar. Complementario | Complementario
wso PUBLICO-COMERCIAL B
Oficinas|1b. Oficinas abiertas al plblice. Alternativo Alternativo %%%
1c. Oficinas Adman. Pablica. Alternativo Alternativo %g%
Comercial |2a. Baresyrestaurantes. Alternativo Alternativo §§§
2b. Locales comerciales. Complementario Alternativo %é%
Zc. Agrupacion Comercial Complementario Alternativo 8%%@
3d. Grandes Centros. Alternativo Alternativo §E§§
Hostelero|3a. Locales sin espectaculos. Complementario | Complementario Eégé
3b. Locales con espectaculos. Complementaric | Complementario ;%g%
3c. Alojamiento temporal. Alternativo Alternativo %%%%
C.Reunidn |4a. Locales de Reunidn. Alternativo Alternativo <8l
Us0 DOTACIOMAL
1. Centros sin internamiento. Complementario | Complementario !
2. Centros con internamiento. Alternativo Alternativo Emmm
3. Ensefianza edificio exclusivo Alternativo Alternativo 2§§§
4. Centros de Runion Alternativo Alternativo Egg%
5. Centros Admon Publica Alternativo Alternativo
USO INDUSTRIAL
1. Industria compatible con vivienda Principal Principal
2. Indust. comp. c/medidas correctoras Principal Principal
3. Industria en poligono. Principal Principal 9
4. Almacenajey Talleres. Principal Principal 2
UsO ZOMA VERDE %
1. Areas sjardinadas Alternativo Alternativo g
2. Pargue equipado Alternativo Alternativo &
US0 DEPORTIVO :
1. Instalaciones =in espectadores Alternativo Alternativo é
2. Instalaciones con espectadores Alternativo Alternativo §
US0 APARCAMIENTO g
1. Locales 26 plazas o 2200 m* Alternativo Alternativo E
2. Locales sin limitacion superficie. Alternativo Alternativo %
3. Aparc. Sobre razante & via publica. Alternativo Alternativo E
USD SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS é
1. Inztalaciones no habitables Alternativo Alternativo 3 é
2. Inztalaciones habitables Complementario | Complementario E E%
HH
2855
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1.3.CUADRO SINTESIS COMPARATIVO PLANEAMIENTO-PLAN ESPECIAL

PLANEAMIENTO VIGENTE

PARAMETRO PLAN ESPECIAL
CLAVE 5. GRADO 22 CLAVES5. GRADO 42
APROVECHAMIENTO 0,65 m?c/m?s 0,65 m?c/m?s 0,65 m?c/m?s
OCUPACION 65% 65% 65%
RETRANQUEO A FRENTE 5m. 5m. 5m.
RETRANQUEO 0-5m. 5m. 5m.
FRENTE MINIMO PARCELA 10m. 35m. 35m.
FRENTE MAXIMO PARCELA 50m. LIBRE LIBRE
FONDO MAXIMO EDIFICABLE LIBRE LIBRE LIBRE
ALTURA MAXIMA EDIFICACION 9m. 12m. 9m.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA NAVE ADOSADA EDIFICACION EXENTA EDIFICACION EXENTA
TOLERANCIA DE USOS
Tipo | Catgoria

USO RESIDENCIAL

|1. Vivienda unifamiliar.

Complementario

Complementario

USO PUBLICO-COMERCIAL

Oficinas|1p. Oficinas abiertas al publico.

Alternativo Alternativo
1c. Oficinas Admén. Publica. Alternativo Alternativo
Comercial |55 Bares y restaurantes. Alternativo Alternativo
2b. Locales comerciales. Complementario Alternativo
2c. Agrupacién Comercial Complementario Alternativo
3d. Grandes Centros. Alternativo Alternativo
Hostelero|, | ocales sin espectdculos. Complementario Complementario
3b. Locales con espectdculos. Complementario Complementario
3c. Alojamiento temporal. Alternativo Alternativo
C.Reunidn s, | ocales de Reunién. Alternativo Alternativo

USO DOTACIONAL

1. Centros sin internamiento. Complementario Complementario

2. Centros con internamiento. Alternativo Alternativo

3. Ensefianza edificio exclusivo Alternativo Alternativo

4. Centros de Runion Alternativo Alternativo

5. Centros Admén Publica Alternativo Alternativo
USO INDUSTRIAL

1. Industria compatible con vivienda Principal Principal

2. Indust. comp. ¢c/medidas correctoras Principal Principal

3. Industria en poligono. Principal Principal

4. Almacenaje y Talleres. Principal Principal
USO ZONA VERDE

1. Areas ajardinadas Alternativo Alternativo

2. Parque equipado Alternativo Alternativo
USO DEPORTIVO

1. Instalaciones sin espectadores Alternativo Alternativo

2. Instalaciones con espectadores Alternativo Alternativo
USO APARCAMIENTO

1. Locales <6 plazas o <200 m? Alternativo Alternativo

2. Locales sin limitacién superficie. Alternativo Alternativo

3. Aparc. Sobre rasante & via publica. Alternativo Alternativo
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1. Instalaciones no habitables Alternativo Alternativo

2. Instalaciones habitables

Complementario

Complementario

PLAN ESPECIAL CALLE FRESADORES (ARROYOMOLINOS)

URBANISTICA.

24031

BLOQUE 11l VOL. 1 / NORMATIVA

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
DFA094C6585106137A4E3AA979017D150ABAA0B2

HASH DEL CERTIFICADO:

P
>
x
[

W O 00

AN

coco

L899y

TOSS

[SE=ESi<]

WSS

LOoOo

0

I

o

N

[}

°

e}

=]

17}

o

=)

@

[}

©

~

o~

8

S

©

=}

£

2

2

o

U]

[}

°

o]

8

c

=

b

o

P

I}

a

2

c

[}

£

8

L2

£

S =}

o] s}

2 ©

< Q

g S

=%

2 e

w88

oggs

0cSe

gL 0o

nES 2

wugl

D5 0L

opn>

ALONSO GARCIA JUAN ANTONIO - 50678a02&ren PDF

Ayuntamiento de Arroyomolinos

NOMBRE:
Patricia Mata

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Codigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2B95CF37410CA2446A4



2. CAPITULO 2. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

2.1.ESTRUCTURA VIARIA.

El desarrollo del Plan Especial no altera la actual estructura viaria que delimita su ambito, ni
precisa de la apertura de nuevo viario, por ello, la estructura viaria del municipio no se ve
alterada, ni requiere de modificacion o nueva construccion para que sea viable la aplicacién
del presente plan especial.

El cumplimiento de la accesibilidad universal de la ordenacion del Plan Especial queda
garantizado a partir de la horizontalidad y anchura de aceras peatonales contiguas a la
parcela y de la propia caracteristicas de la futura construccion terciario-comercial, lo que
lleva a la creacion de espacios sin barreras tanto en el espacio viario publico exterior, a
través de la reurbanizacion de las aceras actuales, como en los espacios privados o libres de
parcela.

2.1.1. ALINEACIONES Y RASANTES.

En la medida que el viario que circunda el ambito se encuentra urbanizado en su
totalidad la propuesta del Plan Especial, opta por mantener las alineaciones y rasante
actuales definidas por el planeamiento vigente y en la realidad material consolidada.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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HASH DEL CERTIFICADO:

2.1.2. SECCIONES TIPO.

Teniendo en cuenta que el Plan Especial hace coincidir su ambito con una manzana
completa sobre la que no se abre nuevo viario, la actuales secciones tipo viarias no se ven
alteradas.

FECHA DE FIRMA:
06/06/2025
06/06/2025
03/09/2025

2.1.3. MEJORA DE INFRAESTRUCTURA VIARIA

Como se ha expuesto en el apartado anterior, el perimetro del ambito que nos ocupa

esta totalmente ejecutado y resuelto con viario urbano en servicio, por lo que no se requiere
modificacion de la infraestructura viaria para el desarrollo del presente plan especial. Si bien,
existe un evidente problema de fluidez del trafico en el poligono Industrial Valdefuentes,
como se deduce del estudio de movilidad que se anexa al presente documento.
Como solucion al problema, aunque no es objeto del presente Plan Especial, se ha planteado
la ejecucion de una glorieta como elemento regulador del trafico, que resuelva el cruce entre
las calles Fresadores y Herreros y permita ordenar el trafico con mayor fluidez en el principal
acceso al poligono.

La ejecucion de dicho elemento de viario no requiere cesion de suelo del ambito que
nos ocupa. La propiedad del suelo, solidariamente, adquiere el compromiso de participacion
en la ejecucion de dicho elemento al considerarse como una mejora para la ciudadania en
general, aunque no suponga una mejora o necesidad sobre el desarrollo del presente plan, ni
para la ejecucion de las edificaciones que se levanten sobre el ambito. Dicha participacion
alcanzara como maximo el mismo porcentaje de participacion, que el ambito que nos ocupa
tiene sobre la entidad urbanistica de Conservacién del Poligono Valdefuentes.

Se aporta anexo con la solucion de ordenacion del trafico mediante glorieta que seg
esta valorando a fecha de redaccion del presente documento por los servicios mumc1pales<
del Ayuntamiento de Arroyomolinos. Este elemento de ordenacion del viario queda fuera del®
ambito objeto del presente Plan Especial, se aporta meramente con caracter informativo. SuE
aprobacion y ejecucion no puede vincularse de manera alguna con lo propuesto en eld
presente Plan Especial, siendo un elemento totalmente ajeno al mismo, que no condiciona la®
viabilidad de los principios expuestos en el plan.

Vicesecretaria-aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 27 de agosto de 2025

Sello de Organo

PLAN ESPECIAL CALLE FRESADORES (ARROYOMOLINOS) 24031 BLOQUE 11l VOL. 1 / NORMATIVA
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2.1.4. DOTACION DE APARCAMIENTO

La ordenacién propone mantener la dotacién de aparcamiento fijada por las NNSS en
aquellos usos en los que se supere el requerimiento minimo establecido en el articulo 36.6.c
de la ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid. En los usos en los que no
se alcanza esta dotacion minima, o no se requeria dotacion, se asumira como dotacion
minima 1.5 plazas por cada 100 metros cuadrados construidos.

La dotacion de aparcamiento debe resolverse integramente dentro del ambito perimetral de
la manzana objeto de actuacion.

Por tanto, la dotacion de aparcamiento exigida en el ambito, quedara conforme a la
tabla adjunta.

Con caracter meramente informativo se incorpora un anexo con la propuesta de
implantacion del posible futuro desarrollo comercial donde se justifica que la dotacion de
aparcamiento prevista superaria sobradamente los limites establecidos por la normativa. 3

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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FECHA DE FIRMA:

06/06/2025
06/06/2025
03/09/2025

Vicesecretaria-aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 27 de agosto de 2025

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

PLAN ESPECIAL CALLE FRESADORES (ARROYOMOLINOS) 24031 BLOQUE 11l VOL. 1 / NORMATIVA
URBANISTICA.

11

ALONSO GARCIA JUAN ANTONIO - 50678a02&ren PDF

Ayuntamiento de Arroyomolinos

NOMBRE:
Patricia Mata

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Codigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2B95CF37410CA2446A4



PLAMEAMIENTD  [PLAN ESPECIAL
VIGENTE
IDENTIFICACION DEL USO Dotacion Dotacion

Tipo

Catguri g

Aparcamiento

Aparcamiento

US0 PUBLICO-COMERCIAL

1. Yivienda unifamiliar.

1 Plazajvivienda

1,5 Plazas/ 100 mc

US0 PUBLICO-COMERCIAL

Oficinas

1b. Oficinas abiertas al pablico.

1 Plaza,/50mac

1 Plaza,/50mac

1c. Oficinas Adman. Publica.

1 Plaza/50 m*c

1 Plaza/50 m*c

Comercial |Za. Bares y restaurantes. 1Plaza/100m*c | 1,5 Plazas 100 m*c
2b. Locales comerciales. 1Plaza/100m3c | 1,5 Plazas, 100 mic
2c. Agrupacion Comercial 1 Plaza/50 m*c 1 Plaza/50 m*c
3d. Grandes Centros. 1Plaza/25 mic 1Plaza/25 mic

Hostelero|3a. Locales sin espectaculos. 1 Plaza,/50 mic 1 Plaza,/50 mic
3b. Locales con espectaculos. 1Plaza/25 m*c 1Plaza/25 m*c
3c. Alojamiento temporal. 1 Plaza/50 mic 1 Plaza/50 mic

C.Reunidn|da. Locales de Reunion. 1 Plaza,/25 mic 1 Plaza,/25 mic

Us0 DOTACIOMAL

1. Centros =in internamiento.

1 Plaza,/50mc

1 Plaza,/50m*c

2. Centros con internamiento.

1 Plaza/50 m*c

1 Plaza/50 m*c

3. Ensenanza edificio exclusivo

1 Plaza,/50 mic

1 Plaza,/50 mic

4. Centros de Runion

1 Plaza,/50mc

1 Plaza,/50m*c

G. Centros Adman Publica

1 Plaza/50 m*c

1 Plaza/50 m*c

Us0 INDUSTRIAL

1. Industria compatible con vivienda

1 Plaza, 100 mic

1,5 Plazas/ 100 mc

2. Indust. comp. c/medidas correctoras

1 Plaza/ 100 m*c

1,5 Plazas/ 100 mc

3. Industria en poligono.

1 Plaza/100 m*c

1,5 Plazas/ 130 mc

4. Almacenaje yTalleres.

1 Plaza, 100 m3c

1,5 Plazas/ 100 m3c

Us0 ZONA

VERDE

1. Areas ajardinadas

1,5 Plazas/ 100 mc

2. Parque equipado

1,5 Plazas/ 130 mc

Us0 DEPORTIVO

1. Instalaciones zin espectadores

1 Plaza,100 mic

1,5 Plazas/ 100 m?c

2. Instalaciones con espectadores

1 Plaza/50 m*c

1 Plaza/50 m*c

W50 SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1. Inztalaciones no habitables

1,5 Plazas/ 130 mc

2. Instalaciones con espectadores

PLAN ESPECIAL CALLE FRESADORES (ARROYOMOLINOS)

URBANISTICA.
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2.2.INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SERVICIOS URBANOS.

El area objeto del Plan Especial se localiza en un area de suelo urbano consolidado,
edificado en su entorno. El ambito cuenta con todas las redes de servicios urbanos, éstos
fueron enunciados en la memoria informativa del presente Plan. Actualmente las parcelas que
forman el ambito cuentan con acometidas de algunas instalaciones (como electricidad) y las
no existentes son facilmente ejecutables.

2.2.1. RED VIARIA
Existe, el plan no plantea modificacion alguna sobre la red viaria.

2.2.2. RED DE SANEAMIENTO.
Existente, el plan no plantea modificacion alguna sobre la red de saneamiento.

2.2.3. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.
Existente, el plan no plantea modificacion alguna sobre la red de distribucion de agua.

2.2.4. RED DE ENERGIA ELECTRICA.
Existente, el plan no plantea modificacion alguna sobre la red de energia eléctrica.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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HASH DEL CERTIFICADO:

2.2.5. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
Existente, el plan no plantea modificacion alguna sobre la red de alumbrado publico.

FECHA DE FIRMA:

06/06/2025
06/06/2025
03/09/2025
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3. CAPITULO 3. EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL.

3.1.DEFINICION DE LA MODALIDAD DE GESTION URBANISTICA.

El presente Plan Especial se circunscribe a una manzana que se encuentra clasificada
como suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones de nueva urbanizacion ni de
transformacion urbanistica del suelo, por tanto, no es necesaria la aplicacion de ninguna
modalidad de gestion urbanistica sistematica ni asistematica. En consecuencia, la ejecucion
del presente Plan Especial se realizara de forma directa mediante aplicacion normativa, sin
necesidad de constituir unidades de actuacion, sistemas de ejecucion o instrumentos de
equidistribucion.

Esta modalidad de gestion se fundamenta en lo dispuesto en:

Articulo 108.1 de la Ley 9/2001, que establece que en suelo urbano consolidado, la ejecucion
puede realizarse directamente mediante el otorgamiento de licencias.

Articulo 151.1 del mismo texto legal, que permite la gestion directa sin necesidad de sistema
de actuacion cuando no se generan cargas de urbanizacion ni se altera el parcelario.

3.2.REGULACION DEL SISTEMA DE ACTUACION

En coherencia con lo anterior, no se establece sistema de actuacion alguno en el ambito
del presente Plan Especial, dado que no concurren circunstancias que lo requieran.
Conforme al marco legal vigente, se entiende que: .
e No es necesario sistema de compensacion, al no existir actuaciones de nueva%
urbanizacion ni reparto de cargas y beneficios. ;
e No procede el sistema de cooperacion ni de expropiacion, ya que no se contemplas
obtencion de terrenos para sistemas generales o locales, ni transformacion estructural g
del suelo.
e No se definen unidades de ejecucion.
Por tanto, el sistema de actuacién aplicable es el de gestion directa mediante otorgamiento
de licencias urbanisticas individuales, de conformidad con las condiciones establecidas en el
planeamiento tras la entrada en vigor del Plan Especial.

HASH DEL CERTIFICADO:

3.3.CONCLUSION

La ejecucion de este Plan Especial no requiere actuaciones materiales de gestion
urbanistica, siendo aplicable de manera directa desde su aprobacion definitiva y publicacion,
y ejecutable mediante las licencias urbanisticas que correspondan, conforme a las
determinaciones normativas del planeamiento general y del presente documento.
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