T6SY2S440A.L817D0170200dAI6£68¢ -UQIdRdlIIBA 3p oinBas OD_UOU - m\_O.wO:__OEO>Otm.Ou>m.MU_:O_How_ww_uww\\”wQHE - WO:__OEO\AO_‘_/\ ap Oucw_EMEJ\A( |2 us wu:w_.t_mu_m_ﬁ_ opeuwullH

b v/ 10d d weousbde. 4

O P S SRR AR ARBEE b oeouion op orgfias PERGRS S sourowoowe-of T REAEN5S &4 *REGBIBIANG 3 SRSHIII 6 TS RNTILTRIY BB (v S icande,
GE€82E95E.2ALdIVTLSYYEYO97Z6€D£008A6£0099 2202/¥70/L0 O:mmzo 3p 0J|I8s souljow o’ OuaiweunAy

:0av2Id1Ly3D 13d HSYH VINYIH 3a VHO34 :orvavyl 3a 01s3nd ‘JHGNON

N
; O :
: O
i w [ 2
: a8 0 :
z < MO
3 <
? 2 |<
2., |
=<l |—
o z= |1
R O < —1
9 00
Q7 0= A
oy o0
S O Z
<< Vo
< . N
e~y = Ll
onr~ —
3 I WA (a8
£ S |S|u0s
=2 MR alo X
n Mo A ONW
g Z10]z:
5 Qg2 |=|zo
5 z3|Z (%= |a
S o |O|2o gt
[ M <5 xg
o = M - oFs
5 0 z9 S
OG 0 U o WMW
o of C > o 9z8
& 5 (a] << o8
O (73
28 Q g
[aeine . &
a 3



Bea
Texto tecleado
       ABRIL


T652S4740A.8700702D0AI6E68Z -UQIDRILIBA 8p 0inBas 0B1po) - 610’ souljowoAoire-01Ae ea1u01108|98pas//:sdny - SOUIJOWOAOLY 8p OlualWeRIUNAY |8 us ajuswenbig opewid

T08BE 3 IARAR R ASEAGEREE Hbroeonuon op o1 pERRGIY B0 sourowooue-ofREUITELIRAERE SN SURY) “REEBERICRSY 3 SR.SURATHAY BRI THINRRIY REBIg uour00 woushugy

G€8¢ES5€.2ALA9TLSYYEYO9Y26€D£00806£0099 220¢/¥0/L0 ouebiQ ap 0|j3S souljou jusiureunAy
:0avoIdiLd3D 13d HSYH ‘VNYI4 3d YHO3d ‘orvavdl 3a ols3and ‘J49INON

NN.SS. DE
11115

-

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

pe

LAS

DE

ARROYOMOLINOS EN SU REGULACION DEL USO

RESIDENCIAL

PUNTUAL

pe

MODIFICACION

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Madrid, Abril 2022

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO



MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Documento elaborado por Proyectos Medio Ambientales, S.A. (PROYMASA)

Equipo redactor:

Pablo Alvarez Guillen

Ingeniero Agronomo

Luis Miguel Martin Enjuto

Bidlogo

Reyes de Juan Grau
Geografa

Andrés Lépez-Cotarelo Garcia de Diego

Ingeniero de Montes

Luis Martin Hernandez

Ingeniero de Telecomunicaciones

Proy#asa

proyectos medio ambientales, s.a.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Abril. 2022
C/ Francia n° 6 portal 3 1° 2
28224 — Pozuelo de Alarcon (MADRID)
Tel.: 91 542 17 00 — Fax: 91 541 41 47
E-mail: proymasa@proymasa.com
2/115

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

07/04/2022

misnto de Arrpyemolings; hitps:/(sedstiEntiitica ayto-arroyomolinos. of gL UBMES 8Yiro de Verificacidi 2HIIAAGEHAIGRNMOAGSEREADAD o)

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2040C487DCF4F524591

NOMBRE:

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

A

|
al

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

I
2
£
8
€
E]
>
<

nt.
am

oads Rig

Okiy
0ap

=
<
o
<
o
o
w
[a)
[¢]
=
0
w
2

4Diligencia: Document



MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1.

2,

6.

8.

INTRODUGCCION .......oeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeesaesseessnssansessessnesssesssesssasssesssasnssensasnsssnsasnessnnens 5
ENCUADRE TERRITORIAL Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION......c.ccveeveevrnn. 7
2.1, LOCALIZACION ueieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaesaesessssesssssssnssssesssssssnssssssssssssssesssssasnssnssssesns 7
2.2. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO tuveeeeeeeeeeeereseresesssssssessssssssessssssssssessnesssesssesnes 8
MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA. ......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseaesesssesesessasnnens 11
DESARROLLO PREVISIBLE DE LA PLANIFICACION.........ooieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeessenens 13
DEFINICION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS .....oueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeessesessenens 14

5.1. CONDICIONANTES AMBIENTALES Y DE LA CONFIGURACION URBANA ..14

5.2. OBJETIVOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS ...ceceeeeereererseeesesasesesessssesenes 15
5.3. FORMULACION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS ..ucoeerrreeereraeeeresssseenns 20
5.4. DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA ......coeeeeereereeeerrnseenns 23

CARATERIZACION AMBIENTAL DEL AMBITO ........cccceureeetereeeeneseeeessssseessssssens 29
6.1.  CLIMATOLOGIA . ...oiceeceeeeeeectesteieeessesassesses e ssessesasses e e e e s ssessssssses e ssesssssssssnesseens 31
6.2.  CALIDAD DEL AIRE...cistsuseeeereseessssssesessesssesessesssssssssssssssssssssssssssassesssssssensens 33
330 S €1 =@ ] @ 1] 1 35
6.4. ESTADO DE LOS SUELOS Y CALIDAD AGROLOGICA ...cuvueeeeerrereerersnseenns 38
6.5. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA...curteceeeerereeserseeeeseesessesessessessessessssessesseens 52
6.6. VEGETACION...cceieeeeeeeeeeeeeceeeaesaesaesesesessessssassesseesessesssssssssseesessesssssssesnessens 55
6.7. ESPECIES FAUNISTICAS....coiureertrerseessssssesessssssssssssssssssssssssesssssssssssssssnsnes 61
6.8. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS ....cceeeterrreereesssesesesssseessssssesessssssenenes 62
3K T =7 17N 1= 64
6.10. PATRIMONIO CULTURAL Y VIAS PECUARIAS ....ccceereereereeeeessseseessssseenes 65
6.11. CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA .....corerrreerrersseeesssssesessssssessssssssenenes 67

AFECCIONES PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE ........cccceeeeeeerurueeeennns 75

7.1. IDENTIFICACION DE ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR

IMPACTOS ceeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeesaeeasasesassassneasanssaanesssnsseanesssneasanesesneseasesennesenes 75
7.2.  VALORACION DE LOS IMPACTOS oeeeeeeeeeeeeeeeeeseessseesessesessesssssssssessssssssesns 78
7.3, ATIMOSFERA.......ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesnesesnesassesassessasessssesessesassesaneasnsesansesanneans 79
PLANIFICACION CONCURRENTE .....ocooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessssesssessseesssesssessnesssesssessnes 90
3/115

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

07/04/2022

amisnie de Arpvamelings; hitos /sedeBlebfiRfica. ayto-arroyomolinos.of f EEAMES S0 de Verificacidjy RHIAREHEIHICARIMONGSEREADAD ooy

1
am

NOMBRE:

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

tSOr%IeA

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

nolinos

I
2
£
8
€
E]
>
<

ek

Yl

e

RIS

Foads R

O
0 ap

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2040C487DCF4F524591

PUESTO DE TRABAJ




MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

97

MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS.........cccovmrrrninsinnenns

9.

99
103

z

MEDIDAS DE CAMBIO CLIMATICO........cccoeinimtrrninsnre s s sssssnses

9.1.

OTRAS MEDIDAS CORRECTORAS........cccciminnrrrsssre s nsssse s

9.2.

T652S4740A.8700702D0AI6E68Z -UQIDRILIBA 8p 0inBas 0B1po) - 610’ souljowoAoire-01Ae ea1u01108|98pas//:sdny - SOUIJOWOAOLY 8p OlualWeRIUNAY |8 us ajuswenbig opewid

O E AR R AR AGEBIE fbrowounion o o1gfa pERRGSYBRo sourouwosoune-oPRRELIR SRS 30 S8R R ABREBRRKY 3 SR.SMETHY bt L ENENTBIY BREBI Quoumog wouotnds 65

G€8¢ES5€.2ALA9TLSYYEYO9Y26€D£00806£0099 220¢/¥0/L0 ouebiQ ap 0|j3S
:0avoIdiLd3D 13d HSYH ‘VNYI4 3d YHO3d ‘orvavdl 3a ols3and

111
115

7

10. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION .......ccccoeinniimmrnnnnssennsnnnnes

re

11. AUTORIA DE LOS TRABAUJOS.........ccoctriinnrrri s sssss s nsssnnes
ANEXO Il. ESTUDIO DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO

ANEXO I. ESTUDIO DE RUIDO

ANEXOS

souljou

Yo}
—
—
-
<

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

JusiweIuNAy
‘JHANON



MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

1.  INTRODUCCION

La evaluacioén de planes y programas en la Comunidad de Madrid, que ya se contemplaba en
la Ley 2/2002, se ha visto modificada por la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014,
de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas en la que se remite a la aplicacion
de la normativa basica estatal, en tanto que se apruebe una nueva legislacion autonémica en
la materia, es decir, a la aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental (LEA).

En el marco legal de aplicacidon que se ha citado, en relacion con el planeamiento urbanistico,

la Ley 4/2014 contempla, entre otras, las siguientes particularidades:

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de la

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizara de acuerdo con

las siguientes reglas:

“Las modificaciones menores del planeamiento general y de desarrollo, los planes
parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension... se someteran a evaluacion estratégica simplificada, .... En estos supuestos,
la documentacion que sea sometida a aprobacion inicial tendra la consideracion de borrador
del plan y debera cumplir los requisitos y trdmites de dicho borrador. La Consejeria con
competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas, ...resolvera mediante la emision del informe ambiental estratégico, que el
instrumento de planeamiento debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica

ordinaria ...o0 bien, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente...”

En consecuencia, en relacion con la “Modificacion Puntual de las NN.SS. de
Arroyomolinos en su Regulacion del Uso Residencial”, en lo sucesivo, indistintamente, la
Modificacion del Plan General, Modificacién Residencial o simplemente la Modificacion, se
debe elaborar un Documento Ambiental Estratégico (DAE) cuyo contenido responda a lo

establecido en el articulo 29.1 de la LEA.

Dentro de este contexto normativo, el DAE que acompana al Documento Urbanistico, desde
el punto de vista legal, tiene como finalidad iniciar el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada, regulado en la Seccién 12 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley 21/2013,

de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.
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Desde el punto de vista técnico, el objeto del DAE es definir y valorar el entorno de la actuacion
de la Modificacion planteada que a de servir de soporte para dar a conocer a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, tanto su potencialidad para
la integracién de las consideraciones medioambientales, con el objeto de promover el
desarrollo sostenible, como sus posibles repercusiones ambientales y la oportunidad de

incorporar criterios de sostenibilidad.
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2. ENCUADRE TERRITORIAL Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

21. LOCALIZACION

El ambito de ejecucion del presente proyecto se situa aproximadamente a 28 km de la ciudad
de Madrid, en el término municipal de Arroyomolinos. El municipio ocupa una superficie de
20,81 km? enmarcada entre las coordenadas 419.430,8 a 4.462.189,0 m de latitud y 425.641,8
a 4.456.808,2 m de longitud en el huso 30 de la proyeccion UTM, dentro de un rectangulo de

6.211 metros de largo por 5.380,8 metros de alto.
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Localizacién del término municipal y suelo urbano de Arroyomolinos en su entorno regional. E
1:50.000. El término municipal aparece sombreado en azul.

Arroyomolinos limita por el norte con el municipio de Méstoles y por el sur con Moraleja de
Enmedio, mientras que por el oeste (cuyo limite municipal queda definido por el curso del rio
Guadarrama) linda con el municipio de Navalcarnero y, de nuevo, con los municipios de
Méstoles y Moraleja de Enmedio por el este. Por otra parte, en la zona del Monte las Mantillas
se localiza un enclave del término municipal de Mostoles (Enclave de las Matillas), que

disecciona la superficie municipal de Arroyomolinos.
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Escala original: 1:25.000.

2.2. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

Arroyomolinos se rige urbanisticamente mediante las NN.SS. del 2001 las cuales preveian un
total de seis sectores de suelo urbanizable los cuales han sido desarrollados y urbanizados
integramente en su totalidad y con un grado de edificacion notable préximo a la saturacion a

medio plazo.

Dentro de este contexto general se constata la existencia de parcelas de suelo publico
dotacional dispersas por todo el caserio que permanecen vacantes, una vez que las
necesidades dotacionales de las areas residenciales totalmente edificadas en el que se ubican

han sido cubiertas y quedan como un resto de suelo vacante sin uso.

Asimismo, en la regulacion actual del uso residencial de las NN.SS no tiene cabida la
posibilidad de incorporar el mercado inmobiliario de Arroyomolinos unos modos de
habitacion/residencia, de la cual existen numerosas experiencias en Europa, que posibilitarian
la permanencia en el municipio de segmentos de poblacion de caracteristicas singulares

(familias monoparentales, poblacién joven, ciudadanos maltratados, etc. ), que de otro modo
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serian expulsados del mismo, contribuyendo asi a alcanzar una mayor cohesion social en el

conjunto de Arroyomolinos.

De este modo, el objetivo basico de la Modificacidon Puntual es redefinir las condiciones
normativas del Uso Residencial con el fin de incorporar a la normativa local nuevos modos
residenciales, de reciente demanda no contemplados en las vigentes Normas Subsidiarias del
2001.

Para alcanzar el anterior objetivo basico se han considerado los siguientes criterios generales

de intervencion:

- No alteracion de las actuales calificaciones y aprovechamientos de suelo de las
NN.SS. y de los planes parciales en su dia aprobados, manteniendo las calificaciones
de suelo de los planeamientos anteriormente aprobados de modo que la propuesta
de Modificacion unicamente suponga un mayor detalle en la definicion del Uso
Residencial genérico, corrigiendo sus indeterminaciones puestas en evidencia como

consecuencia de nuevas formulas de convivencia.

Redefinicion de las condiciones singulares de la tercera categoria del uso residencial
de las NN.SS. -Residencia Comunitaria- incorporando a la misma los Conjuntos
Habitacionales definidos estos como suma de Unidades Habitacionales elementales,
de reducida dimensién, y con amplias areas comunales al servicio de todo el
Conjunto, especialmente adecuados para intervenciones de tipo cooperativista, y sin

que ello excluya intervenciones inmobiliarias tradicionales de precio tasado.

Definicion de las Unidades Habitacionales como espacios residenciales de reducidas
dimensiones, para uno o dos usuarios como maximo, de bajo coste de alquiler o
venta, y capaces de facilitar el desdoblamiento de hogares local, evitar la expulsion
de la poblacién joven local, o adecuar el espacio residencial privativo individual a las

necesidades de la poblacién de mayor edad, maltratada, etc.

Extender los beneficios de la nueva tipologia de los Conjuntos Habitacionales tanto

a los suelos de titularidad publica como privada.

Considerar, por la reducida dimension de las Unidades Habitacionales, esta
categoria residencial, en buena parte de los casos, como una solucion adecuada a
situaciones excepcionales (poblacion maltratada), de edad avanzada que no
precisan asistencia intensiva, y poblacién joven de reducida dimension familiar en

situaciones de transito hacia viviendas tradicionales de mayor dimension.
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Ello se lleva a cabo manteniendo las calificaciones de suelo de las NN.SS: y sin incremento

del aprovechamiento/edificabilidad, tanto de los suelos privados como publico afectados por

la Modificacién Puntual; por tal razén la Modificacién misma no genera la necesidad de
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incrementar las zonas verdes o las dotaciones existentes.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

3. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

El ambito de aplicacion de la propuesta de Modificacion del Plan General que se presenta es
de aplicacion en cualquier implantacion del uso residencial que se pretendiera, por lo que

incide sobre la totalidad del suelo edificable del municipio, tanto urbano como urbanizable.

No obstante, si bien las condiciones normativas definidas en la presente Modificacion Puntual,
por afectar a las condiciones generales del uso residencial, son de aplicacion en la totalidad
del suelo urbano o urbanizable del municipio la realidad material del estado de consolidacion
urbana de Arroyomolinos hace que, por el alto grado de la consolidacién de la edicion, las

areas susceptibles de aplicar sus determinaciones se reduzcan notablemente.

La actual regulacion del uso residencial de Arroyomolinos que se establece en el Titulo
V.Condiciones Particulares de los Usos de la normativa urbanistica de las NN.SS., la cual
contempla tres categorias/tipologias de vivienda: Edificacién Unifamiliar, Edificacién
Multifamiliar y Residencia comunitaria. Asimismo, la categoria/tipologia correspondiente a las
residencias comunitarias se regula singularmente a través del articulo 5.12 que establece que
“....cuando su superficie no rebase los quinientos (500) m2 en cuyo caso les sera de aplicacién
complementaria tanto los edificios y locales destinados a hospedaje... Los de superficie superior a
quinientos (500) m2 de superficie deberan prever una dotacion de elementos comunales —accesos,
pasillos, salones, servicios- no inferior al treinta (30%) de la superficie total construida de la instalacion,
al tiempo que deberan prever una reserva de aparcamiento de una plaza por cada treinta (30) metros
cuadrados construidos”.

Las condiciones de regulacién de la Residencia Comunitaria son de aplicacion en todas
aquellas ordenanzas en las que la tolerancia de usos permita su uso/implantacion,
independientemente de la propia calificacion establecida por el planeamiento general de

desarrollo (Clave 01.Manzana Cerrada, Clave 02.Ensanche, Clave 3B.Edifiacion MIXTA, etc.).

Las areas todavia vacantes en Arroyomolinos con un alto aprovechamiento residencial (Clave
2.Ensanche y Clave 3.Edifiacion Unifamiliar), aunque legalmente son de aplicacion, no lo son
previsiblemente ya que las condiciones de aprovechamiento de la propuesta de Modificacion

Puntual supone unas sensibles pérdidas econémicas de la promocion.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

De este modo, es Unicamente en las areas vacantes calificadas con las ordenanzas Clase
3B.Edificacion Mixta y Clave 7.Equipamiento donde pueden localizarse intervenciones
amparadas en esta modificacion; el resto de las Claves de Ordenanza (zona verde, industria,
etc.) quedan excluidas por no recoger en sus tolerancias de usos la categoria 3a.Residenci
Comunitaria.

En este contexto, cabe considerar que el municipio de Arroyomolinos se extiende a través de
una superficie de 20,81km?, y que el ambito espacial de la Modificacion Residencial
Unicamente afectaria a una superficie de 195.476 m?s, lo que Unicamente supone el 0,89%
de la superficie total del municipio. De igual manera, la redefinicion de las condiciones
normativas del Uso Residencial planteada, “no constituye variaciones fundamentales de las
estrategias, directrices y propuestas” en relacién a la ordenacién urbanistica del conjunto de
la ciudad de Arroyomolinos, “pero producen diferencias en los efectos previstos o en la zona
de influencia”,

En base a lo anteriormente senalado, pudiera parecer razonable entender que nos
encontramos en una zona de reducida extension, a nivel municipal, y que se trataria de una
“modificacion menor” de las Normas Subsidiarias del afio 2.001, lo que motivaria la aplicacion
del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificado, en terminologia de la LEA
(Art. 6).
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

4. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA PLANIFICACION

La gestidon de la Modificacion se llevara a cabo mediante una actuacion integrada en suelo
urbano consolidado y su tramitacién se establece en la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

El procedimiento de tramitacion requiere la informacién publica de la Modificacion, solicitud
de informes de alcance sectorial a los Organismos cuyas competencias pueden verse
afectadas, tramitacion ambiental conforme a la LEA, e integracion en la planificaciéon de las
alegaciones que puedan presentarse, aceptadas, los informes sectoriales y la resolucion

ambiental.

Una vez que se haya aprobado la Modificacion se redactaran los correspondientes proyectos
de edificacion que se iran desarrollando en respuesta a la demanda social de los servicios
planificados. En un principio, se estima que da duracion de este proceso de construccion se

llevara a cabo durante un periodo de unos diez anos.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

5. DEFINICION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS

A partir de las directrices basicas y de los objetivos generales que definen la planificacion
disefiada, de los condicionantes ambientales y del analisis de escenarios de futuro, sera
posible establecer un analisis comparativo entre la alternativa de mantener los
aprovechamientos actuales del suelo y otras que definan, cuando y donde sea posible, el

desarrollo urbanistico que facilite la implantacion de otras actividades.

ALTERNATIVA

ESQUEMA DE .
FORMULACION >
SELECCIONADA

PLANEAMIENTO
DE

DESCRIPCION
ALTERNATIVAS
AMBIENTAL

OBJETIVOS
AMBIENTALES

5.1. CONDICIONANTES AMBIENTALES Y DE LA CONFIGURACION URBANA

La zona donde se ubica el ambito en el cual se prevé la Propuesta de Modificacion del
planeamiento vigente presenta un ambiente totalmente urbano con un uso dominado por el

residencial en parcelas destinadas a areas dotacionales y de servicios.

Dentro de este contexto descriptivo a continuacion se aborda una primera aproximacion
sintética de las principales caracteristicas y condicionantes ambientales para el desarrollo de
la modificacion:

o Climatolégicamente la zona de estudio se asienta en un area de clima mediterraneo
continentalizado con inviernos largos y frios, veranos cortos y calidos y, ademas un
fuerte contraste entre la temperatura durante el dia y la noche, con precipitaciones
anuales escasas y un periodo estival mas seco.

¢  Geologicamente todo el ambito de estudio se asienta sobre materiales nedgenos
compuestos principalmente por arcosas, sin que se presente ningun punto de interés

geolodgico en el area de estudio.

e Los suelos sobre los que asienta esta zona urbana pertenecen a los cambisoles, con

excepcion de la parcela 1 que se asienta sobre regosoles. Sin embargo, la
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5.2.

MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

urbanizacion existente ha supuesto la pérdida de sus propiedades edaficas y sus
perfiles, los cuales han resultado totalmente disturbados o mezclados con otros

materiales ajenos al ambiente original.

La urbanizacion de esta zona desde la primera década del siglo XXI supuso que las

cualidades agrologicas de los suelos hayan sido totalmente alteradas.

Hidrolégicamente presenta un ambiente totalmente urbano, donde no aparece ningun

cauce y su escorrentia es captada por el sistema de saneamiento existente.

La zona de estudio se localiza sobre materiales de permeabilidad media y se encuentra

sobre la unidad hidrogeolégica de Madrid-Talavera.

La vegetacion actual se compone bien de vegetacion ruderal, o de matorrales en las
fases mas degradadas de la serie climacica, o de zonas ajardinas con plantas
ornamentales. De igual forma las comunidades faunisticas existentes son ubiquistas y
se encuentran muy adaptadas a la presencia humana, sin presentar especies

protegidas por las diferentes administraciones.

Los terrenos no se prevé la existencia de yacimientos arqueolégicos o paleontolégicos

y no se localiza ninguna via pecuaria en sus proximidades.

Por ultimo, cabe sefalar que la zona al localizarse en un ambiente urbano, con un
trafico asociado de cierta intensidad, los usos programados deberan tener en cuenta
los niveles de movilidad actuales, la calidad del aire y los indices acusticos existentes,
los cuales deberan de ser compatibles con el nivel de confort urbano deseable y con

las exigencias establecidas en la legislacion vigente en estas materias.

OBJETIVOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS

El impulso y fortalecimiento del desarrollo econdmico, el desarrollo social y la proteccion

ambiental, son pilares interdependientes y sinérgicos del desarrollo sostenible. Asi, el modelo

del desarrollo sostenible supone ademas de un reto, una oportunidad para compatibilizar

armonicamente, prosperidad econdmica, bienestar social y mejora del medio ambiente.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

En este apartado se pretende establecer las bases que serviran de referencia de la evaluacion
ambiental estratégica que se pretende llevar a cabo, dentro de un modelo del desarrollo
sostenible. En este contexto, se plantea la identificacion y seleccion de los objetivos, criterios
ambientales y principios de sostenibilidad emanados de dos ambitos diferentes:

» Documentos normativos: Una parte importante de la normativa referida tanto a la

ordenacion territorial como a los temas

medioambientales, ademas de incluir
NORMATIVA

las determinaciones propias de la

misma, suelen formular en sus PLANIFICACION
CONCURRENTE

toda una serie de principios, metas y OBJETIVOS

preambulos o exposicion de motivos

objetivos que seria deseable alcanzar, y SOSTENIBILIDAD
que por su contenido puede tener una
incidencia relevante en relacion con las diferentes variables ambientales que

intervienen en el proceso de esta evaluacion ambiental estratégica.

En particular, entre los documentos normativos considerados cabe mencionar los

siguientes:

- Ley 14/1986, de 25 de abril, General de Sanidad.

- Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Ley 10/2001, de 5 de julio, del plan hidrolégico nacional.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacion,
de participacién publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

- Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmédsfera.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

- Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios.

- Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su adaptacion
a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

- Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- Real Decreto 2090/2008, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad
Medioambiental.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

- Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo, de modificacién de diversos reglamentos del
area de medio ambiente para su adaptacion a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmosfera y se establecen las disposiciones
basicas para su aplicacion.

- Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

- Real Decreto 1311/2012, de 14 de septiembre, por el que se establece el marco de
actuacion para conseguir un uso sostenible de los productos fitosanitarios.

- Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y
control integrados de la contaminacion.

- Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de Embalses y Zonas Humedas de la

Comunidad Auténoma de Madrid.
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saneamiento.
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- Ley9/1995, de 28 de marzo, de medidas de Ordenacion del Territorio, Suelo y Urbanismo
de la Comunidad de Madrid.

- Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad
de Madrid.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

- Ley 3/2015, de 18 de diciembre, de modificacién de la Ley 16/1995, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el
régimen legal de proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

- Normativa de declaraciéon de espacios protegidos, y, en su caso, de aprobacion de sus
respectivos Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, Planes Rectores de Uso y

Gestion, u otros Planes de Gestion.
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» Planificacion concurrente: Asimismo, la planificacién propuesta también entra en
concurrencia con una paleta de Planes y Programas de caracter superior, que ademas,

establecen aspectos que deberan considerarse como referencia en la definicion de

Okiy

Diligencia: Documento apr

objetivos y criterios ambientales del proceso de evaluacion ambiental.

L>)
<
o
<
o
o
w
[a)
[¢]
=
0
w
2
Q

171115
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

I
2
£
8
€
E]
>
<

NOMBRE:



MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

En particular, entre el abanico de Planes y Programas considerados destacan los

siguientes:

MARCO GLOBAL DE REFERENCIA

-  Carta Europea de Ordenacion del Territorio (Consejo de Europa, 1983).

- Carta de Leizipig sobre Ciudades Europeas Sostenibles (2.007).

- Protocolo de Kyoto sobre cambio climatico.

- Convenio sobre la Biodiversidad Biologica (1992).

- Convenio de Basilea sobre el control de los movimientos transfronterizos de los
desechos peligrosos y su eliminacion (22 de marzo de 1989).

- Convenio de Estocolmo sobre los Contaminantes Organicos Persistentes (COPs).

- VIl Programa General de Accion de la Union en materia de Medio Ambiente hasta
2020 “Vivir bien, respetando los limites de nuestro planeta”.

- Programa de Medio Ambiente y Accién por el Clima (LIFE) (2014-2020).

- Estrategia Europea 2020: estrategia para un crecimiento inteligente, sostenible e

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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integrador.
- Programa europeo sobre el cambio climatico (PECC).
- Estrategia Europa 2020 COM (2010) 2020.
- Estrategia tematica respecto a la contaminacién atmosférica COM (2005) 446
- Estrategia de la UE sobre la biodiversidad hasta 2020 (COM (2011) 244.
- Estrategia tematica para la Proteccion del Suelo (COM (2006) 232.
- Convenio Europeo del Paisaje (BOE de 5/02/2008).
- Estrategia Espanola de Desarrollo Sostenible.
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- Estrategia Espafola de Calidad del Aire.

- Programa Estatal de Prevencion de Residuos 2014-2020.

- Plan Estatal Marco de Gestién de Residuos (PEMAR) 2016-2022.
- Plan Nacional de adaptacion al cambio climatico.

- Estrategia Espafiola de Cambio Climatico y Energia Limpia.

- Plan de Energias Renovables (PER) 2011-2020.

- ONU-Habitat: Plan Estratégico 2014-2019,

- Estrategia Espafnola de Economia Circular.

PUESTO DE TRABAJO:
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- Agenda Urbana Espariola.

En consecuencia, el desarrollo del esquema metodoldgico basado en los planteamientos del
marco normativo y de la planificacién concurrente permitira identificar y definir los objetivos

ambientales y territoriales y los principios y criterios de sostenibilidad que constituiran un

O

marco de referencia para el disefio de la planificacion urbanistica.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

En las paginas que siguen, se expone la relacion de objetivos y criterios ambientales y
territoriales considerados, en la presente evaluacion ambiental estratégica, ordenados por

aspectos ambientales con implicaciones en la planificacion territorial y ordenacién urbana.

Se ha intentado que la redaccion de los objetivos ambientales sea lo mas operativa posible al
tiempo que incorpore de manera integrada las consideraciones recogidas en sus distintos
objetivos de sosteniblidad. De este modo, los objetivos del proceso de evaluacién ambiental
estratégica del planeamiento urbanistico, desarrollado en un marco de sostenibilidad, de una

manera sintética se resumen en los siguientes términos:

o Variable: Ordenacion territorial estructurante.

Objetivo _ambiental 1: Contribuir al desarrollo territorial coherente y equilibrado

asegurando la disponibilidad y calidad de los recursos naturales mediante su uso

racional.

o Variable: Recursos sociales y econémicos.

Objetivo ambiental 2: Satisfacer las necesidades colectivas de residencia e impulsar

la renovacion del tejido habitacional mediante la ordenacion territorial y la

configuracion y organizacion espacial en condiciones de desarrollo sostenible.

Objetivo_ambiental 4: Fomentar el disefio y mantenimiento de espacios urbanos

saludables.

o Variable: Calidad atmosférica y cambio climatico.

Objetivo ambiental 5: Favorecer las estrategias que fomenten la proteccién de la

calidad del aire, el confort sonoro y la lucha contra el cambio climatico.

o Variable: Recursos naturales y biodiversidad.

Objetivo ambiental 6: Asegurar la proteccion y conservacion tanto de la flora y fauna

facilitando espacios para su adecuado desarrollo.

Objetivo ambiental 7: Conservacion de los espacios y paisajes con mayor valor natural

fomentando la conectividad entre ellos.

o Variable: Recursos hidricos.

Objetivo ambiental 8: Conservar los recursos hidricos en cantidad y calidad asi como

fomentar la gestion eficiente del agua.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

o Variable: Recursos edaficos.

Objetivo ambiental 9: Proteger y conservar los recursos del suelo con mayor valor

edafolégico.

o Variable: Patrimonio cultural.

Objetivo ambiental 10: Conservar y proteger los elementos del patrimonio cultural de

mayor valor.

o Variable: Gestion de residuos.

Objetivo ambiental 11: Gestionar eficazmente la generacion y eliminacion de residuos.

o Variable: Accesibilidad y movilidad sostenible.

Objetivo ambiental 12: Garantizar la libertad de movimiento de personas y bienes en

unas condiciones adecuadas de seguridad asegurando una movilidad ambiental y

econdmicamente sostenible

5.3. FORMULACION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS

Partimos de premisa de que las diferentes hipotesis que se pueden plantear sobre la
reformulacion de usos en los espacios urbanos consolidados y colmatados, salvo en casos
muy excepcionales, vienen predeterminadas por la ausencia de alternativas de localizacion.
No seria técnicamente viable, ni desde el punto de vista de la sostenibilidad, ni tampoco
econdmica y socialmente asumible formular alternativas de planificacion urbanistica en una
localizacion espacial como la del municipio de Arroyomolinos diferente del emplazamiento que

ocupan actualmente las areas vacantes dentro del aprovechamiento residencial.

Dentro de este contexto, las distintas propuestas necesariamente se referiran a diferentes
férmulas de utilizacion de un espacio fisico predeterminado. En consecuencia, a partir de las
directrices basicas y de los objetivos generales que definen la planificacion propuesta y de los
condicionantes ambientales del territorio, se formularon diferentes posibles escenarios de

futuro cuya sintesis se materializé de forma conceptual a través de un proceso en cascada.

En un principio se creyo conveniente analizar el mantenimiento de la actual regulacién del uso
de las residencias comunitarias ya descrita en un apartado anterior (Alternativa cero) frente a

su redefinicion.
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No intervenir y mantener la actual normativa urbanistica cercenaria la oportunidad de
implementar unidades residenciales basicas/elementales colaborativas, que se
complementan con amplias areas comunales de servicio, capaces de corregir tres déficits

sociales fundamentales:

e dar respuesta una demanda social derivada de los recientes cambios, de
comportamiento y organizacién familiar, surgidos de modo creciente en la sociedad
madrilefia en las dos ultimas décadas;

e cubrir las necesidades de alojamiento de tramos de poblacion de caracteristicas
singulares (familias monoparentales, poblacion joven, ciudadanos maltratados, etc.)
que tienden a ser expulsados a otros municipios por no encontrar una oferta adecuada
a sus necesidades 0 a sus rentas personales;

o fomentar la cooperacion y cohesién social, la interaccion vecinal y las relaciones

intergeneracionales.

Por otra parte, analizando la aptitud que muestra el mantenimiento de la normativa urbanistica
de caracter residencial en su actual estado, respecto al cumplimiento de los objetivos
ambientales de referencia que hemos definido, se puso de manifiesto que esta alternativa, si
bien en su imagen actual podria pensarse que presentaria una menor afeccion
medioambiental que otras opciones transformadoras de los ambitos afectados, contiene un
elevado grado de incertidumbre a futuro, al no haber desarrollado la potencialidad edificatoria

que el Plan le confiere.

Ademas, la alternativa cero, es una actuacion que no aporta cualquier ventaja estratégica o
interés mayor, ni ambiental, ni econémico, ni social, ni dotacional, ni es adecuada para la
necesaria regeneracion urbana que necesariamente debe extenderse a todo el municipio. Se

descarta, por tanto, el mantenimiento de la situacién actual o alternativa cero.

Una vez que se ha optado por la conveniencia de revisar y concretar la definicion/regulacién

de las Residencias Comunitarias se analizaron dos formas diferentes de acometerlos:

o “Alternativa 1” o de redefinicién acotada. Supondria adaptar y concretar el régimen
de los usos pormenorizados no alterando las actuales condiciones de ninguna de las
Claves de Ordenanza, tanto en la definicidn de la dimension de parcelas, intensidades
de aprovechamiento, alturas, porcentaje de ocupacion, retranqueos, etc.; asi como en
las propias tolerancias de uso previstas en las actuales Claves de Ordenanza, puesto

que la Modificacion unicamente supone wuna mayor precision de la

211115
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

07/04/2022

rmads Rigitaimente en el Avuntamiento de Arroyomolinos - hitos:/(sedsBEMRffca. ayto-arroyomolinos. of g SHHEEI 8¥Mfio de Verificacidfl HAIIGEIICANAOAGSEREADAD o)

NOMBRE:

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

I
2
£
8
€
E]
>
<

O
0 ap

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2040C487DCF4F524591

=
<
o
<
o
o
w
[a)
[¢]
=
0
w
2

ADiligencia: Document



MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

definicion/regulacion de las Residencias Comunitarias (reguladas mediante el art.5.12

de las NN.SS.), ya que esta ha quedado obsoleta en su definicion actual.

o “Alternativa 2” o de redefinicién intensificada. En lo que respecta adaptar y concretar
el régimen de los usos pormenorizados en las parcelas determinadas seria similar al
“Alternativa1”. Su diferencia con aquella estriba en que supondria incrementar en un
15% la actual edificabilidad de la parcela y en un 20 % el actual parametro de
ocupacion de misma, manteniendo la altura maxima prevista en las NN.SS. para no

alterar la imagen urbana del modelo urbano propuesto en las mismas.

Ambas alternativas estan caminadas a poner en valor el escaso suelo edificable disponible en
Arroyomolinos, dado que este se encuentra constreiido por la proteccion del Parque Natural
del Guadarrama que rodea el caserio. Asimismo, las dos alternativas tienen en cuenta que la
casi totalidad del suelo sobre el que se aplicarian es de propiedad publica municipal, lo que
permite garantizar a largo plazo al municipio cubrir las necesidades residenciales para la

poblacion local de menores rentas familiares.

Sin embargo, la alternativa 1, en tanto en cuanto mantiene todas las actuales condiciones de
de las Claves de Ordenanza, en contraposicién a la alternativa 2 que incrementa el
aprovechamiento de la edificabilidad y ocupacion de las parcelas, manifiesta un mayor
alineamiento con los principios de sostenibilidad referidos al medio fisico (ocupacién de suelo,
consumo de agua, ...), asi como, con una buena parte de los que caracterizan al medio
socioeconomico (calidad del aire, confort sonoro, movilidad, generacion de residuos,..).

No obstante, por contra, también conviene sefialar que la alternativa 2 acarrea una mayor
ventaja de tipo social en tanto en cuanto presenta una mayor capacidad para satisfacer la
potencial demanda de este tipo de uso habitacional del municipio. En este sentido, conviene
apuntar que al mismo tiempo se crea una incertidumbre, en lo que se refiere a la posibilidad

de caer en un sobredimensionamiento, que supere las necesidades previsibles.

Por consiguiente, se concluyé que la alternativa A1, denominada “Redefinicion acotada”, es
el escenario que mejor solucidon puede aportar a la deseable oferta de servicios habitacionales
no convencionales de tipo alternativo y es, ademas, el mas idéneo porque asume un mayor

numero de objetivos de sostenibilidad y criterios ambientales en su planificacion.
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5.4. DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Habiendo concluido que la redefinicién del uso Residencial Comunitario coadyuva a resolver
la demanda y necesidades sociales en el area en que se interviene, y ademas, la alternativa
que asume el concepto de la “Redefinicion acotada” es la que en mayor medida se identificaria

con lo que en este trabajo hemos denominado Modificacion Residencial.

Si bien, el ambito de aplicacién de la propuesta de Modificacion del Plan General es de
aplicacion en la totalidad del suelo urbano o urbanizable del municipio la realidad material del
estado de consolidacion urbana de Arroyomolinos hace que, por el alto grado de la
consolidacion de la edicion, las areas susceptibles de aplicar sus determinaciones se

reduzcan notablemente.

Espacialmente la dispersidon de las anteriores parcelas dentro del conjunto urbano queda

recogida de manera esquematica en los planos que muestran en las paginas siguientes:
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423000 424000
1

LEYENDA

1 D Término de Arroyomolinos
|71 suelo urbano de Arroyomolinos
[ Parcelas de la modificacion puntual
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Ubicacién de las parcelas de la modificacion con numeracién dentro del casco urbano de Arroyomolinos.

Materialmente la anterior distribucion espacial queda recogida en el siguiente cuadro:

IDENTIFICACION ORDENANZA m2 SUPERFCIES
Cod. Ambito Manzana APLICACION Parcela | Construible

PP. Mosquitos Equip.Escolar 5.951
PP. El Rellano ES-1 Equip.Escolar/Social 5.487 6.996
PP. El Rellano ED-2 | Equip.Escolar/Deport. 5.850 7.020
PP. El Rellano EE-3 | Equip.Escolar 2.000 2.400
PP. El Rellano EE-4 Equip.Escolar 12.000 14.400
PP. Molino Perdido EG-1 Equip.Genérico 2.897 4.370
PP. Molino Perdido X-1 E. Mixta 3.499 3.499
PP. Molino Perdido X-8 E. Mixta 7.956 7.956
PP. Molino Perdido EE-1 Equip.Escolar 9.794 11.753
PP. Molino Perdido ES-1 Equip.Social 3.800 4.560
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IDENTIFICACION ORDENANZA m2 SUPERFCIES
Cod. Ambito Manzana APLICACION Parcela | Construible

11 | PP. Ciudad Jardin ED-E2 | Equip.Deportivo 2.859 3.431
12 | PP. Ciudad Jardin ES-E2 | Equip.Social 2.300 2.760
13 | PP. Los Carrizos EL Equip.Social 6.946 3.473
14 | PP. Los Carrizos EC Equip.Comercial 3.431 1.716
15 |PP. Los Carrizos ED-2 | Equip.Escolar 7.500 3.750
16 |PP. Zarzalejo EES Equip.Escolar 2.169 2.603
17 |PP. Zarzalejo ED2 Equip.Deportivo 9.542 11.450
18 |PP. Zarzalejo EE3 Equip.Escolar 4.211 5.053
19 |PP. Zarzalejo ES2 Equip.Social 6.097 7.316
21 | PP. Zarzalejo EE1 Equip.Escolar 4.106 4.927
22 |PP. La Rinconada EYS Equip. y servicios 18.500 9.250
20 |PP. Zarzalejo ES1 Equip.Social 10.811 12.973
23 |PP. Zarzalejo X-4 E. Mixta 6.859 6.859
24 | PP. Zarzalejo X-3 E. Mixta 28.853 28.853
25 | PP. Zarzalejo X-1 E. Mixta 22.058 22.058

La presente propuesta de Modificacion Puntual del Uso Residencial establece para los

Conjuntos Habitacionales unas condiciones moderadas de altura (planta baja+2), lo que

resulta de facil integracion ambientalmente tanto en areas residenciales correspondientes la

tipologia unifamiliar como a la colectiva.

Dentro del uso de Residencia Comunitaria se incluyen los Conjuntos Habitacionales de

titularidad privada o publica que, contando con amplios espacios comunitarios, constituyen

una oferta inmobiliaria residencial diferenciada gestionada por sus usuarios, sean propietarios

0 no, cumpliendo las siguientes condiciones:

El Conjunto Habitacional estara formado por un nimero de unidades habitacionales
comprendido entre 50 y 65 unidades, pudiendo disminuir o superarse este niumero de
unidades teniendo en cuenta la posicién urbana y forma geométrica de la parcela.

La superficie construida de cada una de las unidades habitacionales estara
comprendida entre 26 m?c y 55 m?c utiles, pudiendo desarrollar un programa
unidades con un dormitorio o de un dormitorio mas sala polivalente.

El Conjunto Habitacional destinara un minimo del 30% de la superficie construida total
para espacios comunales estanciales, de administracion y de servicios.

Las areas comunales deberan ser accesibles en todos sus recorridos, pudiéndose

destinar a bar/cafeteria, comedor, salas de reunion y de usos multiples,
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biblioteca/mediateca, talleres de actividades, gimnasio, salas terapéuticas, lavanderia,
limpieza, almacén general y similares, al servicio todos ellos del Conjunto Habitacional
0, en su caso, al vecindario.

e Las éareas estanciales comunales deberan contar con una sala de reuniéon y usos
multiples, diferenciada del resto de las areas estanciales comunales, de superficie no
menor de 30 m?, pudiendo el resto de la superficie comunal estancial del proyecto
formada por uno o varios espacios integrables entre si.

e Los servicios interiores de las unidades habitacionales complementaran y no
duplicaran los servicios ofrecidos por las dreas comunales (almacén general,
lavanderia, tendederos, etc.).

e Las cubiertas del Conjunto Habitacional se destinaran a areas estanciales ajardinadas
sin otra construccion que pantallas cortavientos para la formacién de solanas,

casetones para albergar instalaciones de todo tipo, paneles solares, etc.
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e El Conjunto destinara un minimo del 40% de la superficie de la parcela como espacio
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6. CARATERIZACION AMBIENTAL DEL AMBITO

El desarrollo de la metodologia para llevar a cabo la valoracién de la posibilidad de afecciones

significativas en el medio ambiente respondera a la siguiente formulacion:

v Identificacion de las acciones potencialmente impactantes sobre el medio ambiente.
(ocupacion fisica de las edificaciones y sistemas de acceso, flujos contaminantes,
consumo agua, generacion residuos, emisiones GEI, consumo energia, actividad

econdmica, accesibilidad, etc.).

v Identificaciéon de los elementos del medio susceptibles de recibir alguna afeccion,
basandose en el diagnéstico actual y en los elementos mas relevantes (recursos
naturales, suelo, medio hidrico, atmdsfera, infraestructuras urbanas, movilidad, confort

de los residentes, etc.).
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identificacion de las incidencias ambientales mas relevantes.
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Para la descripcion de la situacion actual del medio ambiente, se ha partido de un analisis de
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los parametros del medio fisico y del medio socioecondémico que caracterizan el entramado
urbano. Como resultado de los trabajos de tratamiento, analisis y sintetizaciéon de las
informaciones reflejadas en dichos estudios se han identificado y dotado de contenido

descriptivo las variables ambientales estratégicas que caracterizan el ambito territorial de la

i e L ST

Modificacidon y que se exponen las paginas sucesivas.
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Para acometer la caracterizacién de la situacion actual del medio ambiente se comienza
llevando a cabo una descripcion y analisis de cada una las distintas variables que conforman

el medio fisico, biolégico o socioeconémico.

A continuacién, para profundizar en el analisis de las diferentes variables ambientales, se
procede a realizar una evaluacion cualitativa de cada una de ellas, fundamentalmente en
funcion de la capacidad de carga y la resiliencia de sus componentes, de manera que permita
obtener una sintesis global de su comportamiento y de su contribucion a la conservacion de

los valores de ese medio.

Los criterios de evaluacion han sido adaptados también a cada elemento del medio, si bien, a

modo de sintesis y de referencia se pueden destacar los siguientes:

e Calidad (aguas, suelos, paisaje).

¢ Potencialidad (suelos, vegetacion).

e Vulnerabilidad (suelos, vegetacion).

¢ Capacidad de acogida (geotecnia, superficie edificable).
¢ Naturalidad (vegetacion, hidrologia superficial).

e Singularidad (fauna, geomorfologia, paisaje).

e Dimensiones (acuiferos).

o Diversidad (fauna, vegetacion, paisaje).

¢ Presencia de especies singulares (fauna, flora).

¢ Presencia de elementos singulares (patrimonio cultural).

e Catalogacion de espacios (Espacios protegidos, patrimonio cultural, caracterizacion
arqueologica).

o Medidas legales de proteccion (flora, fauna, espacios, patrimonio cultural).

La valoracion de cada variable ambiental y en ocasiones de sus componentes no ha sido
homogénea, sino que aunque en general a cada una de ellas se le ha asignado un valor
relativo de ALTO, MEDIO o BAJO, en ciertos casos la valoracion se ha realizado en base a

terminologias especificas para cada recurso.
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6.1. CLIMATOLOGIA

Para caracterizar climaticamente el area de estudio y puesto que no se ha dispuesto de datos
meteorolégicos de Arroyomolinos, se han tenido en consideracion los datos de la estaciéon
meteorolégica de “Cuatro Vientos” en Madrid (situada a unos 13 kildmetros de distancia), que
por la proximidad y similitud del relieve, asi como por una altitud parecida con el area de
estudio, permite realizar una aproximacién muy real a las condiciones de la misma. Las
coordenadas de esta estacion con datos termo pluviométricos son 40° 18’ de latitud y 3° 43’

de longitud, a unos 617 metros sobre el nivel del mar.

TEMPERATURAS ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANUAL

Media anual (° C) 53 | 6,6 92 | 11,7 | 158 | 20,8 | 248 | 236 | 199 | 148 | 88 3,8 13,8

. Media de las 94 | 113|145 | 176 | 220 | 274|321 | 313 | 266 | 199 | 136 | 99 | 195
maximas mensuales

Maximas absolutas

o 14,8 | 17,0 | 21,8 | 249 | 29,2 | 34,8 | 376 | 36,8 | 32,7 | 26,6 | 20,0 | 15,5 38,1
mensuales (° C)

Media de las minimas

1,3 2,0 3,9 5,8 92 | 133|166 | 16,0 | 13,2 | 8,7 4.1 1,8 8,0
mensuales

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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Minimas absolutas | 4 5| 36| 14 | 07 | 37 | 78 |114| 111 | 75 | 29 | 1.2 | 35| =60
mensuales (° C)

PRECIPITACIONES | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANUAL

Precipitaciones
medias 46,0 | 554 | 47,0 | 48,6 | 46,7 | 28,6 | 12,3 | 13,4 | 32,1 | 46,3 | 52,1 | 55,1 | 483,6
mensuales(mm)
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del Instituto Nacional de Meteorologia.

Como se observa en estos datos de la estacion cercana las precipitaciones anuales son de
483,6 mm, ligeramente por debajo de los 500 mm caracteristicos de estas areas fisiograficas

de la Comunidad de Madrid. La distribucion por estacion son las siguientes:

PRIMAVERA | VERANO | OTONO INVIERNO | TOTAL ANUAL
142,3 54,3 130,5 156,5 483,6

Lo que indica que la época de mayor precipitacion es el invierno, seguido de la primavera y el
otofio. Siendo la época de sequia estival los meses de julio y agosto, donde las precipitaciones
caen de forma brusca.
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Por lo que respecta a las temperaturas, la temperatura media anual ronda los 14°C. Los
maximos se registran en julio y agosto (24,8°C y 23,6°C respectivamente), mientras que las
minimas se manifiestan en los meses diciembre y enero (3,8°C y 5,3°C respectivamente).

Estos datos suponen que la amplitud térmica con respecto a las temperaturas medias anuales

O
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de la zona de estudio es muy elevada, situandose en los 21°C, lo que indica una mayor

continentalidad en el clima.

UESTO DE TRABAJ

nolinos

SR
S @O
s 2
3 & 1
@ O
“ N
gy

31115
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

I
2
£
8
€
E]
>
<

NOMBRE:



MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Finalmente, respecto al régimen de vientos al no disponer de datos respecto a otras
estaciones cercanas, el analisis de los éstos se ha elaborado a partir de los datos de la
estacion de Cuatro Vientos. En el diagrama de orientaciones se observa como las maximas
frecuencias de direcciones del viento en todos los intervalos de velocidad se producen en el
3er cuadrante (direccion SO-0), mientras que en menor proporcioén aparecen frecuencias en
el 4° y el 1er cuadrante (NO-N y NE-ENE respectivamente). Esta disposicion paralela a los

relieves serranos parece ser la mas frecuente en toda el area central de la region madrileia.

Con respecto a la velocidad del viento, se puede observar que entre 4 y 6 nudos son las mas
frecuentes, con casi el 24% de las observaciones realizadas, mientras que las rafagas
superiores a los 20 nudos no alcanzan en ningun caso el 5% y los vientos superiores a los 30
nudos no llegan ni al 1%. Su distribuciéon anual es bastante homogénea, aunque en otofio el
porcentaje de vientos en estos margenes de velocidad es menor, mientras los vientos mas
fuertes ocurren principalmente en verano. Las rachas de maximo viento se concentran en
direccion suroeste y se relacionan con borrascas atlanticas, ya que las mayores velocidades
se producen con el paso de sistemas frontales, frios o calidos, procedentes del noroeste o

suroeste.
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CUATRO VIENTOS

30 %

25 % 1

20 % 1

15% H H H

10% |

5% {4 {1 |

0% |_|I_I.—.

Calm| 4 3| 4.6 | 7-10 |11-16|17-21|22-27 | 28-33| 34-40 41-47 |48-55 56-63| > 63
%] 027 | 017 | 024 | 014 | 012 | 003 | 001 | 001 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000

% del total de observaciones

rango de velocidades en nudos

Finalmente, y a modo de sintesis, en relacion con la caracterizacion climatica de la zona de

estudio, fundamentalmente se concluye:

e Presenta un clima mediterraneo continentalizado con inviernos largos y frios, veranos
cortos y calidos y ademas un fuerte contraste entre la temperatura durante el dia y la
noche, con precipitaciones escasas.

o Los vientos predominantes son de orientacién suroeste y noreste siendo las con mayor

frecuencia se dan en un rango de 4y 6 m/s.

6.2. CALIDAD DEL AIRE

Considerando la red de calidad atmosférica de la Comunidad de Madrid, cuya estacion mas
cercana al ambito de estudio se localiza en el municipio vecino de Mdstoles, ubicada en el
Parque Liana a una altura sobre el nivel del mar de 660 m (longitud 3° 52’ 35” W; latitud 40°
19’ 27” N), y cuyas medidas de las medias mensuales durante todo el afio 2019 tiene los

siguientes resultados:

Contaminantes Meses afio 2019

atmosfeéricos Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
SOz (ug/m?) 3 |3 1] 1 1 1 1] 1 'HIENEEE
CO (mg/m?) o7|05|06 |06 | 04|05/ 07| 0,7 0,7 08| 04 |06
NO (ng/m?3) 40 [ 25| 7 | 3| 3 [ 1 |2]21]5/[11] 4|19
NOz (ug/m3) 47 | 48 | 29 | 19 | 18 | 14 [ 17| 19 | 26 | 29 | 15 | 30
PMio (ug/m3) 22 24 16 10 12 18 23 15 17 18 9 16
NOx (ug/m?) 106 | 85 39 23 22 17 20 22 34 45 21 60
Os (ug/m?) 26 | 34 | 52 | 62 | 65 | 82 | 86 | 74 | 59 | 44 | 53 | 37
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Por otro lado, la Comunidad de Madrid realiza con periodicidad mensual, trimestral y anual
una serie de informes de cada estacion, y en todo su conjunto, donde se analiza los diferentes
limites establecidos por el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la
calidad del aire, de tal forma que para el afo 2019 la Estacion considerada presenta las

siguientes caracteristicas:

> Para PM10 establece como valor limite horario en 50 pg/m?3, permitiendo no mas de 35
superaciones por ano, limite que no es superado en ninguna ocasién durante todo el afio
de 2019. El valor limite anual de 40 ug/m?® tampoco es superado, puesto que la media

anual es de 17 pg/m3.

» Sobre los valores limites horario para el NO», el cual se establece en el numero de
superaciones de 200 ug/m? por afio, no debiendo superar mas de 18 superaciones, no
hay ninguna superacion del mismo en la estacion considerada. Por otro lado, el valor
limite anual, establecido en 40 ug/m?3, tampoco es superado por la estacion de Mdstoles

al ser su media anual de 26 ug/m?.

» Para el ozono se establece como valor objetivo para la proteccion de la salud humana en
120 pg/m?®, el cual no debe de ser superada en mas de 25 dias por cada afio civil de
promedio en un periodo de tres afos. En el promedio entre 2017 y 2019 de la estacion
de Méstoles no cumple este valor objetivo, pues es superado en 26 dias. Por otro lado,
también para el ozono se establece un umbral de informacion (180 pg/m® como valor
medio de 1 hora) y alerta para la poblacion (240 ug/m?® valor medio de 1 hora). De estos

umbrales para el ozono, la estacion de Mdstoles no superd ninguno de ellos.

Finalmente, para el ozono establece los valores limite de la AOT40 (acronimo de
“Accumulated Ozone Exposure over a threshold of 40 Parts Per Billion”) en 18.000 ug/m?3
h en un promedio de 5 afios. Este valor limite es superado por la estacion pues el
promedio de AOT40 es de 19.678 ug/m® h.

» Parael CO el valor limite para la proteccion de la salud humana se establece en el niUmero
de superaciones de la media movil octohoraria maxima diaria de 10 mg/m3. Valor que en
la estacion considerada no supera en ninguna ocasion, siendo su valor maximo de 1,6

mg/m3.
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> Para el plomo (Pb) el valor limite anual establecido por el RD 102/2011 es 0,5 ug/m?®. Este
valor limite anual no es superado ya que en la estacion de Méstoles la media anual es de
0,002 ug/m3.

» Con respecto a los metales pesados el RD establece los siguientes valores objetivos para
los siguientes:
- Arsénico (As) tiene como valor objetivo 6 ng/m?3, valor cumplido ya que en Méstoles
presenta una concentracion media anual de 0,21 6 ng/m3.
- Cadmio (Cd) con valor objetivo de 6 ng/m3. La media anual de este metal pesado
en la estacion de Méstoles es de 0,06 ng/m3.
- Niquel (Ni) con valor objetivo de 20 ng/m?, es cumplido en Mostoles por tener una

media anual de 0,69 ng/m?.

» Para los hidrocarburos aromaticos policiclicos se utiliza el Benzo(a)pireno estableciendo
el RD como valor objetivo 1 ng/m3. Valor cumplido por tener una media anual de 0,08

ng/m?.

En este sentido, salvando la distancia a la que se encuentra la estacion de calidad de aire de
referencia, podriamos determinar que la calidad del aire del ambito de estudio es buena,
aunque existen problemas puntuales con el ozono al superar el valor objetivo para la
proteccion de la salud humana y el AOT40 durante el afio 2019, por lo que esta variable
ambiental se podria valorar como ALTA. No obstante, si tenemos en cuenta que el ambito de
la modificacion se localiza en un area de emisiones de potencial significacion, por estar dentro
del casco urbano de Arroyomolinos, que supone en si un foco de fuentes fijas, junto con las
fuentes derivadas de los transportes y la proximidad de carreteras de gran capacidad, esta

valoracion solamente se debe considerar de caracter descriptivo.

6.3. GEOLOGIA

La totalidad de los sedimentos terciarios aflorantes en la zona de estudio corresponden al
Nedgeno y concretamente al Mioceno medio y superior (Aragoniense), teniendo un marcado
caracter detritico. Las series presentan un caracter predominantemente terrigeno tipo
arcosico, bastante homogéneo en cuanto a litologia y facies. El esquema estratigrafico del
Mioceno en la zona de estudio esta basado en la existencia de tres grandes conjuntos o
unidades tectosedimentarias mayores separadas entre si por una serie de discontinuidades
de mayor o menor rango. Estas unidades son: Unidad Inferior, Unidad Intermedia y Unidad
Superior.
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Los materiales cuaternarios de la zona de estudio corresponden a pequefios arroyos

pertenecientes a la red hidrografica del rio Guadarrama, el cual discurre al poniente del

término municipal de Arroyomolinos.
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(http://mapas.igme.es/gis/services/Cartografia_Geologica/IGME_Geode_50_cacheado/MapServer/WMSServer?).

Base de la imagen PNOA.

» Terciario: En la zona de estudio la unica unidad que se encuentra representada es la

Intermedia del Aragoniense medio y superior. Estos depdsitos existentes son:

e Lutitas ocresy arcosas. Son los depdsitos mas caracteristicos de la facies intermedia
que se dan en la zona de estudio en su zona mas meridional en las proximidades del
cauce del arroyo de Combos. Este afloramiento esta formado por lutitas de tonalidades
ocres y a veces algo mas rojizas, que intercalan niveles arenosos ocres, de espesor
métrico de igual color, asi como otros de tonalidades blancas o grises, de 2 a 3 m de

espesor, que destacan claramente sobre el paisaje.

Los cuerpos arenosos son de aspecto tabular, espesor métrico y relativa continuidad

lateral. El tamafio de los granos es muy variable desde grueso a fino, presentando, por
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lo general, las arenas de tonalidades ocres un grano de medio a fino con abundante

arcilla.

Desde el punto de vista sedimentario todos estos depdsitos hay que enmarcarlos en

un contexto de abanicos aluviales en su zona mas distal.

Estos afloramientos se localizan en la totalidad de la parcela 12, en la zona mas
oriental de la parcela 14, en la zona mas noroccidental de la parcela15 y, finalmente,

en los dos tercios septentrionales de la parcela 20.

e Arcosas blancas con cantos. Esta formacién ocupa la mayor parte del ambito de
estudio. Estos depdsitos se incluyen
dentro de la denominada Facies

Madrid. Litologicamente se trata de
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grano medio a grueso, que incluyen : : : _
cantos dispersos de morfometria Vista de las arcosas de una parcela en un pequefio
i cortado de la zona
muy variable, que puede llegar a
incluir niveles de conglomerados y microconglomerados de cantos de rocas graniticas

y metamorficas, asi como cuarzo. Los niveles basales presentan un aspecto masivo.
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Este afloramiento es el mas representado en las distintas parcelas de la modificacion,
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de tal forma que se localizan en la totalidad de las parcelas 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 13,

21y 22. También estan representada en la mayor parte de la parcela 5, en el extremo
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noroeste de la parcela 6, en la zona occidental y media de la parcela 14, mayor parte

de la parcela 15, extremo norte de parcela 16, tercio meridional de parcela 20 y mitad
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septentrional de la parcela 25.

e Arcosas Y lutitas ocres. Formacion muy relacionada con la anterior, diferenciandose
que los niveles arenosos basales (arcosas) de esta unidad presentan espesores de
orden métrico (4-5 m) y en el que no se incluyen cantos con niveles de lutitas ocres,
en ocasiones edafizadas, con una proporcién de arcilla o limo muy variable, de espesor

generalmente cercano a un metro.
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Esta formacion esta representada en la totalidad de la parcela 1, 17, 18 y 24, asi como
en la zona occidental de la parcela 19, la zona oriental de la parcela 23 y la mitad

meridional de la parcela 23.

» Cuaternario: Estas formaciones geoldgicas mas recientes constituyen el relleno reciente de
los fondos de valle secundarios y de los cauces de los cursos principales. Su composicion
varia en funcion de las areas por las que discurran, pero en la zona de estudio estan
formados principalmente por arenas arcésicas muy sueltas que engloban cantos en

proporciones variables en funcion de la zona que drenen.

Estos materiales se localizan en el extremo sureste de la parcela 5, mayor parte de las

parcelas 6 y 16, zona oriental de la parcela 19 y zona occidental de la parcela 23.

6.4. ESTADO DE LOS SUELOS Y CALIDAD AGROLOGICA

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

HASH DEL CERTIFICADO:

Para considerar las caracteristicas edafologicas hay que tener en cuenta le evolucién de los
usos a lo largo del tiempo, en este sentido el ambito de estudio ha sufrido una transformacion

en la segunda década del siglo XXI que han dejado una profunda huella en la evolucion
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edafolégica de los terrenos que constituyen las 25 parcelas.

Teniendo estas consideraciones previas en el ambito del proyecto podemos encontrar las

siguientes asociaciones:

» Cambisoles. Estos suelos se localizan en todas las parcelas de la modificacion, con
excepcion de la parcela 1. La caracterizacion fundamental de estos suelos es la presencia
en su morfologia de un horizonte o capa de alteracion, que se corresponde con el antiguo
horizonte B. Este horizonte se forma por la alteracion in situ de los minerales de las rocas

o materiales de partida y que se traduce en color pardo vivo.
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424000 425000
1 1

LEYENDA

D Término de Arroyomolinos
:' Parcelas de la modificacion puntual -
Asociacion de suelos (FAO)
[ Cambisoles

- Fluvisoles
Luvisoles
Regosoles

1.800
Metro
421000 422000 423000

Mapa de asociacion de suelos de la zona de estudio.
Fuente capa de suelos Comunidad de Madrid. Foto aérea del PNOA.

» Regosoles. Estos suelos se dan unicamente en la parcela 1 de la modificacion.
Corresponden a suelos poco evolucionados, es decir, con escaso desarrollo genético, lo
que se traduce en la inexistencia de horizontes de diagnostico salvo la presencia del
horizonte A superficial de tipo 6crico o Umbrico. Se desarrolla sobre materiales no
consolidados o débilmente consolidado.

En cuanto a las diferentes clases de tierras, segun la cartografia de la capacidad agrolégica
de la Comunidad de Madrid, que aparecen en el ambito propuesto, son unicamente del tipo

correspondiente a zonas urbanas o periurbanas, sin ningun valor agrolégico que destacar.
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Clases agrologicas
2 Tierras con limitaciones moderadas
de cultivos posibles o requieren sin
4 2c 2es | |2sa [ |2sc

43 Tierras con limitaciones severas qui
cultivos posibles y/o requieren esp¢
3c 3e 3ec 3es
3ic 3s 3sc 3sl
4 Tierras con limitaciones muy severs
cultivos posibles y/o requieren com
4c 4e 4es 4
5 Tierras con bajo o nulo riesgo de en
imitaci dificiles de eliminar, qt
a prados, pastizales, bosques 0 are
5w
6 Tierras con limitaciones severas qui
inadecuadas para la actividad agric
a prados, pastizales, bosques 0 are
6e Gel 61
7 Tierras con limitaciones muy severa
inadecuadas para la actividad agric
a pastizales, bosques o areas natu
7c 7el Tes 7
8 Tierras con limitaciones que elimina
agrario comercial y limitan su uso a
parcimi reservas ]
>

Jes
3es e g

Mapa de Capacidad agroldgica en el ambito. Fuente mapa de capacidad agrolégica de la Comunidad de Madrid.

A forma de conclusién de las caracteristicas edafologicas en el ambito de estudio todos los
suelos corresponden a cambisoles, con excepcién de la parcela 1 con regosoles, con escaso

o nulo interés agroldgico, por lo que la valoracion de la variable ambiental es BAJA.

En un analisis histérico de los usos del suelo, en la imagen mas antigua podemos observar
que las parcelas de la 1 ala 6, 12, 14, 15 y 25 se encuentran en areas destinadas al cultivo
de herbaceas en secano, mientras que el resto de parcelas se localizan en areas de pastizales
0 matorrales en la serie vegetal mas degradadas.
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Imagen de las parcelas objeto de la Modificacion en el afio 1956.

Esta situacion se mantiene desde el 1956 hasta el inicio de los afios ochenta del pasado siglo
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con la unica excepcidn de un paulatino proceso de desarticulacion del territorio, como
consecuencia del paulatino abandono de los usos agricolas, de tal forma que algunas de las
parcelas de uso agricola en 1956 van perdiendo este uso pasando a ser cubiertas por
pastizales o matorrales bajos a lo largo de los mas de 40 afos analizados. En la secuencia
fotografica que se expone a continuaciéon se aprecia la explosion de la expansion urbanistica

de Arroyomolinos y que alcanza hasta la actualidad.
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En la siguiente imagen, correspondiente al afio 2001, en el que se produce la aprobacién de
las NNSS, se puede observar el progresivo desarrollo urbanistico del municipio, si bien las
parcelas del ambito de la Modificacion todavia no se encuentran afectadas por este
movimiento permaneciendo en las mismas el aprovechamiento de los usos tradicionales o el

simple abandono.
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Imagen aérea del afio de aprobacion de las NN. SS. (Fuente: Nomecalles, afio 2.001)

Sin embargo, a partir del afio 2001, este proceso de crecimiento urbanistico se acelera, de tal
forma que entre 2001 y 2009, todas las parcelas objeto de la Modificacion pasan a formar
parte del tejido urbano residencial del municipio. Este proceso de urbanizacion creciente se
mantiene hasta la actualidad.
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destacada de los usos del suelo se podria decir que desde antiguo los

Imagen de las parcelas objeto de la Modificacién en el afio 2009.
Imagen de las parcelas objeto de la Modificacion en el afio 2019.

on mas
avanza el proceso urbanizador estos usos ven siendo abandonados y las parcelas pasan a

usos dominantes son los de los aprovechamientos de cultivos de secano y a medida que
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ser islas vacantes, dentro del entramado residencial que las rodea, cubiertas por la vegetacion
que las coloniza de forma espontanea o en el mejor de los casos en las que se planta alguna

especie arbolada.

Su imagen actual se recoge en los siguientes fotogramas en los que se pone de manifiesto su
situacion de solares vacantes dentro del entramado urbano que no han sido sometidos a

ningun uso diferente al de suelos vacantes en un medio residencial.

Parcela N° 1 Avda. Cantabrico con Calle Santander
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Parcela N° 2 Calle Santander
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Parcela N° 3 Calle Santander
Parcela N° 4 Calle Corufia con Calle Pontevedra
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Parcela N° 5 Calle Coruiia con Calle Pontevedra
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Parcela N° 6 Calle Pontevedra con Avda. Atlantico
Parcela N° 7 Calle San Fernando con Calle C

Parcela N° 8 Calle Cadiz con Avda. del Cantabrico
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Parcela N° 13 Calle Francia con Calle Suiza
Parcela N° 14 Calle Italia con Calle Grecia

Parcela N° 12 Calle Almeria con Calle Algeciras
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Parcela N° 15 Calle Italia
Parcela N° 16 Calle Malaga

Parcela N° 17 Calle Denia con Calle Altea
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Parcela N° 18 Calle Calpe con Calle Altea
Parcela N° 19 Calle Sagunto con Calle Gandia
Parcela N° 20 Calle Benicarlo
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Parcela N° 21 Calle Benicarlé con Avda. Mediterraneo
Parcela N° 22 Calle Rosalia de Castro con carretera M-413
v
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Parcela N° 23 Calle Sagunto con Calle Calpe
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Parcela N° 24 Calle Vergel con Calle Calpe
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Parcela N° 25 Calle Barcelona con Calle Mallorca

6.5. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA
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Las Aguas Superficiales

El municipio de Arroyomolinos queda englobado dentro de la cuenca del rio Guadarrama, que

a su vez se integra en la del Tajo. El area de estudio se localiza en la denominada Zona 6
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LEYENDA

m Término de Arroyomolinos
""" R 4 [ Parcelas de la modificacion puntual |
Red hidroldgica principal
Cuencas de escorrentia
[ Rio Guadarrama
I Arroyo de los Combos
Arroyo de la Ruana
[ Arroyo de los Barrancos -
Arroyo del Carrizo
Barranco de las Carcavas
[ Barranco de Marcigordo
. Barranco del Arco
( Barranco del Cerro del Aguila
Barranco de las Fuentes
[ sin denominacion
Unidad hidrogeoldgica
Madrid-Talavera

4459800 4460500

4459100

420000 422000 423000 424000 425000

Red fluvial, cuencas de escorrentia y ubidad hidrogeoldgica de la zona de estudio. Fuente Confederacion
Hidrografica del Tajo y Comunidad de Madrid.

Ninguna de las parcelas objeto de la modificacién presenta ningiin cauce, estructurandose de
tal forma que las parcelas de la 1 a la 11 se sitlan en la cuenca de escorrentia del barranco
del Arco, afluente del arroyo de los Combos; las parcelas 13 a 15 se ubican en la cuenca de
escorrentia del barranco del Médico, que desagua directamente al rio Guadarrama; la parcela
12, 16, 17, 19y 23, ademas de gran parte de las parcelas 24 y 25 se ubican en la cuenca de
escorrentia de arroyo de los Combos; y finalmente, las parcelas 20, 21 y 22, junto con parte

de las parcelas 24 y 25 se ubican en la cuenca de escorrentia del arroyo de los Barrancos.

Como se ha comentado, el ambito de la planificacion urbanistica no presenta cauces
evidentes en sus terrenos, sin estar afectados por los DPHSs ni las zonas de inundacién de los

cauces mas cercanos, por lo que la valoracion de la variable hidroloégica se considera BAJA.
Las Aguas Subterraneas
La zona de estudio se integra dentro de la Unidad Hidrogeolégica UH-03-05 “Madrid-

Talavera”, definida por el Plan Hidroldgico del Tajo dentro del Sistema Hidrogeolégico de la

Campifia (en la Unidad Navalcarnero), y que se extiende por la mayor parte de la campifia
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madrilefa, por lo que es conocido también como Acuifero del Terciario Detritico de Madrid,
por estar contenido en las arenas arcoésicas que se extienden entre la ciudad de Madrid y la

Sierra.

La importancia del este acuifero viene determinada por su extensién (unos 2.590 km? dentro
de la Comunidad de Madrid, aunque con su extension en las provincias de Guadalajara y
Toledo alcanza un total de 6.000 km?), espesor (en algunos puntos se aproxima a los 4.000
m), facilidad de explotacion y por ocupar las zonas mas pobladas y con mayor demanda de

agua de toda la Region.

Desde el punto de vista litolégico, el acuifero se encuentra formado por arenas feldespaticas
con abundante matriz limo-arcillosa. Este tipo de depésitos se corresponde, como se ha
indicado en apartados anteriores, a una sedimentacion de facies intermedias de tipo aluvial
en un ambiente semiarido, conteniendo, en ocasiones, algunos niveles de gravas pluténicas

y cuarzo. Esta litologia da terrenos con permeabilidad medias.

En el caso de la Unidad Navalcarnero, donde se ubica la zona de estudio, su espesor medio
es de unos 400 m (aunque en su parte meridional éste disminuye), estimandose una porosidad
del 10%. La conductividad hidraulica estimada es del orden de 5,102, variando los caudales
entre los 5 y los 80 I/sg, Tanto la litologia como los diferentes parametros de las Unidades

pueden observarse en la tabla siguiente.

Sintesis de parametros de la Unidad Acuifera de Navalcarnero

E Superficie | Porosidad | Volumen - Caudal | Recursos | Renovacion

spesor . ' s | Conductividad Vi .
afloramiento | eficaz hm I/sg hm?®/afio acuifero

400 m 278 km? 10 % 10.720 5.1072 5a80 25 402 afios

Fte. Elaboracion propia a partir de los datos de Lépez Vera, F. (1984).

La recarga se realiza por infiltracion de agua de lluvia en las zonas de interfluvio y su descarga

en el fondo de los valles.

La media permeabilidad de los materiales detriticos presentes en la zona de estudio dentro
de la unidad hidrogeoldgica Madrid-Talavera permite una valoracion de esta variable como
BAJA.
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6.6. VEGETACION

Vegetaciéon Potencial

La zona de estudio pertenece a la provincia corolégica carpetano-ibérico-leonesa, sector
guadarramico y distrito matritense. Por consiguiente, la vegetacion climacica que corresponde
a esta area es el bosque mediterraneo de encinas en el que sus componentes presentan
claras adaptaciones a la sequedad climatica. Las etapas de sustitucion y bioindicadores que

presentan estos encinares mediterraneos en la zona de estudio son:

Nombre fitosociolégico Junipero oxycedri-Querceto rorundifoliae sigmetum
Quercus rotundifolia
Juniperus oxycedrus
Lonicera etrusca
Paeonia broteri

Cytisus scoparius
Retama sphaerocarpa
Genista cinerascens
Adenocarpus aureus
Cistus ladanifer
Lavandula pedunculata
Rosmarinus officinalis
Helichrysum serotinum
Stipa gigantea
Pastizales Agrostis castellana
Poa bulbosa

Bosque

Matorral denso

Matorral degradado

Por lo tanto, el bosque climax de esta zona se corresponde a un bosque bien estructurado
con un sustrato arboreo perennifolio denso, dominado por la encina (Quercus rotundifolia) y
con el enebro (Juniperus oxycedrus) como frecuente arbol secundario. Como consecuencia
del clima continentalizado, el sotobosque se presenta muy empobrecido, sobre todo en su
componente arbustiva perennifolia y lianoide. Los torviscos (Daphne gnidium), rubias (Rubia
peregrina), bruscos (Ruscus aculeatus), madreselvas (Lonicera etrusca) y algun carice (Carex
distachya) son los escasos representantes de la clase, en tanto que la peonia (Paeonia broteri)
y el dordénico (Doronicum plantagineum) resultan elementos mediterraneo-iberoatlanticos de
la alianza; esparragueras silvestres (Phyllirea angustifolia) diferencian las versiones

mesomediterraneas, algo mas ricas de estos encinares.

Las degradaciones de estos encinares dan lugar a formaciones arbustivas retamoides (Cytiso
scoparii — Retametum sphaerocarpae). Cuando los suelos se encuentran decapitados se
instalan jarales pringosos con cantuesos (Rosmarino —Cistetum ladaniferi). Finalmente, los
pastizales vivaces corresponden a la serie de los lastonares (Centaureo.Stipetum lagascae)

en las areas de suelos relativamente profundos con horizontes organicos bien desarrollados,
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en caso de litosuelos ya muy degradados se hacen extensivos los pastizales vivaces xerofilos

y tomillares de Hieracio — Plantaginion radicatae.

Usos Actuales del Suelo

423000 424000 425000
¥ 1

"l LEYENDA

- X Término de Arroyomolinos
-| [ Parcelas de la modificacion puntual -8
Vegetacion actual g
[ Encinar
Retamar
[ Vegetacion de ribera arboreo - arbustiva
Vegetacion de ribera herbacea
Chopera
Pastizal y erial
Plantacion de chopo
[ Pinar de pino pifionero
Cultivo de secano herbaceo
1 I vifiedo s
[ olivar 2
I Mosaico construccion - agricola 3
I Lamina y curso de agua
I Infraestructura lineal
Zona urbanizada

4460500

420000

Mapa de vegetacion del ambito de estudio. Fte: Comunidad de Madrid.

El crecimiento urbano que durante la ultima década en el municipio de Arroyomolinos ha
producido una importante transformacion de los espacios tradicionales destinados
principalmente al aprovechamiento agricola. En el caso concreto del ambito de estudio es un
espacio que fue urbanizado a mediados de la primera década del siglo XXI destinado para

uso residencial.

En este sentido, la ubicacién de todas las parcelas dentro de un recinto urbano restringe la
vegetacion existente a un dominio de una cubierta vegetal de tipo erial, en el que pueden
aparecer algun ejemplar arbéreo o arbustivo, junto a elementos arbéreos urbanos. En un

analisis de cada parcela podemos definir los siguientes grupos:

> Parcelas con vegetacion herbacea de caracter ruderal en el que aparecen entre otras

especies gramineas como Bromus madritensis, Cynodon dactylon, Festuca sp., etc.,
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cardos como Carlina corymbosa, Eringuim campestre, Galactites tomentosa, Sylibum
marianum, etc., y otras herbaceas como son Anthemis arvensis, Echium vulgare, Galium
sp., Andryala integrifolia, Verbascum pulverulentum, etc. En estas pueden aparecer
algun ejemplar arboreo en su perimetro del arbolado urbano de Arroyomolinos, o algun
ejemplar de alamo joven y con crecimientos muy ramificados desde la cepa. Este tipo
de vegetacion se presenta en las parcelas siguientes: 1, 2, 9, 13, 14, 15, 17, 18, 22, 24
y 25.
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Parcela N° 17 Calle Denia con Calle Altea

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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Parcela N° 25 Calle Barcelona con Calle Mallorca

> Parcelas con una cubierta vegetal compuesta principalmente por una comunidad en la
fase mas degradada de la vegetacion climacica constituido por un lastonar que va
evolucionando a un retamar poco denso por la aparicion dispersa de retamas de bolas
(Retama sphaerocarpa). Esta formacién vegetal ocupa las parcelas siguientes: 3, 5, 7,
11,12y 20.
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Parcela N° 10 Calle Cadiz con Calle Isla Cristina

> Parcela 21 que se encuentra en una zona donde domina el pinar de repoblacion de pino

pifionero, principalmente. Este tipo de vegetacidn esta presente también en las parcelas

16 y 19, si bien con elementos asilados.
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> Finalmente, parcelas que no presenta ningun tipo de vegetacién por lo usos urbanos
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que presentan, como es la funcién de aparcamiento o la construccion de edificaciones.

Estas parcelas son las siguientes: 8 y 23.
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Parcela N° 8 Calle Cadiz con Avda. del Cantabrico Parcela N° 23 Calle Sagunto con Calle Calpe

El analisis de la vegetacion presente en el ambito analizado, desde el punto de vista

estratégico, permite emitir las siguientes conclusiones:

e Habiendo consultado la normativa relativa a la proteccién de flora, tanto a nivel
comunitario como estatal y regional, no se han identificado especies de flora
catalogada bajo ningun criterio de proteccion.

e Las especies identificadas no tienen un valor intrinseco relevante desde un punto de

vista de su conservacion biologica.

El ambito de estudio se localiza sobre un suelo de uso urbano de uso dominante residencial
donde la vegetacion existente es propia de recintos urbanos con parcelas con eriales, otras
con matorral en la fase de gradacion mas baja de la serie climacica, o zonas ajardinadas con
plantas ornamentales, por lo que la valoracidon de la variable ambiental vegetacion se
considera BAJA.

6.7. [ESPECIES FAUNISTICAS

Como se ha indicado en el apartado relativo a la vegetacién natural, el ambito presenta como
Unica vegetacion el arbolado urbano de las calles y zonas ajardinadas en los espacios libres.
Esta situacion condiciona la estructura y la diversidad de las comunidades faunisticas que

crian en el area de estudio, siendo los mas numerosos el grupo ornitico.

Por lo tanto, la fauna de la zona de estudio se caracteriza por una fuerte adaptacion a la
presencia humana, que pese a no ser un ambiente idéneo para la fauna, estas especies
encuentran muchos elementos que les permite un adecuado desarrollo de sus funciones
vitales, ya que esta presencia humana les procura una fuente de alimentacion abundante, un

clima mas suave y practicamente la ausencia de depredadores.
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Por lo tanto, el Unico biotopo que se localiza en el ambito se encuentra muy antropizado en el
que aparecen especies de gran capacidad de adaptacion y caracter ubiquista destacando
especies como el gorrion doméstico (Passer domesticus); el gorrion molinero (Passer
montanus), el avion comun (Delichon urbicum), la golondrina comun (Hirundo rustica), etc.
Ademas de estas aparecen mamiferos unidos a la actividad humana como son el ratén (Mus

musculus), la rata parda (Rattus norvegicus), etc.

El analisis de la fauna presente en el ambito analizado permite emitir las siguientes

conclusiones:

¢ El ambito de la planificacion se puede definir como una zona histéricamente rural, pero
que las primaras décadas del siglo XXI se incorporaron al recito urbano del casco
urbano de Arroyomolinos, de tal forma, que todos los valores ecoldgicos se perdieron.

e Las especies faunisticas presentes tiene un fuerte caracter ubiquista y muy adaptados
a la presencia humana.

e Consiguientemente, es evidente las especies presentes en el ambito no presentan

grado de proteccion o amenaza legislativa.

Las caracteristicas de este espacio urbano permiten la presencia de especies faunisticas con
un elevado grado de adaptacién a la presencia humana, por lo que la valoracion de esta

variable ambiental se considera BAJA.

6.8. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Ninguna de las 25 parcelas que constituyen el ambito de la modificacion se localiza en ninguno
de los Espacios Naturales Protegidos existentes en el término municipal. Sin embargo, se
encuentra muy proximo al Parque Regional del curso medio del Rio Guadarrama, declarado
por la Ley 20/1999, de 3 de mayo, y su modificacion por la Ley 4/2001, de 28 de junio, y con
los instrumentos de planificacion y gestiéon aprobados por el Decreto 26/1999, de 11 de
febrero, ampliado por el Decreto 124/2002, de 5 de julio; y coincidente con el anterior la Zona
de Especial Conservacion (ZEC) de la “Cuenca del Rio Guadarrama” establecido por la
Directiva Habitat 92/43/CEE.
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Espacios naturales protegidos de la Comunidad de Madrid y espacios de la Red Natura 2000 en el entorno del
ambito del proyecto. Fuente: Comunidad de Madrid. Fotografia aérea del PNOA.

Ademas de la constitucion de la Red Natura 2000, la Directiva Habitat incluye en su Anexo |
una serie de habitats de interés comunitario, los cuales han sido cartografiados por el
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente en el Atlas de los Habitats Naturales
y Seminaturales de Espafa (2005). En este sentido, ninguno de los habitats incluidos dentro
de la Directiva Habitat se encuentra dentro de las parcelas que constituyen la modificacion.
Los mas cercanos se situan en las margenes del rio Guadarrama que discurre al oeste del
recinto urbano de Arroyomolinos y que es donde se ubican las parcelas objeto de la
modificacion
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423000 424000
1 1

: LEYENDA
Ténnino de Arroyomolinos
D Parcelas de la modificacién puntual
Habitats incluidos Anexo | DH
I Convolvulion sepium (Cod. UE: 6430)
Cytiso scoparii ph pae (Cod. UE: 5330)
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Habitats cartografiados por el Atlas de Habitats Naturales y Seminaturales en el entorno del ambito del proyecto.
Fuente cartografia del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Fotografia aérea del PNOA.

Finalmente considerando la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid, en el ambito ni su entorno no se ubican Montes de Utilidad Publica ni

Montes Preservados.

Considerando que la planificacion no se encuentra dentro de ningln espacio protegido ni

aledafos a estos la valoracion de esta variable ambiental se estima como BAJA.

6.9. PAISAJE

La interaccién de los elementos fisicos del territorio con los humanos ha generado un paisaje
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particular y variado, con frecuentes gradaciones y matices en la transicion entre unas y otras
unidades. De un lado, los cultivos de secano extensivos, de otro el monte bajo de matorrales

y encinares, en algunos casos con pino pifionero.

El paisaje de esta zona se articula en torno al curso del rio Guadarrama y abarca el fondo y
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reconocen varios niveles de terrazas, por lo que son mas suaves que las de la margen

izquierda, la cual es mas abrupta y acarcavada.

El paisaje rural esta organizado en grandes fincas de propiedad privada, con gran cantidad
de su superficie inculta. Los encinares, con areas de pino pifiorero tapizan las vertientes mas
abruptas de la zona, mientras que la vegetacion de ribera se localiza en las margenes
aterrazadas del rio Guadarrama, finalmente el matorral y el pastizal se difunde sobre suelos

mas degradados.

Dadas las caracteristicas y los elementos constitutivos del paisaje el ambito de estudio se
localiza en un area de reciente extensién del casco urbano de Arroyomolinos, por lo que el
paisaje esta totalmente antropizado, en un entorno periférico septentrional y occidental es

donde se desarrollan formaciones vegetales donde dominan los retamares.

Las principales caracteristicas del paisaje de esta unidad donde se asienta el ambito son las

siguientes:
Unidad del paisaje Modificacion de NNSS
Calidad visual Media-baja
Visibilidad Baja
Fragilidad Media-baja

Teniendo en cuenta que el ambito se enclava en la unidad de paisaje urbana y dada la calidad
paisajistica y fragilidad de la unidad considerada, paisajisticamente se considera como valor
BAJA.

6.10. PATRIMONIO CULTURAL Y VIAS PECUARIAS

Segun el Catalogo de Bienes Protegidos de las NNSS de Arroyomolinos, las areas de interés

arqueoldgico las clasifica en tres categorias que son las siguientes:

e Area A: Son aquellas en la que esta probada la existencia de restos arqueoldgicos.

e Area B: Son aquellas en la que esta probada la existencia de restos arqueoldgicos,
pero se requiere la verificacion previa de su valor.

e Area C: Son aquellas en las que la aparicién de restos arqueoldgicos es probable,
aunque estos puedan aparecer dafiados o0 su ubicacion no se puede establecer con

seguridad.
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El desarrollo urbanistico que se ha llevado a cabo posteriormente a la aprobacion de las
NNSS, permite asegurar que en las zonas donde se ubican las parcelas no se localizan sobre
areas de interés arqueoldgico.

Por otro lado, considerando las vias pecuarias o caminos histéricos existentes en la zona de
estudio, podemos observar que por ninguna de las parcelas urbanas discurre ninguno de

estas vias.

424000
1

LEYENDA

| ETérmino de Arroyomolinos
[ Parcelas de la modificacion puntual
Vias pecuarias
" [ Cordel de Arroyomolinos
W ‘; . \ [ Descansadero del Molino

o ¥ 4l [ Vereda del Guadarrama

420000 422000 423000

Plano de vias pecuarias en la zona de estudio. Fte. Comunidad de Madrid.

El valor cultural de la zona de estudio se le puede considerar BAJO, ya que no presenta

ninguna de las vias pecuarias en su ambito de influencia.
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Evolucién de la Poblacion

CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA

El ayuntamiento de Arroyomolinos esta incluido entre los municipios no metropolitanos de la

Comunidad de Madrid, sin embargo, su localizacion respecto al Area Metropolitana es

excelente, al ser limitrofe con esta al estar situado a sélo 22 kildmetros de la ciudad de Madrid.

La evolucion poblacional de Arroyomolinos muestra el cambio de un pequefio municipio

madrilefio en el que ha tenido lugar un elevado incremento poblacional a partir de la década

de los 80 del pasado siglo, como se pone de relieve en las siguientes tabla y grafico:

- CRECIMIENTO
ANOS HABITANTES ABSOLUTO
1981 209 _
2001 4.700 4.491
2005 8.246 3.755
2010 16.207 7.961
20000
,_3: 15000
10000
5000
0
2238338 gRErhaszyogegsse
2333223222 R38R
Anos

Esta evoluciéon ha continuado en los ultimos afios, como se muestra en

grafico:
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Afio Hombres Mujeres Total
2010 8.290 7.917 16.207
2011 9.958 9.565 19.523
2012 11437 11.039 22476
2013 12.357 11.956 24313
2014 12.877 12.497 25.374
2015 13.525 13.321 26.846
2016 14.160 14.017 28177
2017 14.624 14.504 29.128
2018 15.097 14.955 30.052
2019 15.701 15.695 31.396
35.0007
..--"'"'-
28.000- P

21.000+ /

14.0007
//

2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018

Estructura de la Poblaciéon

Las piramides de poblacion son la expresion grafica de la estructura demografica por sexo y
edad, distribuyendo en grupos quinquenales los efectivos presentes en una determinada
poblacion. Con los datos de poblacion del afio 2019 (INE) la estructura de la poblacion de
Arroyomolinos se le puede considerar que es joven, en relacion con el comportamiento de la

Comunidad de Madrid y de Espafia en general.
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I  Arroyomolinos 2019
== Comunidad de Madrid 2019 =—

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE). 2019

Hay que destacar el hecho de que mas de la mitad de la poblacion total se encuentra entre
los 25 y los 55 afios, es decir, durante estas etapas de la vida se comienza la vida laboral
activa, la independencia econémica, una vivienda, se crean familias, etc., generdndose una
serie de necesidades a las que la ciudad ha de dar respuesta, y a su vez, estos colectivos son

importante para la ciudad ya que seran los que mayor potencial de crecimiento aportan.
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Este comportamiento se pone claramente de manifiesto al observar los principales indices Ee 5
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La Dinamica Econ6mica

La economia de Arroyomolinos tiene como base el sector servicios, ocupando el 79,62% de
los ocupados. Esto es consecuencia de una tendencia a tercializacion de la economia y cuyo
fin primordial es la de satisfacer las necesidades provocadas por el aumento de la primera
residencia, que se ha dado en los ultimos afios. Segun grupos del sector terciario el que mas
ocupados presenta en Arroyomolinos es la distribucion y la hosteleria con el 39,64%, seguido
de otros servicios con el 21,51% vy los servicios a otras empresas y financieros con el 17,45%,

para finalmente ser los servicios inmobiliarios que ocupan al 1,02%.

. Ocupados
Sectores Productivos NOmero %)
Agricultura 12 0,14
Industria 426 4,88
Construccion 1.343 15,37
Dlstr|bu0|qn 3.463 39,64
y hosteleria
Servicios a
- empresas y 1.525 17,45
Servicios financieros 6.956 79,62
Otros 1.879 21,51
servicios
Inmobiliaria 89 1,02
No consta 0 0
Total 8.737 100

Fuente: Instituto de Estadistica Comunidad de Madrid. 2019.

El sector de la construccion ocupa al 15,37%, seguido a mas distancia por la industria con el
4,88% vy, finalmente, el sector primario con el 0,14% de los ocupados, se completa la

ocupacion en el municipio de Arroyomolinos.

Considerando el registro de parados en Arroyomolinos desde el afio 2005 hasta el 2020, a 31
de mayo de cada afio, se puede observar el importante incremento de parados que se produce
a partir del afio 2007, como consecuencia de la crisis financiera, de tal forma que de un total
de 333 parados pasa a 1.820 parados en 2013, para posteriormente ir descendiendo
paulatinamente hasta mayo del afio 2019 que se registraron un total de 1.292 parados,
finalmente, en mayo del afio 2020 se observa de nuevo un incremento sustancial de parados

como consecuencia de la pandemia causada por el SARS-CoV-2 con 1.666 parados.
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Parados
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Como muestran los siguientes datos del Servicio Publico de Empleo Estatal (SPEE) de mayo

de 2020, el paro que se registra afecta mas a mujeres (62,73%) que a hombres (37,27%),
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pauta que se da en todos los grupos de edad con excepcion del grupo de menores de 25

anos.

El grupo de edad de mayor porcentaje de poblacion desocupada es el comprendido entre 25
y 44 anos que suponen el 48,92%, repartido en el 32,29% de mujeres y 16,63% de hombres;
seguido a este son los mayores de 44 afos que desocupa al 40,46% de la poblacion, de la
cual 25,57% son mujeres y 14,89% hombres; finalmente, el grupo de menores de 25 afos

presenta un porcentaje de 10,62%b de los desocupados, siendo 5,76% hombres y 4,86%

mujeres. .
9
<
2
=

Paro por edad y sexo B

Grupos de Hombres Mujeres Total gg

edad Habitantes % Habitantes % Habitantes % §§
< 25 afos 96 5,76 81 4,86 177 10,62
De:soi 44 277 16,63 538 32,29 815 48,92
> 44 anos 248 14,89 426 25,57 674 40,46
TOTAL 621 37,27 1.045 62,73 1.666 100,00

Fuente: SEPE. Mayo 2020.
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Si se analiza el paro por sectores, nos encontramos que, a fecha de mayo de 2020 segun el

SEPE, el sector que cuenta con mayor desempleo son los servicios que es, a la vez, la
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actividad econémica con mayor proporcion de ocupados en el municipio. Seguido de las
personas que se incorporan al mercado de trabajo y que no tenian empleo anterior y la

industria, el sector de la construccion y, finalmente mucho mas atras, la agricultura.

Paro por sectores
. " . - Sin empleo
Sectores Industria | Construccion Agricola | Servicios anterior
Poblacién 123 103 6 1.311 123

Fuente: SEPE. Mayo 2020.

Como reflejan los datos de la siguiente tabla, la mayor parte de los parados en el municipio
estudiado en conjunto se encuentran en el sector servicios, suponiendo el 78,69% del total de
parados en Arroyomolinos. A este sector le sigue en numero de parados las personas que se
incorporan al mercado de trabajo que no tenian empleo anterior y la industria con el 7,38%,

respectivamente, la construccién con 6,18%, y, finalmente, la agricultura con el 0,36%.

De la caracterizacion del medio socioecondmico destacan las siguientes apreciaciones:

¢ El municipio destaca por mantener un crecimiento sostenido en el tiempo desde el
primer afio analizado (1985) hasta el afio 2019.

e La mayor proporcion de poblacidon que se encuentra en las etapas de la vida laboral
activa ya consolidada y comienza a terminar, lo que muestra una clara tendencia a un
mayor envejecimiento de la poblacion en los proximos afos.

e La terciarizacion de su actividad productiva se pone de manifiesto en que ocupa el
79,62 % de los trabajadores empleados.

o El paro registrado en el municipio se incrementa a partir del afio 2007 hasta el 2013
para posteriormente comenzar a descender de forma paulatina hasta 2019, pero en el
ultimo afno analizado y como consecuencia de la pandemia del SARS-CoV-2 el paro
vuelve a crecer de forma significativa.

o El sector con mayor desempleo es el de los servicios, seguido de las personas que se

incorporan al mercado laboral y la industria, sector de la construccion y la agricultura.

Considerando que la evolucion poblacional del municipio Arroyomolinos destaca por mantener
un crecimiento sostenido en el tiempo de residentes con una mayoritaria terciarizacion de su

actividad productiva, la valoracion de esta variable ambiental se estima como MEDIA.
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Equipamientos

En Arroyomolinos existe una diversidad de centros deportivos de caracter publico o privado

que se expone a continuacion:

v' Centro Comercial y de Ocio Madrid Xanadu. Centro de gestién privada en la que se
tiene dos pistas de ski. Situado en la carretera de acceso N-V-Mostoles (M-413) Km
23,500.

v" Colegio Solynieve CES. Centro de gestién privada con campo de futbol. Situado en la
Avenida Canaveras 22

v Polideportivo Municipal de Arroyomolinos. Pistas polideportivas de gestion publica,
situada en la calle Avila 1.

v' Pabellén Deportivo El Torreén. Espacio deportivo de gestion publica con frontén corto,
piscina polivalente, pistas de tenis y pistas de futbol. Situado en calle Clavila 1.

v' CEIP El Torredn. Centro de gestiéon publica con campo de futbol. Situado en la calle
Serranillos 6.

v' Campo de futbol. Campo de futbol de gestion privada en la calle Serranillos 6.

v' Urbanizaciéon El Torredn. Piscina recreativa de gestion privada localizada en calle
Guadarrama.

v' Urbanizaciéon Los Altos de Arroyomolinos. Piscina recreativa de gestiéon privada
localizada en calle Batres.

Vivienda

La evolucion del importante crecimiento de las unidades residenciales en el municipio de

Arroyomolinos, que practicamente se duplican en los ultimos diez afios, se pone de relieve en

la siguiente tabla y grafico:
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7. AFECCIONES PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

7.1. IDENTIFICACION DE ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS

El proceso de la planificacidn urbanistica conllevara una serie de acciones sobre los diferentes
elementos del medio, cuyo analisis sera realizado en los apartados subsiguientes. El esquema

metodoldgico utilizado puede sintetizarse en los siguientes puntos:

1. Determinacion de acciones susceptibles de producir impactos.

2. Deteccion de los elementos del medio susceptibles a sufrir dichos impactos,

basandose en el inventario del medio realizado y la valoracién ambiental del mismo.

3. lIdentificaciéon de los efectos potenciales de las actuaciones. Las acciones seran
“cruzadas” con los elementos del medio, reflejados en una matriz de identificacion de
impactos ambientales, en la que se indicara sobre qué elementos incide cada accion,

y si la interaccioén es de tipo positivo o negativo.

A continuacion, se identifican aquellas acciones que son susceptibles de producir afecciones
sobre el medio de caracter estratégico. Para ello, se han considerado todas las actuaciones
relevantes previstas, evitando una desagregacion excesiva de las mismas para obtener una

vision minimamente globalizada de la planificacion que se propone.

Las afecciones relativas a cada una de las actuaciones previstas en la presente actuacion
dependeran de su adecuado disefio. Por ello, teniendo en cuenta el grado de definicion de la
fase de planificacion en la que nos encontramos los impactos de estas posibles actuaciones
se estudiaran desde el punto de vista genérico, dejando para etapas posteriores la evaluacion

particular de cada una de aquellas que la legislacion ambiental asi lo determine.

De este modo, se pretende anticipar en la medida de lo posible y con el mayor detalle
disponible, la deteccion precoz de las posibles afecciones ambientales que puedan surgir en
la fase de planificacién, adecuando esta anticipacion a las posibilidades de transformacion

que se estan barajando en el ambito sujeto a estudio.

Los elementos del medio considerados son los expresados en la siguiente tabla:
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Calidad atmosférica

MEDIO ATMOSFERICO Medio acUstico

: Agua
MEDIO ACUATICO Hidrologia superficial
Hidrologia subterranea

Geomorfologia y relieve
Suelo
MEDIO TERRESTRE Vegetacion y Fauna
Paisaje
Espacios Naturales Protegidos

Patrimonio Histoérico - Arqueologico
Infraestructuras y servicios
Socioeconomia y poblacién
Salud y seguridad publicas

MEDIO SOCIOECONOMICO

Para esta determinacion de los efectos potenciales de las actuaciones se han utilizado
matrices de impacto, estudidndose, para cada uno de los elementos del medio, los efectos

directos, inducidos y combinados que cada una de las actuaciones identificadas.

Hay que hacer hincapié en que los efectos reflejados en estas matrices son potenciales, es
decir, no necesariamente van a producirse en las operaciones de planificacion del futuro
desarrollo. La incidencia de cualquier accién sobre cualquier elemento del medio puede ser

de alguno de los tipos siguientes:

> Incertidumbre: cuando no existe interrelacion ambiental clara y manifiesta entre la accion

de la planificacion urbanistica y el elemento considerado.

> Interaccion relevante: cuando la relacién entre la accién de la planificacion y el elemento
del medio es o se presume significativa y merece evaluarse de forma detallada. Esta

interaccion puede ser positiva o negativa.

Parece razonable establecer que la edificacion del ambito de la planificacion, en relacion con
la existente, permite una primera identificacion de aquellas variables ambientales que en
mayor medida pudieran resultar afectadas. En este sentido, se muestra a continuacion la
matriz de identificacion de las previsibles afecciones ambientales, y que sirve como resumen

de los efectos identificados sobre los diferentes elementos del medio.
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7.2. VALORACION DE LOS IMPACTOS

Una vez identificadas las interacciones entre las acciones planeadas y los elementos del
medio, se procede a realizar una valoracion de las afecciones previstas. El analisis de los
impactos se ha realizado de una manera pormenorizada para cada una de las principales

acciones descritas en el capitulo anterior.

Aunque la planificacién no implica en si mismo ningun efecto sobre el medio en el que se
realice, este cambio debe analizarse como una posibilidad de realizacion de determinadas
acciones nuevas en el territorio, siendo necesario conocer a priori la posible incidencia de

dichas acciones como consecuencia de la variacion de las actividades planificadas.

Este analisis se hara a partir de una valoracion ambiental global del territorio, y de la prediccion
de como las cualidades ambientales del mismo se verian afectadas ante la edificacion de
suelos vacantes. De este modo, se realiza valoracién desde el punto de vista de la “capacidad
de acogida” del territorio para el planeamiento propuesto. Entendiéndose como capacidad de
acogida a la relacion del medio fisico con las actividades humanas, es decir, al uso que puede
hacerse del medio teniendo en cuenta su fragilidad, siendo ésta el riesgo de deterioro de los
ecosistemas del territorio a causa de las actividades planificadas. Por lo tanto, la capacidad
de acogida del ambito de estudio nos permite generar una serie de desarrollos con criterios
de sostenibilidad, de tal forma, que se respeten los procesos ecoldgicos esenciales y la calidad

ambiental del territorio.

A partir de estas condiciones generales, los criterios seleccionados para evaluar del modo

mas completo posible los efectos de las actuaciones han sido:

> SIGNO: Valoracion cualitativa basica, ya reflejada en la matriz de impactos, en la cual
se analiza si el efecto de la interaccion reportara algun beneficio o perjuicio al elemento

del medio en cuestion.

> MAGNITUD: Se expresara mediante categorias semicuantitativas (Alta, Media, Baja) la

intensidad esperable de la incidencia, independientemente de su signo.

> REVERSIBILIDAD: Se refiere a la posibilidad de reconstruirse la situacion inicial si el

impacto desaparece.
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> ALCANCE ESPACIAL: Se analiza si el efecto tendra lugar en el espacio a nivel puntual,

local, o a una escala geografica regional.

> ALCANCE TEMPORAL: Hace referencia a la duracion del impacto.

> POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS: Indica si el impacto se

puede prevenir mediante algun tipo de medida.

> POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: Indica la capacidad

de reducir la magnitud del impacto a través de medidas correctoras.

> VALORACION FINAL: Cada impacto sera definido finalmente en funcién de su
valoracién en COMPATIBLE, MODERADO, SEVERO O CRITICO, segin sea su
intensidad.

Considerando que el terreno adyacente al afectado directamente por la presente planificacion
ya ha sido sometido previamente a una actuacion urbanisticas, con independencia de las
actuaciones posteriores que se planteen en este terreno, parece probable pensar que la
implantacion de las actividades planificadas podria dar lugar a nuevas alteraciones en las

condiciones ambientales existentes.

La capacidad de acogida del territorio ante las actuaciones previstas se basa en su calidad
previa y en las transformaciones que sufriran con la implantacion del uso planificado, se
considera ALTA. Lo que implica la alta permisividad que presenta esta area para la

implantacion del planeamiento en estudio.

7.3. ATMOSFERA
v" Cambio climético / Calidad atmosférica

Si bien desde la perspectiva del cambio climatico se han de considerar fundamentalmente las
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), también es interesante incluir como aspectos
ambientales a estudiar los factores que determinan en mayor medida dichas emisiones, como
por ejemplo el consumo de derivados del petroleo y otros combustibles fosiles o la eficiencia
energética y consumo de energia eléctrica. En todos los casos, su cuantificacion requeriria

disponer de informaciones de las que en esta fase de la planificacion se adolece.
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La calidad atmosférica del entorno del ambito viene determinada por sus caracteristicas de
suelos urbanos consolidados, en el que predominan las viviendas en las que se insertan
actividades predominantemente urbanas y unicamente destacan como focos emisores de

cierta entidad las vias de comunicacion.

En un principio, planificacion urbanistica propuesta previsiblemente podria producir
alteraciones en la calidad atmosférica del territorio. De este modo, la incidencia de ésta sobre
la contaminacion atmosférica esta relacionada con el aumento de la circulacion de vehiculos
a motor, ya que la introduccién de los nuevos usos residenciales en el ambito podria ser un
elemento de atraccién de trafico en los viales de los propios emplazamientos y en las calles
que facilitan el acceso a los mismos. Ademas, la implantacion de edificaciones también puede
generar un incremento de emisiones por fuentes fijjas como consecuencia de sistema de

refrigeracion de los nuevos usos.

En un contexto local, dadas las caracteristicas de la planificacion propuesta, en la que se
mantienen los parametros urbanisticos vigentes, la variacion de las potenciales seria
inexistente. No obstante, si Unicamente tenemos en cuenta la afeccion propia de la
implantacion de las Residencias Comunitarias las condiciones el incremento en la emision de
contaminantes a la atmoésfera es practicamente inapreciable cuando Unicamente
consideramos las fuentes fijas de emision, y este incremento es algo mas notable cuando
consideramos las fuentes moviles. Sin embargo, en un contexto mas amplio como el municipal
o el de la Comunidad de Madrid, se considera que la afeccion a la calidad del aire por el
incremento de contaminantes atmosféricos (PM1o, SO2, NO2, O3 y CO) y al cambio climatico
debido al aumento de las emisiones de gases de efecto invernadero, es de signo negativo, de
magnitud baja, permanente, no acumulativo, no sinérgico, de extensién media, reversibilidad
alta y con la posibilidad de aplicar medidas correctoras, por lo que la valoracion global de la

afeccion resulta COMPATIBLE con los objetivos ambientales perseguidos.

En lo que respecta a la posible influencia en el cambio climatico, debido al aumento de las
emisiones de gases de efecto invernadero, cabe sefialar que en el espacio temporal en el que
se enmarca la planificacién propuesta, no deberia ser significtiva. En el caso de la vegetacion
y de la fauna, tanto por la magnitud del ascenso de las variables climaticas, como por las
comunidades que habitan la zona, las cuales presentan un gradiente adaptativo al estrés
hidrico y a las temperaturas extremas que les permite su adecuado desarrollo,

previsiblemente tampoco sera significativo.
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v Medio acUstico

Como se ha comentado en apartados anteriores el confort acustico de los ambitos que

conforman la Modificacién propuesta estaria influenciado por las calles con las que limiten.

La situacion acustica esperada ha sido evaluada en relacion con los niveles objetivo de calidad
acustica establecidos en R.D. 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
del Ruido para los usos residenciales aplicables a areas urbanizadas existentes (65 dB(A)

periodos dia y tarde y 55 dB(A) periodo noche).

En este sentido, cabe sefalar que el desarrollo de la planificacion urbanistica propuesta no
plantea incrementar el aprovechamiento de los usos residenciales, si no que Unicamente
redefine dicho uso, lo que inicialmente no daria lugar a ningun aumento de los niveles de

trafico que previsiblemente se alcanzarian en la zona a techo de planeamiento vigente.

No obstante, se ha realizado una prospeccion del comportamiento sonoro en las parcelas de
las 25 nuevas Residencias Comunitarias si bien por la escasa entidad de las actividades
planificadas se considera que éstos no generaran un significativo incremento de los niveles

de ruido existentes (Ver Anexo ).

Por consiguiente, la afeccion se califica de signo negativo, de magnitud media, reversibilidad
alta, alcance local, permanente, con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y

correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

v' Ciclo del agua

Este recurso suele ser limitante en ambientes mediterraneos, y su correcta gestion y
aprovechamiento se ve como un factor clave para la reduccion de la incidencia ambiental de
cualquier planificacién urbanistica. De nuevo cabe incidir en que no se produce alteracion
alguna de las caracteristicas urbanisticas aprobadas por lo que la potencial afeccion sobre la

demanda de recursos hidricos es inexistente.

Bajo esta concepcion, para el nuevo desarrollo previsto en el planeamiento propuesto no se
prevé que resulte necesaria ninguna nueva captacion de aguas ni, en consecuencia, el

planteamiento de nuevas concesiones.
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No obstante, los nuevos desarrollos residenciales y las zonas verdes correspondientes
requerirdn unos volumenes de agua que actualmente no se produce al tratarse de actuaciones
en suelos vacantes. Se ha realizado un ejercicio de estimacién de esos caudales para valorar
su importancia relativa obteniendo como resultado su escasa significacion sobre las

infraestructuras de saneamiento (Ver Anexo II).

En principio el abastecimiento se realizara por medio de la red de suministro existente en el
municipio, siendo valorada como una afeccidon negativa, de magnitud baja, de un alcance
espacial puntual, permanente y con la posibilidad de tomar medidas de ahorro que disminuya
los volimenes de abastecimiento, por lo que esta afeccidon es considerada como
COMPATIBLE.

Como se comentd en aparatados anteriores la zona de estudio se encuentra totalmente
urbanizada con un adecuado sistema de drenaje de aguas pluviales, asi como de un
apropiado sistema de saneamiento de aguas residuales generadas en los usos actuales, los
cuales desaguan en los convenientes sistemas de depuracién previo al vertido en cauce
publico. Por tanto, la ordenacion conectara y vertera directamente sus aguas a los colectores
municipales existentes. De este modo, dado el caracter y la escasa entidad de la propuesta
urbanistica, el vertido medio total de aguas residuales tampoco sufrirda una variacion

importante.

Considerando las actividades que se impondran en el ambito de la Modificacion, que seran
principalmente de tipo doméstico, la posibilidad de darse procesos de contaminacién de las

aguas subterraneas sera muy bajo.

En consecuencia, la afeccion de la planificacion programada sobre el sistema hidrolégico se
califica de signo negativo, de magnitud baja, reversibilidad alta, alcance regional, permanente,
con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras y de valoracion
COMPATIBLE.

v Suelo

Desde un punto de vista tedrico, la ejecucion de la planificacion urbanistica propuesta
implicaria la afeccion a los suelos situados bajo los futuros viales y zonas de uso residencial,
pues se eliminan los horizontes superficiales y se compactan los horizontes profundos para

realizar las correspondientes cimentaciones.

82/115
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

07/04/2022

rmads Rigitaimente en el Avuntamiento de Arroyomolinos - hitos:/(sedsBEMRffca. ayto-arroyomolinos. of g SHHEEI 8¥Mfio de Verificacidfl HAIIGEIICANAOAGSEREADAD o)

NOMBRE:

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

I
2
£
8
€
E]
>
<

O
0 ap

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2040C487DCF4F524591

=
<
o
<
o
o
w
[a)
[¢]
=
0
w
2

ADiligencia: Document



MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Asimismo, la impermeabilizacion del area por la pavimentacién, cimentacion o asfaltado

conlleva la alteracion total o parcial de las propiedades edaficas originales.

Por otra parte, la compactacion de las aéreas no afectadas directamente por las
infraestructuras y construcciones extenderia la afeccién, provocando que la mayor parte del
perimetro urbanizado perdiera sus propiedades originales y su capacidad productiva como
resultado de los procesos de desecacion, fragmentacion y pulverizacion de los agregados

edaficos.

Asimismo, se intensificarian las perdidas por escorrentia de la materia organica y los

elementos finos.

Para valorar el efecto de la implantacién de los usos residenciales que se proponen sobre la
calidad de los suelos resulta imprescindible considerar su estado actual tanto en lo que se
refiere a su calificacion urbanistica como en lo que atane al ambito espacial en el que se

encuadra la planificacion.

En este sentido cabe recordar que no se produce un cambio de usos y que el entorno de los
terrenos a transformar se encuentra urbanizado habiendo sido abandonado los usos
primitivamente agrarios desde hace décadas. Es por tanto muy probable que los suelos, que
poseian en un principio una calidad agroldgica ya de por si escasa hayan perdido una parte
importante de sus propiedades originales. Por tanto, las variaciones que introduce la
planificacion, en relacion a los nuevos usos propuestos, con respecto a las caracteristicas de
funcionamiento del suelo y la no utilizacion del mismo como recurso potencialmente agricola

resulta escasamente relevante.

Por otro lado, la implantacion de los usos residenciales supondra un trafico asociado que
podra producir una potencial contaminacion de los suelos, sin embargo, la existencia de viales
pavimentados ya consolidados y unos adecuados sistemas de drenaje de aguas pluviales y
de sistemas de depuracion previo a vertido a cauce publico, hace que la posible afeccion a la
calidad de los suelos sea despreciable. Ademas, cabe considerar que los usos propuestos
generan espacios libres asociados y complementarios a los mismos lo que repercutira en un

aumento de la calidad de los suelos y de su conservacion.

Por consiguiente, en relacion con las variaciones introducidas respecto a la planificacion

autorizada, la afeccion se califica de signo negativo, de magnitud media, reversibilidad alta,
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

alcance local, permanente, con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y

correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

v' Vegetacién, faunay espacios protegidos

Por su presumible similitud en la afeccién que la planificacién urbanistica puede ocasionar en
las variables medioambientales que caracterizan a la vegetacion, la fauna y los espacios

naturales, se han agrupado estas tres variables dentro de un unico epigrafe de analisis.

Como se comento, el ambito objeto de transformacién presenta usos de tipo productivo que
corresponde a suelo urbano plenamente consolidado por lo que la calidad y abundancia de la
vegetacion natural en el ambito de la Modificacion es practicamente inexistente. La Unica
vegetacion existente es la cubierta herbacea de tipo ruderal dentro de la parcela y el arbolado
urbano presente en las calles adyacentes a las parcelas. Por lo que la afeccién sobre la

vegetacion natural de la zona de estudio tendra muy poca relevancia.

En relacion al area de movimiento de las edificaciones afecta a la practica totalidad del ambito,

desconociéndose en este momento la localizacion exacta de las futuras edificaciones.

Con respecto a las comunidades faunisticas existentes en una zona urbana totalmente
consolidada se encuentran adaptadas a la actividad humana y con un fuerte caracter
ubiquista, en el que las diferentes especies carecen de cualquier valor desde el punto de vista
de la conservacion, ya que no existe ninguna especie singular que presente algun tipo de

proteccion especial.

Como ya se ha sefialado el ambito de estudio se localiza imbuido en el area urbana de
Arroyomolinos por lo que no presenta ninguna afeccion directa sobre los Espacios Naturales
Protegidos ni espacios incluidos dentro de la Red Natura. Asimismo, en los terrenos del ambito
no hay ninguna formacion vegetal incluida dentro del Anexo | de la Directiva Habitat. Por
consiguiente, la potencial afeccién de caracter estratégico a estos espacios naturales
protegidos tanto por la urbanizacién como por los usos previstos es considerada inexistente o

no significativa con las condiciones naturales de estos espacios protegidos.

Dentro de este contexto, se considera que las actuaciones programadas producen una
afeccion se califica de signo negativo, de magnitud baja, reversibilidad alta, alcance regional,
permanente, con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras y de
valoracion COMPATIBLE.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

v Paisaje

Dado que la Modificacion propone la construccion de edificios que no superan las tres alturas,
y teniendo en cuenta las caracteristicas topograficas del ambito de estudio, la calidad del
mosaico paisajistico, que la unidad presenta una visibilidad se considera como media — baja,
debido fundamentalmente al efecto de filtrado que la vegetacion existente provocaria en la
vision de la edificacion propuesta, y que en su conjunto la afeccién derivada de los
condicionantes proyectuales generara una relacion escalar de tipo continuidad visual con la
totalidad de las edificaciones existentes en la unidad de paisaje, como se aprecia en las

imagenes recogidas en apartados anteriores, el impacto se evalia como COMPATIBLE.

v Economiay poblacion

En general se puede afirmar que la actividad residencial contribuye de forma notable a la
atraccion de la actividad social y econdmica en torno a si misma. Las actividades planteadas
contribuirian, al estar combinadas con los usos terciarios y servicios dotacionales ya
consolidados, a dar un importante empuje a la “vida de barrio” en los diferentes dmbitos de la
planificacién propuesta, contribuyendo a su dinamizacion y favoreciendo su cohesién social y

econdémica.

En cuanto a la influencia sobre el mercado de trabajo, parece poco discutible que el aumento
de la actividad econdmica llevaria asociado un incremento del empleo. La cuantificacion de
este aumento depende de multiples variables que no son posibles determinar en este
momento. Asimismo, el incremento de la demanda de bienes, consecuencia del aumento de
la actividad productiva, suele llevar asociada un buen nivel en lo que a la generacion de

empleo se refiere.

En relacién a los efectos positivos derivados de la ejecucién e implantacién de los nuevos
desarrollos cabe sefialar que durante la fase de urbanizacioén y edificacion se crearan puestos
de trabajo directos e indirectos, durante el periodo de ejecucion de las obras de las futuras
edificaciones. La demanda de servicios durante la construccion de las Residencias
Comunitarias repercutira de forma positiva sobre la economia de las empresas
suministradoras, y por consiguiente, sobre la socioeconomia del area donde se encuentren

asentadas.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Ademas, los nuevos desarrollos residenciales supondran un importante beneficio al medio
social ya que se satisfaran las necesidades sociales actuales en relacion a la demanda de

vivienda, con especial incidencia en las familias desestructurada del municipio.

En consecuencia, se valora que la implantacion de la planificacion, en aquellos aspectos que
se refieren a la activacion econdmica y a la generacién de empleo, previsiblemente producira
una afeccion se califica de signo positivo, de magnitud media, reversibilidad alta, alcance
regional, permanente, con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y

correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

v" Residuos

El incremento oferta residencial y de la actividad econdmica inducida por ésta en el ambito de
la Modificacion dara lugar a un aumento de la produccion de residuos generados por los

nuevos uUsos.

Teniendo en cuenta la relacion existente entre el volumen de residuos generado por la
poblacion total del municipio, y el que aportarian los desarrollos urbanisticos propuestos, se
entiende que el incremento generado por estos Ultimos carece de significacion, por lo que se
prevé que el sistema de gestion de residuos de que dispone el municipio de Arroyomolinos es
mas que suficientemente capaz como para acoger los residuos generados desde los

desarrollos previstos.

Es por ello que la previsible afeccién se ha valorado como de signo negativo, de magnitud
baja, reversibilidad alta, alcance regional, permanente, con posibilidad de adoptar facilmente

medidas preventivas y correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

v' Concurrenciay movilidad

La incidencia de la transformacion de usos sobre la movilidad esta relacionada con el nimero
de viajes que genera la nueva actividad y por el reparto de estos viajes entre los diferentes
medios de transporte. La movilidad asociada a la nueva ordenacion extendera sus efectos a

los suelos colindantes.

En este sentido, la implantacion de las Residencias Comunitarias podria suponer un

incremento del trafico en cada zona afectada, si bien dada su escasa entidad, no se prevé la
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

modificacion de manera significativa del escenario actual por lo que previsiblemente no se
requerird de ningun reajuste de las condiciones de movilidad existentes en el ambito de

estudio.

Por consiguiente, la previsible afeccion se ha valorado como de signo negativo, de magnitud
baja, reversibilidad alta, alcance regional, permanente, con posibilidad de adoptar facilmente

medidas preventivas y correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

v" Patrimonio cultural

El ambito urbanistico en el que se insertan las parcelas que constituyen esta Modificacion se
corresponde con espacios transformados en los que no se han detectado valores del
patrimonio histérico y cultural, por lo que previsiblemente el ambito no esta sometido a ninguna

afeccion ni afecta a éstos.

v" Impacto Global. Conclusiones

Una vez descritos individualmente los efectos ambientales por cada elemento del medio
considerado podemos determinar el grado de afeccién que pudiera producirse al medio
ambiente tanto en las acciones que alteraran la calidad del medio como de los recursos a
consumir para llevar a cabo el planeamiento previsto. En este sentido, la siguiente tabla refleja

el global de consumo de recursos:

INTENSIDAD D ELA

RECURSO INDICADOR AFECCION

Incremento de gases

. (-) COMPATIBLE
contaminantes

ATMOSFERA

Emisiones de gases

. - NO SIGNIFICATIVO
invernadero per capita

Incremento de niveles sonoros (-) COMPATIBLE
MEDIO AMBIENTE SONORO
Confort sonoro (-) COMPATIBLE
SUELOS Presencia de contaminacién (-) COMPATIBLE
Afecg:lo_n de Dominio Publico NO SIGNIFICATIVO
Hidraulico
HIDROLOGIA SUPERFICIAL indice de permeabilidad NO SIGNIFICATIVO
Cahdag_ de las aguas (-) COMPATIBLE
superficiales

Calidad de las aguas

HIDROLOGIA SUBTERRANEA X
subterraneas

(-) COMPATIBLE
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

INTENSIDAD D ELA

RECURSO INDICADOR AFECCION

VEGETACION, FAUNA Y | Creacién de nuevas superficies
ESPACIOS NATURALES con vegetacion

Destruccion de habitats (-) COMPATIBLE

(+) COMPATIBLE

Especies protegidas NO SIGNIFICATIVO

Oferta habitacional diferencial (+) NOTABLE

Demanda de empleos (+) REDUCIDO
SOCIOECONOMIA

Incremento de trafico (-) COMPATIBLE

Volumen de residuos (-) COMPATIBLE

En consecuencia, del anadlisis de las variables ambientales llevado a cabo en las paginas

precedentes, las cuales caracterizan el ambito de la Modificacion, se desprende que ninguna

de ellas sufriria afecciones significativas de caracter estratégico, en su funcion estructurante

de la ordenacion urbana, y, en cualquier caso, estas serian compatibles con el cumplimiento

de los objetivos ambientales derivados del marco legislativo vigente y de la planificacion

concurrente.

Como conclusiones generales del analisis de identificacion y valoracion de los impactos cabe

destacar:

Puede que la particularidad mas destacable del ambito de actuacion sea que se trata
de un espacio urbanizado y urbanisticamente consolidado, en cuanto que posee todos
los suministros basicos que proporcionan servicio a las actividades residenciales que

alli se vienen desarrollando.

El desarrollo urbanistico propuesto en ninguin momento contempla la creacion de
infraestructuras urbanas propias o conexas susceptibles de generar alteraciones

significativas del medio ambiente.

Se considera que la capacidad de acogida del territorio en relaciéon con las actuaciones
propuestas es Alta, es decir, se trata de una zona a priori con una baja valoracion con
respecto a la calidad ambiental. Adicionalmente, los planteamientos referidos a la
implementacion de los usos residenciales no supondran una variacion relevante en la
capacidad de acogida ni de la calidad ambiental de la zona, en relacién a la estimacion

de afecciones derivadas del planeamiento autorizado.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

e Se considera que, en conjunto, la planificacion urbanistica propuesta se orienta a la
satisfaccién de las necesidades colectivas de caracter social mediante la configuracion
y organizacion espacial de las mismas en condiciones de desarrollo sostenible,
suponiendo un impulso para la estructuracion local, perfectamente compatible con la
proteccion del medio ambiente en el entorno y el cumplimiento de los principales

objetivos ambientales establecidos por la legislacion sectorial vigente.

e Abundando en lo arriba referido, cabria senalar que la Modificacion propuiesta no tiene
efectos significativos ni sobre la calidad medioambiental de su entorno ni sobre los
recursos naturales y, sin embargo, si supone una significativa contribucion a la
satisfaccion de las necesidades sociales dentro de una organizacion espacial en

condiciones de desarrollo sostenible.

De este modo hemos de concluir que la planificacion urbanistica formulada, en los términos
establecidos en este Documento Ambiental Estratégico, no tiene efectos significativos de

caracter estratégico sobre el medio ambiente.

No obstante, también conviene recordar que, dadas las caracteristicas generales de los
terrenos y de los usos colindantes con los mismos en los que se lleva a cabo la planificacion,
ocasionalmente se podria dar lugar a situaciones puntuales que originen afecciones
medioambientales, especialmente sobre la calidad atmosférica, de los suelos y de las aguas.
Por ello, dentro de este mismo documento se desarrollan toda una serie de medidas

preventivas y/o correctoras.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

8. PLANIFICACION CONCURRENTE

El planeamiento urbanistico planteado concurre con un conjunto de instrumentos de
planificacion territorial desarrollados por las distintas administraciones publicas en el ambito
de sus competencias. Por ello, en este apartado se pretende hacer una evaluacion de la
interaccion que se puede producir entre los objetivos y los probables efectos de las acciones
de cada uno de los planes o estrategias sectoriales con el propio planeamiento estratégico

propuesto en toda el area de la Comunidad de Madrid.

Ordenacioén territorial

La Constitucién espafiola de 1978, en su articulo 148 tercero atribuye la ordenacién del
territorio a las Comunidades Auténomas y la sentencia del Tribunal Constitucional 149/1998
también establece su competencia en materia urbanistica, por lo que éstas ejercen estas
funciones publicas con potestades plenas en los campos legislativo, reglamentario y de

ejecucion.

De esta manera, unas Comunidades mantienen la separacién entre la legislacion de
ordenacion del territorio y la legislacion urbanistica, mientras que otras, como la Comunidad
de Madrid, hicieron confluir ambas legislaciones. Esta ultima eleccion puede dar lugar a un
hecho positivo, en la medida que supone el reconocimiento de que ambas escalas de
planificacién son diferentes y que son necesarios niveles de entendimiento entre ellas en un
proceso comun de planificacion territorial, pero por otra parte, se corre el riesgo de que la
ordenacion territorial se acabe subordinando a la normativa urbanistica transfiriendo el

consiguiente sesgo a la evaluacion ambiental estratégica.

En este contexto normativo, la planificacion propuesta, en la medida que pretende desarrollar
un marco legal para la planificacién de su territorio, presentaria una CONVERGENCIA con
todas las programaciones que tienen un idéntico objetivo, aunque referidas a un ambito

espacial mas amplio, el regional.
Planes urbanisticos limitrofes
En el caso concreto de los ambitos propuestos en la Modificacion no limitan con municipio

vecino alguno. Por esta razén y por el grado de desarrollo que presentan tanto la zona de

estudio como los ambitos que la rodean, no se han estimado los planeamientos urbanisticos
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

de los municipios adyacentes, ya que es altamente improbable que esta actuacion suponga

alguna alteracion en sus planificaciones.

Normas Subsidiarias de Arroyomolinos

El objetivo basico de la Modificacion Puntual es redefinir las condiciones normativas del Uso
Residencial con el fin de incorporar a la normativa local nuevos modos residenciales, de

reciente demanda no contemplados en las vigentes Normas Subsidiarias del 2001.

Ello se lleva a cabo manteniendo las calificaciones de suelo de las NN.SS. y sin incremento
del aprovechamiento/edificabilidad, tanto de los suelos privados como publico afectados por
la Modificacién Puntual; por tal razén la Modificacién misma no genera la necesidad de

incrementar las zonas verdes o las dotaciones existentes.

En consecuencia, en la media en que la Modificacion unicamente supone una mayor precision
de la definicion/regulacion de las Residencias Comunitarias (reguladas mediante el art.5.12
de las NN.SS.), ya que esta ha quedado obsoleta en su definicidon actual, se entiende que la
posibilidad de llevar a cabo una redefinicion del uso residencial, dirigida a desarrollar
plenamente las condiciones urbanisticas de parcelas vacantes CONVERGE con las

directrices de las Normas Subsidiarias vigentes.

Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrogréafica del Tajo 2015-
2021.

La planificaciéon aprobada por el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, tiene como objetivos
generales conseguir el buen estado y la adecuada proteccion de las masas de agua, la
satisfaccion de las demandas de agua y el equilibrio y armonizacion del desarrollo regional y
sectorial. Para la consecucion de estos objetivos la planificacion hidrolégica se regira por
criterios de sostenibilidad en el uso del agua mediante la gestion integrada, la prevencion del
deterioro del estado de las aguas, la proteccion y mejora del medio acuatico y de sus
ecosistemas y la reduccion de la contaminacién, ademas de pretender paliar los efectos de

inundaciones y sequias.

A la vista de los objetivos definidos en la planificacion hidrolégica se puede concluir que
algunas de las actuaciones de la planificacion urbanistica propuesta presentan situaciones
que podrian ser discordantes con los mencionados objetivos y su valoracion se considera
COMPATIBLE.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Plan especial de actuacidn en situaciones de alerta y eventual sequia de la cuenca

hidrogréfica del Tajo.

La sequia es un fenédmeno extremo hidrolégico que puede definirse como una disminucién
coyuntural significativa de los recursos hidricos durante un periodo suficientemente
prolongado y afectando a areas extensas. El objetivo primordial del Plan Especial de Sequias
es la deteccion temprana de estas situaciones de escasez mediante el establecimiento de un
sistema de indicadores que definan de manera gradual, mediante unos valores umbrales

previamente determinados, los escenarios de prealerta, alerta y emergencia.

A tenor de las posibles medidas de la puesta en marcha del Plan de sequias, se puede deducir
que no presenta objetivos comunes con la planificacion urbanistica propuesta. No obstante,
bajo determinadas circunstancias, algunas de las actuaciones de la planificacion urbanistica
propuesta presentan situaciones que podrian ser discordantes con los objetivos definidos en

la planificacion hidroldgica y su valoracion se considera COMPATIBLE

Planes de ordenacidn, gestion y regulaciéon de usos de los espacios naturales

protegidos.

Existen en la Comunidad de Madrid numerosos espacios naturales protegidos gestionados
por la Consejeria de Medio Ambiente y agrupados en diversas figuras de proteccién que
ocupan un 13% de la superficie total. La figura legal que ampara a cada uno de los espacios
varia segun sus caracteristicas y los valores que los hicieron merecedores de especial
tratamiento.

El ambito de estudio se localiza imbuido en el area urbana de la ciudad de Madrid por lo que
no presenta Espacios Naturales Protegidos ni espacios incluidos dentro de la Red Natura en
su entorno cercano. Asimismo, en los terrenos del ambito no hay ninguna formacion vegetal

incluida dentro del Anexo | de la Directiva Habitat.

Por consiguiente, la potencial afeccion de caracter estratégico a estos espacios naturales
protegidos tanto por la urbanizacién como por los usos previstos es considerada inexistente
con las condiciones naturales de estos espacios protegidos. De este modo, el desarrollo de la
Modificacion propuesta no interaccionaria con los objetivos de conservacion establecidos para

los espacios naturales protegidos de la Comunidad de Madrid.
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Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020.

El Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020 tiene los siguientes objetivos
generales, que son coherentes con los establecidos en la planificacién energética nacional y

europea:

o Satisfaccion de la demanda energética con altos niveles de seguridad y calidad en el
suministro, reforzando para ello las infraestructuras existentes;

o Mejora de la €ficiencia en el uso de la energia, que permita reducir el consumo en un
10% respecto del escenario tendencial;

o Incremento del 35% en la produccién de energia renovable y por encima del 25% en

la produccién energética total.

En el Plan se contempla el desarrollo de un total de 80 medidas en tres lineas estratégicas:

o Mejora de la eficiencia en la utilizacion de la energia (54 medidas), de forma que
consumiendo menos alcancemos los mismos niveles de produccion y de confort.

o Incremento de la produccion de energia en la region (12 medidas), fundamentalmente
de origen renovable.

o Mejora de las infraestructuras energéticas (14 medidas), con objeto de garantizar un

suministro fiable, seguro y de calidad.

A tenor de las posibles medidas de la puesta en marcha del Plan Energético de la Comunidad
de Madrid, se puede deducir que éste no presenta objetivos comunes con la planificacion
urbanistica propuesta. No obstante, tomando en consideracion los objetivos definidos en la
planificacion energética se observa que algunas de las actuaciones de la planificacion
urbanistica propuesta presentan situaciones que podrian ser discordantes con los

mencionados objetivos y su valoracion se considera COMPATIBLE.

Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2013 —
2020 (Plan Azul +).

El Plan aprobado pretende dar continuidad a las planificaciones antecesoras (Plan de
Saneamiento Atmosférico de la Comunidad de Madrid 1999-2002 y la Estrategia de Calidad
del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2006-2012 Plan Azul) dirigiendo los
esfuerzos y recursos hacia aquellos sectores y contaminantes que, a la vista de las
evaluaciones periddicas de los niveles regionales de emisidn e inmision de contaminantes, se
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

consideran prioritarios para lograr una mejora de la calidad del aire y una disminucion de las
emisiones de gases de efecto invernadero. Los objetivos para la mejora de la calidad del aire

son los siguientes:

o Proporcionar un marco de referencia para acometer actuaciones coordinadas a corto,
medio y largo plazo entre las diferentes administraciones de la Comunidad de Madrid.

o Mejorar el conocimiento disponible sobre calidad del aire y adaptaciéon al cambio
climatico, estudiando la vulnerabilidad de los sectores y sistemas mas sensibles.

o Reducir la contaminacion por sectores, prestando mas atencién a aquellos que tienen
mayor contribucién a las emisiones totales y suponen una mayor afeccion sobre la
calidad aire ambiente.

o Fomentar la utilizacion de combustibles limpios y mejores tecnologias, especialmente
en ambito del transporte, la industria y el sector residencial.

o Promover el ahorro y la eficiencia energética, mediante la adopcion de tecnologias,
procesos, habitos menos intensivos en el uso de la energia final, asi como el empleo
de combustibles bajos en carbono en el transporte y en el sector residencial, comercial
e institucional.

o Involucrar al sector empresarial en la problematica de calidad del aire y cambio
climatico.

o Mantener medios y herramientas adecuados de evaluacion y control de la calidad del
aire ponerlos a disposicién de la mejora continua nivel de informacion al publico en

relacion calidad el aire en la Comunidad de Madrid.

La planificacion urbanistica propuesta no presenta objetivos referidos especificamente a la
mejora de la calidad del aire y a la lucha contra el cambio climatico. No obstante, a la vista de
las medidas definidas en el Plan Azul se observa que algunas de las actuaciones de la
planificacion urbanistica propuesta presentan situaciones que podrian ser discordantes con
los objetivos establecidos para alcanzar dichas medidas y su valoracion se considera
COMPATIBLE.

Estrategia de Gestién Sostenible de Residuos de la Comunidad de Madrid 2017 — 2024.

La Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid, orienta la
politica en materia de residuos de la region, estableciendo las medidas necesarias para
cumplir con los objetivos fijados en la normativa de residuos y en el Plan Estatal Marco de
Gestion de Residuos (PEMAR). Ademas del marco normativo, los principios que orientan la
Estrategia de la Comunidad de Madrid son:
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o Jerarquia de residuos, que establece las prioridades de prevencion y de gestion de los
residuos para conseguir el mejor resultado global.

o Ciclo de Vida, tomando en cuenta el impacto total que tendran las soluciones
adoptadas en la Estrategia a lo largo de su vida.

o Quien contamina, paga, por el que el productor de los residuos debe hacer frente a los
costes de su adecuada gestion.

o Proximidad, por el que los residuos destinados a la eliminacién y los residuos
domésticos mezclados con destino a la valorizacidn deben gestionarse lo mas cerca
posible de su lugar de generacion, siempre que sea viable, para minimizar el impacto
ambiental asociado al transporte.

o Dialogo con los agentes econdémicos y sociales y con las entidades locales, con el

objetivo de alcanzar el maximo consenso en los contenidos de la Estrategia.

Este documento pone el acento tanto en la prevencion de la generacion de los residuos como
en el fomento de la reutilizacion y el reciclado. También, establece que es preciso fomentar el
aprovechamiento de los recursos contenidos en los residuos ya que esto constituye una fuente
de riqueza a la vez que un beneficio ambiental. Por ultimo, pretende impulsar la implantacién
de tecnologias de valorizacién que permitan reducir el consumo de materias primas y la
disminucion de los efectos negativos de las opciones de tratamiento existentes,
fundamentalmente la ocupacion del suelo por infraestructuras de vertido y las emisiones

contaminantes.

Tomando en consideracion los objetivos definidos en la planificacion de la gestion de residuos
se observa que esta no presenta objetivos comunes con la planificacion urbanistica propuesta.
No obstante, tomando en consideracion los objetivos definidos en la planificacion para la
gestion de residuos, se observa que algunas de las actuaciones de la planificaciéon urbanistica
propuesta presentan situaciones que podrian ser discordantes con los mencionados objetivos

y su valoracioén se considera COMPATIBLE.
Planificacién sobre las condiciones de salud en la Comunidad de Madrid.
El “Mapa de la vulnerabilidad en salud (MVS)” facilita la representacion espacial de zonas

donde concurren caracteristicas compartidas por la poblacion residente que definen su

situacion de vulnerabilidad, asi como los recursos y activos en salud existentes.
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El MVS es una herramienta efectiva para el diagnéstico de la vulnerabilidad que permite
visualizar y comparar indicadores de salud en diferentes ambitos territoriales, por lo cual se
ha de contemplar como un instrumento adecuado para intervenir en la toma de decisiones del
proceso de planificacién de la intervencion comunitaria (establecimiento de criterios de
proteccion sanitaria, identificacion de zonas especialmente sensibles, saturacion por

presencia de actividades preexistentes, etc.).

Asimismo, el analisis de la mortalidad recogido en el “Il Atlas de mortalidad y desigualdades
socioeconémicas en la Comunidad de Madrid, 2001-2007”, en cuanto que supone una
aproximacion basica al conocimiento del estado de enfermedad de su poblacién, sera
igualmente una herramienta a utilizar en el proceso de planificacion que desarrolla esta

planificacion.

En consecuencia, el planeamiento urbanistico propuesto no entra en conflicto con la

planificacion de las condiciones de salud en la Comunidad de Madrid.
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9. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS

El mes de septiembre de 2015 es la fecha que marca el punto de partida de la nueva Agenda
2030 para el Desarrollo Sostenible a nivel mundial, al ser aprobados, por las Naciones Unidas,
los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), predecesores de los Objetivos del Milenio.
Apuntalados por el “Transformar nuestro mundo: la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible”, constituyen «un plan de accion en favor de las personas, el planeta y la
prosperidad» (ONU, 2015).

En particular, su objetivo 11° “Ciudades y Comunidades Sostenibles” persigue “mejorar la
planificacion y la gestion urbanas para que los espacios urbanos del mundo sean mas

inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”.

Como ya se ha senalado, Espafia ha elaborado una Agenda Urbana que, a nivel nacional,
contribuya a cumplir con los objetivos planteados en la Agenda Urbana de Naciones Unidas
y en la Agenda Urbana de la UE. La agenda constituye un marco estratégico que incluye un
Decalogo de Objetivos de primer nivel los cuales se desarrollan a través de una treintena de

objetivos especificos:

MARCO ESTRATEGICO AGENDA URBANA ESPANOLA 2019

.1. Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno territorial.

.2. Conservar y mejorar el patrimonio natural y cultural y proteger el
paisaje.

1.3. Mejorar las infraestructuras verdes y azules y vincularlas con el

contexto natural.

1
1

. Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el equilibrio
urbano y la dotacién de servicios basicos.

2. EVITAR LA DISPERSION .2. Garantizar la complejidad funcional y diversidad de usos.

URBANA Y REVITALIZAR .3. Garantizar la calidad y la accesibilidad de los espacios publicos.

LA CIUDAD EXISTENTE. 4. Mejorar el medio ambiente urbano y reducir la contaminacion.

. Impulsar la regeneracion urbana.

. Mejorar la calidad y la sostenibilidad de los edificios.

3. PREVENIR Y REDUCIR
LOS IMPACTOS DEL
CAMBIO CLIMATICO Y
MEJORAR LA
RESILIENCIA.

4. HACER UNA GESTION
SOSTENIBLE DE LOS
RECURSOS Y
FAVORECER LA
ECONOMIA CIRCULAR.

. Adaptar el modelo territorial y urbano a los efectos del cambio
climatico y avanzar en su prevencion

. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero

. Mejorar la resiliencia frente al cambio climatico.

. Ser mas eficientes energéticamente y ahorrar energia.
. Optimizar y reducir el consumo de agua.

. Fomentar el ciclo de los materiales.

. Reducir los residuos y favorecer su reciclaje.
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MARCO ESTRATEGICO AGENDA URBANA ESPANOLA 2019

5.1. Favorecer la ciudad de proximidad.
5.2. Potenciar modos de transporte sostenible.

6.1. Reducir el riesgo de pobreza y exclusién social en entornos urbanos
desfavorecidos.

6.2. Buscar la igualdad de oportunidades desde una perspectiva de
género, edad y discapacidad.

7.1. Buscar la productividad local, la generacién de empleo y la
dinamizacion y diversificacion de la actividad econémica.

7.2. Fomentar el turismo inteligente, sostenible y de calidad y los sectores
clave de la economia local.

8.1. Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a precio
8. GARANTIZAR EL asequible.

ACCESO A LA VIVIENDA. 8.2. Garantizar el acceso a la vivienda, especialmente, a los colectivos
mas vulnerables.

9.1. Favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo
de ciudades inteligentes (Smart Cities).
9.2. Fomentar la administracién electrénica y reducir la brecha digital.

10.1. Lograr un marco normativo y de planeamiento actualizado,
inteligente, flexible y simplificado.

10.2. Asegurar la participacion ciudadana, la transparencia y favorecer la
gobernanza multinivel.

10.3. Impulsar la capacitacion local y mejorar la financiacion.

10.4. Disenar y poner en marcha campafas de formacioén y sensibilizacion
en materia urbana.

9. LIDERARY FOMENTAR
LA INNOVACION DIGITAL.

10. MEJORAR LOS
INSTRUMENTOS DE
INTERVENCION Y LA
GOBERNANZA.

En este contexto, aunque el planeamiento urbanistico en esta fase de desarrollo en la que
nos encontramos no define en detalle las caracteristicas constructivas de las actuaciones, se
ha considerado apropiado establecer toda una serie de reflexiones, recomendaciones y
determinaciones ambientales con objeto de reducir o eliminar las previsibles afecciones
negativas que se pueden producir sobre el medio receptor como consecuencia de su

desarrollo.

En este sentido, se detallan toda una serie de medidas practicas aconsejables y
recomendaciones, en referencia a los distintos medios que puedan verse afectados por las
actuaciones previstas. Esta descripcidn recoge, a modo de sintesis, una convergencia con los
criterios de sostenibilidad social, ambiental y econdmico, tomando especialmente en

consideracion el cambio climatico.

La mayor parte de las medidas preventivas y correctoras que actian sobre las diferentes
variables ambientales, de alguna manera, tienen relacion con la lucha contra el cambio
climatico, aunque lo hacen con diferente intensidad. Para realzar su importancia en esta
materia las hemos tipificado estudiando en primer lugar, de manera agrupada, aquellas que
tienen una influencia directa en la consecucion de este objetivo, y a continuaciéon abordar
aquellas otras que, si bien también contribuyen a esta lucha, su objetivo principal esta dirigido

a la proteccion o correccion de la afeccion de otras variables ambientales.
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9.1. MEDIDAS DE CAMBIO CLIMATICO

Ante el Cambio Climatico, se requieren dos tipos de respuestas: en primer lugar, es importante
reducir las emisiones de gases de efecto invernadero (GEIl), para lo cual deben adoptarse
medidas de mitigacion; en segundo lugar, hay que actuar para hacer frente a sus impactos

inevitables, es decir, tomar medidas de adaptacion.

En este apartado se describen las posibilidades de accién ante el cambio climatico para la
mitigacion y adaptacion durante el disefio y planificacion urbanistica de manera que su

previsible afeccién sea la minima posible.

MEDIDAS DE MITIGACION

Si bien desde la perspectiva del cambio climatico se han de considerar fundamentalmente las
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), también es interesante incluir como aspectos
ambientales a estudiar los factores que determinan en mayor medida dichas emisiones, como

por ejemplo:

= Consumo de derivados del petréleo y otros combustibles fésiles.
= Eficiencia energética y consumo de energia eléctrica.

= Consumo y liberacion de Gases de Efecto Invernadero.

La mitigacion busca mejorar el balance entre emisiones de gases de efecto invernadero e
inmisiones de estos gases a través de sumideros. Dado que dichas emisiones e inmisiones
son en conjunto de caracter continuo, en contraposicion con gran parte de las acciones de
adaptacion, que buscan mejorar la resiliencia frente a episodios puntuales, su gestion debe
basarse en la aplicacion de toda una serie de recomendaciones como las que a continuacion

se exponen.

CALIDAD DEL AIRE

Muchos gases responsables del cambio climatico también son contaminantes atmosféricos
comunes que afectan a nuestra salud y al medio ambiente. De muchas maneras, la mejora
de la calidad del aire también puede impulsar los esfuerzos por mitigar el cambio climatico y
viceversa, aunque no siempre. No obstante, en las evaluaciones realizadas desde 2007, el
Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico —el organismo

internacional creado para evaluar el cambio climatico— prevé un descenso de la calidad del
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aire en las ciudades en el futuro debido al cambio climatico. En este sentido, tanto para lograr

un objetivo como el otro se proponen las siguientes medidas:

% Contribuir al fomento de la descarbonizacion del entorno urbano con la implantacion de
medidas tales como: optimizar la eficiencia de la envolvente de los edificios; crear espacios
intermedios para aumentar ganancias térmicas en invierno y reducir las ganancias en
verano; optimizar la eficiencia de los sistemas de climatizacién; mejorar la eficiencia de la
demanda de electricidad doméstica e implantar sistemas de gestion energética inteligente
a nivel de vivienda y de edificios.

% Disenar la configuracion espacial y las caracteristicas constructivas de las edificaciones
para asumir los parametros climaticos de la zona y fomentar la eficiencia energética.

% Colocar purificadores en las salidas de chimeneas, instalaciones de climatizacion y salidas

de humos y olores.

EFICIENCIA ENERGETICA

El objetivo deseable de mitigar el cambio climatico pasaria por mejorar la eficiencia energética
a través de una doble vertiente. Por un lado, mediante el correcto emplazamiento de las
edificaciones y su adecuado disefio especifico, para lograr un eficaz balance energético. Por
otro, mediante la seleccion optima y el uso racional de los equipos, de manera que consuman
menos energia a la vez que se mejoran los servicios que nos proporcionan. En este sentido,

se recomienda la adopcién de medidas como las siguientes:

% Para el aprovechamiento energético y de la iluminacion natural deben tener en cuenta
consideraciones como reducir la superficie de piel exterior, obtener una buena exposicion
solar, utilizar filiros solares (persianas, lamas y celosias), pintar de color claro o utilizar
materiales pulidos de baja dispersion de la luz en las paredes, etc.

% Los edificios, o parte de los edificios, de las Residencias Comunitarias en el ambito de
aplicacion del Coédigo Técnico de la Edificacion, deberan acreditar, la calificacion de
eficiencia energética A en los términos prescritos en la normativa vigente, o equivalente
en normas internacionales.

% Para reducir el consumo de energia y las emisiones contaminantes, se introduciran
sistemas de control luminico y térmico y se incorporaran equipos de alta eficiencia

energética.
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% Para fomentar el empleo de energias renovables, se estudiara la viabilidad de incorporar
a los procesos constructivos la obligatoriedad de instalar sistemas de captacién y
utilizacion de energia solar activa de baja temperatura para la produccion de agua caliente
sanitaria en cualquier uso que implique su utilizacion.

% El alumbrado publico se debe dimensionar de forma que asegure un nivel de iluminacion
adecuado y ajustado a las necesidades estrictas de cada zona en funciéon de las
actividades que en ella se desempefan, evitando sobredimensionar el sistema,
seleccionar luminarias de la maxima eficiencia energética posible, prever la instalacion de
sistemas inteligentes de gestion y control del alumbrado, para adaptar el flujo luminoso a
las diferentes necesidades segun hora del dia, zona a iluminar y época del afio, y evitar la
contaminacion luminica.

% En el espacio ocupado por las plazas de aparcamiento de cada edificio se debera prever
contar con la infraestructura necesaria para la movilidad privada eléctrica (en su modalidad
de carga lenta y en la de carga rapida), que permita implantar el suministro eléctrico para
todos los vehiculos.

% Los edificios deben cumplir con los criterios de demanda térmica y hermeticidad del
estandar Passivhaus vigente en su momento, siempre que en dicha fecha estos criterios
fuesen mas restrictivos que el CTE vigente.

% Los futuros proyectos de edificacion deberan justificar el cumplimiento de las medidas que
se establecen en materia de sostenibilidad energética, cambio climatico, calidad del aire,
proteccion medioambiental, competitividad y seguridad de los suministros energéticos,
exigiendo a las edificaciones un estudio de viabilidad de comportamiento energético de

consumo nulo o casi nulo.

CONTAMINACION LUMINICA

Las medidas dirigidas a evitar la contaminacion luminica estan intimamente ligadas a aquellas
otras medidas disefadas para promover la eficiencia energética, por lo que también lo estaran
para mitigar los efectos del cambio climatico. En esta materia se recomienda observar las
recomendaciones establecidas por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia
en el “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficiencia energética” y en la “Guia para la Redaccion del
Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafol de lluminacién y las recomendaciones
de la Comision Europea contenidas en el Libro Verde: lluminemos el futuro (COM -2011- 889

final).
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MEDIO AMBIENTE SONORO

En general, las medidas disefiadas para proporcionar el nivel de confort acustico necesario
para el desarrollo de las actividades propuestas guardan una estrecha relacion con la
movilidad, y en consecuencia con el consumo de derivados del petrdleo, es por ello que se
incluyen dentro del conjunto de medidas de mitigacién del cambio climatico a pesar de que
algunas de ellas no estén directamente formuladas con este objetivo. De este modo, en el
proceso planificador se recomienda la adopcion de las siguientes acciones:

% Configurar la ubicacion, orientacion y distribucion de los edificios para evitar exponer los
usos mas sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

% Las edificaciones cumpliran los requisitos referentes al aislamiento acustico que se
establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo ilustrativo
el Documento Basico “DB HR Proteccion frente al ruido” del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

% En particular, en los proyectos de construccion se ha de prever la insonorizacion de las
edificaciones mediante la utilizacion de materiales aislantes en fachadas, paredes
medianeras, cristaleras, puertas, techos y suelos. Asimismo, se ha de prever la instalacion
de silenciadores en las tomas de entrada y salida de aire.

% Para evitar la propagacién de vibraciones por parte de la maquinaria, se ha prever que
todos los compresores de refrigeracion y equipos de aire acondicionado cuenten con los
correspondientes amortiguadores. Del mismo modo, todas las tuberias frigorificas / de

climatizacién deberan estar instaladas con muelles para la eliminacién de vibraciones.

SUMIDEROS DE CARBONO

Los sumideros de carbono terrestres cumplen un papel importante en la mitigacion del cambio
climatico dada su capacidad para fijar carbono atmosférico. Los sistemas agroforestales,
especialmente los bosques, almacenan carbono en la vegetacion y el suelo, lo intercambian
con la atmésfera a través de la respiracion de las plantas y de la actividad microbiana. En este
contexto, se contemplan las siguientes medidas:

% En los espacios no ocupados por edificaciones o areas de aparcamiento y o maniobra, se
introduciran plantaciones vegetales con requerimientos hidricos adaptados al clima y
condiciones de Arroyomolinos, que permitan limitar la radiaciéon solar en las épocas
estivales. En este sentido, para utilizar la vegetaciéon como factor de control ambiental, se

recomienda que, al menos, un 50% de las zonas pavimentadas sean sombreadas.
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% En relaciéon con el tipo de vegetacion que integraran las nuevas zonas verdes se ha
considerado que el que mejor responde a las necesidades, es el tipo de vegetacion en el
que predomina de forma significativa el arbolado.

% Los arbustos, setos, matas rastreras, trepadoras, plantas aromaticas, vivaces y flores de
temporada también formaran parte de la vegetacion de los espacios verdes, aunque en
proporciones considerablemente menores que el arbolado. Sus funciones son
principalmente estéticas, aunque también cumplen funciones biolégicas de interés.

% El césped, gran consumidor de agua y de otros recursos no sera utilizado como elemento
vegetal. Unicamente se podra utilizar de forma restringida en pequefias superficies y como
necesidad estética no reemplazable por otro tipo de vegetacién. En cualquier caso, se

utilizaran variedades de bajas necesidades de agua y alta resistencia a la aridez extrema.

MEDIDAS DE ADAPTACION

Las medidas disefiadas especificamente para reducir la vulnerabilidad climatica (como
estructuras de contencion de inundaciones, aire acondicionado o aislamiento de edificios) y
las generales de salud y confort (como instalaciones de saneamiento, depuracién o
suministro) incrementan la capacidad de adaptacion. Sin embargo, las infraestructuras, y
especialmente si son inmuebles, pueden verse afectadas por los eventos climaticos extremos.
Para la disminucion del efecto isla de calor en entornos urbanos se recomienda la utilizacién
de medidas tales como:
% Priorizar los usos de colores claros en el disefio de los elementos urbanos y utilizar
pavimentos con un indice de reflexion solar superior a 30 o sistemas de pavimentacion de
reticula abierta, en un porcentaje de al menos un 75% del total de las superficies

pavimentadas.

RIESGO DE AVENIDAS POR INUNDACIONES

No existen zonas afectadas por riesgos de inundacion, incluso teniendo en cuenta los efectos
que previsiblemente se derivan del cambio climatico, no obstante, se estara a la aplicacién de

los condicionados generales de la legislacién en vigor.

9.2. OTRAS MEDIDAS CORRECTORAS

MEDIO HiDRICO

En relacién con la red de saneamiento y fontaneria se deberan tener en cuenta las siguientes

consideraciones de tipo general:
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% Disefar los proyectos con el criterio urbanistico de contemplar la implantacion de
infraestructuras verdes urbanas que fomenten el ahorro en el consumo de agua y que
faciliten la gestién sostenible de la red de saneamiento (reutilizacién de aguas grises) y del
agua de lluvia. En este sentido, se recomienda que las parcelas dispongan de sistemas
de almacenamiento de agua de lluvia para su reutilizacién o infiltracion. Asimismo, se
recomienda estudiar la viabilidad de que las edificaciones dispongan de una red
independiente para utilizar aguas grises en los usos planificados (cisternas de inodoros,
redes de fluxores, etc.).

% Considerar la conveniencia de planificar actuaciones para la naturacién urbana (cubiertas
ecoldgicas), urbanizacion de bajo impacto (pavimentos permeables, calles verdes,
ecoparkings), sistemas de regulacién del agua de lluvia (depdsitos de retencion, infiltracion
o reciclado), drenaje lineal (cunetas filtrantes, drenaje muros, control erosién), o la
ecogestion del agua.

% Disefar las zonas verdes teniendo en cuenta las caracteristicas topograficas de las

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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aprovechar las escorrentias naturales, para establecer depdsitos naturales de agua de
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% Se observara con el mayor esmero la aplicacién de sistemas para el ahorro de agua como:
mecanismos economizadores de agua en los sistemas de fontaneria, en las cisternas y en
los grifos, limitacion de los caudales de riego en zonas ajardinadas, disefio y seleccién de
plantas con criterios de ahorro hidrico y otros.

% En relacién con el elevado consumo de agua que se produce en zonas verdes, se
proponen las medidas para disminuir el consumo de agua tales como: limitar la utilizacion
de céspedes tapizantes con altos requerimientos hidricos, implantar especies vegetales
autoctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, aplicar un grueso
acolchado (tierra de albero, volcanica, ladrillo molido) al suelo desnudo, etc.

% Prever la instalacion de sistemas eficientes de riego que minimicen el consumo de agua

(gota a gota, microaspersion, microirrigacion, aspersores programados con sensores de

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

humedad, etc.), sistemas de control y gestién remota del riego que permitan monitorizar
centralizadamente la instalacion de riego, adaptandola a los condicionantes ambientales
de cada momento, asi como, equipar la instalacion con reguladores de presion de boquillas

de alta eficiencia.
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GEOMORFOLOGIA Y RELIEVE

Como se ha comentado en apartados anteriores en los que se han identificado y valorado los
impactos sobre el medio, el proceso de urbanizacién producird una serie de movimientos y
acondicionamientos de tierras, que alterardan geomorfolégicamente los terrenos. Para mitigar
los impactos derivados de los acondicionamientos de terrenos y movimientos de tierras se

dispondran medidas adecuadas para que los excedentes sean gestionados adecuadamente.

SUELO

Los acondicionamientos de los terrenos supondran la desaparicion o alteracion de los suelos
donde se desarrollen las diferentes actuaciones de urbanizacion. Para su conservacion y uso
se recomienda asegurar la conservacion de la tierra vegetal y su adecuado acopio para su

utilizacion en posteriores tareas de recuperacion ambiental o de ajardinamiento.

VEGETACION

Se recogeran los casos en los que, ante la ineludible eliminacion de ejemplares arbéreos, en
los que se estara a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y fomento
del arbolado urbano, de la Comunidad de Madrid, asegurando, la plantacion en el mismo
ambito en que se produjo el apeo o en su defecto dentro del propio término municipal de
Arroyomolinos; todo ello con efectos para todo el término municipal, ya sean suelos urbanos

o urbanizables.

Por otra parte, las obras y actuaciones previstas para llevar a cabo la planificacién propuesta
respetaran en todo momento la vegetacién arborea que se haya decidido mantener. No
obstante, el movimiento de la maquinaria necesaria para la ejecucion de la obra puede
producir dafos sobre la vegetacién proxima existente. Por este motivo, en las ocasiones en
las que existe vegetacion arborea en las areas en las que se van a efectuar actuaciones, asi
como en las zonas de movimiento de la maquinaria, ademas de extremar los cuidados en los
movimientos de la misma y en la realizacion de excavaciones en sus proximidades, se hace

necesaria la consideracion de medidas preventivas que minimicen estas afecciones.
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En otro orden de cosas, y con el objetivo de liberar el mayor volumen posible de suelo y de
mejorar la calidad ambiental del ambito de actuacion, los proyectos de construccién valoraran

de manera individualizada la conveniencia de disefar cubiertas planas ajardinadas utilizando

alguno de los sistemas estandarizados en el mercado para cubiertas ecoldgicas, y g
. . . . . g =
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Saponaria ocymoides Falsa Alfibrega 10-15 rosa 5-7 Jgs E
Satureja montana ssp. illyrica Ajedrea de montafa iliica  10-15 violeta 8-9 éé E
Saxifraga paniculata Hierba de las piedras 20-25 blanco 6-7 £3
Hibridos de Sempervivum Siemprevivas hibrida 10-20 rojo/rosa 7-8 ”5%
O35
8 D=
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Plantas para plantaciones intermedias de cubrimiento de superficie
(minimo 4 diferentes especies de sedum)

Antennaria dioica Pie de gato 3-10 blanco/rosa  5-6
Cerastium arvense Cuernecita compacta

,Compactum” 5-6 blanco 5-6
Hieracium pilo 15-20 amarillo 5-7
/ 10-15 amarillo 3-4
‘ 8

20 violeta 6~

Estos acabados ajardinados se podran complementar con otros materiales como grava de

colores (blanco, crema...), corteza de pino, césped artificial o madera.

Asimismo, la maquinaria que se disponga en las cubiertas de los edificios debe estar integrada
en el conjunto arquitecténico, de forma que no se produzca un impacto visual extrafio en las

cubiertas verdes ajardinadas.

Ademas de los efectos de la vegetacion ya descritos, en su funcién de sumidero de carbono,
el futuro desarrollo urbanistico permitira la implantacion de diferentes especies que puedan
contribuir a la conservacion medioambiental de la riqueza floristica y ecolégica del entorno
dentro de un marco de desarrollo sostenible. En este sentido, y con independencia de que se
ratifique la idoneidad técnica y economica de las cubiertas vegetadas, para facilitar la
contribucion del futuro desarrollo a la conservacion de la flora y de la fauna, se recomienda la

adopcion de las siguientes actuaciones:

% Las especies vegetales o arboreas que se planten seran autéctonas o aldctonas,
adaptadas al entorno y condiciones ambientales de Arroyomolinos, de bajo consumo
hidrico, y limitando la superficie de pradera, de forma que se dé prioridad a la utilizacion
de plantas tapizantes y especies de bajos requerimientos hidricos.

% De igual modo, se estableceran medidas para minimizar el impacto del polen sobre la
salud de la poblacién proponiendo la seleccion de especies vegetales cuyo polen tiene

una baja incidencia de alergias.
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% Diversificar la disponibilidad de recursos y habitats para la fauna que pueda utilizar estos
territorios como ambitos de alimentacion y refugio. En este sentido, mediante la instalacién
de nidales se contribuira a la mejora de las condiciones de nidificacion de las especies,

potenciando su riqueza y abundancia.

FAUNA

La preservacion del habitat de las especies animales guarda una estrecha relacion con gran

parte de las medidas anteriormente mencionadas sobre la vegetacion y los usos del suelo.

Por lo tanto, la reduccion de las afecciones sobre la fauna esta implicita en la fase de

planificacion a través de la aplicacion de los siguientes criterios:

% Diversidad en el disefio de zonas verdes que favorezcan la disponibilidad de recursos y
habitats para la fauna que pueda utilizar estos territorios como ambitos de alimentacion y
refugio. En este sentido, mediante la instalacion de nidales se contribuird a la mejora de
las condiciones de nidificacion de las especies, potenciando su riqueza y abundancia.

% Gestidn sostenible de estas zonas verdes, que reduzcan el impacto de los fitosanitarios, y

de este modo minimicen la desaparicion de la comunidad de insectos.

PAISAJE

Si bien los diferentes ambitos de actuacion se caracterizan por colindar con importantes
superficies urbanizadas y por espacios publicos, y aunque las zonas concretas donde se
localizan las parcelas de la Modificacion no se encuentran en un ambito que presente
importantes valores naturales, se deberan proyectar edificaciones que no resulten

discordantes con el medio que lo rodea.

Una gran parte de las medidas para la proteccion paisajistica estan relacionadas con el
tratamiento que se le da a la vegetacion y en este sentido ya se ha considerado su influencia
en la mitigacion del cambio climatico. Sin embargo, ademas de la consideracion de los
espacios verdes como un elemento indispensable para el equilibrio ambiental de la
urbanizacién, haya otro tipo de medidas de menos influencia sobre el clima pero que son
asimismo relevantes para minorar la afeccion paisajistica, por lo que se recomienda tener en

cuenta los siguientes criterios de disefio:

' 108/115
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

07/04/2022

rmads Rigitaimente en el Avuntamiento de Arroyomolinos - hitos:/(sedsBEMRffca. ayto-arroyomolinos. of g SHHEEI 8¥Mfio de Verificacidfl HAIIGEIICANAOAGSEREADAD o)

NOMBRE:

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

I
2
£
8
€
E]
>
<

O
0 ap

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2040C487DCF4F524591

=
<
o
<
o
o
w
[a)
[¢]
=
0
w
2

ADiligencia: Document



MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

% Para proteger con caracter general las visualizaciones del desarrollo urbanistico, tanto
desde el entorno exterior del propio ambito como desde éste hacia el exterior, se vigilaran
las afecciones de la edificaciones e instalaciones de elevada visibilidad, susceptibles de
ocultar o alterar las caracteristicas del panorama, proponiendo la mejor forma para que los
elementos a construir se encuentren integrados en el entorno.

% Considerar en la planificacién y el disefio de espacios verdes los aspectos que condicionan
el espacio destinado al arbolado adoptando criterios en funcion de la separacion minima
entre la linea de fachada y el arbolado, la separacion entre arboles segun el tamafo de
los mismos, el volumen subterraneo, el volumen formado por sus copas, la orientacion en
relacion con el movimiento del sol, etc. Ademas, se alternaran diferentes especies con el
fin de mitigar posibles afecciones tanto de tipo alérgico sobre las personas como de plagas
procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

% Utilizar de forma prioritaria de especies autoctonas o cultivadas desde antiguo en el

desarrollo de espacios verdes y un uso eficaz y sostenible del manejo de agua para riego.

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

HASH DEL CERTIFICADO:

En todas las zonas verdes se prohibira la utilizacion de céspedes tapizantes con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.
% Por otra parte, para la proteccion del medio urbano se recomienda la adopcion de las

siguientes medidas:
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o Procurar adecuar el disefio del desarrollo urbanistico de tal forma que, en la medida
de lo posible, se evite la desvinculacién con el mosaico paisajistico del entorno y la
discontinuidad con las estructuras basicas del mismo.

o Utilizar, en términos generales, tonalidades naturales similares a las del terreno, con
colores de baja saturacion y utilizando los contrastes con moderacion, para facilitar la
integracion cromatica.

o La sefalizacion de las diferentes zonas debe ser disefiada y planificada de forma que
responda a una imagen corporativa de calidad.

o Observar criterios de disefio de los proyectos técnicos particulares de obra que tengan
en cuenta factores indicativos como: Estudio detallado de los acabados

arquitecténicos, intervencion de profesionales cualificados en la definicién de la

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

integracion paisajistica y disefio de acabados de las instalaciones, adecuada
integracion del color y de las estructuras en el paisaje, ajardinamiento de los espacios
libres de edificacion, disponer, preferentemente, cerramientos diafanos o utilizar la

vegetacion para filtrar la vision, etc.
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GESTION DE RESIDUOS

Los procesos de construccion de las nuevas edificaciones y de prevision de deconstruccion

de las mismas adoptaran los principios de la economia circular, con especial atencion a los

siguientes aspectos:

%

Prever que el disefo de las edificaciones de nueva construccion cuente con el espacio
suficiente para poder realizar el triaje de residuos de la manera mas adecuada en el interior
de las viviendas como en el de los usos comunitarios.

Se promovera que en los proyectos de arquitectura se utilicen materiales y técnicas de
gestion sostenible en base a criterios como el uso de materiales regionales, es decir
aquellos que se extraigan y fabriquen en las proximidades del ambito de actuacion, uso
de materiales reciclados, intentando que constituyan una parte significativa del total, uso
de mobiliario y materiales reciclables, es decir, aquellos que son homogéneos o0 cuyos
componentes pueden separarse con facilidad, o que la madera o cualquier producto
forestal utilizado esté certificado, de tal modo que se garantice que procede de un bosque
gestionado de forma sostenible.

Incorporar criterios de compra verde de materiales de obra, buscando alternativas a los
materiales tradicionales que tengan una menor cantidad de energia incorporada,
reciclados y reciclables o biodegradables, y escogiendo aquellos de fabricacion local que
disminuyan las necesidades de transporte y sus impactos ambientales asociados.
Seleccionar preferentemente mobiliario urbano que presente algun tipo de mejora
medioambiental en aspectos como el contenido en materiales reciclados, el origen del

producto, el bajo mantenimiento y la alta durabilidad, etc.

MOVILIDAD

Se considera importante disefiar la estructura de movilidad estableciendo como prioridad la

movilidad basada en medios de transporte alternativos al coche y la accesibilidad para las

personas con movilidad reducida o discapacidades sensoriales proyectando medidas tales

como la de dotar a las Residencias Comunitarias de zonas de aparcamiento para bicicletas.
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10. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION

El caracter de las actuaciones que integran la planificacién recomienda el establecimiento de
un sistema de seguimiento que permita controlar los efectos sobre las variables de
sostenibilidad, asi como, comprobar la incidencia real que la Modificacion propuesta puede
tener sobre el cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales establecidos en los

diferentes ambitos institucionales.

En este sentido, el Programa de Seguimiento pretende establecer un mecanismo que asegure
no solo el adecuado cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales, sino también la
aplicacion y efectividad de las medidas preventivas y/o correctoras propuestas de acuerdo

con las siguientes finalidades especificas:

e Comprobar que las medidas correctoras propuestas en la documentacion ambiental
generada han sido realizadas.

e Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y
condiciones.

e Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores
ambientales previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

o Detectar alteraciones no previstas en el Documento Ambiental, con la consiguiente
modificacién de las medidas correctoras establecidas o la definicion de nuevas
medidas.

e Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.

e Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas fueran

insuficientes.

A este fin, se establecera un sistema de indicadores ambientales de seguimiento, mesurables
siempre que sea posible, los cuales proporcionaran informacion de cada objetivo ambiental
de vigilancia, sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes periodos de tiempo, el grado

de intensidad del impacto y la eficacia de las medidas preventivas o correctoras adoptadas.

El listado de indicadores que se recoge a continuacion debe tomarse como base de consulta,
dado que su funcionalidad operativa dependera de las particularidades “in situ” del parametro
que pretendemos medir, de las circunstancias mas o menos complejas que permitan su
medicion, de los propios medios con los que cuente el promotor para poder desarrollar los

meétodos analiticos que alguno de ellos exigiria, etc.
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La vigilancia ambiental que acompafia al proceso de planificacion, materializada
fundamentalmente en su normativa urbanistica, pretende favorecer la sostenibilidad de la
misma aportando una serie de propuestas de caracter medioambiental, para cuyo seguimiento
del grado de cumplimiento se sugiere el empleo de indicadores de sostenibilidad como los

que a continuacion se exponen:

VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR

Calidad del aire y cambio Configuracion espacial para asumir los parametros climaticos

climatico . ) . . .
Presencia de filtros en chimeneas industriales

Contaminacion luminica  Fomento de la calidad de la boveda celeste

Tratamiento aguas residuales y pluviales

Medio hidrico

Fomento del ahorro del consumo
Vegetacion Conservaciéon y mantenimiento de la vegetacién implantada
Paisaje Integracién paisajistica de edificaciones e infraestructuras

Medio socioecondmico Fomento del empleo y de la cohesion social

Gestion energética Instalaciones que favorezcan la eficacia energética

La verificacion consistira en la comprobacion documental de su inclusién en la documentacion

urbanistica (Presencia/ausencia).

La vigilancia ambiental para el cumplimiento, control y seguimiento de las medidas protectoras
y correctoras previstas para aminorar los efectos ambientales, aplicables a la operacién de
las actividades econdmicas, se llevara a cabo mediante el empleo de indicadores como los

que a continuacion se proponen:
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VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR

UNIDAD DE MEDIDA

VALOR DE
REFERENCIA

Calidad del

cambio climatico

aire 'y

Consumo energia eléctrica

kWh

Potencia instalada de

energias renovables

indice con base 100 al

inicio del desarrollo

Aumento del indice

Contaminacion

Luminarias no apropiadas

N° [uminarias

Presencia/Ausencia

luminica
Consumo de agua de B
o m?3/ afio --
) ) abastecimiento

Medio hidrico

Calidad del efluente a la red . . .

) o Parametros de calidad Normativa legal
de saneamiento municipal

Vegetacion Especies vegetales afectadas Unidad -~

Presencia de infraestructuras
Paisaje que distorsionan la calidad N° antenas, carteles, etc. -

paisajistica

Medio socioeconémico

Control de la accesibilidad

Normativa legal

Fomento del empleo

N° puestos de trabajo

Gestion energética

Consumo energia eléctrica

KW/afho

Tipo de informes y periodicidad

El Plan de Seguimiento incluye la elaboracion de una serie de informes periddicos que

deberan remitirse a la administracién ambiental correspondiente. Del examen de esta

documentacion podran derivarse modificaciones de las actuaciones previstas, en funcion de

una mejor consecucion de los objetivos del Documento Ambiental Estratégico.

En principio, el Plan de Seguimiento Ambiental plantea los siguientes informes en los que se

indicaran un breve resumen de las operaciones desarrolladas para la vigilancia de cada

apartado contemplado anteriormente, asi como la periodicidad de su emision:

v Informes ordinarios. En los que se reflejara el desarrollo de las labores de vigilancia y

seguimiento ambiental. Su periodicidad sera anual durante los dos primeros afos de

implantacion de las distintas fases de las actividades econémicas.
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v Informes extraordinarios: Estos documentos se emitiran cuando exista alguna afeccion
no prevista o cualquier aspecto que precise una actuacion inmediata y que, por su
importancia, merezca la emisién de un informe especial. Estaran referidos a un unico

tema, no sustituyendo a ningun otro informe.

v Informes especificos. Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por Informe
Ambiental Estratégico, referidos a alguna variable concreta y con una especificidad

definida. Segun los casos, podran coincidir con alguno de los anteriores tipos.
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11. AUTORIA DE LOS TRABAJOS
El equipo técnico del Documento Ambiental Estratégico estuvo dirigido y coordinado por el
Ingeniero Agrénomo Pablo Alvarez Guillén. El DAE ha sido elaborado en base, entre otras, a

las consideraciones y determinaciones contenidas en los anexos técnicos que le acompanan.

Madrid, Abril de 2022

Fdo: Pablo Alvarez Guillén
Ingeniero Agronomo
Colegiado n° 1.739 del Colegio de I. A. de Centro
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

1. INTRODUCCION

El importante incremento del nivel econdmico experimentado por los paises desarrollados en
las ultimas décadas, con un creciente aumento de la actividad industrial y de la implantacién
generalizada del sector servicios, ha contribuido a elevar el grado de bienestar social y a

disminuir la calidad ambiental, en particular al aumento de la contaminacién acustica.

Ademas, dentro de este proceso hay que sefialar que las nuevas infraestructuras préximas a
los desarrollos urbanisticos han contribuido al problema de la contaminacion acustica creando
nuevas fuentes de ruido, el cual puede ocasionar graves molestias y efectos nocivos sobre la

salud, el comportamiento humano y las actividades de las personas.

Desde los inicios de la evaluacion ambiental el Estado ha contribuido a la proteccién del medio
ambiente sonoro exigiendo estudios ambientales donde se evaluara y corrigiera la descarga
de energia sonora que pudiera poner en peligro la salud humana y los recursos naturales,
supusiera un deterioro de las condiciones ambientales o afectara al equilibrio ecolégico

general.

Dentro de este contexto la Unidn Europea insiste en la necesidad de medidas e iniciativas
especificas para la reduccién del ruido ambiental a través de la Directiva 2002/49/CE, de 25
de junio de 2002, sobre «Evaluacion y Gestion del Ruido Ambiental». Esta Directiva fue
transpuesta a la legislacion nacional mediante la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
Desarrollada en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de oOctubre, referente a zonificacion

acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

La Comunidad Auténoma de Madrid, segin el Decreto 55/2112 (Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, BOCM de 22 de marzo de 2012), indica que el régimen juridico de
aplicacion en su territorio es el definido por la legislacién estatal (Ley 37/2003 del Ruido, Real
Decreto 1513/2005 y Real Decreto 1367/2007).

Asimismo, el Excmo. Ayuntamiento de El Excmo. Ayuntamiento de Arroyomolinos dispone de
la Ordenanza Municipal de Proteccién contra el Ruido y la Contaminacion Térmica (BOCM
12/01/2018).

En este marco de prevencion el presente estudio pretende dar satisfacciéon a las
consideraciones ambientales en materia de ruido ambiental en relacion a la «Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Torres de la Alameda (Madrid)», en adelante,
indistintamente en este documento también la Modificacién Puntual o simplemente la

Modificacion.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

El desarrollo de los trabajos se realiz6 siguiendo el siguiente esquema metodoldgico:

Caracterizacion sonora del ambito de actuacion.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

2. CARACTERIZACION SONORA DEL AMBITO DE ACTUACION.

2.1. DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO.

La “Modificacion Puntual de las NN.SS. de Arroyomolinos en su Regulacién del Uso
Residencial”, en lo sucesivo, indistintamente, la Modificacion del Plan General, Modificacion
Residencial o simplemente la Modificacion, se sitla aproximadamente a 28 km de la ciudad

de Madrid, en el término municipal de Arroyomolinos.
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Enmedio, mientras que por el oeste (cuyo limite municipal queda definido por el curso del rio
Guadarrama) linda con el municipio de Navalcarnero y, de nuevo, con los municipios de
Méstoles y Moraleja de Enmedio por el este. Por otra parte, en la zona del Monte las Mantillas

se localiza un enclave del término municipal de Méstoles (Enclave de las Matillas), que
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

El objetivo basico de la Modificacién Puntual es redefinir las condiciones normativas del Uso
Residencial con el fin de incorporar a la normativa local nuevos modos residenciales, de

reciente demanda no contemplados en las vigentes Normas Subsidiarias del 2001.

Para alcanzar el anterior objetivo basico se han considerado los siguientes criterios generales
de intervencion:

- No alteracion de las actuales calificaciones y aprovechamientos de suelo de las
NN.SS. y de los planes parciales en su dia aprobados, manteniendo las calificaciones de suelo
de los planeamientos anteriormente aprobados de modo que la propuesta de Modificacion
Unicamente suponga un mayor detalle en la definicion del Uso Residencial genérico,
corrigiendo sus indeterminaciones puestas en evidencia como consecuencia de nuevas
férmulas de convivencia.

- Redefinicion de las condiciones singulares de la tercera categoria del uso residencial
de las NN.SS. -Residencia Comunitaria- incorporando a la misma los Conjuntos
Habitacionales definidos estos como suma de Unidades Habitacionales elementales, de
reducida dimension, y con amplias areas comunales al servicio de todo el Conjunto,
especialmente adecuados para intervenciones de tipo cooperativista, y sin que ello excluya
intervenciones inmobiliarias tradicionales de precio tasado.

- Definicion de las Unidades Habitacionales como espacios residenciales de reducidas
dimensiones, para uno o dos usuarios como maximo, de bajo coste de alquiler o venta, y
capaces de facilitar el desdoblamiento de hogares local, evitar la expulsién de la poblacion
joven local, o adecuar el espacio residencial privativo individual a las necesidades de la
poblacién de mayor edad, maltratada, etc.

- Extender los beneficios de la nueva tipologia de los Conjuntos Habitacionales tanto a
los suelos de titularidad publica como privada.

- Considerar, por la reducida dimension de las Unidades Habitacionales, esta categoria
residencial, en buena parte de los casos, como una solucion adecuada a situaciones
excepcionales (poblacién maltratada), de edad avanzada que no precisan asistencia
intensiva, y poblacién joven de reducida dimensién familiar en situaciones de transito hacia

viviendas tradicionales de mayor dimension.

Ello se lleva a cabo manteniendo las calificaciones de suelo de las NN.SS. y sin incremento
del aprovechamiento/edificabilidad, tanto de los suelos privados como publico afectados por
la Modificacién Puntual; por tal razén la Modificacién misma no genera la necesidad de

incrementar las zonas verdes o las dotaciones existentes.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Si bien, el ambito de aplicacién de la propuesta de Modificacion del Plan General es de
aplicacion en la totalidad del suelo urbano o urbanizable del municipio la realidad material del
alto grado de consolidacion urbana de Arroyomolinos hace que las areas susceptibles de

aplicar sus determinaciones se reduzcan notablemente.

Espacialmente la dispersidon de las anteriores parcelas dentro del conjunto urbano queda

recogida de manera esquematica en los planos que muestran en las paginas siguientes:
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Materialmente la anterior distribucion espacial queda recogida en el siguiente cuadro:

IDENTIFICACION ORDENANZA m2 SUPERFCIES
Cod. Ambito Manzana APLICACION Parcela| Construible g
1 | PP. Mosquitos Equip.Escolar 5.951 gé %
2 | PP. El Rellano ES-1 Equip.Escolar/Social 5.487 6.996 i i
3 |PP. El Rellano ED-2 | Equip.Escolar/Deport. 5.850 7.020 2 % g
4 | PP. El Rellano EE-3 |Equip.Escolar 2.000 2.400 % i%é §
5 |PP. ElRellano EE-4 |Equip.Escolar 12.000|  14.400 %% %
6 | PP. Molino Perdido EG-1 Equip.Genérico 2.897 4.370 6% % %
7 | PP. Molino Perdido X-1 E. Mixta 3.499 3.499 gg % :é
8 | PP. Molino Perdido X-8 E. Mixta 7.956 7.956 %g ;% %
9 | PP. Molino Perdido EE-1 Equip.Escolar 9.794 11.753 gg § g
10 | PP. Molino Perdido ES-1 Equip.Social 3.800 4.560 = % g
11 | PP. Ciudad Jardin ED-E2 |Equip.Deportivo 2.859 3.431 < % §
12 | PP. Ciudad Jardin ES-E2 | Equip.Social 2.300 2.760 Eg % g
13 |PP. Los Carrizos EL Equip.Social 6.946 3.473 E’ié é :é)
14 |PP. Los Carrizos EC Equip.Comercial 3.431 1.716 g §
15 | PP. Los Carrizos ED-2 Equip.Escolar 7.500 3.750 i:% §
16 |PP. Zarzalejo EE5 Equip.Escolar 2.169 2.603 % %
17 | PP. Zarzalejo ED2 Equip.Deportivo 9.542 11.450 % %
18 |PP. Zarzalejo EE3 Equip.Escolar 4.211 5.053 gg é
19 | PP. Zarzalejo ES2 Equip.Social 6.097 7.316 i‘cé ;
21 | PP. Zarzalejo EE1 Equip.Escolar 4.106 4.927 % g
22 | PP. La Rinconada EYS | Equip. y servicios 18500  9.250 S = %
20 |PP. Zarzalejo ES1 Equip.Social 10.811 12.973 §§, % é
23 |PP. Zarzalejo X-4 | E.Mixta 6.859 6.859 g: §>§ g
24 |PP. Zarzalejo X-3 |E. Mixta 28853 28.853 TR
25 | PP. Zarzalejo X-1 E. Mixta 22.058 22.058 ég ;
La presente propuesta de Modificacion Puntual del Uso Residencial establece para los §§§
Conjuntos Habitacionales unas condiciones moderadas de altura (planta baja+2), lo que %Lé L%
resulta de facil integracion ambientalmente tanto en areas residenciales correspondientes la %é
tipologia unifamiliar como a la colectiva. g éé
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Dentro del uso de Residencia Comunitaria se incluyen los Conjuntos Habitacionales de

titularidad privada o publica que, contando con amplios espacios comunitarios, constituyen

una oferta inmobiliaria residencial diferenciada gestionada por sus usuarios, sean propietarios

0 no, cumpliendo las siguientes condiciones:

o

El Conjunto Habitacional estara formado por un numero de unidades habitacionales
comprendido entre 50 y 65 unidades, pudiendo disminuir o superarse este niumero de
unidades teniendo en cuenta la posicion urbana y forma geométrica de la parcela.

La superficie construida de cada una de las unidades habitacionales estara
comprendida entre 26 m?c y 55 m?c utiles, pudiendo desarrollar un programa
unidades con un dormitorio o de un dormitorio mas sala polivalente.

El Conjunto Habitacional destinard un minimo del 30% de la superficie construida total
para espacios comunales estanciales, de administracion y de servicios.

Las areas comunales deberan ser accesibles en todos sus recorridos, pudiéndose
destinar a bar/cafeteria, comedor, salas de reunion y de usos multiples,
biblioteca/mediateca, talleres de actividades, gimnasio, salas terapéuticas, lavanderia,
limpieza, almacén general y similares, al servicio todos ellos del Conjunto Habitacional
0, en su caso, al vecindario.

Las areas estanciales comunales deberan contar con una sala de reunion y usos
multiples, diferenciada del resto de las areas estanciales comunales, de superficie no
menor de 30 m?, pudiendo el resto de la superficie comunal estancial del proyecto
formada por uno o varios espacios integrables entre si.

Los servicios interiores de las unidades habitacionales complementaran y no
duplicaran los servicios ofrecidos por las areas comunales (almacén general,
lavanderia, tendederos, etc.).

Las cubiertas del Conjunto Habitacional se destinaran a areas estanciales ajardinadas
sin otra construccidon que pantallas cortavientos para la formacion de solanas,
casetones para albergar instalaciones de todo tipo, paneles solares, etc.

El Conjunto destinara un minimo del 40% de la superficie de la parcela como espacio
estancial ajardinado o de huertos, excluidas las superficies previstas para

aparcamiento de vehiculos, motos y bicicletas.

En consecuencia, la delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion, basada

en los usos previstos del suelo, de cada uno de los 25 ambitos que comprende la Modificacion,

se asimilaria a Areas acusticas de tipo a) Sectores del territorio con predominio de suelo de
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

uso residencial, clasificacion que por otra parte es coincidente con la del ambito de suelo

urbano de uso residencial consolidado en el que se encuentran insertados.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

2.2. FUENTES DE RUIDO AMBIENTAL.

Desde el punto de vista acustico, las fuentes de ruido existentes mas significativas son las

calles circundantes a cada una de las 25 parcelas que integran la Modificacion.

En la actualidad no se dispone de los volumenes de trafico por las diversas calles préximas a
las parcelas base del presente estudio y la elaboracién de un estudio de trafico de las mismas
implicaria que éste abarcase a practicamente todo el municipio, alcance que sobrepasaria

sobradamente la dimensién de este estudio.

Asimismo, habria que tener en cuenta que debido a las especiales circunstancias que
estamos viviendo por la pandemia cualquier medicion que se hiciese en estos momentos

podria no reflejar el escenario de las condiciones habituales de normalidad.

En este contexto, hemos tomado como base de referencia las intensidades medias de trafico
(IMD) obtenidas en el afio 2017, para modelizar el estudio de ruido de la Modificacion del Plan
Parcial “Ciudad Jardin”, que podrian ser representativas para llevar a cabo una
caracterizacion de las nuevas zonas urbanas de Arroyomolinos. Estos resultados se

presentan en la Tabla I.

TABLA |
TRAFICOS ACTUALES
Posicion Ve_hl'culos Vehiculos
ligeros pesados
Carretera M-413 1.129 76
Avda. Islandia 584 15
C/ Bélgica 536 8
C/ Islandia 360 8
C/ Suiza esquina C/ Bulgaria 280 8
C/ Noruega esquina C/ Malta 140 8
C/ Finlandia esquina Avda. Islandia 96 0
Avda. Unién Europea 1.396 36
C/ Corufia con C/ Cantabrico 332 12
Avda. Unién Europea 1.200 16
C/ San Fernando con C/ Cantabrico 160 0
Avda. Unién Europea con C/ Torrevieja 860 20
C/ Marbella (tramo de subida) 660 8
C/ Marbella (tramo de bajada) 684 4
C/ Almeria (C/ Torremolinos y C/ Torrevieja) 616 4
C/ Almeria 420 4
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Como se puede apreciar, hay calles con una IMD muy baja, otras con una intensidad un poco

mas elevada y un tercer grupo con niveles de mayor significacién. Po ello, hemos tipificado

las calles de los nuevos desarrollos de Arroyomolinos diferenciando tres tipos de vias, como

se indica en la Tabla Il.

TABLAI

CLASIFICACION IMD

Tipo Via Vehiculos dia
A 800 — 1.600
B 400 — 799
Cc <399

A partir de esta clasificacion, y teniendo en cuenta la morfologia estructural del mapa viario,

hemos asignado a cada una de las Parcelas un determinado tipo de calles colindantes con

las mismas. En los Planos 1 y 2 se presenta la categoria de las calles que rodean a las

Parcelas base del presente estudio.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

3. CRITERIOS DE VALORACION IMPACTOS ACUSTICOS

Como ya se ha sefalado, en el presente caso es de aplicacion las legislaciones en la materia

de la Comunidad Auténoma y Nacional.

En este sentido, en el art. 14. del R.D. 1367/2007 «Objetivos de calidad acustica para ruido

aplicables a areas acusticas», se establece que en las areas urbanizadas existentes el

objetivo de calidad acustica para ruido sera el que resulte de la aplicacion de los siguientes

criterios:

o Sien el area acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de

inmision de ruido establecido en la tabla A, en el anexo Il, su objetivo de calidad

acustica sera alcanzar dicho valor.

o Las autoridades competentes deberan adoptar las medidas necesarias para la mejora

acustica progresiva del medio ambiente hasta alcanzar el objetivo de calidad fijado

mediante la aplicacion de planes zonales especificos.

o En caso contrario, el objetivo de calidad acustica sera la no superacion del valor de la

tabla A, del anexo Il, que le sea de aplicacion.

o Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de calidad acustica

para ruido la no superacion del valor que sea de aplicacion a la tabla A, del anexo I,

disminuido en 5 decibelios.

A continuacion, se adjunta copia de la tabla A del anexo I, incluyendo la modificaciéon de que

ha sido objeto por el R.D. 1038/2012:

ANEXO Il TABLA A .
OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDO APLICABLES A AREAS
URBANIZADAS EXISTENTES*

INDICES DE RUIDO [dB(A)]
ACUSTICA Le
e 60 60 50
a 65 65 55
d 70 70 65
c 73 73 63
b 75 75 65

El Excmo. Ayuntamiento de Arroyomolinos dispone de la Ordenanza Municipal de

Proteccion contra el Ruido y la Contaminacion Térmica (BOCM 12/01/2018) donde se

clasifica el suelo en funcion de su uso segun se indica en la Tabla III.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

TABLA 111
AREAS ACUSTICAS
Denominacion Denominacion
Real Decreto Municipal Uso Predominante
1367/2007 (NNSS)
Sectores del territorio con predominio de
Tipo | suelo de uso sanitario, docente y cultural
e (Area de silencio) que requiera una especial proteccion
contra la contaminacién acustica.
Sectores del territorio con predominio de
Tipo |l suelo de uso residencial. Coincide con los
a (Area levemente desarrollos  residenciales en suelo
ruidosa) urbanizable y el nucleo urbano existente.
Terciario comercial. Suelo no
Tipo Il urbanizable. Coincide con la zona de ocio
d (Area tolerablemente metropolitano del poligono Parque de la
ruidosa) Nieve situado al Norte del término y a lo
largo de la margen Norte de la AP-5.
Tipo IV Sistemas Generales de Infraestructuras.
c (Area ruidosa) Zona de afeccién de AP-5, nudo de
Industrial enlace N-V.
Sistemas Generales de Infraestructuras
b T’ipo v de Transporte (Carreteras: AP-5,
(Area ruidosa) Bulevar).
Sistemas Generales de Infraestructuras
Tipo IV de Transporte (Carretera, ferrocarril,
f (Area ruidosa) aéreo) u otros equipamientos publicos
que lo reclamen.
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Igualmente, dicha Ordenanza establece los objetivos de calidad acustica (niveles de
ruido que no deben superarse) aplicables a distintas areas acusticas segun los
distintos periodos del dia, definidos segun: Dia (Ld ), entre la 07:00 horas y 19:00
horas; Tarde (Le ) entre las 19:00 horas y 23:00 horas y Noche (Ln ) entre las 23:00
horas y 07:00 horas. Estos objetivos de calidad para areas urbanizadas son los

indicados en la Tabla IV.

(Area ruidosa) (*1)

(*1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de

la contaminacién acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de menor
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incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a)
del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.
(*2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de

calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes con ellos.
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4. MODELO DE CALCULO DE LOS NIVELES SONOROS GENERADOS POR LAS VIAS
DE TRAFICO

Segun se indica en el Ley de Ruido para evaluar el impacto sonoro que el trafico rodado se
debe utilizar el modelo matematico francés recogido en la “Guide de bruit des transportes

terrestres. Prevision des neveaux sonores. CETUR 1989”.

Este modelo califica como vias rapidas, a las autovias, carreteras, bulevares o avenidas

tradicionales, entrada en las ciudades y las calles en “L".

El nivel sonoro equivalente Leq que el trafico por estas vias se puede calcular mediante la

expresion:
Leq=20+ 101log (Ql + E1 Qp) + 20 log v — 12 log (d+ (L/3)) + 10 log (/180)

donde:

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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Ql y Qp: son respectivamente el caudal de vehiculos ligeros y pesados, en vehiculos/hora.

E1: es el factor de equivalente acustica entre vehiculos ligeros y pesados.

v: es la velocidad media, Km./h.
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d: es la distancia al borde de la via de trafico, en metros.

L: es la anchura de la calzada, en metros.

@: es el angulo bajo el que se ve la carretera, en grados.

En

a aplicacién de esta ecuacion hay que tener en consideracion los siguientes puntos:
— En condiciones de campo libre, el nivel sonoro calculado debe reducirse en 3 dB(A).

— Se entiende por vehiculos ligeros aquellos cuyo peso total es inferior a 3.5 T; y por
pesados cuando el peso es igual o superiora 3.5 T
— El factor de equivalente E1 esta definido en funcion del tipo de via de trafico y de su

pendiente, mediante la siguiente tabla:
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FACTOR DE EQUIVALENTE E1

i ) Pendiente
Tipo de Via
r<2% |r=3%|r=4%|r=5% | r=6%
Autovia 4 5 5 6 6
Via rapida £
urbana 7 9 10 11 12 4_:§
Bulevar 10 13 16 18 20 o}
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Para vias urbanas, definidas como aquellas en las cuales la relacion entre la altura de los
edificios y la distancia entre sus fachadas es igual o superior a 0,2, el nivel equivalente Leq

generado por el trafico esta dado por la expresion
Leq=55+10log (Ql + E2 Qp)—12log L + Kh + Kv + Kr + Kc
Donde:

— QI y Qp: son respectivamente el caudal de vehiculos ligeros y pesados, en
vehiculos/hora.

— EZ2: es el factor de equivalente acustica entre vehiculos ligeros y pesados.

— L: esla anchura de la calzada, en metros.

— Kh: es la correccion debida a la altura.

— Kv: es la correccion debida a la velocidad

— Kr: es la correccion debida a la pendiente de la calle

— Koc: es la correccién debida a interseccion de calles

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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pesados cuando el peso es igual o superiora 3.5 T.

El valor de E2 es funcion de la pendiente de la calle segun la tabla:

VALORES DEL FACTOR E2
Pendiente % E2
<2 10
3 13
4 16
5 18
>6 20

— Para alturas sobre el suelo inferiores a 4 m, la correccién es cero; para alturas

nt.
am

superiores, el valor de Kh es dado por la expresion: Kh = - (2(h-4))/ L
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— El valor de Kr es cero para pendientes de la calle inferiores a 2%; para pendientes
superiores su valor esta dado en la tabla anterior.
— Lacorreccion Kv es cero para velocidades inferiores o iguales a 60 Km/h, aumentando

1 dB cada vez que la velocidad aumenta en 10 Km/h.La correccion Kc esta
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Este modelo esta implementado en el Programa de calculo IMMI Plus que se ha utilizado en

el presente Estudio.
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5. PREDICCION DEL ESTADO ACUSTICO EN LA SITUACION PREOPERACIONAL

El estudio del escenario preoperacional tiene por objeto evaluar el medio ambiente sonoro de
la situacion actual para compararlo posteriormente con el escenario postoperacional y asi

conocer el impacto generado por el desarrollo propuesto.

Considerando la clasificacion de las calles entorno a las Parceles indicada en los Planos 1 y
2,y los traficos asociados a ellas (Tabla Il) se han calculado los niveles sonoros existentes en
las zonas de estudio. A fin de ser conservadores, para cada tipo de calle, los calculos se han

realizado con los traficos maximos correspondientes a cada categoria de calle.

Las figuras que se muestran en el Anexo senalan los niveles de ruido existentes en el ambito
de actuacion para la zona de estudio en los periodos de dia, tarde y noche y que se
corresponderia con los niveles acusticos expresados, en curvas de igual nivel sonoro en
intervalos de 5 dB(A) identificados mediante el correspondiente codigo de colores, en los

siguientes planos:

o Planos 3y 4.- Plano de ruido. Situacién preoperacional. Periodo de dia.
o Planos 5y 6.- Plano de ruido. Situacién preoperacional. Periodo de tarde.

o Planos 7 y 8.- Plano de ruido. Situacion preoperacional. Periodo de noche

En dichos planos se comprueba que segun los valores obtenidos en la situacidn actual, los
niveles sonoros generados por el trafico rodado por las calles entorno de las Parcelas, son
inferiores a los valores objetivo sefialados en la actual Ordenanza Municipal para Zonas

Residenciales, tanto para los periodos dia/tarde (65 dB(A)) como para la noche (55 dB(A)).

Unicamente es el trafico rodado por la Carretera M-413 genera, durante los periodos Dia y
Noche, niveles sonoros, a 10 m de distancia a ella, superiores a los valores limite, afectando

a la Parcela 22.
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6. CALCULO DE LOS NIVELES SONOROS DEL ESCENARIO POSTOPERACIONAL.

Para el calculo de la situacion futura, fijada en el afo horizonte de 2030, y teniendo en cuenta
que el suelo urbano de Arroyomolinos se encuentra ya muy desarrollado, se ha considerado

un incremento del 10% respecto al trafico actual.

Se han repetido los calculos mediante modelizacién y los resultados de la situacion acustica
del ambito de actuacién en la situacion posoperacional a techo de planeamiento se muestra
en los planos del 9 a 14 Anexo, en curvas de igual nivel sonoro en intervalos de 5 dB(A)

identificados mediante el correspondiente codigo de colores, cubriendo la zona de estudio:

o Planos 9y 10.- Plano de ruido. Situaciéon posoperacional. Periodo de dia.
o Planos 11y 12.- Plano de ruido. Situacion posoperacional. Periodo de tarde.

o Planos 13 y 14.- Plano de ruido. Situacion posoperacional. Periodo de noche.

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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7. CONCLUSIONES.

Como resumen de los calculos realizados y de su posterior analisis, se pueden establecer las

siguientes conclusiones:

La fuente sonora mas importante en la zona de Estudio, son los traficos rodados por
las calles colindantes con las Parcelas, estando unicamente una Parcela afectada por

una carretera (M-413),

En resumen, se puede establecer que, tanto en la situacidon actual como en la futura,
en todos los periodos del dia, los niveles sonoros calculados son inferiores a los
objetivos de calidad acustica establecidos en la actual legislacién para areas de uso

Residencial, excepto en la Parcela 22 colindante con la carreta M-413.

Con el fin de reducir los niveles sonoros que el trafico por la Carretera M-413 genera
en la fachada del Edificio a construir en la Parcela 22, se debera instalar una pantalla
acustica, de altura 2,5 -3 metros y de peso igual o superior a 25 Kg/m2, o aplicar otro

tipo de medida que facilite una reduccién similar de los niveles de ruido.

Por todo lo anteriormente expuesto la planificacion propuesta se considera compatible con los

niveles objetivo de ruido establecidos en la normativa vigente para usos residenciales

existentes.
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1 INTRODUCCION

La normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento tiene su origen en la Directiva
Marco de Aguas, transpuesta a la legislacion estatal por medio de la Ley de Aguas y
desarrollada, entre otros, por el Plan Hidrolégico del Tajo. Por otra parte, derivada de la Ley
de Aguas, la Comunidad de Madrid promulga la Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora
del abastecimiento y saneamiento de agua; desarrollada en parte de su articulado por el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de

aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

La Ley 17/1984 establece que la necesidad de depuracion de las aguas residuales tiene un
interés supramunicipal, por cuanto exige la superacion de los limites del municipio o produce
evidentes repercusiones fuera de ellos y declara los servicios de depuracién de interés para
la Comunidad de Madrid.

En el art. 2 de la Ley se indica que la regulacion de los servicios de aduccion y depuracion,
asi como la aprobacion definitiva de planes y proyectos referidos a dichos servicios
corresponde a la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las competencias del Estado y de las
Entidades locales. Asimismo, los Ayuntamientos podran ejercer la redaccién y aprobacion

inicial y provisional de planes y proyectos en relacién con los servicios anteriormente citados.

El Decreto 170/1998 desarrolla el mecanismo establecido por los articulos 3.2 a 5.1 y 5.2 de
la Ley 17/1984 en relacién con la mutua informacion entre las Entidades Locales y la
Comunidad de Madrid respecto a los planes y proyectos de saneamiento, asi como el
procedimiento de autorizacion por esta Ultima de las redes de alcantarillado municipal que

conecten sus vertidos a infraestructuras supramunicipales.

En el art. 7 del Decreto se establece que todos los planes, proyectos o actuaciones de
alcantarillado y todos los desarrollos urbanisticos deberan ser informados por la Comunidad
de Madrid cuando impliquen variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios
o las depuradoras. Para ello, el Ayuntamiento enviara a la Consejeria del Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio una memoria descriptiva del plan, proyecto o actuacion en la que

incluira obligatoriamente el calculo justificativo de los caudales a conectar.

El objeto del presente documento es el estudio de las infraestructuras de saneamiento exigido

por el 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid en relacion al desarrollo de la
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

2 LOCALIZACION DEL AREA DE ESTUDIO

La Modificacion Puntual de las NN.SS. propone una modificacion de los usos urbanisticos del

suelo en las areas vacantes calificadas con las ordenanzas Clase 3B. Edificacion Mixta y g
Clave 7. Equipamiento. La siguiente tabla muestra las parcelas que constituyen el ambito de ?&% %
actuacion de la Modificacion Puntual de las NN.SS. y los usos urbanisticos del suelo vigentes % §
en la actualidad. % é
IDENTIFICACION ORDENANZA m? SUPERFCIES g @ §
Ambito Manzana APLICACION Parcela Construible g% %
1 | PP. Mosquitos Equip.Escolar 5.951 ég iﬁé §
2 |PP. El Rellano ES-1 | Equip.Escolar/Social 5.487 6.996 ég % g
3 |PP. El Rellano ED-2 Equip.Escolar/Deport. 5.850 7.020 %% ;% %
4 | PP. El Rellano EE-3 | Equip.Escolar 2.000 2.400 ég § §
5 |PP. El Rellano EE-4 |Equip.Escolar 12.000 14.400 28 % 53';
6 | PP. Molino Perdido EG-1 |Equip.Genérico 2.897 4.370 % %’
7 | PP. Molino Perdido X-1 E. Mixta 3.499 3.499 % % ;
8 | PP. Molino Perdido X-8 E. Mixta 7.956 7.956 %g ugj g
9 |PP. Molino Perdido | EE-1 |Equip.Escolar 9.794| 11.753 og g g
SECY
10 |PP. Molino Perdido ES-1 |Equip.Social 3.800 4.560 g g
11 | PP. Ciudad Jardin ED-E2 |Equip.Deportivo 2.859 3.431 ‘%-: ‘%
12 | PP. Ciudad Jardin ES-E2 | Equip.Social 2.300 2.760 % g
13 | PP. Los Carrizos EL Equip.Social 6.946 3.473 é’ﬁé %
14 |PP. Los Carrizos EC Equip.Comercial 3.431 1.716 g §
15 |PP. Los Carrizos ED-2 | Equip.Escolar 7.500 3.750 §§ :zz
16 | PP. Zarzalejo EE5 Equip.Escolar 2.169 2.603 § ;
17 | PP. Zarzalejo ED2 Equip.Deportivo 9.542 11.450 §_§ é
18 |PP. Zarzalejo EE3 Equip.Escolar 4.211 5.053 8 % §
19 | PP. Zarzalejo ES2 Equip.Social 6.097 7.316 %E % E
21 | PP. Zarzalejo EE1l Equip.Escolar 4.106 4.927 %%”%‘é §
22 | PP. La Rinconada EYS | Equip. y servicios 18.500|  9.250 gg ;i% g
20 | PP. Zarzalejo ES1 Equip.Social 10.811 12.973 5 %
23| PP. Zarzalejo X4 TE Mixta 6.859| 6.859 % g
24 |PP. Zarzalejo X3 |E. Mixta 28.853|  28.853 é:a: %
25 |PP. Zarzalejo X-1  |E. Mixta 22.058| 22.058 g;; 2
T
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

La superficie de suelo total de las 25 parcelas afectadas por la Modificacion Puntual de las
NN.SS. es de 195.476 m?s, y la superficie edificable total es de 171.237 m2e. La Modificacion
Puntual de las NN.SS. propone un cambio de uso del suelo a Residencia Comunitaria,

manteniendo las mismas edificabilidades que en la situacién actual.
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Localizacién de las parcelas del &mbito de actuacion respecto a la red fluvial y el MTN25 del IGN.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Las parcelas se localizan todas ellas dentro de &mbitos clasificados urbanisticamente como

suelos urbanos y que en la actualidad se encuentran plenamente urbanizados dentro del

nucleo urbano de Arroyomolinos.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

3 CUENCA HIDROGRAFICA Y RED FLUVIAL

Siguiendo las pendientes del terreno, el ambito de actuacion se encuentra en la cuenca
vertiente de escorrentia superficial del Barranco del Médico y del Arroyo de los Combos. Los
cuales son afluentes por la margen izquierda del rio Guadarrama, que es tributario a su vez

del rio Tajo por su margen derecha.

420.000

4.460.000

== Parcelas del &mbitode actuacion

R |

X
)
W
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9 (\\
420.000 425.000

Localizacién de las parcelas del &mbito de actuacion respecto a la red fluvial y el MTN50 del IGN.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias
4 INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO
En la actualidad los &mbitos urbanos en los que se encuentran las parcelas del ambito de
actuacion estan totalmente urbanizadas y cuentan con redes de saneamiento de aguas
pluviales y de aguas residuales plenamente operativas.
Las 25 parcelas del ambito de actuacién pueden conectarse a dichas redes realizando meras
obras de conexion de las nuevas edificaciones que se proyecten y ejecuten a las redes

existentes.

Por todo ello, la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Arroyomolinos no contempla ninguna

actuacion sobre las redes de saneamiento.

La red municipal de saneamento existente se muestra en el Plano n°® 1.- Red municipal de
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

5 AGUAS PLUVIALES

5.1 CAUDALES DE AGUAS PLUVIALES

5.1.1 Metodologia

Se utilizé el Método Racional para la evaluacion de la afeccién sobre los caudales de aguas
pluviales generados por la cuenca de recepcion de las parcelas objeto del estudio. Aunque
su publicacion completa se encuentra en la «Instruccion de carreteras 5.2-IC. Drenaje
superficial» de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento se ha incluido
un breve resumen que sirva de guia a las consideraciones y calculos realizadas, y se han

insertado las anotaciones necesarias para exponer la metodologia aplicada.

Se pueden distinguir tres tipos fundamentales de métodos empleados en la actualidad para
la estimacion de avenidas: empiricos, estadisticos e hidrometeorolégicos. El Método Racional
es un método hidrometeoroldgico, utiliza un modelo hidrolégico para simular el proceso lluvia

de escorrentia, aquella que no es infiltrada por el terreno.

Para cuencas pequefias son apropiados los métodos hidrometeorolégicos, basados en la
aplicacion de una intensidad media de precipitacion a la superficie de la cuenca, a través de
una estimacion de su escorrentia. Esto equivale a admitir que la Unica componente de esta
precipitacion que interviene en la generacién de caudales maximos es la que escurre

superficialmente.

Las consideraciones y calculos de caudales se han realizado aplicando el Método Racional
desarrollado por D. José Ramon Témez Pelaez y recogido en el «Calculo Hidrometeoroldgico
de Caudales Maximos en pequefias cuencas naturales» y de forma resumida en la
«Instruccion de carreteras 5.2-IC. Drenaje superficial», ambas publicaciones de la Direccion

General de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas.

A continuacion, se adjunta una breve descripcién del proceso de calculo de cada uno de los

parametros y variables necesarios para hallar el caudal de referencia Q.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Tiempo de concentracién

Es el tiempo de duracion de la tormenta que asegura la contribuciéon de toda la cuenca

hidrografica al caudal maximo de avenida Q.

En el caso habitual de cuencas en las que predomine el tiempo de recorrido del flujo

canalizado por una red de cauces definidos, el tiempo de concentracion se obtiene a partir de

L 0,76
Tc = 0,3 . [WJ

la formula siguiente:

Siendo:
o L [km]: Longitud del cauce principal.
. J [m/m]: Pendiente media del cauce principal.
. T [h]: Tiempo de concentracion.

El tiempo de concentracion asi obtenido se refiere a cuencas naturales. Cuando exista un
porcentaje apreciable de zona urbanizada es preciso acusar en los célculos las alteraciones

hidrol6gicas que se derivan.

La circulacion de las aguas encuentra condiciones mas favorables en las zonas urbanas que
en las rurales y, en consecuencia, el tiempo de concentracion sera menor. A este respecto
en la publicacién «Célculo Hidrometeorolégico de Caudales Maximos en Pequefias Cuencas
Naturales. MOPU 1987» se propone la siguiente formula para el calculo del tiempo de

concentracién en cuencas urbanas:

- T
T = ‘¢
¢ 1+3\/,uiZ—,ui

Donde:
. T [h]: Tiempo de concentracidn en cuencas naturales.
. T. [h]: Tiempo de concentracién en cuencas urbanas.
° M: Relacion entre la superficie impermeable y la superficie total. A modo

orientativo se pueden senalar los valores de y de la en relacidon con el grado de

urbanizacion.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Coeficiente de p en funcion del grado de urbanizacion.

GRADO DE
URBANIZACION
Pequeiio M < 0,05
Moderado 0,05<pu<0,15
Importante 0,15<pu<0,30
Muy desarrollado M <0,30

Para caudales de avenida asociados a periodos de retorno inferiores a 15 afios, que son
recogidos por la Red de Saneamiento de Aguas Pluviales existente en el ambito de actuacion,
el tiempo de concentracion se pude calcular de forma mas detallada. El tiempo de

concentracién T. es suma del tiempo de escorrentia Te y el tiempo de recorrido T,

T.=T,+T,

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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minutos.
. T, [h]: Tiempo de recorrido del agua de escorrentia por la red de saneamiento
hasta alcanzar el punto de concentracion.

. Tc [h]: Tiempo de concentracion.

El tiempo de recorrido se obtiene aplicando:

L
T =
3.600v
5
Siendo: 2
o
ES
. L [m]: Longitud de la red de saneamiento. B g
Og =3
. V [m/s]: velocidad de circulacion de las aguas en la red de saneamiento. Q%

. Tr [h]: Tiempo de recorrido.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Intensidad media de precipitacion

La intensidad media de precipitacion I; se obtiene aplicando la siguiente férmula:

2801 _0.1
2801 -1

'_t:('_lJ

Id Id

. la [mm/h]: Intensidad media diaria de precipitacién perteneciente al periodo de

Siendo:

retorno considerado. Es igual a P4/24.

. P4 [mm]: Precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo. Se obtiene
de la publicacién «Méximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular» de la Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

o I, [mm/h]: Intensidad horaria de precipitacién correspondiente a dicho periodo

de retorno. El cociente I1/l4 se extrapola de la siguiente figura.

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias
Escorrentia
El coeficiente C de escorrentia define la proporciéon de la componente superficial de la
precipitacion de intensidad |, y depende de la razén entre la precipitacion diaria Pq
correspondiente al periodo de retorno y el umbral de escorrentia P, a partir del cual se inicia

ésta.

Si la razén P4/P, fuera inferior a la unidad, el coeficiente C de escorrentia podra considerarse

nulo. En caso contrario el valor de C se obtiene de la formula;

et %e7)
o)

Las cuencas heterogéneas se dividen en areas parciales cuyos coeficientes de escorrentia se

calculan por separado, reemplazando luego el término C.A de la férmula del caudal maximo
de avenida Q por > (C.A).

-100

10 TAMANO DE LAS
PARTICULAS{mm)

< 0.002 Arcille
0.002- 0.05 Limo
0.05- 2.0 Aréna

,/ FRapco ,’
ARCILLO ymosa ,

\ \
% ARENA

Diagrama triangular para determinacion de la textura.
Estimacién del umbral de escorrentia.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Estimacion inicial del umbral de escorrentia

Estimacion inicial del umbral de escorrentia Po (mm)

Pavimentos bituminosos

o de hormigon

ESTUDIO DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO

Po (mm)
) GRUPO DE
USO DE LA PENDIENTE CARACTERISTICAS SUELO
GRUPO DE TIERRA (%) HIDROLOGICAS
USO DE LA PENDIENTE | CARACTERISTICAS [  SUELO AlB|C|D
TIERRA (%) HIDROLOGICAS R 15/8[6] 4
A
Blc|® Barbecho 23
. 23
Rotacion de N 28 17 111 8 <3 R/IN 20| 14|11]| 8
cultivos pobres
<3 RN 30 |19 [13] 10 R 23|13/ 8|6
Cultivos =3
R 37 |20 12| 9 en hilera N 25|16 11| 8
Rotacion de 23
cultivos N 42 123 14f 11 <3 R/IN 28|19 14| 11
densos
<3 RN 47 |25 |16( 13 R 29(17(10| 8
Cereales 23
Pobre 2414 (8 6 de invierno N 32|19] 12|10
Media 53 [23 [14| 9
=3 Buena * 33 |18 13 <3 R/N 34|21| 14| 12
Muy buena Y41 221 15
Praderas
nPAOt:;‘e 58 §g }3 170 Nota: N: denota segun las curvas de nivel
edia g : : : Fh \
<3 Buena < ¥ ol 14 R: denota cultivos segun la linea de la méxima pendiente
Muy buena 1" [25| 186 o= s
Clasificacion de suelos a efectos del umbral
Pobre 62 |26 |15[ 10 de escorrentia
Plantaciones ) Mada . B E9e
requlares Buena 42 |22/ 15 INFILTRACION
aprovechamiento N GRUPO | (cuando estan POTENCIA TEXTURA DRENAJE
forestal Pobes " o419 14 muy himedos)
<3 Media 42 |22] 15
Buena 50 [25( 16 A Rapida Grande Arenosa Perfecto
Areno-limosa
Haes forosia cia a0 foa [1a] 10
les (bosques, > , Franco-arenosa
monte bai Media 34 |22| 16
jo, ; Franca
etc.) Eagess - L P18 B Moderada Mecl 8. Franco-arcillosa it
). v . 7 % |
uy espesa 65 |43 33 grande sty moderado
Notas: Franco-limosa
; . ; Franco-arcillosa
1. N:denota cultivo segun las curvas de nivel. c Lenta Media a Franco-arcillo- | Imperfecto
R: denota cultivo segin la linea de maxima pendiente. pequefa limosa
2. *:denota que esa parte de cuenca debe considerarse inexistente a Arcillo-arenosa
efectos de calculo de caudales de avenida.
3. Las zonas abancaladas se incluiran entre las de pendiente menor del Pequeno
39, D Muy lenta (litosuelo) Arcillosa Pobre o
u horizontes muy pobre
de arcilla
TIPO DE PENDIENTE UMBRAL DE Nota: Los terrenos con nivel freatico alto se incluiran en el Grupo D.
TERRENO (%) ESCORRENTIA (mm)
Rocas 23 3
permeables <3 5
Rocas 23 2
Impermeables <3 4
Firmes granulares
sin pavimento 2
Adoquinados 1,5
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

MAR CANTABRICO

SANTANOER  anpa 2 FR-QNC!A

P TARRAGONA

ATLANTICO

OCEAND

BALEARES:DE2,5A3
35 ENLAVERTIENTE NORTE DE ISLAS DE

ACUSADO RELIEVE
CANARIAS

4,0 EN SUVERTIENTE SUR Y EN {ELAS DE
SUAVE TOPCGRAFIA
CEUTA Y MELILLA 3

Mapa del coeficiente corrector del umbral de escorrentia.

En zonas urbanas el coeficiente de escorrentia serd mayor, pudiéndose estimar como media
de los valores P, de la fraccion natural y de aquella urbanizada, ponderando en razén de las
respectivas superficies. En la publicacion «Calculo Hidrometeoroldgico de Caudales Maximos
en Pequefias Cuencas Naturales. MOPU 1987» se proponen los umbrales de escorrentia P,
gue figuran en la siguiente tabla.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Umbral de escorrentia para superficies urbanizadas.

SUPERFICIE Po [mm]

Asfaltos, hormigones o tejados 2<Py<5
Adoquinados 3<Py<7
Macadam sin tratamiento superficial 4<Py<9
Ciudades con poca zona verde o superficies muy

. - 7<Po<9
industrializadas

Areas residenciales o ligeramente industrializadas 7<Po<15

Caudal maximo de avenida

El caudal de referencia Q, caudal maximo de avenida en el punto de desagie de la cuenca,

se obtiene mediante la formula:

C-1-A
="y
Siendo:
) C: El coeficiente medio de escorrentia.
. A: Area de la cuenca hidrogréfica.
. I: Intensidad media de precipitacion correspondiente al periodo de retorno

considerado y a un intervalo igual al tiempo de concentracion.

. K: Coeficiente que depende de las unidades en que se expresen Q y A, y que

incluye un aumento del 20% en Q para tener en cuenta el efecto de las puntas de

precipitacion (0).

Coeficiente de K en funcion de las unidades de Q y A.

[km?]

A
[ha]

[m?]
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

5.1.2 SITUACION ACTUAL A TECHO DE PLANEAMIENTO

La Modificacion Puntual de las NN.SS. propone una modificacion de los usos urbanisticos del

suelo en las areas vacantes calificadas con las ordenanzas Clase 3B.Edificion Mixta y Clave g
7.Equipamiento. La siguiente tabla muestra las parcelas que constituyen el ambito de ?&% %
actuacion de la Modificacion Puntual de las NN.SS. y los usos urbanisticos del suelo vigentes % §
en la actualidad. % é
IDENTIFICACION ORDENANZA m? SUPERFCIES g @ §
Ambito Manzana APLICACION Parcela Construible g% %
1 | PP. Mosquitos Equip.Escolar 5.951 ég iﬁé §
2 |PP. El Rellano ES-1 | Equip.Escolar/Social 5.487 6.996 ég % g
3 |PP. El Rellano ED-2 Equip.Escolar/Deport. 5.850 7.020 %% ;% %
4 | PP. El Rellano EE-3 | Equip.Escolar 2.000 2.400 ég § §
5 |PP. El Rellano EE-4 |Equip.Escolar 12.000 14.400 28 % 53';
6 |PP. Molino Perdido EG-1 | Equip.Genérico 2.897 4.370 % %’
7 | PP. Molino Perdido X-1 E. Mixta 3.499 3.499 % % ;
8 | PP. Molino Perdido X-8 E. Mixta 7.956 7.956 %g ugj g
9 |PP. Molino Perdido | EE-1 |Equip.Escolar 9.794| 11.753 og g g
SECY
10 |PP. Molino Perdido ES-1 |Equip.Social 3.800 4.560 g g
11 | PP. Ciudad Jardin ED-E2 |Equip.Deportivo 2.859 3.431 ‘%-: ‘%
12 | PP. Ciudad Jardin ES-E2 | Equip.Social 2.300 2.760 % g
13 | PP. Los Carrizos EL Equip.Social 6.946 3.473 é’ﬁé %
14 |PP. Los Carrizos EC Equip.Comercial 3.431 1.716 g §
15 |PP. Los Carrizos ED-2 | Equip.Escolar 7.500 3.750 §§ :zz
16 | PP. Zarzalejo EE5 Equip.Escolar 2.169 2.603 § ;
17 | PP. Zarzalejo ED2 Equip.Deportivo 9.542 11.450 §_§ é
18 |PP. Zarzalejo EE3 Equip.Escolar 4.211 5.053 8 % §
19 | PP. Zarzalejo ES2 Equip.Social 6.097 7.316 %E % E
21 | PP. Zarzalejo EE1l Equip.Escolar 4.106 4.927 %%”%‘é §
22 | PP. La Rinconada EYS | Equip. y servicios 18.500|  9.250 gg ;i% g
20 | PP. Zarzalejo ES1 Equip.Social 10.811 12.973 5 %
23| PP. Zarzalejo X4 TE Mixta 6.859| 6.859 % g
24 |PP. Zarzalejo X3 |E. Mixta 28.853|  28.853 é:a: %
25 |PP. Zarzalejo X-1  |E. Mixta 22.058| 22.058 g;; 2
T
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

La superficie de suelo total de todas las parcelas afectadas por la Modificacién Puntual de las
NN.SS. es de 195.476 m?s.

Se realizaron los célculos de la aportacion de dichos suelos a la generacion de caudales punta
de aguas pluviales con el planeamiento urbanistico actualmente en vigor a techo de

planeamiento.

= Usos del suelo.

En la situacién actual a techo de planeamiento, el uso del suelo correspondiente a las parcelas
gue constituyen el ambito de actuacion de la Modificacion Puntual de las NN.SS. es el de
equipamientos escolares, deportivos, sociales, comerciales y mixtos. La superficie de las
parcelas es de 195.476 m?s con una edificabilidad total de 171.237 m2e. El hecho de que la
edificabilidad total sea menor que la superficie de la parcela implica necesariamente que una
parte de los suelos de las parcelas quedaran libres de edificacion, y si la superficie edificable
se reparte entre mas de una planta el porcentaje de ocupacion de las parcelas sera reducido.
Este hecho condiciona la posibilidad de que una parte importante de los suelos queden libres

de la edificacion y de pavimentos impermeables.

= Tiempo de concentracién.

Los suelos del &mbito de actuacion se encuentran en las cuencas vertientes del Barranco del
Médico y del Arroyo de los Combos. Este Ultimo es el que presenta una mayor longitud de
cauce, con una longitud estimada en 13 km, y una diferencia de cotas de 120 m entre el punto
de mayor altitud y el de menor altitud del cauce. Aplicando las férmulas de la instruccion se
obtiene un tiempo de concentracion de 5,13 horas, suponiendo una cuenca natural no

urbanizada.

El grado de urbanizacion de las cuencas se considera importante, estimandose un coeficiente
p de 0,2. Aplicando las férmulas propuestas en la publicacion «Calculo Hidrometeorol4gico de
Caudales Maximos en Pequefias Cuencas Naturales. MOPU 1987» se obtiene un tiempo de

concentracion de 1,83 horas.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

= Precipitacion total diaria.
Aplicando la metodologia de la publicacion «Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular»
de la Direcciéon General de Carreteras del Ministerio de Fomento se obtuvieron los resultados

de la siguiente tabla.

PRECIPITACION TOTAL DIARIA P4 [mm/dia]
PERIODO DE RETORNO [afios]

T=15 T=100
44,88 56,28 80,44 103,05

= Coeficiente l1/lg.

Consultadas las gréficas de la Instruccién se obtuvo el valor de 9,7

= Intensidad media de precipitacion.
La intensidad media de precipitacion para el tiempo de concentracién correspondiente a cada

periodo de retorno se muestra en la siguiente tabla:

INTENSIDAD MEDIA DE PRECIPITACION I, [mm/h]

PERIODO DE RETORNO
T=15 T=100
6,53 8,19 11,71 15,00

= Coeficiente de escorrentia.
Consultada la tabla de clasificacion de la Instruccidon se estimaron, en funciéon del uso del
suelo, los umbrales de escorrentia sin corregir y un factor de correccién K de 2,4, estos valores

se muestran en la siguiente tabla.

UMBRAL DE ESCORRENTIA Po [mm]

USO DEL SUELO SIN CORREGIR = CORREGIDO

Parcelas de uso

o 15 36
equipamientos

Entrando con P, y Pq en la formulacion del coeficiente de escorrentia se obtuvieron los

resultados de la siguiente tabla:
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

COEFICIENTE DE ESCORRENTIA C

PERIODO DE RETORNO [afios]
T=15 T=100

Parcelas de uso
_ _ 0,04 0,09 0,18 0,25
equipamientos

= Calculo del caudal de pluviales
Obtenidos los datos de entrada necesarios se calculd la contribucién de las parcelas del
ambito de actuacion a la generacion de caudales punta de aguas pluviales para los periodos
de retorno de 5, 15, 100 y 500 afios.

CAUDALES DE AVENIDA [I/s]
SITUACION ACTUAL

T=15 T=100
16,98 46,80 135,72 245,03

5.1.3 SITUACION POSOPERACIONAL A TECHO DE PLANEAMIENTO

= Usos del suelo.

La Maodificacion Puntual de las NN.SS. propone un cambio de uso del suelo a Residencia
Comunitaria, manteniendo las mismas edificabilidades que en la situacion actual. Se
considera que cambiara la tipologia edificatoria, al ubicarse varias unidades habitacionales de
entre 30 y 55 m?e en una misma parcela urbanistica. Se considera que el porcentaje de las
parcelas que sera ocupado por las edificaciones aumentara ligeramente respecto a la
situaciéon actual a techo de planeamiento. La superficie de suelo total de todas las parcelas

afectadas por la Modificacién Puntual de las NN.SS. se mantiene en 195.476 m?s.

= Tiempo de concentracién.
El tiempo de concentracidon no experimenta variaciones respecto de la situacion actual y se

mantiene en 1,83 horas.

= Precipitacion total diaria.
Aplicando la metodologia de la publicacién «Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular»
de la Direccidon General de Carreteras del Ministerio de Fomento se obtuvieron los resultados

de la siguiente tabla.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

PRECIPITACION TOTAL DIARIA P4 [mm/dia]
PERIODO DE RETORNO [afios]

T=15 T=100
44,88 56,28 80,44 103,05

= Coeficiente li/lg.

Consultadas las gréficas de la Instruccién se obtuvo el valor de 9,7

= Intensidad media de precipitacion.
La intensidad media de precipitacion para el tiempo de concentracién correspondiente a cada

periodo de retorno se muestra en la siguiente tabla:

INTENSIDAD MEDIA DE PRECIPITACION I, [mm/h]
PERIODO DE RETORNO

T=15 T=100
6,53 8,19 11,71 15,00

= Coeficiente de escorrentia.
Consultada la tabla de clasificacion de la Instruccidon se estimaron, en funcion del uso del
suelo, los umbrales de escorrentia sin corregir y un factor de correccion K de 2,4, estos valores

se muestran en la siguiente tabla.

UMBRAL DE ESCORRENTIA Po [mm]

USO DEL SUELO SIN CORREGIR = CORREGIDO

Parcelas de uso residencial 13 31,2

Entrando con P, y P4 en la formulacion del coeficiente de escorrentia se obtuvieron los

resultados de la siguiente tabla:
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

COEFICIENTE DE ESCORRENTIA C

PERIODO DE RETORNO [afios]
T=15 T=100

Parcelas de uso
_ _ 0,07 0,12 0,22 0,30
residencial

= Calculo del caudal de pluviales
Obtenidos los datos de entrada necesarios se calculd la contribucién de las parcelas del
ambito de actuacion a la generacion de caudales punta de aguas pluviales para los periodos
de retorno de 5, 15, 100 y 500 afios.

CAUDALES DE AVENIDA [I/s]
SITUACION ACTUAL

T=15 T=100
29,49 64,93 167,08 289,45

5.1.4 ANALISIS COMPARATIVO

Calculados los caudales punta de las tormentas de proyecto asociadas a los periodos de
retorno de 5, 15, 100 y 500 afios, se compararon obteniendo los resultados mostrados a

continuacion:

CAUDAL [l/s] INCREMENTO

: A TECHO DE
PERIODO DE SITUACION
RETORNO PLANEAMIENTO [I/s] [%]

ACTUAL
PROPUESTO

T=5

T=15

T=100

T=500

La aportacion del ambito de actuacién a la generacion de caudales punta de aguas pluviales
aumentan para todos los periodos de retorno, del orden de entre un 73,67% para el periodo
de retorno de 5 afios y un 18,13% para el de 500. El aumento es sensiblemente menor cuanto

mayor es el periodo de retorno estudiado.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

52 AFECCION SOBRE LA RED GENERAL DE SANEAMIENTO Y EL RIO
GUADARRAMA

Como se ha comentado en el epigrafe anterior, el planeamiento urbanistico propuesto supone
un incremento de la contribucién de las parcelas del ambito de actuacion a la generacién de
caudales punta de avenida para todos los periodos de retorno, del orden de entre un 73,67%

para el periodo de retorno de 5 afios y un 18,13% para el de 500.

Como se ha comentado anteriormente, las parcelas del ambito de actuacion se localizan todas

ellas dentro de &mbitos plenamente urbanizados dentro del ndcleo urbano de Arroyomolinos.

Por otra parte, la Modificacion tiene en su conjunto una superficie de tan solo 0,19 km? dentro
de un ambito de urbano que totaliza una superficie de 6,61 km?, edificado para dar cabida a
mas de 11.000 viviendas, la gran mayoria de tipo unifamiliar. Esta exigua superficie no es
significativa respecto al tamafio del nicleo urbano de Arroyomolinos y las cuencas vertientes

de los arroyos a los que vierten las aguas pluviales.

Afio Viviendas

2009 6.114

Superficie catastral segun tipo 2010 8.177
2011 9.148

Hectéreas 2012 10.057

2013 10.184

& Urbanas 661 5014 10228
> Rusticas 11.887 2015 10.237
2016 10.359

2017 10.561

2018 10.725

2019 11.018

Fuente Ministerio de Economia y Hacienda. Direcciéon General del Catastro. 2.019.

Por todo ello se considera que la afeccién de la Modificacién Puntual de las NN.SS. a la
generacion de caudales punta de aguas pluviales tanto en las redes de saneamiento

existentes como en los cauces a los que se realiza el vertido es no significativa.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

6 AGUAS RESIDUALES

6.1 CAUDALES GENERADOS DE AGUAS RESIDUALES

6.1.1 ANTECEDENTES

La normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento tiene su origen en la Directiva
Marco de Aguas, transpuesta a la legislacion estatal por medio de la Ley de Aguas y
desarrollada, entre otros, por el Plan Hidrolégico del Tajo. Por otra parte, derivada de la Ley
de Aguas, la Comunidad de Madrid promulga la Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora
del abastecimiento y saneamiento de agua; desarrollada en parte de su articulado por el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de

aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

La Ley 17/1984 establece que la necesidad de depuracion de las aguas residuales tiene un
interés supramunicipal, por cuanto exige la superacion de los limites del municipio o produce
evidentes repercusiones fuera de ellos y declara los servicios de depuracién de interés para
la Comunidad de Madrid.

En el art. 2 de la Ley se indica que la regulacion de los servicios de aduccion y depuracion,
asi como la aprobacion definitiva de planes y proyectos referidos a dichos servicios
corresponde a la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las competencias del Estado y de las
Entidades locales. Asimismo, los Ayuntamientos podran ejercer la redaccién y aprobacion

inicial y provisional de planes y proyectos en relacién con los servicios anteriormente citados.

El Decreto 170/1998 desarrolla el mecanismo establecido por los articulos 3.2 a 5.1 y 5.2 de
la Ley 17/1984 en relacién con la mutua informacion entre las Entidades Locales y la
Comunidad de Madrid respecto a los planes y proyectos de saneamiento, asi como el
procedimiento de autorizacion por esta Ultima de las redes de alcantarillado municipal que

conecten sus vertidos a infraestructuras supramunicipales.

En el art. 7 del Decreto se establece que todos los planes, proyectos 0 actuaciones de
alcantarillado y todos los desarrollos urbanisticos deberan ser informados por la Comunidad
de Madrid cuando impliguen variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios
o las depuradoras. Para ello, el Ayuntamiento enviara a la Consejeria del Medio Ambiente y

Ordenacién del Territorio una memoria descriptiva del plan, proyecto o actuacion.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

El objeto de este epigrafe es el estudio de las infraestructuras de saneamiento exigido por el
o6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid en relaciéon al planeamiento urbanistico

propuesto.

6.1.2 METODOLOGIA

Los caudales de abastecimiento se calculan saneamiento se calculan conforme a las
consideraciones y prescripciones establecidas en las «Normas para el Abastecimiento de
Agua. Versién 2012. Modificacion 2020» del Canal de Isabel Il. Por su parte, los caudales de
saneamiento se calculan conforme a las consideraciones y prescripciones establecidas en las
«Normas para Redes de Saneamiento. Version 3. 2020» del Canal de Isabel II. El calculo del

caudal de aguas residuales se obtiene aplicando la siguiente manera:

1. Calculo de las dotaciones especificas en funcién de los usos previstos.
2. Calculo de los caudales minimo, medio y punta de aguas residuales a partir de las

dotaciones estimadas.

Las aguas residuales a evacuar por las conducciones podran ser de procedencia diversa,
debiendo considerar de forma expresa en el calculo, al menos, las de los siguientes origenes:
i. Domésticas.

ii.  industriales, terciario y dotacionales.

Cuando a las conducciones acometan vertidos de otra naturaleza (riego, ganaderia u otros),

deberan tenerse en cuenta en el disefio de la misma.

A continuacion, se presenta un resumen del método de célculo de caudales de aguas
residuales establecidas en las «Normas para Redes de Saneamiento. Versiéon 3. 2020» del
Canal de Isabel II.

Para el calculo de los caudales, se consideran en primer lugar las dotaciones de
abastecimiento publicadas en el documento «Normas para el Abastecimiento de Agua.
Version 2012. Modificacion 2020»:
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Residencial - ,
- - Terciario, dotacional
Viviendas Viviendas . ! Zonas verdes
) - . . e industrial 2 N
unifamiliares multifamiliares (Vm* y dia)

t . Vmediicavie ¥ dia
( "r/m2ed.‘ﬁ'cabfe y dia) ”/mzeo‘!ﬁcab.fe v dia) ( earcave Y dia)

Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC)
sin desarrollar
Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUS) 9,5 8.0 8,0 1.5
sin desarrollar
Suelo Urbanizable
No sectorizado (SUNS)
sin desarrollar

Dotaciones especificas Canal de Isabel II.

En cuanto a los coeficientes de retorno, se consideran los publicados en el documento

«Normas para Redes de Saneamiento. Version 3. 2020x»:

Tabla 5. Coeficientes de retorno para usos de planeamiento futuro

Viviendas Viviendas Terciario, dotacional e

USO DEL SUELO
unifamiliares multifamiliares industrial

Suelo urbano no consolidado
(SUNC) sin desarrollar
Suelo urbanizable sectorizado (SUS)
sin desarrollar
Suelo urbanizable no sectorizado
(SUNS) sin desarrollar

0,800 0,950 0,855

Coeficientes de retorno. Canal de Isabel 1.

Los calculos de los caudales se realizan aplicando las siguientes expresiones conforme a lo

establecido en el documento «Normas para Redes de Saneamiento. Version 3. 2020x»:
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias
a) Caudales medios de aguas residuales

e Caudales medios de aguas residuales domésticas, QDm (I/s):

_ 2D, xC, xS,

D
oD, 86.400
Siendo:
D Dotacion de agua para cada procedencia j, viviendas unifamiliares y viviendas
multifamiliares (I/m?” edificable y dia)
G Coeficiente de retorno para cada procedencia j, segin Tabla 5
5; Superficie edificable permitida para cada procedencia j (m?)

e Caudales medios de aguas residuales residuales industriales (procedentes de

usos terciarios, dotacionales e industriales), QIm (I/s):

D, xC, xS
QIm _ Z T 7 I
86.400
Siendo:
D Dotacion de aguas industriales (I/m?/dia)
Cq Coeficiente de retorno seglin Tabla 5
St Superficie edificable permitida para las industrias & servicios (m?)

e Caudales medio total de aguas residuales Qm (I/s):

OrT, = 0D, +0I,

b) Caudales minimos de aguas residuales:

e Caudales minimos de aguas residuales domésticas, QDmin (I/s):

OD.. =025x0D,

e Caudales minimos de aguas residuales residuales industriales (procedentes de

usos terciarios, dotacionales e industriales), QImin (I/s):

OI. =025x0I
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

e Caudales minimo total de aguas residuales Qmin (I/s). Sera el menor de los

valores QDmin y QImin.

¢) Caudales punta de aguas residuales, Qp (I/s), se utilizara la siguiente expresion para

su célculo:

0, =16x(JoT, + 0T, )<3x 0T,

6.1.3 CAUDALES GENERADOS CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO ACTUALMENTE EN VIGOR A
TECHO DE PLANEAMIENTO

La Modificacion Puntual de las NN.SS. propone una modificacién de los usos urbanisticos del

suelo en las areas vacantes calificadas con las ordenanzas Clase 3B.Edificion Mixta y Clave

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

HASH DEL CERTIFICADO:

7.Equipamiento. La siguiente tabla muestra las parcelas que constituyen el ambito de
actuacion de la Modificacion Puntual de las NN.SS. y los usos urbanisticos del suelo vigentes

en la actualidad.
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IDENTIFICACION ORDENANZA m2 SUPERFCIES
Ambito Manzana APLICACION Parcela Construible

1 | PP. Mosquitos Equip.Escolar 5.951
2 |PP. El Rellano ES-1 | Equip.Escolar/Social 5.487 6.996
3 |PP. El Rellano ED-2 | Equip.Escolar/Deport. 5.850 7.020
4 | PP. El Rellano EE-3 |Equip.Escolar 2.000 2.400
5 |PP. El Rellano EE-4 Equip.Escolar 12.000 14.400
6 |PP. Molino Perdido EG-1 |Equip.Genérico 2.897 4.370
7 | PP. Molino Perdido X-1 E. Mixta 3.499 3.499
8 | PP. Molino Perdido | X-8 |E. Mixta 7.956|  7.956 g
9 | PP. Molino Perdido EE-1 | Equip.Escolar 9.794 11.753 Eg
10 |PP. Molino Perdido ES-1 |Equip.Social 3.800 4.560 ég %
11 | PP. Ciudad Jardin ED-E2 |Equip.Deportivo 2.859 3.431 ﬁ i%
12 | PP. Ciudad Jardin ES-E2 | Equip.Social 2.300 2.760 gg
13 | PP. Los Carrizos EL Equip.Social 6.946 3.473 %%
14 | PP. Los Carrizos EC Equip.Comercial 3.431 1.716 %
15 | PP. Los Carrizos ED-2 | Equip.Escolar 7.500 3.750 %
16 |PP. Zarzalejo EES5 Equip.Escolar 2.169 2.603 g
17 |PP. Zarzalejo ED2 Equip.Deportivo 9.542 11.450

PUESTO DE TRABAJ
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

IDENTIFICACION ORDENANZA m2 SUPERFCIES

Ambito Manzana APLICACION Parcela Construible

. Zarzalejo Equip.Escolar
19 | PP. Zarzalejo ES2 Equip.Social 6.097 7.316
21 |PP. Zarzalejo EE1 Equip.Escolar 4.106 4.927
22 | PP. La Rinconada EYS Equip. y servicios 18.500 9.250
20 |PP. Zarzalejo ES1 Equip.Social 10.811 12.973
23 | PP. Zarzalejo X-4 E. Mixta 6.859 6.859
24 | PP. Zarzalejo X-3 E. Mixta 28.853 28.853
25 |PP. Zarzalejo X-1 E. Mixta 22.058 22.058

La superficie edificable de todas las parcelas afectadas por la Modificacién Puntual de las
NN.SS. es de 171.237 m?e.

Se realizaron los calculos de la aportacién de dichos suelos a la generacién de caudales de
aguas residuales con el planeamiento urbanistico actualmente en vigor a techo de

planeamiento.

Céalculo de caudales de aguas residuales

Dotaciones de abastecimiento

A partir de los datos de la tabla anterior se obtuvieron las siguientes dotaciones de

abastecimiento.

EDIFICABILIDAD ‘ DOTACION

[m?2e] \ [I/m2e/dia]
Dotacional 171.237 8,0

Caudales de aguas residuales

Uso dotacional

Caudal medio:
Se considero:

— Una dotacion de aguas industriales (Di) de 8,0 I/m?e/dia.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

— Un coeficiente de retorno (Cr) de 0,855.

— Una superficie edificable de usos terciarios (St) de 171.237 m?e.

Di(l/m’e/dia) Cr; S, (m’) _ 8,01/ m’e/dia-0,8553.171.237m’e _
86.400(s/dia) 86.4000s/ dia

QTm(l/s) =
=13561/s =1.171,26m*/dia

Caudal minimo:
QT min(l/s) =0,25QTm(l/s) =0,2513,561 /s = 3,391 /s

Caudales medios, minimos y punta totales:

Caudal medio

Qm(l/s) =QDm(1/s)+QTm(l/s) = 0,001 /s+5,961 /s =13561 /s =1.171,26m> / dia

Cuadal minimo
Qmin(l/s) = min(QD min(l/s),QT min(l/s)) =0,00l/s

Caudal punta:
Qp(1/5)=16{Qm-+(Qm)** |<3Qm
Qp(l/s) =40,671/s=3.513,78m*/s

6.1.4 CAUDALES GENERADOS CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO PROPUESTO A TECHO DE
PLANEAMIENTO

La Maodificacion Puntual de las NN.SS. propone un cambio de uso del suelo a Residencia
Comunitaria, manteniendo las mimas edificabilidades que en la situacién actual. La superficie

edificable de total de todas las parcelas afectadas por la Modificacion Puntual de las NN.SS.

se mantiene en 171.237,00 m2e.

Caudales de aguas residuales

Uso residencial
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

Caudal medio:
Se considero:
— Una dotacion de aguas domésticas (Dj) de 8,0 I/m?e/dia.
— Un coeficiente de retorno (Crj) de 0,950.

- Una superficie edificable de residencial multifamiliar (S;) de 171.237 mZe.

D, (I/m*e/dia) Cr;-S; (m?%e) _ 8,01/m?e/dia-0,950-3.171.237 m?¢
86.400(s/ dia) 86.4000s/ dia

QDm(l/s) =

=15,061/s

Caudal minimo:
QD min(1/s) =0,25QTm(l/s) =0,2515,061 /s =3,771 /s

Caudales medios, minimos y punta totales:

Caudal medio

Qm(l/s) =QDm(I/s)+QTm(l/s) =15,061 /s +0,001 /s =15,061 / s =1.301,40m* / dia

Cuadal minimo

Qmin(l/s) = min(QDmin(1/s),QT min(l/s)) = 0,00l /s = 0,00m*/ dia

Caudal punta:
Qp(l /) =16{Qm+(Qm)°* |<3Qm
Qp(l/s) =45191/s =3.904,20m* /s

6.1.5 ANALISIS COMPARATIVO

Calculados los caudales de calculo de saneamiento correspondientes al planeamiento
urbanistico actualmente en vigor y del planeamiento propuesto (ambos a techo de

planeamiento) se compararon los resultados obtenidos:
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[m¥dia]
130,14
0,00
390,42

PLANEAMIENTO
PROPUESTO
A TECHO DE

PLANEAMIENTO

1.301,40
0,00
3.904,20

CAUDAL [m?dia]

PLANEAMIENTO

ACTUAL EN
A TECHO DE
PLANEAMIENTO
1.171,26
3.513,78

Como se aprecia en la tabla anterior, el incremento de los caudales de saneamiento es del

orden de un 11,11%.
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

6.2 AFECCION SOBRE LA RED DE AGUAS RESIDUALES EXISTENTE, Y SOBRE EL
TRATAMIENTO Y VERTIDO DE LAS AGUAS RESIDUALES

Como se ha sefialado en el epigrafe anterior, el incremento de los caudales de saneamiento
como consecuencia de la planificaciéon propuesta, a techo de planeamiento, es del orden de
un 11,11% respecto a las mismas parcelas del ambito de actuacion en la situacién actual a

techo de planeamiento.

Las 25 parcelas del ambito de actuacion representan un porcentaje exiguo de los desarrollos
urbanos existentes en el nucleo urbano de Arroyomolinos. Por ello, el incremento de los
caudales de aguas residuales generados en el ambito de actuacion como consecuencia de la
ejecucion de la Modificacion Puntual de las NN.SS. es no significativo en relacion a los
caudales de saneamiento existentes en las redes de saneamiento de Arroyomolinos, que son

tratados en la estacion depuradora de aguas residuales de Navalcarnero.
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7 RESUMEN Y CONCLUSIONES

Siguiendo las pendientes del terreno, el ambito de actuacion se encuentra en la cuenca
vertiente de escorrentia superficial del Barranco del Médico y del Arroyo de los Combos. Los
cuales son afluentes por la margen izquierda del rio Guadarrama, que es tributario a su vez

del rio Tajo por su margen derecha.

En la actualidad los ambitos urbanos en los que se encuentran las parcelas del ambito de
actuacion estan totalmente urbanizadas y cuentan con redes de saneamiento de aguas

pluviales y de aguas residuales plenamente operativas.

Las 25 parcelas del &mbito de actuacién pueden conectarse a dichas redes realizando meras
obras de conexion de las nuevas edificaciones que se proyecten y ejecuten a las redes
existentes. Por todo ello, la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Arroyomolinos no

contempla ninguna actuacion sobre las redes de saneamiento.

La aportacion del ambito de actuacién a la generacion de caudales punta de aguas pluviales
aumentan para todos los periodos de retorno, del orden de entre un 73,67% para el periodo
de retorno de 5 afios y un 18,13% para el de 500. El aumento es sensiblemente menor cuanto

mayor es el periodo de retorno estudiado.

Dado que el &mbito de actuacién ocupa en su conjunto una superficie de tan solo 0,19 km?,
dentro de un municipio que totaliza una superficie de 20,66 km?, edificada en una gran parte
de la misma dando cabida a mas de 11.000 viviendas la gran mayoria de tipo unifamiliar, se
considera que la afeccion de la Modificacién Puntual de las NN.SS. a la generacion de
caudales punta de aguas pluviales tanto en las redes de saneamiento existentes como en los

cauces a los que se realiza el vertido es no significativa.

El incremento de los caudales de saneamiento como consecuencia de la Modificacion Puntual
de las NN.SS. respecto a la situacion actual a techo de planeamiento es del orden de un
11,11%.

Las 25 parcelas del ambito de actuacion representan un porcentaje exiguo de los desarrollos
urbanos existentes en el ndcleo urbano de Arroyomolinos. Por ello, el incremento de los

caudales de aguas residuales generados en el &mbito de actuacion como consecuencia de la
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MODIFICACION PUNTUAL NN. SS. Uso Residencial CooResidencias

ejecucion de la Modificacion Puntual de las NN.SS. es no significativo en relacion a los

caudales de saneamiento existentes en las redes de saneamiento de Arroyomolinos.

Analizados los resultados obtenidos se considera que las determinaciones y los desarrollos
urbanisticos contemplados en la «Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias.
Regulacién del Uso Residencial. Ayuntamiento de Arromolinos» son viables desde el punto

de vista hidrolégico y de las infraestructuras de saneamiento.
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Red de saneamiento muncipal:

Colector

o Pozo

, Conexioén red exrterior

- Imbornal

Nudo de la red de saneamiento

Coordenadas UTM. ETRS89 30 N

ESTUDIO DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO
DE LA «MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS. REGULACION DEL USO RESIDENCIAL.
AYUNTAMIENTO DE ARROMOLINOSH».

" RED DE SANEAMIENTO
MUNICIPAL

AUTOR:

Proy#asa

proyectos medio ambientales, s.a.

ESCALA:

N° PLANO:

Grafica

FECHA:

Diciembre 2020




	Anexo I_Estudio ruido MP CooResidencia (Arroyo)_completo.pdf
	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	dia_actual-01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	tarde_actual-01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	noche_actual--01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	dia_FUTURO-01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	tarde_FUTURO-01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	noche_FUTURO-01



	Anexo I_Estudio ruido MP CooResidencia (Arroyo)_completo.pdf
	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	dia_actual-01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	tarde_actual-01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	noche_actual--01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	dia_FUTURO-01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	tarde_FUTURO-01


	anexoA-P-1446-1.pdf
	Planos_ruido_arroyomolinos.pdf
	noche_FUTURO-01






